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VIV Tranh chép hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 9, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Duong Thiy Quynh
Cdc Hoi tham nhéan dén:

1. Ong Nguyén Chi Quy

2. Ong Nguyén Vin Phong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Quang la Thu ky Toa an nhan dan
Quan 9, Thanh ph6 H6 Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Quan 9, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Tran V6 Hong Duyén - Kiém sat vién

Trong cac ngay 06 va 12 thang 6 nam 2019, tai Tru s& Toa 4n nhan dan
Quéan 9, Thanh phé HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an thu ly $6:
381/2018/TLST-DS ngay 29/6/2018 vé Tranh chap hop ddéng dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so:
51/2019/QbXXST-DS ngay 09 thang 5 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Pham Van P; Sinh nam: 1971; Pia chi: phuong M,
quan N, thanh pho H

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong !_é Xuéan H; bia Chi:
phuong L, thanh pho B, tinh D; La dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén
ngay 07/12/2018)

2. Bi don: ba Cao anh D; Dia chi: phuong T, Quan 9, Thanh phd H6 Chi
Minh

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ba Cao Hoa A; Dia chi: phuong
T, Quan A, Thanh pho H

(Cac dwong su co mat tai phién toa)



NOQI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ndp ngay 11/6/2018 va trong qué trinh giai quyét vu
an, 6ng L& Xuan H 1 dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 13/5/2018, Ong Pham Vian P va ba Cao anh D ky hop dong dit coc
dé nhan chuyén nhuong 598m? dat thd cu toa lac tai s6 373 Hoang Hiru Nam,
Khu phé 3, phuong Tan Pha, Quan 9, Thanh phé HO6 Chi Minh; gia chuyén
nhugng 1a 50.000.000.000 dong, thanh todn lam 03 dot. Dot 1: it coc
200.000.000 dong, ngay khi ky két hop déng; Dot 2: Trong khoang thoi gian 07
ngay tinh tir ngay thanh toan dot 01, hai bén cung ky hop dong chuyén nhuong
sang tén tai phong coéng chung thi 6ng P thanh toan tiép 5.000.000.000 dong;
Dot 3: Khi ba b ¢6 giéy bién nhan cia UBND Quan 9 nhén hd so dang bd dién
tich nha dit néu trén cho dng P thi 6ng P s& thanh toan hét sd tién con lai cho ba
b.

Khi dén hen, ba B khong c6 gidy chimg nhan quyén st dung cta phan dat
trén dé ky hop dong céng chimg sang tén 6ng P ma chi c¢6 ban vé& so d6 nha dat
dung tén ba Cao Hoa A trong khi ba D lai dimg ra nhan coc va chuyén nhugng
phan dét cho 6ng P.

Do ba P vi pham vé thoi han theo hop dong dat coc, dong thoi t ¥ nhan
coc va chuyén nhugng phan dat khong phai thudoc quyén s dung cia minh cho
nguoi khac 1a hanh vi vi pham phap luat.

Do do, nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

1/ Huy hop déng dit coc vé viéc chuyén nhuong 598m? dat tai s6 373
Hoang Htru Nam, khu pho 3, phuong Tan Pha, Quan 9, Thanh pho H6 Chi
Minh ngay 13/5/2018 giira 6ng Pham Vian P va ba Cao anh Db do v0 hiéu.

2/ Budc ba Cao anh D tra lai s tién coc dd nhan 1a 200.000.000 déng.

Tai c4c ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an bi don ba Cao anh
b trinh bay: Ba xac nhan ngay 13/5/2018 ba c6 dai dién cho ba Cao Hoa A dé
ky hop déng ddt coc va nhan tién dit coc mua ban 598m? dit thd cu toa lac tai
s6 373 Hoang Hiru Nam, Khu phé 3, phuong Tan Pht, Quéan 9, Thanh phd Ho
Chi Minh ctia 6ng P. Ba xac nhan, nha va dat trén 1a tai san cia ba A. Viéc ba
dai dién ky hop d6ng, nhan coc 1a dugc sy iy quyén bang miéng tir phia ba A
do ba A di vang va phia 6ng P cling d6ng y vi 6ng ban viéc nén khong thé cho
ba A vé ky hop dong. S6 tién coc da nhan 1a 200.000.000 dong va ba da giao lai
cho ba A.

Céc bén di hen trong thoi han 07 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc thi
cac bén s& ra Phong Cong chimg dé ky két hop ddng dit coc chinh thire va dng
P s& giao tiép tién coc cho dui 10% gi4 tri chuyén nhuong 14 5 ty dong va trong
thoi han 6 thang thi phia ba A c6 nghia vu ra Gidy ching nhan va ky két hop
dong chuyén nhuong cho phia ong P. Tuy nhién sau do, ong P khong thue hién
dung thoa thuan dé cong chimg hop ddng dit coc chinh thirc. Di véi cac yéu
cau cua nguyén don thi ba khong dong y.
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Tai cac ban tu khai va trong qué trinh giai quyét vu an ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Cao Hoa A trinh bay: Nha va dat tai s6 373 Hoang Hitu
Nam, Khu phé 3, phuong Tan Pha, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh 12 tai san
riéng cua ba mua tir nam 1989. Ngay 13/5/2018, trong khi ba di ving thi 6ng P
dén va gip ba Cao anh P dé ban bac viéc mua ban nha dit trén véi gia
50.000.000.000 dong. Ba da noi ba D kéu ong P cho dé ba vé ky hop dong
nhung ong P khong dong ¥ Vi ban viéc can phai di gip va ong de nghi débab
ky hop dong thay. Dé thun tién cho cac bén thi ba di uy quyén bang miéng
thong qua dién thoai débab ky va nhan coc vi cac bén da thda thuan trong thoi
gian 07 ngay sau sé& ky lai hop ddng dit coc chinh thirc tai Phong Cong ching.
Sau d6, ba va ba P van cho dé cung dng P ra phong cong chung dé ky hop dong
dat coc chinh thirc nhung 6ng P khong thuc hién. Ba da nhan d¢a 200.000.000
ddng tién coc cua 6ng P do ba P giao lai. Pbi véi cac yéu cau cia dng P thi ba
khong dong .

Tai phién toa:

- Dai dién nguyén don trinh bay Nguyén don van g1u’ nguyén yéu cau khol
kién, cu thé: Yéu cau huy hop ddng dit coc vé viée chuyén nhuong 598m? dat
tai s6 373 Hoang Hiru Nam, khu phé 3, phuong Tan Pht, Quan 9, Thanh phd
H6 Chi Minh ngay 13/5/2018 giita 6ng Pham Vin P va ba Cao anh P do vo

hiéu. Yéu cau budc ba Cao anh D tra lai s6 tién coc di nhan 1a 200.000.000
dong

- Bi don ba Cao anh B: Khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia nguyén
don. B¢ nghi Toa an bac yéu cau khadi kién cia nguyén don.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Cao Hoa A trinh bay: Théng
nhat v&i phan trinh bay cua bi don. D€ nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

-Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu quan diém:

V& thu tuc t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir, thu ky va cac duong su
da chap hanh dang quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy trur viéc Toa an vi pham
tho1 han dua vu an ra xét xu.

Vé noi dung vu an: bé nghi Ho1 déng x¢&t xu chép nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Bi don phai chiu &n phi theo quy dinh cta phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Pai dién
Vién kiém sat nhan dan Quéan 9, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

* Ve quan hé tranh chap va thim quyen giai quyét vy an: Ong P khoi kién

yéu cau Huy hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
13/5/2018, budc ba D tra lai tién coc dd nhan va ba D cu tra tai Quan 9, Thanh
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pho Ho6 Chi Minh nén day 1a vy an tranh chap hop dong dit coc va thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan 9, Thanh pho H6 Chi Minh quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39

ctia Bo luat T6 tung Dan su.

* V& thu tuc t6 tung: Tai ban tu khai ngay 07/8/2018, ba Nguyén Thi Lan
Anh 1a vg ctia 6ng Pham Vian P xac nhan s6 tién dit coc mua dat 1a tién riéng
cua Ong P, ba khéng co lién quan gi. Tai ban tu khai ngay 19/7/2018 6ng Quach
Dinh Thing 1a chdng cua ba Cao Hoa A xé&c nhan nha dét tai s6 373 Hoang Hiru
Nam, phuong Tan Pha, Quéan 9, Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san riéng cta ba
A va 6ng ciing khong c6 dong gop gi trong viée phat trién tai san trén. Tai van
ban trinh bay quan diém ngay 10/01/2019, ong L& Xuan H 1a dai dién theo uy
quyén cta nguyén don xac dinh dng P chi giao dich ¢4 nhan vdi ba Cao anh D,
khong lién quan gi dén chong ba P va ciing khéng yéu cau trach nhiém lién déi
d6i v6i chong ba B. Do do, Toa an khong triéu tdp ba Nguyén Thi Lan Anh,
6ng Quach Pinh Thiang va chong ba Cao anh P tham gia vdi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 4
Diéu 68 cua Bo luat T tung dén su.

* V€ ndi dung vu an:

[1] Xét yéu cau hary hop ddng dit coc vé viée chuyén nhuong 598m? dét tai
s6 373 Hoang Hiru Nam, khu phd 3, phuong Tan Pha, Quan 9, Thanh phé Ho
Chi Minh ngay 13/5/2018 giira 6ng Pham Van P va ba Cao anh B do v6 higu.
Yéu cau budc ba Cao anh D tra lai sd tién coc d3 nhan 13 200.000.000 dong, Hoi
d6ng xét xir nhan thy:

Cin ctt hop dong dat coc ngay 13/5/2018, ban ty khai va 10i trinh bay cua
ctia cac duong su trong qué trinh giai quyét vu an thi c6 da co s& dé xac dinh:
Ngay 13/5/2018, ong Pham Vin P va ba Cao anh B ky hop dong dit coc cho 16
dat c6 tong dién tich 598 m?, t& ban d6 sé 03, phudng BDC phudng Tan Ph,
Quan 9, Thanh phé Ho Chi Minh (trén thuc té 1a nha va dat c6 tong dién tich
598 m? tai s6 373 Hoang Hitu Nam, khu phé 3, phuong Tan Pha, Quén 9, Thanh
phé HO Chi Minh) véi gia chuyén nhugng 50.000.000.000 dong. Thoi gian
thanh toan chia 1am 03 dot, Cu thé: Dot 1: Ngay sau khi hai bén ky hop dong
dit coc ndy, bén B dit coc cho bén A s tién 200 triéu dong (gitt chd). Pot 2:
Trong khoang thoi gian 07 ngay tinh tir ngay thanh toan dot 01, hai bén cung ky
hop dong chuyen nhuong sang tén tai Phong cong ching thi ben B thanh toan
tiép cho bén A sd tién 1a sb dit coc tong sb tién 10% 1a 5 ty dong Dot 3: Ngay
khi nhan bién nhan dung tén Bén B thi Bén B s€ thanh toan het cho Bén A s6
tién con lai 13 sau khi ra s6 s& tién hanh coéng chung tra du tién (thoi gian ra sb
1a khoang 06 thang). Xét viéc ky két hop dong l1a c6 that, hoan toan tu nguyén
va cac bén tham gia ky két co du ning luc hanh vi dan su va ngay khi ky hop
dong, 6ng P da dit coc 200.000.000 d¢éng. Tuy nhién, day 1a hop dong di duoc
danh may san va duoc viét thém thong tin khac vao ngay 13/5/2018 nén hop
d6ng nay khong rd rang vé ndi dung nén kho thuc hién.



Thuc té, cac bén khong thuc hién duoc noi dung thoa thuan trong hop
ddéng va xay ra tranh chap. Cu thé: Ong P cho rang phia ba B khong c6 Gidy
chimg nhan quyen sir dung dét cta can nha/thira dat néu trén ma chi c6 Ban vé
so d6 nha dat lai dimg tén ba Cao Hoa A va ba ciing khdng phai 1a chu s& hitu
nha dat trén nén khong thé cong chiang hop dong chuyén nhuong cho éng. Ba b
va ba A cho rang cac bén thoa thuan trong thoi han 07 ngay 1a ky hop ddng dit
coc va ba D chi Ia dai dién theo ay quyén cua ba A dé ky va nhan coc cia dng
P. Ong P khéng ky hop ddng 1 131 do phia éng P.

Xét, viéc ba b dai dién ba A dé ky két hop dong va nhan tién dit coc cia
6ng P 1a duoc su Gy quyén miéng cua ba A, khong c6 14p thanh vin ban van phu
hop quy dinh cta Bo luat dan su do phap luat khéng c6 quy dinh vé cu thé hinh
thie caa viéc ay quyén. Tuy nhién, trong hop dong ngay 13/5/2018 khong co
ndi dung nao thé hién viéc ba D chi 1a dai dién theo Gy quyén cua ba A trong
viéc giao két hop dong va nhan coc tir dng P va ciing khong co tai liéu, chimg
ctr chimg minh khi ky két hop dong 6ng P biét ba B chi 1a dai dién ty quyén
cia ba A. Pong thoi, theo ndi dung Vin ty mua ban nha ngay 24/6/1989, 15i
trinh bay ctia ba B va ba A thi du co sd dé xac dinh nha va dét tai s6 373 Hoang
Hitu Nam, Khu phé 3, phuong Tan Pht, Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh | tai
san ciia ba Cao Hoa A va cho dén nay ba A ciing chua dugc cap gidy chung
nhan quyén su dung, quyén so hitu theo quy dinh caa phap luat. Do d6 viéc ba
P khong phai 13 chi s¢ hitu nhung truc tiép ky hop déng va nhan coc dé mua
ban nha dat trén 1a vi pham phap luat.

Tir nhitng can cr trén, Hoi dong xét xir co du co so dé xac dinh Hop dong
dat coc ngay 13/5/2018 gitta 6ng Pham Vian P va ba Cao anh P bi v6 hiéu ngay
tir thoi diém giao két va khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia
vu dan sy ctia cic bén ké tir thoi diém xac lap theo d6 cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan 1a phu hop quy dinh tai cac
diéu 122, 117, 123, 131 va Piéu 407 Bo luat Dan sy. Do d6, viéc 6ng P yéu cau
ba b tra lai 200.000.000 dong tién coc di nhan 1a c6 co s¢ dé chap nhan.

[2] Ve an phi: Can ctr Diéu 6, khoan 2 Diéu 26 va khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an thi ba B phai chiu an phi dan sy so tham 1a:

300.000 dong + (200.000.000 dong x 5%) = 10.300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
bicu 39, biéu 147, khoan 4 Diéu 68 va bBiéu 273 B luat T6 tung dan su;



Can cir vao cac Piéu 122, 117, 123, 131, 407 Bo luat Dan su;

Cin cr vao Piéu 6, khoan 2 Piéu 26 va khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Tuyén hop dong dat coc ngay 13/5/2018 giita 6ng Pham Vin P va ba
Cao anh D bi vo hiéu.

Ba Cao anh P c¢6 trach nhiém tra lai 200.000.000 dong tién coc dd nhan
ngay 13/5/2018 cho 6ng Pham Van P.

Thoi han thanh toan: Ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta sb
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cla
B0 luat Dan su.

2. Vé an phi:

An phi dan su so thim 10.300.000 (Mudi triéu ba tram ngan) dong, ba Cao
anh D chiu. Nop tai Chi cuc thi hanh &n dan su c6 tham quyen.

Tra lai 6ng Pham Van P 5.300.000 ddng, tién tam ung an phi da nop theo
Bién lai thu so 0039272 ngay 28/6/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
9, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. C4c duong su c6 quyén khiang cdo ban an nay trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.9;

- Céac duong sy;
- Chi cuc THADS Q.9;
- Luu: VP, ho so vu an.

Dwong Thuy Quynh



