TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sé: 557/2023/HC-PT

Ngay: 20/7/2023

Vv “Khiéu kién OPHC trong linh
viee qudn Iy dit dai”

) ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong T6 Chanh Trung

Cdc Tham phan: Ong Nguyén H6 Tam Ta

Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

- Thuw ky phién toa: ong Nguyén Pic Thién, Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din Cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién cao cip.

Trong céc ngay 19 va 20 thang 7 nam 2023 , tai try s& TOa an nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phic thém vu an hanh chinh thu 1y s
138/2023/TLPT-HC ngay 10 thang 3 nam 2023 vé viéc “Khiéu kién QDHC trong linh
vuc quan ly dat dai”.

1/ Ngwoi khéi kién: Ong Nguyén Van Hua, sinh nim 1934. (ving mit); Dia chi:
671 Nguyén Thi Pinh, khu phd 2, phudng Cat Lai, thanh phé Tha Pire, Thanh ph Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia ngudi khoi kién: dng Nguyén Duy Quang, sinh
nam 1960. Dia chi: 675 Nguyén Thi Pinh, khu phd 2, phuong Cat Lai, thanh phé Thu
Ptic, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

2/ Nguoi bi kién:

2.1/ Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Thi Puc (c6 don xin vang mat)

2.2/ Uy ban nhéan dan thanh phd Tha Puc (c6 don xin vang mit)

Pia chi: 168 dudng Truong Vin Bang, phuong Thanh M§ Loi, thanh ph Thu
Ptic, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguo1 bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguoi bi kién:

+ Ong Tran Tuan Khanh, sinh nim 1980 - Pho Truéng Ban Boi thuong giai
phong mit bang thanh phd Tha Puc (¢ don xin vang mit)

+ Ba Phan Thi Minh Loan, sinh nim 1975 - Truéng Phong Tiép cong dan, Ban
Boi thuong giai phong mat bang thanh phd Thii Pirc (c6 mit)

+ Ong Nguyén Minh Tuén, sinh ndm 1975 - Trudng phong Nghiép vu 1, Ban Boi
thudng giai phong mat bang thanh phd Tha Pire (c6 mat)

3/ Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ba Nguyén Thi Hum, sinh nim 1932 (vang mat). Dia chi: 671 Nguyén Thi
Dinh, khu phé 2, phudng Cat Lai, thanh phd Thu Puc, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Hum 1a Ong Nguyén Duy Quang, sinh nim
1960 (co mat)

3.2/ Tong cong ty Bén Thanh.

Nguoi dai dién theo uy. quyén: Ba Nguyén Xuan Thuén, sinh nim 1970 (c6 mat)

Cung dija chi: 27 Nguyén Trung Truc, phudng Bén Thanh, Quén 1, Thanh phd HO
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Phan nha-dét bi giai téa thudc mot phan thira 45, 46 to ban d6 sd 44 Ban dd dia
chinh nam 2004, phuong Cat Lai, Quan 2 (thudc mot phﬁn thtra 1656, 1657, 3010 to
ban d6 s 3 theo tai lidu chinh Iy nam 1990) do ong Nguyén Vin Htra quan 1y, stit dung
co Glay ching nhan quyén sir dung dat sb A479462 ngay 12/12/1998 véi dién tich
442,1m* va Glay ching nhén quyén st dung dat s6 A479759 ngay 29/9/ 1998 voi dién
tich 2562m? do Uy ban nhan dan Quan 2 cap, muc dich sir dung 12 “Lta” nam trong
pham vi giai toa du an Khu Dich vu phuc vu dan sinh, Khu Dich vu cang - hang hai va
khu du lich sinh thai Cat Lai (Cum IV) do Tong Cong ty Bén Thanh - TNHH Mot
thanh vién la chi dau tu.

Ngay 21/01/2013, Uy ban nhan dan Quén 2 ban hanh Quyét dinh s6 366/QP-
UBND (sau diy goi 1a Quyét dinh 366) vé viéc diéu chinh di chuyén cac hd dan cu con
lai trong khu quy hoach du an dau tu Khu dich vu dén sinh, dich vu cang hang hai va
du lich sinh thai Cat Lai trén dia ban phuong Cat Lai.

Ngay 11/11/2014, Tong Cong ty Bén Thanh - TNHH Mot thanh vién c¢6 Cong
van s6 03/XNHT-TCT vé viéc xac nhan mic hd trg boi thuong ngoai phuong én dbi
v6i 6ng Nguyén Vian Hira: 4.640.096.017 dong (2.968,4m? x 1.563.164 ddng/m?).

Ngay 04/6/2015, Hoi ddng boi thuong du an dau tu Khu Dich vu phuc vu dan
sinh, Khu Dich vu cang - hang hai va khu du lich sinh thai Cat Lai (Cum IV) ky bang
chlet tinh s6 106/CL boi thuong, hd tro vé dat nong nghiép trong cdy hang nim duogc
cip gidy chimg nhan quyen st dung dat, vi tri mat tién duong Lé Phung Hiéu
667.890.000 dong (2.968,4m’ x 225.000 déng/m* x 1,0)

Ngay 17/6/2015, Uy ban nhén dén Quén 2 ban hanh Quyét dinh s 2633/Qb-
UBND (sau day goi la Quyet dinh 2633) vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu dbi véi
ong Nguyen Vian Htra véi phan dién tich 2.968,4m” thuoc mot phan thira 45, 46, to ban
d6 s6 44, theo tai liéu ban d6 dia chinh nim 2004, phuong Cat Lai, Quan 2 (theo tai
liéu nim 1990 thudc mot phan thira 1656, 1657, 3010 to ban d6 b 3), tong so tién:
667.890.000 dong, vé tai dinh cu: duoc xem xét giai quyét mua 01 can ho chung cu tai
khu tai dinh cu véi gid uu dai.

Ngay 10/8/2015, Tong Cong ty Bén Thanh - TNHH Mot thanh vién co Cong van
s6 06/XNHT-TCT vé viéc xac nhan muc hd trg boi thuong ngoai phuong an d6i véi
ong Nguyén Vin Hira. Theo d6, bo sung murc hd tro bang tién néu tai Muc b, Khoan 1
tai Cong van 03/XNHT-TCT néu trén chi ap dung ddi véi trudng hop chi sir dung dét
khong hoan doi léy nén dat trong du an va khong duoc b6 tri 01 suat mua 01 can ho
chung cu tai khu tai dinh cu.

Ngay 12/8/2016, Ban Boi thudng giai phong mit bang Quan 2 di giri toan bo sb
tién boi thuong, hd tro theo phuong 4n va mic hd trg thém ngoai phuong an d6i voi
ong Nguyen Van Hua vao Ngan hang Thuong mai co phan Sai Gon Cong thuong voi
sO tién: 5.307.986.017 ddng (gd6m 667.890.000 dong theo phuong 4n va 4.640.096.017
d6ng hd trg ngoai phuong 4n ciia Chu dau tw).
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Khong ddng ¢ véi dién tich giai téoa 2.968,4m? ong Hura khiéu nai yéu cdu bdi
thuong, hd tro vé dat dién tich 3.192,6m2 theo ding hién trang stir dung tai Ban dd hién
trang ngay 25/12/2007.

Ngay 24/03/2017, Cha tich Uy ban nhan dan Quén 2 ban hanh Quyét dinh sb
1309/QP-UBND-TTr vé giai quyét don khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vin Hra véi ndi
dung bac khiéu nai, giit nguyén ndi dung Quyét dinh 2633/QD-UBND ngay 17/6/2015
ctia Uy ban nhan dan Quén 2.

Ngay 10/4/2017, Chu tich Uy ban nhan dan Quan 2 ban hanh Quyét dinh sb
1624/QD-UBND (sau day goi 1a Quyét dinh 1624) vé viéc cudng ché thu hoi dat.
Ngay 29/6/2017, Uy ban nhan dan Quan 2 di thyc hién cudng ché va giao mit bang
cho Téng cong ty Bén Thanh chiu trach nhiém quan 1y mit bang tréng di ban giao.

Ngay 29/01/2018, Chu tich Uy ban nhan ddn Quén 2 ban hanh Quyét dinh sb
263/QD-UBND-TTr vé thu hoi va huy bo Quyét dinh 1309/QD-UBND-TTr ngay
24/3/2017 caa Chu tich Uy ban nhan dan Quan 2.

Ngay 05/3/2018, ong Nguyén Vin Htra c6 don khdi kién tai Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh yéu cau hiy Quyét dinh 366, Quyét dinh 2633 va Quyét dinh
1624.

Ngay 19/6/2019, Uy ban nhan dan Quén 2 ban hanh Quyét dinh 3940/QD-UBND
(sau day goi la Quyet dinh 3940) vé boi thu’ong, hd tro va tai dinh cu doi véi ong
Nguyén Vin Hira phan dién tich dat 224,2m? thuéc mot phan thira 45, 46, to ban do sb
44, theo tai liéu ban d6 dia chinh nim 2004, phuong Cat Lai, Quan 2 (theo tai liéu ndm
1990 thuéc mot phan thira 1656, 1657, 3010 t& ban d6 s6 3).

Ngay 21/7/2020, ong Nguyén Vian Hira c6 don khdi kién bd sung yéu cau huy
Quyét dinh 3940.

Nguoi khéi kién ong Nguyén Vin Hira do 6ng Nguyén Duy Quang \am dai dién
trinh bay:

Ong Nguyén Vin Hira st dung phan dit dién tich 3.192,6m’ theo Ban d6 hién
trang vi tri do cong ty co phan Phat trién Bat dong san Sai Gon lap ngay 25/12/2007.
Theo Bién ban kiém ké nha dat, hoa mau va vat kién trac khac thi phan dién tich dat
canh tac cua gia dinh 6ng Hura thudc dién thu hoi, boi thudng giai phong mat bang dé
thue hién du 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat, khu Cong nghiép Cat
Lai cum 4. Tuy nhién, tir ndm 2003 dén nay, chu dau tu 13 Tong Céng ty Bén Thanh va
Ban Bbi thuong giai phong mat bang Quan 2 di khong tién hanh boi thuong, giai
phong mat bang dé thuc hién dau tu, xay dung du an.

Viéc Uy ban nhan dan Quan 2 can ct vao Cong van 8198 dé ban hanh cac Quyét
dinh 366, Quyét dinh 2633, Quyet dinh 1624, Quyét dinh 3940 13 khong dung quy
dinh cua phap luat. Hon nira, Quyét dinh 366 chua phu hop voi ndi dung Quyét dinh
471. Quyet dinh 2633 chua du co s& dé trién khai du 4n dau tu Khu dich vu dan sinh,
dich vu cadng hang hai va du lich sinh thai cum 4 va st dung Phuong an 111 trong du
an dau tu xay dung va kinh doanh ha tang k§y thuat, khu Cong nghiép Cat Lai cum 4 d¢
tinh boi thuong cho dy 4n Khu dich vu dan sinh, dich vu cang hang hai va du lich sinh
thai cum 4 1a khong dung quy dinh. Trong qua trinh 1ap ho so dén bu cho ong Hira,
Ban bdi thuong ciing khong thuc hién ding quy dinh ctia phap luat.

Phuong an 111 ngay 09/12/2002 ma nam 2015 méi boi thuong, phai bdi thuong
theo gia nam 2015. Pay 1a dy an thwong mai khong lam gi tir nam 2005 dén nam 2013,
Ban Boi thudong phai dé& xuat muc gia phu hop. C6 nhitng hop déng ky 15 nim nhung
dén nay van chua thuc hién.
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Ngay 02/8/2008, Thu twéng Chinh phtt ban hanh Quyét dinh 1736, tai Piéu 3
Quyét dinh nay c6 hiéu luc thay thé Quyét dinh 629 ngay 08/8/1997 ctia Thu Tudng
Chinh phi, do d6 theo éng cac Quyét dinh ciia Uy ban Quén 2 ban hanh khong c6 co
s& phap 1y vi da hét hiéu luc.

Nguwoi dai dién cua nguoi bi kién Uy ban nhan dan Quan 2 va Chu tich Uy ban
nhdan dan Qudn 2 (nay la thanh pho Thii Dirc) trinh bay § kién tai vin bdn so
3043/UBND-BBT ngay 10/8/2018 va bé sung ngay 05/8/2022

Vé can ct phéap 1y va ap dung chinh sach ddi véi nguoi dan c6 nha, dat nam trong
pham vi du an:

+ Luat T6 chire Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26/11/2003.

+ Quyét dinh sé 629/QD-TTg ngay 08/8/1997 ctia Thu tudng Chinh phil vé viée
thanh 1ap va phé duyét du an dau tu xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuét khu cong
nghi¢p Cat Lai (cum IV).

+ Quyét dinh s6 1798/Qb-UB ngay 29/4/2002 cua Uy ban nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh vé viéc thu héi va tam giao dat cho Tong Cong ty Bén Thanh dé tién
hanh boi thuong, giai phong mit bang chuan bi dau tu va xay dung ha tang k¥ thuat
Khu Cong nghié¢p Cat Lai (Cum IV).

+ Quyét dinh s6 471/QD-UB ngay 28/01/2003 caa Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh vé diéu chinh di chuyén cac ho dan cu, co quan don vi vt
kién tric khac va phé duyét phuong an dén bu, ho tro thiét hai, tai dinh cu trong du an
dau tu xdy dung va kinh doanh ha ting k¥ thuat khu cong nghiép Cat Lai (cum IV),
Quan 2 (Phuong 4n s6 111/PA-UB ngay 09/12/2002 ctia Hoi dong dén bu thiét hai giai
phong mit bang du an dau tu xdy dung va kinh doanh ha ting k¥ thudt khu cong
nghi¢p Cat Lai).

+ Quyét dinh s6 4941/QD-UB ngay 07/10/2004 ctia Uy ban nhin dan Thanh phd
Hb Chi Minh vé diéu chinh vi tri, ranh gidi va dién tich giao dat cho Tong Cong ty
Bén Thanh tai Quyét dinh s0 1798/QD-UB ngay 29/4/2002 cua Uy ban nhan dan thanh
pho.

+ Quyét dinh s6 5006/QD-UBND ngay 28/9/2005 cia Uy ban nhan dan Thanh
phdé H6 Chi Minh vé diéu chinh dién tich dat tam giao cho Tong Cong ty Bén Thanh
tai Quyét dinh s6 1798/QD-UB ngay 29/4/2002 va Quyét dinh s6 4941/QD-UB ngay
07/10/2004 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;

+ Cong vin s6 8198/UBND-DA ngay 16/12/2005 caa Uy ban nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh vé chi truong diéu chinh dy 4n dau tu xdy dung Khu cong nghiép
Cat Lai (cum IV) thanh du an dau tu Khu Dich vu phuc vu dan sinh, Khu Dich vu cang
- hang hai va khu du lich sinh thai Cat Lai (cum IV);

Vé noi dung yéu cau ctia ngudi khoi kién:

- Theo Gidy xac nhan h so phap 1y nha, dat s6 51/ UBND ngay 23/11/2011 cua
Uy ban nhan dan phuong Cat Lai: phan dién tich 2.968 ,4m? co nguon gbc 1a dat nong
nghi¢p c6 Gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 00051QSDb/1 do Uy ban nhan dan
quan 2 cp ngay 12/12/1998 va Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 00011QSDD/1
do Uy ban nhan dan Quén 2 cép ngay 29/9/1998. Muc dich st dung: “Laa”.

- Theo Gidy xac nhan hd so phap 1y nha, dit b sung s6 01/UBND-XN ngay
23/3/2019 cta Uy ban nhan dan phuong Cat Lai: phan dién tich dét giai téa 3.192,6m”.
Phén dién tich dat giai téa (3.192,6m” - 2.968,4m? = 224,2m?) ting hon phan dién tich
duogc cap gidy ching nhan (trong do, c6 phan dién tich 184,6m?* do thoi diém 1998 cép
gidy chimg nhan cho 6ng Nguyén Vin Hira trén nén tai liéu chinh 1y ndm 1990 khong
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c0 toa do nén khi do v& hién trang cb toa do sé co su chénh 1éch tang dién tich so véi
gidy chimg nhén da cip va phan dién tich 39,6m? do & ong Nguyén Vin Hira chiém dung
muong nuoc trong qua trinh sir dung, thoi diém chiém dung sau nam 1991 va trudce
niam 2002). Can ct Piém 1, Piém 5 va Diém 6, Khoan D, Phan II Phuong an 111/PA-
UB ngay 09/12/2002 cua H(_)l dong boi thuong du an-Khu Dich vu phuc vu dan sinh,
Khu Dich vu cang - hang hai va khu du lich sinh thai Céat Lai (cum 4) quy dinh:

“1. Pon gid dén bu thiét hai dat trong cdy hang ndm (ké ca ddt ao, ho tw ddo) dp
dung theo don gid ddt t6i da (hang 1) quy dinh tai Quyét dinh sé ()5/QDUB-QLDT
ngay 04/01/1995 ciia Uy ban nhan dan thanh phé la 19.300 ddng/m nhdn véi hé sé
K=7,77 mirc gid dén bu la 150.000 dong/m?, khong phan biét hang ddt néng nghiep.

5. Déi véi phan dién tich ddt nong nghi¢p nam o vi tri tiép gidp mdt tién dwong
Lién tinh 19 25 hodc duong Lé Phung Hiéu ciia mot chii sir dung duoc tinh dén b, ho
tro ting thém 50% don gid tinh dén bu. Tinh trong pham vi 100m ké tir tim dwong.

6. Céc trwong hop chiém dung ddt siv dung tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay
22/4/2002 (ngay Uy ban nhén déan thanh phé ban hanh chi thi 08/2002/CT-UB vé viéc
chan chinh va ting cuong quan ly Nha nudc vé nha dat trén dia ban Thanh phd Ho
Chi Minh): thi xét hé tro bang 50% don gid dén bu ddt néng nghiép tuong ung’".

- Do d6, viéc Hoi dong Boi thu’ong du 4n chiét tinh gi tri boi thuong, hd tro dbi
v6i toan bd phan dién tich 3.192,6m” 1a phu hop theo quy dinh di vién din néu trén
cua chinh sach.

- Pong thoi, Tong Cong ty Bén Thanh - TNHH Mot thanh vién c6 Cong vin sd
03/XNHT-TCT ngay 11/11/2014 va Coéng van sé 06/XNHT-TCT ngay 10/8/2015 vé
viéc xac nhan muc hd trg bdi thudng ngoai phuong an dbi véi 6ng Nguyén Vian Hua:
4.640.096.017 ddng. Mtrc hd trg nay chi ap dung ddi voi truong hop chi sir dung dat
khong hoan doi léy nén dat trong du an va khong duoc bd tri 01 suat mua 01 can hod
chung cu tai khu téi dinh cu; Ngay 31/5/2019, Tong Cong ty Bén Thanh - TNHH Mot
thanh vién co Cong van s 291/XNHT-TCT vé viée xdc nhan murce hd trg boi thuong
ngoai phuong an d6i voi ong Nguyén Vin Hira véi sb tién; 319.510.721 dong.

- Cin ctr Khoan 3, Biéu 39 cua Luat Pat dai 2003 va Khoan 4, phan VIII Phuong
an 111/PA-UB ngay 09/12/2002 cuia Hoi dong boi thuong du an dau tu Khu Dich vu
phuc vu dén sinh, Khu Dich vu cang - hang hai va khu du lich sinh thai Cat Lai (cum
IV) quy dinh: “Trong khi cho giai quyét khiéu nai, tranh chdp thi nguoi bi thu hoi dat
van phdi chap hanh di chuyén, gidi phong mdt bang va giao dat ding ké hoach dwoc
co quan cé tham quyen quy dinh”. Do dé qua tlep xuc vén dong nhung Ong Nguyén
Vin Huta khong dong ¥ chap hanh ban giao mat bang, nén Chu tich Uy ban nhan dan
Quan 2 phai ban hanh Quyét dinh sé 1624/QD-UBND tién hanh thuc hién cudng ché
thu hoi dat theo quy dinh.

Tir co so trén nhan thdy, viéc Uy ban nhan dan Quén 2 va Chua tich Uy ban nhan
dan Quén 2 (nay 13 thanh phd Thi Duc) ban hanh cac Quyét dinh sé 2633/QD-UBND
ngay 17/6/2015, Quyét dinh s6 3940/QD-UBND ngay 16/9/2019 va Quyét dinh sb
1624/QD-UBND ngay 10/4/2017 vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, cudng ché thu hoi
dat doi véi ong Nguyén Vin Hira 1a dang theo trinh ty, tha tuc, chinh sach va phu hop
theo quy dinh ctia phap luat, Uy ban nhan dan thanh phd Thit Ptc dé nghi Toa an gitr
nguyén cac Quyét dinh néu trén.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguwoi bi kién - b Phan Thi Minh
Loan va éng Nguyén Minh Tudn trinh bay:



Déi vé6i viee didu chinh du 4n thudc tham quyén cia Uy ban nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh, Uy ban nhan din Quén 2 thuc hién viéc thu hoi, bdi thuong theo Uy ban
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh giao. Quyét dinh bdi thuong cta ong Hira van 13
Khu Dich vu phuc vu dan sinh, Khu Dich vu cang - hang hai va khu du lich sinh thai
Cat Lai (Cum 4), cha dau tu 13 Tong Cong ty Bén Thanh.

Ngay 16/12/2005, Uy ban nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh ban hanh Quyét
dinh 8198 chap nhén thay d6i tén dy an, tai Diéu 2, Diéu 3 néu rd ddi tén du an. Theo
Quyét dinh s6 629/QD-TTg ngay 08/8/1997 ctia Thi Tuéng Chinh phu vé viéc thanh
1ap va phé duyét du an dau tu xdy dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat khu cong
nghiép Cat Lai (cum IV) giao toan bo cho Uy ban nhan dan Thanh phd. Trén co s Cac
Quyét dinh cia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, Uy ban nhan dan Quén 2
da ban hanh cac Quyét dinh va trién khai thyc hién. Quyét dinh 1736/QD-TTg ngay
02/12/2008 ban hanh sau khi da thuc hién cac Quyét dinh cua Uy ban nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh theo Piéu 50 Nghi dinh 197/2004/NB-CP ngay 03/12/2004 ddi vai
nhimg du an dang thuc hién da dugc phé duyét thi tiép tuc thuc hién theo phuong an
dd phé duyét. Pong thoi, Quyét dinh so 629/Qb-TTg ngay 08/8/1997 cua Thu Tudng
Chinh phu la chu truong, can cur vao Luét Pat Pai tham quyén thu hoi dat thudc tham
quyén ctia Uy ban nhan dan thanh phd, Quyet dinh 1736/QD-TTg ngay 02/12/2008
khong c6 nodi dung hity bo cac Quyét dinh ctia Uy ban nhin dan thanh phd di ban hanh
va trién khai thyc hién.

Theo théng ké, tinh dén thoi diém nam 2013, di thuc hién duoc 80-90% viée dén
b bdi thuong cho cac hd dan. Mit khac, trong du 4n nay chi duy nhat c6 6ng Nguyén
Vin Hua 14 di khoi kién. Theo Luat Pat dai d6i voi nhimg dy an vira ¢6 ngan sach va
ngoai ngan sach phai thuc hién tham dinh gia, trong duwong véi gia thi truong tai thoi
diém boi thuong, gia khong anh hudng dén cac dy 4n lién ké. So sanh véi dy an xir Iy
nuée thai Thi Nghé gia thi truong 1a 1.500.000 dong/m?, do 1a du 4n ngan sach Nha
nuédc khong hoan doi chi nhén tién, trong khi d6 theo Phuong 4n 111, gia dat nong
nghiép 150.000 dong/m°, dat néng nghiép mat tién duong 225.000 dong/m?, chu dau
tur hd trg boi thuong ngoai phuong an 1.563.164 dong/m®, ngoai ra con c¢6 phuong an
hoan d6i nén theo ti 1€ 18%.

Ngueoi ¢O quyén loi, nghia vu lién Quan ba Nguyen Thi Hum do 6ng Nguyén Duy
Quang lam dai dién thong nhdt véi y kién ciia ong Nguyén Van Hira.

Ngueoi cb quyén loi, nghia vu lién quan Tong céng ty Bén Thanh do ba Nguyén
Xudn Thudn lam dai dién trinh bay:

Tong Cong ty Bén Thanh - TNHH MTV la chii dau tu du 4n Khu dich vu cang va
dan cu Cat Lai 62,2 ha tai phuong Cat Lai, thanh phé Tha Pic, Thanh phdé HO Chi
Minh. Trén co s& cin ¢t phap 1y va ap dung chinh sach d6i voi nguoi dan c6 nha, dat
nam trong du an: Viéc cudng ché thu hdi dat déi véi ong Nguyén Van Hira 1a diing
theo trinh ty, tha tuc chinh sach va phu hop theo quy dinh cia phap luat. Tong Cong ty
Bén Thanh dé nghi gitt nguyén cac quyét dinh dé Téng Cong ty Bén Thanh nhanh
chong hoan thién giai phong mat bang va thuc hién nghia vu ddi v6i nha nudc.

Chu dau tu da tiép xtc nhiéu 1an véi ong Hira nhung van khong thoa thuan duoc.
Du 4n nay dugc xdc nhan la gidi phong mat béng nhanh, c6 ti 18 hoan d6i cao nhat
trong khu vuc Quén 2, trudng hop binh thudng ti 1¢ hoan d6i chi c6 10-18%, riéng gia
dinh 6ng Hura ty 1€ hoan doi 20% nhung 6ng Hira van khong dong y. Néu 6ng Hira
d6ng y hoan doi thi khoang den cu01 nam 2022 Coéng ty s& giao nén. Tir nim 2005 dén
2013 Céng ty Bén Thanh vén tién hanh hiép thuong véi cac hd dan, hién tai chi con
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khoang 5% ho dan chua thyuc hién xong trén té)ng s6 hon 400 ho dan. Do chua hoan tat
cong tac boi thudng nén chua thyc hién duoc van dé phap 1y dong tién thué cho Nha
nuée, sau khi hoan tat s& lam thu tuc cip gidy ching nhan cho ngudi dan.

Tai ban dn hanh chinh so tham s6 1687/2022/HC-ST ngay 26/9/2022 ciia Toa &n
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:

Cin ct khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Diéu 32; khoan 1 va diém a khoan 2 Diéu 116;
Piéu 158; Piéu 193; Piéu 206 Luat T tung hanh chinh;

Can ctr Luat Dét dai ndm 2003, 2013;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thudng vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

Khéng chdp nhan yéu cau khdi kién cua ong Nguyén Van Hira vé viée yéu cau
tuyén hity Quyét dinh sé 366/QD-UBND ngay 21/01/2013; Quyét dinh s 2633/QD-
UBND ngay 17/6/2015; Quyét dinh 3940/QB-UBND ngay 19/6/2019 caa Uy ban
nhan dan Quan 2 va Quyét dinh sb 1624/QD-UBND ngay 10/4/2017 cua Chu tich Uy
ban nhan dan Quan 2 (nay la thanh phd Thu DuC)

Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé dan phi hanh chinh so tham va quyén
khang cdo theo ludt dinh.

Sau khi xét xir so tham, ong Nguyén Duy Quang dai dién cho ong Nguyén Vin
Htra (nguot khoi kién trong vu an) khang cao cho rang UBND Quén 2 (nay la thanh
phé Thu brc) can ctr vao cac quyét dinh nhu:

+ Quyét dinh s6 629/QD-TTg ngay 08/8/1997 ctia Thi tudng Chinh phu.

+ Quyét dinh s6 1798/QP-UB ngay 29/4/2002 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

+ Quyét dinh s6 471/QD-UB ngay 28/01/2003 caa Cha tich Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Cac quyét dinh trén da hét hiéu luc thi hanh, UBND cén ctr vao céc quyét dinh
trén dé ban hanh cac quyét dinh nhu:

+ Quyét dinh sd 366/QD-UBND ngay 21/01/2013 vé viéc diéu chinh di chuyén
cac ho dan cu con lai trong khu quy hoach dy an dau tu Khu dich vu dén sinh, dich vu
cang hang hai va du lich sinh thai Cat Lai trén dia ban phuong Cat Lai.

+ Quyét dinh sb 2633/QD-UBND ngay 17/6/2015 vé boi thuong, hd tro va tai
dinh cu ddi v6i 6ng Nguyén Van Hua.

+ Quyét dinh 1624/QD-UBND ngay 10/4/2017 vé viéc cudng ché thu hoi dat.

+ Quyét dinh sb 3940/QD-UBND ngay 19/6/2019 ctia Uy ban nhan dan Quéan 2
vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu bd sung ddi voi ong Nguyén Vin Hira.

Viéc UBND dua vao 03 quyét dinh hét hiéu luc thi hanh dé ban hanh 04 quyét
dinh néu trén la khong dung, nén 6ng khang cao yéu cdu stra an so tham, xir hily cac
quyét dinh néu trén cia UBND, Chu tich UBND Quén 2 (nay 1a UBND va Chu tich
UBND thanh phé Thu Pirc). Tai toa, ong Nguyén Duy Quang dai dién cho 6ng
Nguyén Vin Hira van giit theo yéu cau khang cao néu trén.

Tai phién toa phic tham, UBND va Chu tich UBND thanh phé Thu Puc c6 yéu
cau xét xir vang mit nén HDXX tién hanh xét xtr vang mit d6i véi UBND va Chi tich
UBND thanh phé Tha Drc.

Tai toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi bi kién thi dé nghi gitr
nguyén ban an so tham xir.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
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Hd Chi Minh d& nghi HDXX khéng chip nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Vian Hira,
giit nguyén ban an so thdm xur.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khing cdo ciia ong Nguyén Duy Quang dai dién cho dng Nguyén Vin
Hira khang cdo, dugc lam trong han luat dinh, nén khang cao hop I&.

[2] Xét vé nodi dung vu 4n thi thay:

- Ong Nguyén Vian Hira khoi kién doi hiy 4 quyét dinh: Quyét dinh sd 366/QD-
UBND ngay 21/01/2013; Quyét dinh s6 2633/QD-UBND ngay 17/6/2015; Quyét dinh
1624/QD-UBND ngay 10/4/2017 vé viéc cudng ché thu hdi dat ciia Chi tich UBND
Quan 2; Quyét dinh s6 3940/QD-UBND ngay 19/6/2019 ctia Uy ban nhan dan Quéan 2
(nay 1a UBND va Cha tich UBND thanh phé Tha Purc).

- Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thy 1y, giai quyét theo thu tuc tb tung
hanh chinh 1a dung thim quyén.

Xét vé tham quyén, trinh tu, tha tuc ban hanh cac quyét dinh néu trén:

- Theo trinh bay cta dai dién cho UBND Quén 2 (nay la thanh phd Thu Birc) xac
dinh nhu sau: mic du theo quyét dinh s6 1736/QD-TTg ngay 02/12/2008 bai bo Quyét
dinh s6 629/QD-TTg ngay 08/8/1997 ctia Thu tuéng Chinh phu vé viéc thanh 1ap va
phé duyét du an dau tu xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat khu cong nghiép Cat
Lai (cum IV), Thanh phé HO Chi Minh. Nhung trén co s& phan cép thAm quyén theo
Diéu 1, Piéu 4, Piéu 5, Pidu 12 Nghi dinh 93/2001/ND-CP ngay 12/12/2001 phan
cap tham quyén mot sb linh vuc cho Thanh phé HO Chi Minh thi UBND Thanh phé
H6 Chi Minh ban hanh cac quyét dinh nhu: Quyét dinh s6 1789/QD-UBND ngay
29/4/2002 vé viéc thu hdi va tam giao dit cho Tong cong ty Bén Thanh dé boi thuong,
giai phong mit bang chudn bj dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat khu cong nghiép Cat
Lai (cum IV); Quyét dinh sb 4944/QD-UBND ngay 07/10/2004 cia UBND Thanh phd
Hb Chi Minh vé viéc diéu chinh vi tri ranh dat va dién tich dat giao cho tong cong ty
Bén Thanh; Quyét dinh s6 5006/QD-UBND ngay 28/9/2005 cia UBND Thanh phd
Ho6 Chi Minh vé viéc diéu chinh dién tich dit tam giao cho Tong cong ty Bén Thanh
theo quyét dinh s6 1798/QD-UBND ngay 29/4/2002 va quyét dinh sd 4991/QP-
UBND ngay 07/10/2004 ctia UBND Thanh ph6é Ho Chi Minh; Quyét dinh sb 471/Qb-
UBND ngay 28/01/2003 vé viéc diéu chinh di chuyén cac ho dan cu, co quan, don vi,
vat kién trc, phé duyét phuong an dén bu, hd tro thiét hai, tai dinh cu trong du an dau
tu xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat khu cong nghiép Cat Lai (cum IV) Quén 2
va Cong van sd 8198/UBND ngay 16/12/2005 ctia UBND Thanh phdé H6 Chi Minh vé
chu truong diéu chinh tén du an dau tu xay dung khu cong nghiép Cat Lai (cum IV)
thanh dy 4n dau tu khu dich vu cang hang hai va khu du lich sinh thai Cat Lai (cum
IV), ¢ UBND Quén 2 ban hanh cac quyét dinh thu hoi dat va giai quyét bdi thudong
nhu: Quyét dinh s6 366/QD-UBND ngay 21/01/2013 vé viéc diéu chinh di chuyén cac
ho dan cu con lai trong khu quy hoach du an dau tu Khu dich vu dan sinh, dich vu
cang hang hai va du lich sinh thai Cat Lai trén dia ban phuong Cat Lai, thu hoi dat theo
gidy chimg nhan Q479462 ngay 12/12/1998 ma UBND cip QSDP dién tich 452m?
Gidy A 479759 ngay 29/9/1998 ma UBND cap dién tich 2.562m* cho 6ng Nguyén
Vin Hira (tong dién tich cua 2 GCN QSDD trén bang 3.014m%). Ngay 07/01/2008
UBND Quan 2 thu hdi dién tich 45,6m* dat (gém c6 9,9m” thuéc GCN QSDD sb A
479462 va 35,7m’ thuoc GCN QSDD s6 A 479759). Ong Hua con st dung la
2.968,4m’ thudc cac thira 1656, 3010 t& ban d6 s 3 (tai liéu chinh 1y nam 1990). Theo
gidy x4c nhin nha dit s 51/UBND-XN ngay 29/11/2011 ctia UBND phuodng Cat Lai
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thé hién dién tich giai toa 1a 2.968,4m* 1a dat rudng (theo ban d6 hién trang khi giai
tda, dén bu thi toan bd 2.968,4m? 1a dét ruong).

- Theo nhu phuong 4n dén bu sé 111/PA-UB ngay 09/12/2002 ctia Hoi dong boi
thuong du an Khu dich vu dan sinh, dich vu cang hang hai va du lich sinh thai Cat Lai
trén dia ban phuong Cat Lai, thi hoi dong bdi thudng ap gia dén bu 225.000d/m? dét x
2.968,4m* = 667.890.000 ddng.

- Theo thong bao s6 06/XNHT-TCT ngay 10/8/2015 va Cong vin sd 03/XNHT-
TCT ngay 11/11/2014 cia Tong cong ty Bén Thanh TNHH MTV thi cong ty hd tror
bdi thudng ngoai phuong an trén cho 6ng Hura vdi gia 1.563. 164d/m” x 2.968,4m’
4.640.096.017 dong. Boi thuong theo phuong an 111 va boi thudong ngoal phu:ong an
téng cong 1a 5.307. 986.017 dong theo quyét dinh sb 2633/Qb-UBND ngay 17/6/2015
va theo thong bao s6 06/XNHT-TCT ngay 11/1 1/2014 cua Tong cong ty Bén Thanh.

- Do ong Nguyen Vian Huaa khong nhan tién va khong ban giao mat bang nén
Tong cong ty Bén Thanh (don vi thyc hién du an) gui so tién 5.307.986.017 dong vao
tai khodn m¢ tai Ngan hang TMCP Cong thuong Sai Gon vao thang 8/2015, va Chu
tich UBND Quén 2 ban hanh quyét dinh s6 1624/QD-UBND ngay 10/4/2017 cudng
ché budc ong Hira phai giao dat dé thyc hién dy 4n; Ngay 19/6/2020 Chu tich UBND
Quan 2 ban hanh quyét dinh sé 3940/QD-UBND boi thudng bd sung cho ong Hua
224.2m” bang 45.990.000 ddng va ngay 31/5/2019 Tong cong ty Bén Thanh co Cong
van s6 291 hd tro bd sung 224,2m”* dat cho dng Hira bang 319.510.721 déng.

- Nhu vay, tong dién tich dat cua éng Hira bi thu héi 1a 3.192,6m* dugc UBND
Quan 2 va Tong cong ty Bén Thanh giai quyét bdi thuong cho 6ng Hua bang
5.673.486.738 dong, s6 tién nay 6ng Hira chua nhan nén duoc giii tai Ngan hang
TMCP Cong thuong Sai Gon.

- Hién nay, Ong Nguyen Van Hua khong co khiéu nai vé phan tién dugc boi
thuong nhiéu hay it ma cho rang tai quyét dinh s6 1736/QD-TTg ngay 02/12/2008 cta
Thu tuong Chinh phu huy bo quyét dinh s6 629/QD- TTg ngay 08/8/1997 cua Chinh
phu ve€ viéc phé duyét dy an xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat khu cong nghiép
Cét Lai (cum IV), Thanh phé Ho Chi Minh. Pit cia ong Hira khong con nam trong
quy hoach, viéc UBND Quén 2 ra quyét dinh thu héi dat nhu trén 13 khong déng, nén
yéu cau huy cac quyét dinh néu trén cia UBND va Chu tich UBND Quén 2 (nay 1a
UBND va Chi tich UBND thanh phd Thu Drc).

HPXX xét thdy: mic du Thu tudéng Chinh phéi ¢6 ban hanh Quyét dinh sb
1736/QD-TTg ngay 02/12/2008 bai bé Quyét dinh s6 629/QD-TTg ngay 08/8/1997 vé
viéc phé duyét du 4n xdy dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat khu cong nghiép Cat
Lai (cum IV), Thanh phdé H6 Chi Minh, nhung theo quy dinh tai cac Diéu 1, 4, 5, 12
Nghi dinh 93/2001/ND-CP ngay 12/12/2001 ctia Chinh phu thi UBND Thanh phé Ho
Chi Minh c6 quyén quan 1y quy hoach, ké hoach du tu va phét trién kinh té x4 hoi &
Thanh phé H5 Chi Minh (Nghi dinh 52/1999 ngay 08/7/1999; Nghi dinh 12/2000 ngay
05/5/2000 cta Chinh phu), nén viéc UBND Thanh phé Ho Chi Minh van giit theo
quyét dinh s6 1798/QD-UBND ngay 29/4/2002 vé viéc thu hdi dat va tam giao dat cho
Tong cong ty Bén Thanh dé thuyc hién dy an; Quyét dinh s6 4941/QD-UBND ngay
07/10/2004 vé viéc diéu chinh vi tri, ranh gidi va dién tich glao dat cho Tong Cong ty
Bén Thanh; Quyet dinh 5006/QD-UBND ngay 28/9/2005 vé viéc diéu chinh dién tich
dat giao cho tong cong ty Bén Thanh dé thyc hién dy an, nén UBND Quén 2 (nay la
thanh phé Thu Pirc) ban hanh quyét dinh sé 366/QD-UBND ngay 21/01/2013 vé viéc
diéu chinh, di chuyén cac hd dan cu trong quy hoach dé thuc hién dau tu theo dy an;
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Quyét dinh s6 2633/QD-UBND ngay 17/6/2015 vé viéc bodi thudng, hd tro va tai dinh
cu; Quyét dinh 3940/QD-UBND ngay 19/6/2019 vé viéc boi thuong, hd tro b sung
cua UBND Quan 2; va Quyét dinh s6 1624/Qb- UBND ngay 10/4/2017 cua Chu tich
UBND Quén 2 vé& viéc cudng ché thu hdi 2.968,4m’ dat ddi véi ho ong Nguyen Vian
Htra nhu trén 1 dung quy dinh cua phap luat. Nén HDXX chép nhan theo dé nghi cua
Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh 1a khong chip
nhan khang céo cta 6ng Nguyén Vian Hura cho rang phan dat ciia 6ng khong thudc dat
quy hoach dé yéu cau huy cac quyét dinh néu trén cia UBND va Chu tich UBND
Quan 2 (nay la thanh phd Thu Pirc) nhu di néu trén.
Bo1 cac 1€ trén,
QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luét t6 tung hanh chinh nam 2015.

- Khong chap nhan khang co ctia 6ng Nguyén Vin Hira.

Giir nguyén ban an so tham xi.

[2] — Ap dung khoan 1 Piéu 30; khoan 4 Piéu 32; khoan 1 va diém a khoan 2
Piéu 116; Diéu 158; Diéu 193; Piéu 206 Luat To tung hanh chinh; Luat it dai nam
2003, 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc ho1.

Tuyén xu:

Khéng chdp nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Van Hira vé viée yéu cau
tuyén hity Quyét dinh sé 366/QD-UBND ngay 21/01/2013; Quyét dinh s 2633/QD-
UBND ngay 17/6/2015; Quyét dinh 3940/QD-UBND ngay 19/6/2019 ciia Uy ban
nhan dan Quén 2 va Quyét dinh sé 1624/QD-UBND ngay 10/4/2017 ctia Chu tich Uy
ban nhan dan Quan 2 (nay 1a thanh phd Tha Duc).

[3] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khéng co khang cao, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

- Ong Nguyen Vin Hira dugc mién an phi hanh chinh phuc tham (vi ong Hura
thudc dién dugc mién an phi).

Ban 4n nay la phtic thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 20/7/2023.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU

— Tda an nhan dan tdi cao; = AN > A p

_ VKSNDCC tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
— TAND TP.HCM;

—VKSND TP.HCM;

— Cuc THADS TP.HCM;
— Cac duong su;

— Luu (3), (NDPT).

T6 Chanh Trung
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