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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét

Ba Tran Thi Thanh Truc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién t0a:
Ba Pang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2023 tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
Xu phuc tham cong khai vy 4n thu 1y s6: 283/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 8 nam
2023 ve vigc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat, hop dong

tin dung, hop dong thé chip quyén sir dung dat va yéu cau cham dat hanh vi trai
phap luat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 51/2023/DS-ST ngay 04 thang 5 ndm 2023 clia
Toa 4n nhan dan thanh phoé TDM, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham s 321/2023/QD-PT ngay
08/8/2023, Quyét dinh hoan phién toa phic tham so 339/2023/QD-PT ngay
29/8/2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Tl}i P, sinh nim 1987; dia chi: s6 E, duong D, t6 B,
khu pho A, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Tréan Thanh B, sinh ndm 1995, dia chi: s6 A, duong T, phudng C,
thanh pho T, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 30/5/2022); c¢6 mat.



2. Oqg Lé Thé A, sinh nim 1,976; dia chi: sb G, duong N, khu dan cu P, to
C, khu pho G, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (hop dong ty quyén ngay
18/8/2023); c6 mat.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Van S —
Luat su ciia Chi nhéanh Cong ty L tai Bong Nai thuoc Poan Luat su Thanh pho H;
dia chi: D, khu pho A, phuong B, thanh pho B, tinh Dong Nai; dia chi lién hé: so
A, duong T, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1972, c6 mit;

2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1978, c6 miit;

Cung dia chi: s6 A, duong T, khu phé A, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

3. Ong Tran Trung T, sinh ndm 1976, c6 mat;

2.4. Ba Lé Thi P1, sinh nam 1985, c¢6 mat;

Cung dia chi: s6 D, duong D, t6 B, khu phd A, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng T, ba P1: Ba Nguyén Thi
Diém H1 — Luat su cia Van phong L1 thuoc Poan Luat su tinh B; dia chi: so A,
khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP Al (A1), dia chi try so: s6 D, N, Phuong E, Quan C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Thai Thién Q, sinh nam 1992; dia chi
lién lac: tang H, Toa nha Al, s6 D — 446, duong Cach mang thang T, Phuong A,
Quéan C, Thanh pho Ho Chi Minh (van ban uy quyén ngay 04/11/2022), c6 mat.

2. Ong Tran Trung T1, sinh ndm 1983, dia chi: s6 E, duong D, t6 B, khu phé
A, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

3. Cong ty TNHH Mot thanh vién G (viét tit Cong ty G); dia chi: thira dat s
7, td ban do s6 777, t6 F, khu pho B, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguwoi nguoi dai dién hop phadp: Ong Tran Trung T1, sinh nim 1983; chuc
vu: Chu tich kiém Giam déc Cong ty, vang mit.

4. Vin phong Cong chiing Thanh Phé M: dia chi: 6 B - B, 16 G, khu phé T,
duong L, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop pﬁdp: Ong Pham Thé H2, chuc vu: Truong Van phong
Cong ching, c6 don xin vang mat.

5. Van phong C; dia chi: khu phd B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong.



Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hitu T2, chirc vu: Trudng Vin phong
Cong chirng, c6 don xin vang mat.

6. Anh Tran Minh T3, sinh ndm 2004 (con 6ng T, ba P1); dia chi: s6 D,
duong D, t6 B, khu ph6 A, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 don xin
vang mat.

- Nguoi khang cao: Bi don ong Tran Trung T, ba L& Thi P1, dng Nguyén
Van H, ba Nguyén Thi V.

- Vién Kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh
Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Tai don khoi kién, cac phiér] hoa gidi va tai phién toa, nguyén don Pham Thi
P va nguoi dai dién theo uy quyén Tran Thanh B thong nhat trinh bay:

Ngay 16/7/2020, ba Pham Thi P nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat
phan dat c6 dién tich 314m? thira dat s6 114, to ban do sb 72, toa lac tal khu tai
dinh cu P, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (viét tit thira dat s6 114), tur
VO chéng ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi V, tong gia trj khu dat 1a
14.650.000.000 ddng (thanh todn lam 02 lan: lan 01 la 8.700.000.000 dong, lin
02 1a 5.950.000.000 dong). Tai thoi diém chuyén nhuong, phan dat néu trén da
duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD). Viéc chuyén
nhuong cac bén da 1ap hop dong chuyén nhuong theo quy dinh, dugc ky két va
cong chung tai Van phong Cong chung Thanh Phé M, theo s6 cong chung
009466, quyén sd 07/2020TP/CC-SCC/HPGD. Sau khi ky két hop dong chuyén
nhuong, dén khi ban giao dat thi 6ng H, ba V c¢6 cho ba P biét trén dat hién c6 vo
chong 6ng Tran Trung T, ba Lé Thi P1 (la ho hang véi éng H ba V) & nho. Ong
H, ba V hita rang trong thoi gian cho cap so dat ra tén ba P thi 6ng H, ba V sé& yéu
cau ong T, ba P1 roi di dé giao dat cho ba P.

Ngay 24/7/2020, phan dat chuyén nhuong néu trén dugc Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai thanh phé T cap nhat chuyén nhuong cho ba Pham Thi P,
theo hd so s6 009980. Ba P nhiéu 1an yéu cau ong H, ba V phai giai quyét dé ong
T, ba P1 khong & trén dét cuia ba P nira nhung ong H, ba V khong thuc hién. Viéc
ba Pham Thi P nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a hop phap, da
dugc cap gidy to chimg nhan. Viéc ong T, ba P1 khong roi di 1am anh huong
nghiém trong dén viéc sir dung tai san cua ba P. Vi vay, ba P khoi kién cac 6ng
ba néu trén ra toa an dé giai quyét theo quy dinh cta phap luat véi cac yéu cau
sau.

- Bugcong I}Iguyén Vin H va ba Nguyén Thi V phai ban giao quyén sir dung
dat tai thira dat so 114, cho ba Pham Thi P;
- Budc 6ng Tran Trung T, ba Lé Thi P1 phai di doi ngudi va tai san ca nhan
ra khoi thira dat so 114;



Déi v6i yéu cau phan td cua cac bi don 6ng Tran Trung T va ba Lé Thi P1
thi ba P hoan toan khong dong y. Vi viéc ba P nhan chuyén nhuong dét 1a hop
phap, tai thoi diém chuyén nhuong, toan bo khu dat thudc quyén quan ly sir dung
cua ong Nguyen Vin H, ba Nguyén Thi V, gidy phép xdy dung nha cap 4 cling
do 6ng Nguyén Vin H dtng tén cha xay dung. Ngoai ra, sau khi nhan chuyén
nhuong va dugc cap nhat sang tén minh, ba Pham Thi P cung chéng la 6ng Tran
Trung T1 di thé chap toan bo dién tich dat dé bao lanh cho khoan vay ctiia Cong
ty G tai Ngan hang Al.

Déi voi yéu cau doc lap caa Ngan hang Al vé viée yéu cau “cong nhan hiéu
luc cua Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 BAT.BDDN.362.290720 ngay
30/7/2020 duoc ky két gitra Al va dng Tran Trung T1, ba Pham Thi P” thi ba P
ddng ¥, vi viéc thé chap bao 1anh cua ba P va 6ng T1 1a tw nguyén, tai san thé chap
1a tai san ctia vo chong ba P, 6ng T1.

Vé tri gid can nha trén dat néu do ong T va ba P1 xdy dung thi ba P tw nguyén
thanh toan tri gia can nha cho 6ng T, ba P1 theo gia ma Hoi dong d& dinh gia.

Tai don phan 16, don phan t6 bé sung, cdc phién hoa giai va tai phién toa,
bi don 6ng Tran Trung T va ba Lé Thi Pl thong nhat trinh bay:

Vo chdng 6ng T, ba P1 véi vo chong dng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V
c6 moi quan hé 13 anh em ho hang trong gia dinh. Nam 2019, vo chong éng T, ba
P1trxa b, huyén C, tinh Pak Nong xuong thanh phé T, tinh Binh Duong dé lam
an, sinh song. Do 6ng H, ba V biét vo chong 6ng T, ba P1 dang c6 nhu cau mua
dht tai thanh phd T, tinh Binh Duong dé dinh cu 1au dai, kinh doanh buén ban va
tao diéu kién thuan loi cho cac con in hoc nén vo chong 6ng H, ba V di thoa
thuan chuyén nhuong cho vo chong 6ng T, ba P1 mot phan dat co dién tich
108,8m?, nam trong tong dién tich 314m?, thudc thira dat sé 114. bay la phén dét
do 6ng H, ba V 1a chu st dung theo Glay chang nhan quyén su dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s CO 138409, s6 vao s cap GCN
CS06643 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 11/7/2018, cap nhat
ngay 28/3/2019 mang tén 6ng Nguyén Van H.

Tuy nhién, dng H, ba V khong ky ngay hop d6ng chuyén nhuong quyén s
dung dat tai Van phong Cong chimg cho vo chdng 6ng T, ba P1 véi 1y do ong H,
ba V chua kip tién hanh cac thi tuc nhu do dac, tach thira dit, xin x4c nhan tinh
trang bat dong san nén dé nghi trong thoi han 05 thang s& chuan bj day du tat ca
ho S0 d6i voi bén chuyén nhuong dé hai bén ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai Van phong C c6 tham quyén.

Vi tin tuong 6ng H, ba V 1a anh em trong gia dinh va do khong am hleu phéap
luat nén vao ngay 28/04/2019, vg chong ong T, ba P1 d4 dong y ky glay tay voi
ong H, ba V dé chuyen nhuong quyén su dung dat c6 dién tich 108,8m? (chleu
ngang 10m x chiéu dai 10,88m) nam trong tong dién tich 314m?, thudc thira dat
sO 114, gia chuyen nhuong 3.475.000.000 dong (ba ty bon tram bay muoi lam
triéu ddng), thé hién tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/4/2019. Vg chong 6ng T, ba P1 d4 thanh toan va dng H, ba V di nhan du s
tién chuyén nhuong 3.475.000.000 dong.



Ngay sau khi ky hop ddng va nhan du tién, 6ng H, ba V di giao phan dat néu
trén cho vo chong éng T, ba P1 truc tiép quan 1y, st dung. Déng thoi, ong H da
giip vo chdéng 6ng T, ba P1 dung ra xin gidy phép xay dung tai Uy ban nhan dan
(viét tat UBND) thanh pho T dé vo chong 6 ong T, ba P1 ty bo tién xdy dung nha &
trén phan dat nay theo ni dung da cam két tai Piéu 3 va diém b khoan 1 Piéu 5
hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat. Ngay 16/3/2020, UBND thanh phd
T da cap giay phép xay dung d6i voi cong trinh nha & c6 dién tich 78, 8m?, toa lac
tai thira dat s6 114, thé hién tai Glay phép xay dung s6 742/GPXD- UBND ngay
16/3/2020 ctia UBND thanh phé T.

Sau khi duoc cip gidy phép xdy dung, vo chong ong T, ba P1 di xdy dung
01 nha cép 4, dién tich 78,8m?, két cu: 1 trét, 1 ling, tudong gach, mai tole, nén
gach gén lién véi dién tich 108,8m? dé sinh séng cling nhu phuc vu muc dich kinh
doanh cua gia dinh. Vo chong 6ng T, ba P1 dd md cira hang tap hda mang tén
Bach hoa tong hop Quang M, dé kinh doanh, buén ban.

Thang 9/2019, khi dén thoi han ky hop. dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat tai Van phong Cong chimg c6 tharn quyén, vo chdng 6ng T, ba P1 di lién tuc
lién h¢ yéu cau ong H, ba V cung cip hd so phap ly lién quan dén dién tich
108,8m? va yéu cau ra Vian phong Cong chimg ky hop dong chuyen nhuong dé
Vo chong ong T, ba P1, tién hanh dang ky dat dai tai co quan c6 thim quyén dé
dugc cap GCNQSDD. Tuy nhién, 6ng H, ba V lién tuc hira hen ma khong thuc
hién.

Pén thang 4/2021, vo chong & ong T, ba P1 bat ngd nhan dugc 10i de doa tir
phia ba Pham Thi P vé viéc yéu cau vg chong ong T, ba P1 phai chuyén di khoi
khu dat, hon nita con de doa rang néu vo chong 6ng T, ba P1 khong thuc hién theo
yéu cu thi b P s& cho nguoi dén xtr Iy vo chong ong T, ba P1.

Sau qua trinh tim hiéu, vg chong 6ng T, ba P1 duoc biét ong H, ba V da lam
thu tuc sang té€n toan bg dién tich dat 314m?, thudc thira s6 114, trong do6 bao gém
ca dién tich 108,8m? ma vg chong 6ng T, ba P1 da nhan chuyén nhuong cia ong
H, ba V tir ndm 2019 va tai san gan lién v4i dat 1a cin nha cdp 4 do vo chong 6ng
T, ba P1 xay dung cho ba P.

Hanh vi cua 6ng H, ba V va ba P d& xam pham truc tiép dén quyéen, loi ich
hop phap cta vo chong 6ng T, ba P1, bai cac 1y do sau:

- Tht nhat ngay 28/4/2019, 6ng H, ba V d4 dong y ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat dé chuyen nhuong cho vo chong ong T, ba P1 phan
dat dién tich 108,8m? nam trong tong dién tich 314m?, thudc thira dat s6 114.

- Thir hai, vo chong 6ng T, ba P1 da thuc hién xong toan bo nghia vu thanh
toan gi4 tri chuyén nhugng quyén str dung dat néu trén véi so tién 3.475.000.000
dong (ba ty bon tram bay muoi lam triéu dong) cho éng H, ba V.

- Thtt ba, tir thang 4/2019 dén nay, ong H, ba V da giao va vo chong ong T,
ba P1 ¢ nhan dién tich 108,8m? nam trong tong dién tich 314m? thudc thira dat
s6 114, dé truc tiép sinh séng, quan 1y, str dung.



- Thur tu, vo chdong 6ng T, ba P1 d3 dau tu toan bo chi phi dé xay dung kién
c¢b 01 can nha cap 4 ¢ dién tich 78,8m?, két cau 1 trét, 1 lung, tuong gach, mai
tole, nén gach gin lién véi phan dat dién tich 108,8m2 Hién nay, vg chdng ong
T, ba P1 cung 02 con nho 1a Tran Minh T3, sinh ndm 2004 va Tran Minh Q1, sinh
nam 2010 dang sinh song 6n dinh va kinh doanh cira hang tap hoa mang tén Bach
hoéa téng hop Quang Minh ngay trén phan dién tich dat nay.

- Thir nam, ba P 1a ngudi biét rd vé mbi quan hé giita vo chong 6ng T, ba P1
v6i ong H, ba V, biét vo chong ong T, ba P1 da nhan chuyen nhuong cua 6ng H,
ba V dién tich 108,8m? néu trén tir ngdy 28/04/2019, biét vo chong éng T, ba P1
da xay dung nha ¢ kién ¢ va hién dang kinh doanh ctra hang tap hoa mang tén
Bach hoéa tong hop Quang M ngay trén phan dat nay nhung van thoa thuan nhan
chuyén nhugng ca dién tich 108,8m? ma vo chong ong T, ba P1 dd mua cua ong
H, ba V.

Theo vo chong ong T, ba P1 dugc biét, nim 2020 6ng H, ba V chuyén
nhugng cho ba P toan bg dién tich dat 314m?, thudc thira sb 114, trong do6 bao
gom ca phan dién tich 108,8m? ma vo chong 6ng T, ba P1 da nhan chuyén nhuong
ctia ong H, ba V tir naim 2019 va tai san thudc quyén s hitu ctia vo chong ong T,
ba P1 1a can nha cdp 4 do vo chong 6ng T, ba P1 xay dung ma khong thong béo,
thoa thuan hay c6 bat ky sy déng y ndo cta vo chong 6ng T, ba P1.

Nhu vay, ong H, ba V, ba P biét rd viéc vo chong ong T, ba P1 di nhan
chuyén nhuong phan dat dién tich 108,8m? néu trén va da xay dung nha kién cb
trén dat tr nam 2019 nhung dén nam 2020, ong H, ba V va ba P van thoa thuan
chuyen nhuong ca phan dét ciia vo chong ong T, ba P1 (giao dich chuyen nhugng
quyén str dung dat gitta ba P voi éng H, ba V thuc hién sau thoi diém vo chong
6ng T, ba P1 nhan chuyén nhugng 1a hon 14 thang). Do d6, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitta 6ng H, ba V véi ba P dbi véi dién tich dat 314m?,
thudc thira s6 114, v6 hiéu mot phan.

Can ct quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy 2015 vé giao dich dan
su vO hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thire: “2. Giao dich dan sy da duoc
xéac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh bt budc vé cong ching, ching
thire ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vy trong giao
dich thi theo yéu cau ctia mot bén hodc cic bén, Toa 4n ra quyét dinh cong nhan
hi¢u lyc cua giao dich d6. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién
viéc cong chung, ching thuc.”

Ngoai ra, tai thoi diém Ngan hang A1 dén tham dinh tai san thé chap 1a dién
tich dat 314m?, thudc thira dat s6 114, thi Ngan hang Al biét rd vo chong ong T,
ba P1 da nhan chuyen nhuong va la nguoi dang truc tiép quan ly, st dung dién
tich 108, 8m? nam trong téng dién tich 3 14m?, dong thoi biét 15 tai san 1a can nha
cap 4 gan lién véi dat thudc quyén sé hitu cua vo chong 6ng T, ba P1 nhung van
ddng y nhan thé chap 1a trai quy dinh ctia Ngan hang, trai quy dinh cta phap luat.

Piéu nay trong qua trinh can bo Ngan hang Al dén thim dinh thi gia dinh
vo chong ong T, ba P1 di phan dbi quyét liét va khong dong v cho thé chap phan
dat vo chong ong T, ba P1 di nhan chuyén nhuong cing véi cac tai san thudc



quyén s& hiru ctia vo chong ong T, ba P1 trén phan dat ndy, su viéc duoc nhiéu
nguoi ba con hang xém, khu phd déu biét va can bo Ngan hang Al ciing noi sé
khong nhén thé chap phan dat vo chong 6ng T, ba P1 d4 nhan chuyén nhuong c6
dién tich 108,8m? néu trén.

Tuy nhién sau d6 Ngan hang Al da cd tinh bo qua viéc tham dinh dat c6 tai
san thudc quyén sé hitu cta vo chong ong T, ba P1, b6 quay klen cia vo chdng
ong T,baPlla nhimg nguoi tryc tiép sinh séng trén dat va van tiép tuc ky hop
ddng thé chap quyén sir dung dat véi ba Pham Thi P va dng Tran Trung T1 dé cap
tin dung cho Céng ty G la khong hop phap va dén khi giira vo chong ong T, ba
P1 voi ba P xay ra tranh chip thi vo chong ong T, ba P1 méi biét viéc thé chap
nay.

Tai cac phién hoa giai tai Toa an, chinh 6ng H, ba V d3 nhiéu 1an cam két
rang chi vay tién cua ba P dé dao han Ngan hang sau d6 lay tién vay, con phan dat
vQ chdng ong T, ba P1 ~da nhan chuyén nhuong c6 dién tich 108,8m? nam trong
tong dién tich 314m? van thudc quyén sir dung cua gia dinh vo chong 6ng T, ba
P1. Pong thoi, ong H, ba V ciing luon khang dinh viéc mua ban dién tich dat
314m?, thudc thira s6 114 ctia ong H, ba P chi 1a gia tao dé vay von Ngan hang.

Viéc ba P, 6ng T1 thé chip toan bo dién tich dat 314m?, thudc thira s6 114,
trong do6 bao gém ca dién tich dat 108,8m? ma vo chéng ong T, ba P1 da nhan
chuyén nhuong cua 6ng H, ba V tir ndm 2019 va tai san gan lién voi dat 1a can
nha Cap 4 thudc quyén s¢ hitu cua vo chong ong T, ba P1 tai Ngan hang Al de
vay von ma khong co su dong y ciia vo chong ong T, ba P1 da xam pham tryc tiép
dén quyén va loi ich hop phap ctia vo chong ong T, ba P1.

Nay, y€u cau Toa an xem xé&t gidi quyét cac van dé sau:

- Tuyén hiy mot phan Hop doéng chuyén nhuong quyén sir dat ngay
28/4/2019 gitta 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V va ba Pham Thi P ddi voi
phan dat da chuyén nhuong cho 6ng Tran Trung T, ba Lé Thi P1 co dién tich
108,8m? (chiéu ngang 10m x chiéu dai 10,88m) nam trong tong dién tich 314m?,
thudc thira s6 114;

- Tuyén hity ndi dung cap nhat bién dong “ngay 24/7/2020: chuyén nhuong
cho ba Pham Thi P, sinh nam 1987, Gidy chtiing minh nhan dan s6 281303124,
dia chi thuong tri: t6 F, khu pho B, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong, theo hd
50 s6 009980” tai trang 3 Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hittu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 138409, sb vao s6 CS06643 do S& Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 11/7/2018, cap nhat ngay 28/3/2019 mang
tén 6ng Nguyén Vin H;

- Coéng nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 28/04/2019
gitra 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyen Thi V voi 6ng Tran Trung T, baLé Thi P1
d6i véi dién tich dat 108,8m? nam trong téng dién tich 314m?, thudc thira s6 114,
c6 hi¢u luc phap luat;

- Cong nhan dién tich dat 108,8m? ném trong tong dién tich 314m?, thudc
thira s6 114, thudc quyén sur dung cua 6ng Tran Trung T, ba Lé Thi P1;



- Cong nhan cho vo chong ong T, ba P1 dugc toan quyén thuc hién dang ky
dat dai, nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai co quan c6 tham quyén dé duoc
cap gidy ching nhén quyen sir dung dat mang tén vo chong ong T, ba P1 d6i voi
dién tich dat 108,8m? nam trong tong dién tich 314m?, thudc thira sd 114;

- Yéu cau Tda an tuyén huy mot phan Hop ddng thé chap quyén sir dung dt
s6 BAT.BDDN.362.290720 ngay 30/7/2020 duoc ky két gitta Ngan hang Al véi
ba Pham Thi P va ng Tran Trung T1 lién quan dén phan dat vo chong ong T, ba
P1 d3 nhan chuyén nhuong c6 dién tich 108,8m? nam trong tong dién tich 314m?,
thudc thira s6 114;

- Yéu cau Tda an tuyen huy mot phan Hop dong tin dung gitra Ngan hang
Al v6i ba Pham Thi P va 6ng Tran Trung T1 lién quan dén viéc thé chap phan dat
vo chong éng T, ba P1 da nhén chuyén nhuong dién tich 108,8m? nam trong tong
dién tich 314m2, thudc thira sb 114.

Tai ban ty khai, cdc phién hoa gidi va tai phién toa, bi don dng Nguyén Vin
H trinh bay:

_ Ngay 18/12/2018, 6ng H ¢6 ky két hop dong chuyén nhuong dat cho ong
Tran Trung T dién tich 108,8m?, thudc mot phan thira s6 114.

Ngay 08/01/2020, 6ng H da chuyén nhuong pl}én dat con lai 206m?, thudc
mot phan thira s6 114, cho ba Pham Thi P va 6ng Tran Trung T1.

Sau d6, ong H c6 nho ba P, 6ng T1 vay gilp cho 6ng H sé tién 5.950.000.000
ddng va dng H d ky hop dong sang tén toan bd dién tich dat cho ba P. Ong H xac
dinh c6 ciing v6i vo 1a ba Nguyén Thi V ky két hop dong chuyén nhuong cho ba
Pham Thi P toan bo dién tich 314m2, thudc thira dat s6 114, theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6 CO 138409, sb vao sd6 CS06643 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 11/7/2018 cho ba Ngé Thi Bich T4, duoc Chi nhanh Vian
phong Pang ky dat dai thanh phd T cap nhat bién dong chuyén nhugng cho 6ng
Nguyén Van H theo ho so s6 003831, ngay 28/3/2019. Sau khi ky két hop dong,
ba P da duoc Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai thanh phd T cap nhat bién
dong chuyén nhugng cho ba Pham Thi P theo hd so s6 009980, ngay 24/7/2020.
Tuy nhién, thuc t& 6ng H, ba V chi chuyén nhuong cho ba P phan dét dién tich
khoang 206m?, phan con lai 108m? dng H, ba V di ky chuyén nhuong cho éng T,
ba P1. Do khi 1am thu tuc cip gidy chimg nhan cho 6ng T, ba P1 thi khong duoc
vi khong phii hop véi quy dinh ctia phap luat vé viéc tach thira.

Viée ky ket hgp dong dé chuyén nhuong ca phan dat 108,8m? cho ba P la
nham muc dich vay tién dé ong H dao han Ngén hang nén khi ba P chuyen tién
cho 6ng H tai Ngan hang da ghi myc dich chuyén tién 13 “thanh todn tién chuyén
nhirong ddt” 1a khong ding thuc té.

Veé viée 6ng H ban phan dat 206m? cho ba P va éng T1 trude day voi gia
8.700.000.000 dong la do phai vay 1ai cua ong T1, ba P v6i murc 1ai suat rat cao
va khong c6 kha nang thanh toan nén phai gan dat cho 6ng T1, ba P.



Déi voi yéu cau doc lap cua Ngan hang Al thi 6ng H théng nhét. Tuy nhién,
ong H khong dong ¥ muc dich chuyén s6 tién ma ong T1, ba P chuyén khoan vao
Ngan hang Al dé giai ngén cho khoan vay cua ong H, d6 khong phai 1a tién
chuyén nhuong dat ma 1a tién 6ng H vay cua ba P, 6ng T1.

Trong truong hop khong tach s0 dugc thi 6ng H thong nhat viéc ong T, ba
P1 cung dung tén ddng sir dung dat, so hiru tai san trén dat dbi voi ong T1, ba P.
Vi viéc chuyén nhuong 108,8m? dat giita ong H, ba V voi ba P 12 nham vay ng dé
tra cho Ngan hang, khong phai chuyén nhuong dét thue té.

Tai cac phién hoa gidi va tai phién hoa bi don Nguyén Th; V trinh bay:

_ BaVlavo ong Nguyén Vén H, ba V xéc dinh 1a chi ban cho 6ng T1, ba P
phan dat dién tich 206m?, phan dat con lai 108m? da ban cho ong T, ba P1 tir
trudc.

Ba V xac dinh ¢ ky tén vao hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 16/7/2020 tai Van phong C Méi dé chuyén nhuong toan bd khu dat cho ba
P. Tuy nhién, do tin tuong chdong 1a 6ng H nén ba khong xem k¥ ndi dung hop
d6ng nén da ky chuyén nhuong toan bo dién tich 314m? dat cho ba P.

Viéc ong H vay muon tién ciia ba P, 6ng T1 thi ba V khong biét.
Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A1 (A1) trinh bay:

Ngay 28/3/2019, 6ng Nguyén Vian H nhan chuyén nhuong quyen str dung
dat tai thira dét sé 114 va dugc cap nhat thong tin dang ky chuyén nhuong trén
Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
Vol fiat s6 CO 138409, s6 vao s6 CS06643 do So Tai nguyén va Moi truong tinh
B cap.

Ngay 28/3/2019, dng Nguyén Van H thé chap thia dat s6 114 dé bao dam
nghia vu tra no tai Ngan hang Al theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
TDM.BDCN.181.280319 duoc cong chung tai Van phong C (tinh Binh Duong),
s6 cong chimg 3143; dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
Thanh phd T ngay 29/3/2019.

Ngay 14/7/2020, Chi nhanh Vian phong Bang ky dat dai Thanh phé T xda
dang ky thé chap thira dat s6 114 cho 6ng Nguyén Vin H.

Ngay 16/7/2020, vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V chuyén
nhuong toan b thira dat s6 114 cho ba Pham Thi P theo Hop dong chuyén nhuong
dugc cong chung boi Van phong C Mai, tinh Binh Duong. Ngay 24/7/2020, ba
Pham Thi P duoc cap nhat nhan chuyén nhuong thira dat s6 114 trén Giay chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
CO 138409, s6 vao s6 CS06643.

Ngay 30/7/2020, vo chong ba Pham Thi P, 6ng Tran Trung T1 thé chap thira
dat s6 114 cho Ngan hang Al dé bao dam cho nghia vu tra ng ctia Cong ty G theo
Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 BAT.BPDN.362.290720 duoc cong
chtng tai Van phong C (tinh Binh Duong), s cong ching 7153; ding ky thé chip
tai Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai thanh phd T clng ngay 30/7/2020.



Ngan hang Al xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
28/4/2019 (giay tay) gitta 6ng H, ba V véi 6ng T, ba P1 1a hop dong v6 hi¢u do vi
pham hinh thtrc giao dich va vi pham céc di€u cam cua luat vi:

- Thua dat s6 114 da duoc thé chap tai Ngan hang Al tir ngay 29/3/2019.
Viéc thé chap chi chdm dut khi co quan dang ky dét dai xdc nhan x6a nodi dung
dang ky thé chap vao ngay 14/7/2020. Ké tir khi Ngan hang nhan thé chap thira
dat s6 114 thi giao dich thé chap da phat sinh hiéu luc d6i khang véi nguoi tha
ba. Ong H, ba V khong dugc ban/chuyén nhugng mot phan/toan bo thira dat sd
114 cho bat ky bén thir ba ndo khéc trong suét thoi gian thé chép tai san cho Ngan
hang (tir ngay 29/3/2019 dén ngay 14/7/2020). Bat ky bén tht ba nao néu thuc
hién giao dich mot phan/toan bo thira dat sé 114 véi 6ng H, ba V thi giao dich déu
khong c6 hiéu luc va bén tha ba ciing khong dwoc cong nhén la bén ngay tinh. Do
do, viéc ong H, baV ky glay tay dé chuyén nhuong phan dién tich 108,8m? thudc
thira dat sd 114 dang thé chap tai Ngan hang Al cho 6ng T, ba V 1a hanh vi vi
pham diéu cAm ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat la loai hop dong phai duoc
cdng chiing/chang thuc va phai duoc dang ky giao dich tai co quan dang ky dat
dai. Viéc chuyén nhuong dat chi phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém duogc ding ky
V6i co quan c6 tham quyén. Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong gidy tay ngay
28/4/2019 gitra 6ng H, ba V vai 6ng T, ba P1 khdng phat sinh hiéu luc vi khong
duogc cong chung/ching thuc theo quy dinh. Viéc chuyén nhuong dat gitra hai bén
cling khdng phat sinh hiéu lyc vi khong dang ky véi co quan ¢ tham quyén. Hanh
vi chuyén nhuong dat bang hinh thirc gidy tay caa cac bén la hanh vi bi Luat D4t
dai nghiém cdm nén giao dich khong cé gia tri phap Iy va khong duoc phap luat
bao vé.

- Hop dong chuyen nhuong dat ngay 28/4/2019 khong thé thyc hién dugc do
viéc xin tach thira dé chuyen quyén sir dung dat khong dung theo quy hoach duoc
phé duyét. Tai don phan t6, 6ng T, ba P1 trinh bay di thoa thuan nhin chuyén
nhuong cua 6ng H, ba V ph?m dién tich 108,8m? trong tong dién tich 314m? thudc
thira dat sb 114. Nhu vay, dé thuc hién duoc viéc chuyén nhuong néu trén thi
trude hét ong H, ba V phai thuc hién thu tuc tach thira sb 114 thanh hai thira riéng
biét. Tuy nhién, tai Cong vin s6 2216/CNVPPKDD ngay 26/10/2022 cua Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd T tra 101 vé viéc c6 duoc tach thia
s6 114 theo hudng tiép giap duong N12 hay khong, thi Chi nhanh Vén phong
Ping ky dat dai thanh phd T di khang dinh: “viéc xin tdch thira tiép gidp voi
dwong N12 dé thuc hién chuyén quyén sir dung dat la khéng ding theo quy hoach
chi tiét ty 1é 1/500 d& dwoc phé duyét”. Nhu vay, viéc tach thira ddi véi thira sb
114 1a khéng thé thuc hién duoc.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s BAT.BDDN.362.290720 ngay
30/7/2020 giira 6ng T1, ba P va Ngén hang A1l da duoc giao két hop phap va phat
sinh hiéu luc:

Theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 3 Luat Pat dai 2013 thi “Gidy chiing nhdn
quyén sir dung dat, quyén s¢ hizu nha & va tai san khac gan lién véi dat 1a chiing



thu phap Iy dé Nha nuéc xac nhdn quyén si dung dat, quyen s¢ hitu nha o, tai
san khac gan IIen Vi ddt hop phap ciia nguoi 6 quyen sir dung dat, quyén s¢
hizu nha & va quyén s¢ hitu tai san khac gan lién véi dat”.

Nhu vay, GCNQSDD s6 CS06643 1a ching tir ¢6 gia tri phap 1y cao nhat ghi
nhan nguoi 6 quyén sir dung dat ddi véi toan bo thia dat sé 114 1a vo chong ba
Pham Thi P, 6ng Tran Trung T1 vi d3 duoc co quan dang ky dat dai cap nhat bién
déng chuyén nhuong tai trang 03 cia GCNQSDD vao ngay 24/7/2020. Ong T1,
ba P 1a chu thé duy nhit co ddy du quyén déi véi thira dat s6 114, trong d6 co
quyén thé chap theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 Luat Pat dai 2013. Vi vay,
Ngan hang Al da cin cir vaio GCNQSDD sé CS06643 dé quyét dinh nhan thé
chap tai san tir 6ng T4, ba P 1a hoan toan dung quy dinh phép luat. Viéc thé chap
thira dat s6 114 ciing da duoc cac bén thuc hién theo dung trinh tu, thi tuc phap
luat quy dinh thong qua viéc ky két hop ddng thé chap duoc cong chiing va diang
ky thé chap tai co quan c6 tham quyén.

Tt nhitng can c&t néu trén, co thé thay tai thoi diém Ngan hang Al nhan thé
chap thira dat s6 114 thi (i). Cac bén trong giao dich la chi the c6 day du tham
quyén Xac lap giao dich; (ii). Tai san khong phat sinh bat ky thong tin ngén chan
giao dich, khiéu nai hoic tranh chap (iii). Hop d6ng thé chap da duoc cong chung,
dang ky tai co quan c6 tham quyen va (iv). Ngan hang Al khong biét, khong thé
biét va ciing khéng budc phai biét vé viéc 6ng H, ba V ky ban gidy tay mot phan
thira dat s6 114 cho bén thi ba, dac biét 1a khi tai san da duoc thé chap tai Ngan
hang A1 ngay sau khi 6ng H, ba V nhan chuyén nhuong va chi duoc giai chap dé
6ng H, ba V chuyén nhuong toan bo thira dat so6 114 cho ba Pham Thi P. Do do,
hop dong thé chap va bién phap thé chap da phat sinh hiéu luc, c6 hiéu luc dbi
khang véi nguoi thir ba nén phai duoc phap luat cdng nhan va bao vé. Viéc thé
chép tai san chi cham dut theo quy dinh tai Biéu 327 Bo luat Dan sy 2015.

Vé quy dinh bao vé quyén loi ctia nguoi thir ba ngay tinh. Cian ctr khoan 2
Piéu 133 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Truong hop giao dich dan sy vo hiéu
nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nwéc ¢ tham quyén, sau dé duwoc
chuyén giao bang mét giao dich dan sw khdc cho nguwoi thir ba ngay tinh va nguoi
nay can cir Vao Viéc dang ky do ma xdc lap, thuc hién giao dich thi giao dich dé
khong bi vo hiéu . Nhu vay, quyén loi ctia nguoi thir ba s& dugc bao dam (giao
dich khdng bi vé hiéu) khi dap tng cac diéu kién sau:

- Nguoi thir ba cin ctr vao viéc dang ky tai san tai co quan Nha nudc dé thuc
hién giao dich. Truong hop nay, Ngan hang Al da cin ctr vao viéc thua dat s
114 d3 dugc dang ky quyén sir dung cho ba Pham Thi P dé nhan thé chap tai san
1a hoan toan dung quy dinh phép luat.

- Nguoi thir ba ngay tinh khi xac 1ap, thuc hién giao dich. Hop dong thé chap
thira dat s6 114 da duoc coéng ching, dang ky thé chap theo quy dinh nén giao
dich thé chap khong vo hiéu cho di cac giao dich truéc d6 vo hiéu. Can ct ho so
vu viéc, 6ng H, ba V di thé chap toan bo thira dat sé 114 cho Ngan hang Al va
sau d6 da ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cua toan bo thua



dét s6 114 cho ba P. Do do, Ngan hang A1 hoan toan khong thé biét duoc viéc
ong H, ba V ky ban giay tay mot phan thura dat so 114 cho ong T, ba P1.

Tai muc 1 phan II cta Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua
Toa 4n nhan dan t6i cao cung co huong dan: “Triong hop giao dich chuyén
nhirong nha dat bi vo hi¢u nhung bén nhan Chuyen nhwong da duoC cap giay
chitng nhdn quyén s¢ hizu nha, quyén si dung ddt va da thé chdp nha, quyén sir
dung ddt dé cho Ngdn hang theo ding quy dinh cua phap lugt thi giao dich thé
chdp dé khéng vé hiéu” .

Tir cac nodi dung trén cho thay, Ngan hang Al hoan toan dugc xem 14 ngudi
thir ba ngay tinh trong viéc nhén thé chép tai san la thira dat s 114 tir 6ng Tran
Trung T1, ba Pham Thi P. Do d6, ca Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
BAT.BDDN.362.290720 va bién phap thé chip déu da phat sinh hiéu luc va
khéng bi vo hiéu trong moi truong hop.

Vi vay, Ngan hang Al c6 yéu cau doc lap nhu sau: Yéu cau Toa an cong
nhan hiéu lyc cia Hop ddéng thé chap quyén sa dung dat sb
BAT.BPDN.362.290720 ngay 30/7/2020 duoc ky két giita Ngan hang AL va éng
Tran Trung T1, ba Pham Thi P.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty G trinh bay:

Ngay 16/7/2020, vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V chuyén
nhuong toan bo thira dat s6 114 cho ba Pham Thi P theo hop ddng chuyén nhuong
duogc cong chung bdi Van phong C Méi, tinh Binh Duong. Ngay 24/7/2020, ba
Pham Thi P duogc cap nhat nhan chuyén nhuong thira dat sé 114 trén GCNQSDD
s6 CS06643.

Ngay 30/7/2020, vo chong ba Pham Thi P, 6ng Tran Trung T1 thé chap thia
dat s6 114 cho Ngan hang Al dé bao dam cho nghia vu tra ng ciia Cong ty G, theo
Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 BAT.BPDN.362.290720 duoc cong
chtng tai Van phong C (tinh Binh Duong), s cong chimg 7153; ding ky thé chap
tai Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai Thanh phé T cling ngay 30/7/2020.

Viéc thé chap thira dat s6 114 ciing da duoc cac bén thyuc hién theo dang
trinh ty, thu tuc phap luat quy dinh, thdng qua viéc ky két hop dong thé chap da
dugc cong chuang va dang ky thé chap tai co quan c6 tham quyén. Do dé, giao
dich thé chap thua dat sé 114 gitta dng T1, ba P véi Ngan hang Al da phat sinh
hiéu luc, cac bén dang thuc hién va khong co bat ky tranh chap nao véi nhau.

Vivay, d6i voi cac yéu cau tranh chap trong vu an, phia Cong tyGeoy klen
nhu sau: Pong ¥ v6i yéu cau khai kién cia nguyén don; khong dong ¥ yéu cau
phan t6 ciia bi don 6ng Tran Trung T, ba Lé Thi P1; dong ¥ voi yéu cau doc lap
ctia Ngéan hang.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Trung TI trinh bay:

Ong T1 thong nhat voi phan trinh bay va yéu cau cta nguyén don ba Pham
Thi P, khong bo sung y kién nao khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C Mdi trinh bay:



_Ngay 16/7/2020, Van phong C Mo¢i chimg nhan Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 cong chimg 009466, quyen s6 07/2020TP/CC- SCC/HbGD
giita 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V va ba Pham Thi P ddi véi thira dat s6
114.

Vi€e cong chimg Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
ching 009466, quyet so 07/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/7/2020 da thuc
hién dung quy trinh cong ching, ding quy dinh cua phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay:

Ngay 30/7/2020, Van phong C c6 nhan dugc yéu cau cong ching hop dong
thé chip quyén sir dung dat giita ba Pham Thi P, 6ng Tran Trung T1 v&i Ngan
hang Al vé viéc 6ng T1, ba P dong ¥ thé chip toan bo thira dat sd 114, to ban d6
s6 72, dién tich 314m? dia chi: khu tai dinh cu P, phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

Viéc tiép nhan, thyc hién trinh tir thu tuc cong ching dbi vai hop déng thé
chap cua thura dat néu trén da thuc hién theo dinh trinh ty quy dinh cia phap luat
veé cong ching.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Minh T3 trinh bay:

Anh Tran Minh T5 13 con cta 6ng Tran Trung T va ba Lé Thi P1. Qua su
viéc tranh chap gitra cac bén thi anh TS5 thong nhat voi y kién, yéu cau cua ong T
va ba P1. Ngoai ra, anh T5 khong ¢6 y kién gi khac.

Tai Ban an dan sy so tham s 51/2023/DS-ST ngay 04 thang 5 ndm 2023 cua
Toda an nhan dan thanh phd TDM, tinh Binh Duong, di quyét dinh:

Cian cir vao cac Biéu 117, Biéu 122, Piéu 131 B0 luat Dan su; biéu 167, 168
Luat DAt dai ndm 2013; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Dicu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, Diéu 266, Dicu 271 va Diéu 273 ctia Bo
luat T6 tung dan su; Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoéa 14 quy dinh vé an phi, 1é phi
Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don Pham Thi P dél véi cac bi
don Nguyen Vian H, Nguyen Thi V, Tran Trung T va Lé Thi P1 vé viéc “tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau cham dut hanh vi
trai phap luat”.

1.1. Budc ong Nguyén Vin H, Nguyén Thi V, Tran Trung T va Lé Thi P1 c6
trach nhiém ban giao phr:fm dét dién tich 108,8m?2, nam trong mot phén dién tich
314m?, thudc thira s6 114, to ban do sb 72, khu tai dinh cu P, phuong P, thanh
phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CO 138409,
s6 vao so CS06643 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 11/7/2018
mang tén ba Ngo Thi Bich T4, dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh
phd T cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin H theo hd so s6
003831, ngay 28/3/2019 va dugc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh
phd T cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba Pham Thi P theo hd so sd



009980, ngay 24/7/2020 (c6 so db kém theo).

1.2. Ba Pham Thi P va ong Tran Trung T1 ¢6 trach nhiém thanh todn tri gia
cdn nha cho 6ng Tran Trung T va ba L€ Thi P1 véi so tien 400.438.400 dong (bon
tram tri¢u bon tram ba muoi tAm nghin bon tram dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat, ong Tran Trung T va ba Lé Thi P1
c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ong Tran Trung T1, ba Pham Thi Phu ¢ thyc hién
nghia vu thanh toan sd tién trén thi con phai tra 1ai theo mure lai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015, trong Gmg véi sb tién va thoi gian
cham thi hanh an.

1.3. Ba Pham Thi P va dng Trﬁp Trung T1 dugc s¢ hitu 01 cén nha cap 4,
dién tich 108,8m? ga@n lién vo1 thira dat so6 114, to ban do s6 72, khu tai dinh cu P,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ 2.Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia cac bi don Tran Trung T, Lé Thi P1
v€ vigc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong tin
dung, hop dong thé chap.

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/04/2019
gilta 6ng Tran Trung T, ba Lé Thi P1 v6i ong Nguyen Van H va ba Nguyen Thi
V v6 hi€u tai thoi diém giao keét.

- Budc Ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V hoan tra cho 6ng Tran Trung
T, ba Lé Thi P1 so tién 3.475.000.000 dong (ba ty bon tram bay muwoi lam triéu
déng).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luét, 6ng Tran Trung T va ba Lé Thi P1
c6 don yéu cau thi hanh an, neu ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi V chim
thuc hién nghia vy thanh toan s6 tién trén thi con phai tra 13i theo mure lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan su nim 2015, twong tmg véi s tién va thoi
gian cham thi hanh an.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP Al (A1) vé viéc tranh
chap hgp dong thé nhap.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 BAT.BDDN.362.290720 ngay
30/7/2020 dugc ky ket gitta Ngan hang TMCP Al (A1) va ong Tran Trung T1,
ba Pham Thi P, dugc cong chimg tai Van phong C (tinh Binh Duong), s6 cong
chimg 7153; déng ky the chap tai Chi nhanh Véan phong Dang ky dat dai thanh
pho T ngay 30/7/2020 c¢6 hiéu luc tai thoi diém giao két hop dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, quyén khang
cao va trach nhi¢m thi hanh an ctua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 08/5/2023, bi don ong Tran Trung T, ba Lé
Thi P~1 c6 don khang cég toan bo ban an so tham; ngay 16/5/2023, bi don ong
Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V ¢6 don khang cao toan bd ban an so tham.

Ngay 02/6/2023, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong c6
Quyeét dinh khang nghi phic tham s6 17/QDKN-VKS-DS khang nghi ban an so



tham, dé nghi huy ban an so thim, v6i 1y do: Toa an cp so tham cong nhan Hop
ddng ngay 16/7/2020 1a hop phap, budc cac bi don ong H, ba V, ng T, ba P1 ban
giao phan dat 108,8m? cho ba P 1a khong c6 cin cw, vi tai thoi diém chuyén
nhuong dat ba P, 6ng T1 da biét vi tri dat nhan chuyén nhuong va tai san trén dat
cua 6ng T, ba P1 nhung thoa thuan chuyén nhuong luén phén dat 108,8m? cua
6ng T, ba P1 nén hop dong ngay 16/7/2020 bi v6 hiéu mdt phan do c¢6 ddi tuong
khong thuc hién dugc quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan sy; gid dat chuyén
nhuong gitra cac bén co6 su khac biét nhau, bi don 6ng H, ba V trinh bay viéc ky
két hop dong ngay 16/7/ 2020 dénhoba P vay tién chir khong phai chuyén nhuong
nhung chua duoc Toa an cap so thAm db6i chat 1am r3; hop dong ngay 28/4/2019
¢6 vi pham vé hinh thirc nhung cac bén da thuc hién xong nghia vy giao nhan tién,
giao nhan dat va st dung dén nay, can ct quy dinh cta Diéu 129 Bo luat Dan sy
va A 18 s6 55/2022 ctiia Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan tdi cao thi hop dong
ngay 28/4/2019 gitta 6ng H, ba V v6i éng T, ba P1 du diéu kién duoc cong nhan,
dién tich dat 108,8m? du diéu kién tach thira theo Quyét dinh sb 25/2017/QD-
UBND ngay 27/9/2017 ciia UBND tinh B, Toa an cip so thAm khong cong nhan
hop dong trén 14 trai v6i quy dinh phép lut; dbi véi hop dong thé chap quyen su
dung dat ngay 30/7/2020, thi Ngan hang khong thuc hién viéc xem x¢ét tham dinh
thuc té ddi vai tai san thé chap ma can ctr vao tai san d& dugc chu st dung dat cii
thé chap (6ng H) dé tiép tuc cho chu sir dung dat méi (ba P) thé chap dan dén
khong biét trén dat thé chap co tai san cua ong T, ba P1 nén Ngan hang khdng
dugc xem 14 ngudi thir ba ngay tinh, theo hudng dan tai muyc 1 phan III ciia Cong
vian s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao thi hgp dong
thé chap quyén sir dung dat ngay 30/7/2023 gitra vo chong ba P, 6ng T1 v4i Ngan
hang Al bi vo hi¢u mot phan ban an so tham tuyén hop dong ngay 28/4/2019 vo
hiéu nhung khong xem xét yéu t6 16i va xac dinh thiét hai dé xem xét giai quyét
ma chi budc 6ng H, ba V tra cho 6ng T, ba P1 sé tién 3.475.000.000 ddng 1a ap
dung chua phu hgp quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy; ban 4n tuyén budc ba
P, 6ng T1 c6 trach nhiém thanh toan gia tri nha cho éng T, ba P1 véi sb tién
400.438.400 ¢ong nhung khong budc ba P, 6ng T1 phai chiu 4n phi c¢6 gia ngach
1a khong dung quy dinh.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyen don van gitr
nguyén yéu cau khoi kién; bi don 0ng Tran Trung T, ba Lé Thi P1 van gitr nguyén
y€u cau phan t6 va yéu cau khang céo; bi 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi v
van gitt nguyén yéu cau khang cdo; nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan Ngan hang Al van giir nguyén yé€u cau doc 1ap. Cac duong
su khong thoa thuan duoc vdi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién ciia nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi P la ¢6 can cu, vi: “Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dat gitra Nguyen Vian H, Nguyén Thi V véi Pham
Thi P ngay 16/7/2020 tai VPCC thanh phé Méi” 1a giao dich dan su hop phap:
Ong H, ba V 1a chi st dung dat c6 du cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu

188 Luat Dat dai 2013: tai thoi diém giao két hop dong, ba P, 6ng H, ba V c6 day
du nang lyc hanh vi dan sy, tu nguyén, ndéi dung muc dich giao dich khong vi



pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi theo quy dinh tai Piéu 117 Bo
luat Dan sy 2015; Hop dong dugc 1ap thanh vin ban c6 cong chimg dam bao vé
mit hinh thirc theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai 2013; sau
khi ky hop dong, ba P thanh toan nghia vu day du, da thyc hién thi tuc dang bo
sang tén tai co quan chtic nang va dugc chinh 1y bién dong cép nhat chu st dung
— Pham Thi P tai trang 3 caa GCNQSDD la dung quy trinh va ding phap luat; ba
P khong thudce truong hop bi cam chuyén nhugng theo quy dinh tai Diéu 191 Luat
Dit dai 2013, do d6 ba P va 6ng H, ba V déu du diéu kién chuyén nhuong va nhan
chuyén nhuong theo quy dinh.

Dbi véi yéu cau khang céo cua bi don éng T va ba P1 1a khéng c6 can cir:
Theo quy dinh cua phap luat hién hanh thi nguoi nhan chuyén nhirong dat ¢6 nhu
cau st dung 6 on dinh va ldu dai khong phai 1a diéu kién hay can cu dé Toa an cong
nhan quyén sir dung dat cho bi don trong mot giao dich bat hop phap (giao dich
gitta ong H, ba V va ong T, ba P1 da vo hi¢u ngay tai thoi diém giao két); bi don
cho rang da nhan chuyén nhuong dét tir vo chong 6ng H, ba V da thanh toan xong
tién va truc tlep quan 1y str dung tir ndm 2018 dén nay, trén dat co cong trinh kién
tric kién ¢ (nha &) do bi don xay dung, sir dung va s& hitu; bi don ciing khong
chang minh dugc 1 giao dich dén sy d6 c6 hop phap khong, quyén st dung dat
tai thoi diém giao két ¢ bi han ché hay bi phap luat cam khong, mot phan thira
dat s6 114 co duoc phép tach thira khong. Dé nghi Hoi dong xét xir giir nguyén
ban 4an so tham.

Doi véi khang nghi ciia Vién Kiém sdt:

Vién Kiém sat cho rang Hop dong gidy tay 28/4/2019 vi pham hinh thuc
nhung da thuc hién xong nghia vu nén du diéu kién cong nhan can c Piéu 129
B0 luat Dan su va An 18 sb 55/2022; thira dat tranh chép du diéu kién tach thua
theo quyét dinh s6 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 cia UBND tinh B nhung
Toa an cép so thim nhan dinh khong duoc phép tach thira nén khong cong nhan
hop ddng 1a trai quy dinh cua phap luét, la khong c6 can ctr do: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 28/4/2019 gilra cac bi don la hop ddng khong
dugc cong chirng, chirng thuc nén vi pham vé mat hinh thirc theo quy dinh tai
Diéu 502 B luat Dan sy ndm 2015, diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai ndm
2013; Quyét dinh s6 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 caa UBND tinh B quy
dinh vé diéu kién tach thura trén dia ban tinh Binh Duong dé cho r’fmg thura dat
tranh chap du diéu kién tach thira 1a khong ding vi thira dat tranh chap nay nam
trong khu tai dinh cu, co6 quy hoach riéng da dugc phé duyét, khong thudc doi
tuong diéu chinh ciia Quyét dinh nay. Theo Cong vin s6 3089/UBND-VP ngay
18/11/2022 ctia UBND thanh phé T (but luc s6 157), Coéng van 578... but luc 155
thé hién noi dung "Khu tdi dinh cw P dwoc UBND tinh B phé duyét Quyét dinh sé
22/0P-UBND ngay 04/01/2019 vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 khu tai
dinh cu P thugc khu Cong nghi¢p - Dich vu do thi Binh Duong, phuong P vad
phwong H, thanh phé T, tinh Binh Duong. DPoi chiéu ban do quy hoach tong thé
mdt bang phdn 16, thira dat dwoc thé hién nhw thira dat da duoc cap giay chung
nhdn (khong tach thanh nhiéu _thwa). Do vay, vi¢c tach thira tiép gidp véi duwong
NI2 @é thuc hién chuyén quyén svr dung dat la khéng ding quy hoach chi tiét ty



Ié 1/500 da dwoc phé duyét”. Nhu vy, c6 co s dé xac dinh viée tach thua doi
v6i dién tich 108,8m? thuoc mot phan thira dat sé 114, to ban dd s 72 1a khong
thé thuc hién dugc vi khong phu hop véi quy hoach da dugc co quan Nha nude
co tham quyén phé duyét. Do do, du co so dé xac dinh Hop dong chuyen nhu’ong
quyen st dung dat ngay 28/4/2019 gitra cac bi don 601 voi dién tich dat 108,8m?
c6 dbi tuong khong thé thyuc hién duge va vi pham vé hinh thic vé cong ching
chtng thuc nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 122, 123 va Diéu 408 B6 luat Dan
sy nam 2015. Vién Kiém sat va bi don dé nghi HG1 déng xét X &p dung Piéu 129
B6 luat Dan su 1a khong c6 can ctr bdi, diéu luat nay chi dugc ap dung ddi véi
hop ddng vi pham vé hinh thirc nhung phai dam bao vé ndi dung. Trong vu an
nay, hop dong giita cac bi don vira vi pham hinh thirc vira vi pham noi dung thi
khong thé ap dung Diéu 129 Bo luat Dan sy dé giai quyét cong nhan hop dong
ma phai tuyén hop dong nay vo hiéu.

Vién Kiém sat cho rang Hop dong chuyén nhuong ngay 16/7/2020 gitra ba
P, 6ng H, ba V la vd hi¢u do: Hop dong nay c6 dbi tuong khong thé thuc hién
duogc; vi pham diéu cam cua phap luat do ghi gia trong hop d6ng khong dung voi
gia thuc t& nham trén tranh nghia vu ndp thué. Néu hop dong gitta cac bi don vé
viée chuyen nhuong 108m? ¢6 hiéu luc hodc duoc Toa 4n cong nhan hiéu lyc thi
hop dong gitra ba P va bi don 6ng H, ba V c6 thé vo hiéu do co d6i twong khong
thé thyc hién dugc nhu nhan dinh ciia Vién Kiém sat. Tuy nhién, nhu vira phan
tich tai phan trén day, ¢4 d cin ctr chimg minh hop dong chuyen nhugng quyén
st dung dat gilta cac bi don ddi voi 108,8m? 13 vo hiéu tai thoi diém giao két. Do
d6 thira dat tranh chap dang con nguyén ven va viéc chuyén nhuong thira dat nay
trén thuc té cho nguyén don la hoan toan co thé thuc hién duoc, do do, khong
thudc truong hop vo hiéu do cé ddi tuong khong thé thuc hién dugc.

Pbi v6i ¥ kién ciia Vién Kiém sat cho rang hop dong vi pham diéu cam cua
phap luat do ghi gia trong hop ddng khong dung voi gia thuc té nham tron tranh
nghia vu ndp thué, gia chuyen nhuong trén hop ddng thap hon gia thuc té cac bén
thoa thuan khong phai 1a diéu kién dé hop ddng vo hiéu. Bai 18, co quan thué s&
cdn ¢t vao gia quy dinh cia Nha nude dé 1am co so tinh thué, cac bén van thanh
toan du cho nhau nén khong anh huong dén sy thoa thuén cua hai bén trong hop
dong vé diéu khoan gia. Pé két luan c6 hanh vi trén thué thi phai do co quan chuc
nang quyét dinh theo quy trinh t tung chit ché chir khong dugc quyén suy doan
hay ap dat, du la Vién Kiém sat cling khong duoc quyen quy két duong sy trén
thué. Tai phién toa hom nay ciing nhu trong toan bd ho so vu &n khéng cé bat cur
van ban nao cua co quan chirc nang xac dinh c6 viéc tron thué nén quan diém nay
cua Vién Kiém st 1a ap dat, 1a khong co can ci.

Vién Kiém sat cho réng Toa an chua diéu tra, thu thap chung ctr déy du: cu
thé 1a chua t6 chie ddi chat khi c6 mau thuan trong 101 trinh bay gitta nguyén don
va bi don; nguyén don khing dinh ring, mic du 6ng H, ba V khai ring viéc ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét vO1 nguyén don la dé nho vay
tién, con ba P thi x4c dinh khong c6 nho vay tién ma 1a chuyén nhuong that, day
khong phai la méu thuan trong 15i khai giira cdc duong su va Toa 4n cap so tham
khong tién hanh d6i chat 13 dung. Trudng hop cac bén o 161 khai mau thuin nhung



khong bén nao cé chimg ctr chirng minh cho 16i khai ctia minh hoac cé ching clr
nhung khong du chimg minh 161 trinh bay cua minh thi Toa an méi can to chuc
d6i chat giira cac bén dé lam rd. Trai lai, trong vu 4n nay, ong H, ba V cho rang
minh ky hop dong 1a dé nho vay tién nhung khong co6 bét ctr tai licu, chung cu
nao chimg minh cho 10i trinh bay d6, ngugc lai, ba P ¢c6 hop dong chuyén nhuong
dugc cong chimg chimg thuc hop phap, c6 chimg tir thanh toan day du va tién
thanh toan nay cling ¢4 dugc ong H ba V x4c nhan da nhan du so tién nay. Tir d6
d4 du co s& chimg minh 16 trinh bay ctia ba P 1a ¢6 cin ct, Toa an cip so thim
khéng t6 chirc ddi chat 1a phu hop, d6i chit trong trudng hop nay 1a thira.

Vién kiém sat cho rang ban an tuyén Hop ddng giita cac bi don vo hiéu nhung
khong xem xét dén yéu t6 15i ctia cic bén va xac dinh thiét hai dé xem xét giai
quyét ma chi budc bi don éng H, ba V phai tra cho ong T, ba P1 sb tién
3.475.000.000 dong 1a ap dung phap luat chua phu hop quy dinh tai Diéu 131 BH
luat Dan su: Thong nhét quan diém nay ctia Vién kiém sat. Khi giai quyét vu an
tuyén hop dong vo hiéu thi can thiét phai xét dén hau qua phat sinh theo quy dinh
tai BO luat Dan sy. Ban 4n so thdm chi tuyén phan hoan tra cho nhau nhiing gi 4
nhan nhung chua xét dén 16i va chua xac dinh c6 hay khong c6 thiét hai va ai phai
c6 nghia vu bdi thuong 1a chua day du.Veé 16i dan dén hop dong vo hiéu, toi cho
rang cac bén c6 16 nhu nhau. Cac bi don déu biét thira dat dang thé chip va biét
khong thé tach thira nhung van ¢ tinh nhan chuyén nhuong nén 16i ngang nhau,
thiét hai cac bén tu chiu. Trong vu an nay, néu xét thiét hai thi co thiét hai 1a phﬁn
gia tri dat tang hién nay so v&i thoi diém chuyén nhuong caa 108,8m? Puoc tinh
nhu sau: Gia dat theo dinh gia thoi diém so tham 1a 32.000.000 dong/m? x 108,8m?
= 3.481.600.000 dong, gia dat lic cac bén ky hop dong chuyén nhuong 1a
3.475.000.000 ddng, gia chénh léch ting 6.600.000 dong. Mic du nguyén don
khong ¢ 16i, tuy nhién do vu 4n ciing da kéo dai, anh huong nhiéu dén cac duong
su nén nguyén don tu nguyén tra phan thiét hai nay cho 6 ong T, ba P1 1a khong trai
phap luat, dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan va luu ¥, 16i nay hoan toan c6 thé
khic phuc tai cap xt phtc tham, khong thudc trudng hop huy an so tham theo quy
dinh tai Diéu 310 B luat TH tung dan sy.

Vién Kiém sat cho rang ban an so tham tuyén budc bi don di doi, giao lai
nha dit cho nguyén don 13 xam pham dén quyén va loi ich hop phéap cua bi don
ong T, ba P1 do day 1a chd & duy nhét ctia gia dinh: Y kién ndy nguyén don khong
déng y. Hop dong vo hiéu, cac duong su tra cho nhau nhiing gi di nhén, Toa an
d4 tuyén ong T, ba P1 giao lai nha va duoc hoan tra lai di tién, dugc nguyén don
tu nguyén tra da gié tri can nha theo dinh gia thi viéc ho giao lai nha 1a hoan toan
phu hop chir sao lai la xam pham, hay Vién Kiém sat mubn ho duoc tra lai du tién,
dugc nhan tién gi tri can nha nhung van duoc so hiru nha do.

Ban an khong tuyén ba P, 6ng T1 phai chiu 4n phi c6 gia ngach ddi véi phan
tién tu nguyén thanh toan gia tri can nha cho bi don 1a khéng dung quy dinh tai
diém b, khoan 2, Piéu 27 Nghi quyét s6 326.

Tir nhitng phan tich trén day, rd rang khang nghi cua Vién Kiém sat khong
chtng minh duoc du didu kién dé hay ban an so tham theo quy dinh tai Diéu 310



B0 luat To tung dan sy. Mic du ban 4n so thAm c6 sai sot nhung day la nhiing sai
sot nho, cap phuc tham hoan toan co thé khac phuc dugc bao gom sai sot vé an
phi, sai st vé giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang nghi cua Vién Kiém sat,
khong hily ban 4n so tham; bac toan bo khang co cta bi don éng H, ba V, éng T,
ba P1. Can ct Piéu 309 Bo luat TS tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xir khic
phuc mét sO 161 da phan tich trén day, sira 4n so tham theo huéng: Chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té cua bi
don Tuyén Phén, chip nhén yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Al.

Y kién ciia ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don éng Tran Thanh B:

Thoa thuén giita 6ng H, ba V voi dng T, ba P1 theo hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 28/4/2019 khong duge cong ching chimg thyuc ban chat
1a hop dong dit coc, do ndi dung tai Pidu 4 c¢6 ghi: Trong thoi han 05 thang ké tir
ngay ky hop dong, bén A c6 trach nhiém cing bén B tién hanh ky két hop dong
tai Van phong Cong chtng; diém ¢ khoan 1 Piéu 5 c6 thoa thuin: Néu bén A tir
chéi giao két hodc tir chdi thyc hién nghia vu dan sy thi bén A phai hoan tra cho
bén B sb tién da nhan 3.475.000.000 dong va bdi thudng cho bén B sb tién
3.475.000.000 dong, néu bén A khong tién hanh cac thi tuc dé ky hop dong tai
Phong Cong chimg. Hop d6ng nay vo hiéu tir thoi diém ky két, do: Hop ddng c6
d6i tuong khong thuc hién dugc, vi theo Cong vian s6 578/BC-TNMT ngay
07/11/2022 ctua Phong Tai nguyén va Moéi truong thanh phdé T va Cong van s6
2216/CNVPBKDD ngay 26/10/2022 cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
thanh phé T tra 10i cu thé thira dat s6 114 d4 dugc quy hoach chi tiét theo Quyét
dinh s6 22/QD-UBND ngay 04/01/2019 cua UBND tinh B la khéng tach thanh
nhiéu thira, viéc xin tach thira 1a khong dtng theo quy hoach chi tiét 1/500 da duoc
phé duyét. Hop dong c6 thoa thuan 6ng T, ba P1 duoc quyén dinh doat phan dat
108,8m? nhung 6ng T, ba P1 khong phai 1a chu st dung dat hop phap 14 vi pham
diéu cAm cua phap luat quy dinh tai khoan 4 Diéu 12 Luat Dat dai.

Ong H, ba V cho rang giao dich chuyén nhuong giira 6ng H, ba V véi ba P
1a khong c6 that, vi cac 1y do: Giao dich gia cach, ong H, ba V chi dé nghi ba P
vay gitim, viéc 6ng T, ba P1 dd mua mot phan dat ba P ¢6 biét. Ong H dua ra
chtng ctr 1a sao ké chuyén khoan Ngan hang cho ba P mét 1an 40.000.000 dong,
mot 1an 50.000.000 dong va dua tién mat 200.000.000 ddng. Xét chimg cir sao ké
chuyén khoan c6 noi dung chuyén khoan nhung khong thé hién dén viéc chuyén
nhuong dat, nguyén don khang dinh day 1 cac giao dich vay tién giira ong H voi
ba P khong lién quan véi giao dich chuyén nhuong; viéc dua 200.000.000 dong
chi la 101 trinh bay cua 6ng H khéng c6 ching ctr, nguyén don khong thira nhéan.
Ong H khong chu:ng minh dugc 02 giao dich (vay — chuyen nhuong) lién quan &
dau, cu thé & ndi dung ndo va néu co lién quan thi che gidu giao dich gi, co the
thay chi 13 16 trinh bay khong c6 chimg ctr ctia ng H, khong hé co viée che gidu
gitra hai giao dich vay va chuyen nhuong dat, ddy 1a hai giao dich doc 1ap, khéng
lién quan dén nhau. Tat ca gidy to ba P biét dugc déu dung tén ong H, ba V, 6ng
H, ba V ludn khang dinh ba P biét ma khong dua ra bat ctr ching cir gi. Y chi,



giao dich thyc su va hop phap duy nhét 1a giao dich chuyén nhuong dat giita ong
H, ba V véi ba P. Cac hanh vi ciia 6ng H, ba V mau thuan véi chinh khang céo
ctia minh khi ong H 1a ngudi viét don xin xac nhén tinh trang bat dong san ngay
15/7/2020, ky don xin x4c nhan du dién tich 3 14m? dé chuyén nhuong cho ba P,
ky phiéu yéu cau cong chimg hop dong chuyen nhuong dat, vo chong ong H, ba
V ky hop dong chuyén nhuong va nhan tién thanh toan. Nhu vay, giao dich gitra
ba P voi 6ng H, ba V 1a mua ban dat thuc su, khong gia tao nham muc dich vay

tién. D& nghi giir nguyén ban an so tham, khong chip nhan khang céo ctia éng H,
ba V.

Y kién ciia nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don éng Lé Thé A:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c¢6 can ¢t vi hop df)ng chuyén nhuong
dat ngay 16/7/2020 la hop phap theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 3, diém a khoan
3 Pidu 167, khoan 1 Piéu 188, Piéu 191 Luat Dat dai, Piéu 117 B luat Dan su;
thira dat s6 114 va tai san gan lién voi dat thude quyén sir dung cua nguyén don;
bi don 6ng T, ba P1 khong c6 tai liéu ching ctr chimg minh thira dat s6 114 1a
quyén tai san hop phap ctia minh.

. Yéu cau khang cdo cta bi don dng T, ba P1 1a khong c6 can ctr va hop phap,
de nghi gilt nguyén ban an so tham.

Y kién cua nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Tran Trung
Tvaba Lé Thi PlI:

Ddi voi tai lidu ong H nop tai Toa an, sau khi xét xir so tham chua théng nhat
1am rd lién quan dién tich dat 108,8m? chua lam rd tinh tiét nhu: C6 vay tién hay
khong; viéc tach thira, can cir Quyét dinh sd 12/2023/UBND ngay 13/5/2023 cua
UBND tinh B ¢6 quyét dinh tach thira d6i véi dat tho cu, day thude trudng hop ca
biét do hoi dong tu van quyét dinh, dat co tiép giap duong do Nha nude quan 1y,
du diéu kién tach thira. Pé nghi huy ban an so tham.

Y kién cia nguoi dai dién hop phdp ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang Al:

Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/4/2019 giira ong H, ba
V véi 6ng T, ba P2 v6 hiéu do vi pham hinh thtre giao dich cing nhu diéu cam
ctia BO luat Dan sy, cu thé: Thira dat s6 114 da duoc ong H, ba V thé chap tai
Ngan hang Al tir ngdy 29/3/2019, dén ngay 14/7/2020 viéc thé chap cham dut khi
co quan ding ky dat dai xac nhan x6a ding ky thé chap; hop dong khong duoc
cong chimg chtmg thyc theo quy dinh; hop déng khong thé thuc hién do viée xin
tach thira dé chuyén quyén st dung dat khong diing quy hoach duoc phé duyét.

Thoi diém Ngan hang Al nhan thé chép thira dat s6 114 thi cac bén trong
giao dich 1a chii thé c6 day du tham quyén xac lap glao dich; tai san khong phat
sinh bt ky thong tin ngan chan giao dich, khiéu nai hozc tranh chap; hop dong
thé chap da duoc cong ching, dang ky tai co quan c6 tham quyén va Ngan hang
Al hoan toan ngay tinh khi nhan thé chdp vi Ngan hang da tham dinh lai tai san
truée khi nhan thé chap, dong thoi Ngan hang hoan toan khong biét, khong thé
biét va ciing khong budc phai biét vé viéc 6ng H, ba V ky ban gidy tay mot phan



thira s6 114 cho bén thir ba, dic biét 1a khi tai san van dang thé chap tai Ngan hang
Al tai thoi diém d6. Hop dong thé chap da phat sinh hiéu luc, c6 hiéu luc d6i
khang vo1 nguoi thir ba nén phai dugc phap ludt cong nhan, bao v¢, can cir muc 1
phan II Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhan dan toi
cao thi Ngan hang Al la bén thtr ba ngay tinh nén ngay ca khi hgp dong chuyén
nhuong gitra ong H, ba V va ba P ¢6 bi vo hi¢u thi hop dong thé chap gitta Ngan
hang Al va vo chong ba P van c6 hiéu luc. Pé nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cép phtc tham d3 thuc hién ding quy dinh cua B luat T tung dan sy.

V& noi dung:

Tai thoi diém cac bén ky hop dong chuyen nhuong ngay 16/7/2020 thi mot
phan dién tich 108,8m? ong H,baV da chuyén nhuong cho ong T, ba P1 theo hop
dong chuyen nhuong dat (glay tay) ngay 28/4/2019; ong H, ba V d3 nhan du tién
chuyén nhuong (but luc s6 29, 30); vo chdng 6ng T, ba P1 da nhan dat, xdy dung
nha trén dat, mo ctra hang tap héa dé kinh doanh budn ban tir nam 2019 dén nay;
hop ddng dit coc gitra 6ng H véi 6ng T1 (chong ba P) ngay 08/01/2020 (but luc
6 07) co ndi dung cac bén thoa thuan dat coc chuyén nhuong dién tich 206m?
(chleu ngang 10,88m x dai 20m) thuoc mot phan thira dat 114. Nhu vay, tai thoi
diém cac bén thoa thuan thi 6ng T1, ba P da biét phan dat thoa thuan nhan chuyen
nhuong véi 6ng H, ba V & vi tri nao va tai san gan lién trén phan dat tranh chap
hién nay la ctia vg chéng ong T, ba P1 nhung khi cac bén ky két hop dong chuyén
nhuong lai théa thuan chuyén nhuong ludn dién tich 108,8m? ma khéng co su
dong y cta ong T, ba P1, trén dat nay gan lién can nha do 6ng T, ba P1 xay dung,
dang quan ly va kinh doanh, nhung cac bén khong c6 thoa thuan. Do do, c6 co s&
xéac dinh hop dong chuyén nhugng ngay 16/7/2020 bi v hiéu mot phan do co doi
tuong khong thuc hién duoc quy dinh tai Diéu 408 B luat Dan sy nam 2015.

Khi ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 16/7/2020 6 ong
H, ba P thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu ddng)
nhung theo su thira nhan cua 6ng H thi gia chuyen nhuong thira dat cho ba P 1a
8.700.000.000 ddng; hop dong dit coc duogc ky két gitta ong H vaodng T1 (chong
ba P) ngay 08/01/2020 thé hién hai bén thoa thuan chuyén nhugng mot phan cia
thira dat 114 voi gia 8.700.000.000 ddng va tai lidu sao ké Ngan hang do nguyén
don ba P cung Cap cho Toa an thé hién ngay 14/7/2020, 6ng T1 chuyén tién mua
thira dat v6i s6 tién 5.950.000.000 dong, tong cong 02 lan ong T1 thanh toan
14.650.000.000 dong; tai phién toa dai dién nguyén don xac dinh gid chuyén
nhuong thira dat sé 114 la 13.900.000.000 dong; theo két qua dinh gid ngay
19/8/2022 ciia Toa an thé hién gia tri cia thira dat 114 13 32.000.000 dong/m? x
314m? = 10.048.000.000 dong. Nhur vdy, céc bén ¢6 10i khai khéng théng nhat vé
gia tri chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 114, can clr vao gia cac bén khai
trong qua trinh giai quyét vu an da co co sé dé xac dinh gia chuyen nhuong cac
bén thoa thuan ghi nhan trong hop déng chuyén nhugng thoi diém ky két ngay
16/7/2020 1a khong dung véi gia thuc té hai bén thoa thuan chuyén nhuong. Viée



cac bén ghi nhan gia thip hon trong hop déng chuyén nhuong nhim muc dich
trén tranh nghia vu nop thué theo quy dinh ctia Nha nudc khi thuc hién thi tuc
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a vi pham diéu cam cua phap luat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 124, khoan 1 Diéu 407 B9 luat Dan sy nim 2015. Bi don
6ng H, ba V xac dinh viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 16/7/2020 cho ba P dé nho ba P vay tién Ngan hang cht thuc chat khong
phai chuyén nhuong. Loi trinh bay cta nguyén don, bi don mau thuin nhau nhung
Toa an cép so thAm chua d6i chat, 1am rd dé xé4c dinh viéc bi don c6 thue hién
viéc tra 131 cho nguyén don ddi véi sb tién 5.950.000.000 ddng hay khong 1a diéu
tra thu thap chimg cr khong day du.

Xét thiy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy tay) ngay
28/4/2019 giita 6ng H, ba V voi 6ng T, ba P1 c¢6 vi pham vé mit hinh thirc (hop
ddng khong cong chimg) nhung cac bén di thyc hién xong nghia vu giao tién,
nhan dat va sir dung tir thoi diém nhan chuyén nhuong dén nay. Quy dinh tai Diéu
129 B6 luat Dan sy nim 2015 va A 1& sb 55/2022 ctia Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan t6i cao thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong H,
ba V voi 6ng T, ba P1 du didu kién duoc cong nhan. Dién tich ong T ba P1 nhan
chuyén nhuong ctia 6ng H ba V 1a 108,8m? dat tho cu, tiép giap véi tuyén duong
do Nha nudc quan 1y va du diéu kién tach thira theo Quyét dinh s 25/2017/Qb-
UBND ngay 27 thang 9 nim 2017 ctia UBND tinh B quy dinh vé diéu kién tach
thira trén dia ban tinh Binh Duong, T0a an so tham khong cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a trai véi quy dinh ctia phép lut.

Déi voi Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 BAT.BPDN.362.290720
ngay 30/7/2020 duoc ky két gitta Ngan hang Al va 6ng Tran Trung T1, ba Pham
Thi P: Theo ho so vu 4n va sy thira nhan ctia dai dién Ngan hang Al tai phién toa
so tham xéc dinh ngay 28/3/2019, vo chong 6ng H, ba V da thé chap thira dat sb
114, dé dam bao khoan vay cua 6ng H tai Ngan hang Al, khi ong H vay tién,
Ngan hang A1l da thuc hién dung quy trinh xem xét, tham dinh d6i v6i tai san thé
chap; sau khi giai chap, ong H, ba V ky chuyén nhuong cho ba P thi ba P ciing
dua thira dat s6 114 thé chap cho Ngan hang Al d dam bao cho khoan vay cta
Cong ty G nén Ngan hang Al khong can thiét phai thuc hién lai thl tuc xem xét,
tham dinh thuc té tai san tranh chip. Nhu vy, 1 rang tai thoi diém ba P thé chap
tai san dé dam bao cho khoan vay tai ‘Ngan hang Al thi Ngan hang Al khong thuc
hién viéc xem xét, tham dinh thuc té ma cin c& vao tai san d4 dugc chu sir dung
cii thé chap dé tiép tuc cho chu stir dung méi thé chap din dén khong biét trén dat
thé chip co tai san cua nguoi thir ba, co dau hiéu gian dbi trong viéc lap ho so
tham dinh tai san thé chdp quyén str dung dat dé vay von nén Ngan hang khong
dugc xem la nguoi thir ba ngay tinh theo huong dan tai myc 1 Phan III Coéng van
s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/0221 ctia Toa an nhan déan ti cao. Do do, hop
ddng thé chap bi vo hiéu mot phan.

Ban 4n so tham tuyén hop dong ngay 28/04/2019 v6 hiéu nhung khong xem
Xét yéu t6 151 ctia cac bén va xac dinh thiét hai dé xem xét giai quyét ma chi budc
bi don 6ng H, ba V tra cho 6ng T, ba P1 sd tién 3.475.000.000 dong 1a 4p dung
phap luat chua pht hop quy dinh tai Diéu 131 Bo luit Dan sy nim 2015.



Ban an so thdm tuyén xir budc bi don 6ng T, ba P1 di doi ra khoi phan dat
108,8m?, d¢ ban giao dién tich d4t 108,8m? cho nguyén don ba P nhung phén dién
tich dat 108 ,8m? d dugc vo chong 6 ong T, ba P1 xay dung nha kién co Cung gia
dinh sinh séng, kinh doanh buén ban 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong dat cla
vo chong 6ng H, ba V nam 2019 dén nay va day 1a chd ¢ duy nhat cua gia dinh
vo chong 6ng T, ba P1 1a xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng T, ba
P1.

Ban an tuyén xtr budc ba P, 6ng T1 c6 trach nhi€ém thanh toan tri gia can nha
cho 6ng T, ba P1 véi s6 tién 400.438.400 dong nhung khong tuyén budc ba P, dng
T1 phai chiu an phi c6 gia ngach d6i v6i phan nghia vu phai thuc hién 1a khdng
dung quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Do ban an so tham nhan xét, danh gia chtng ctir khong phu hop voi hd so tai
liéu, tinh tiét khach quan cua vy an, co sai 1Am trong viéc ap dung phap luat, vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, xdm pham dén quyen va lot ich hop phap cua
cac duong su, vi pham nghiém trong ma Toa an cip phuc thim khong thé khic
phuc, can hity toan bd ban an so thdm, giao hd so vé Toa an cap so tham giai quyét
lai theo quy dinh.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Luat su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Trung T, Cong ty Q1, Van
phong C2 Mai, Van phong C3, anh Tran Minh T1 c6 yéu cau giai quyet vang mat;
can cu khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su, HO1 dong xét xUr tién hanh xét
XU Véng mat ho.

[2] V& noi dung:

Theo manh trich luc dia chinh ngay 09/9/2022 cua Chi nhanh Van phong
Pang ky dat dai thanh phé T va bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
18/8/2022 ctia Tda 4n cap so tham thé hién: Dién tich thira dat s 114 co dién tich
314m?, tai san trén dat gdbm: nha & dién tich 108,8m? (nha & 1), két cau tuong
gach, mai tole, c6 gac lung, nén gach men, ctra cudn (giap duong N12) do dng
T2, ba P xdy dung nam 2020; nha & dién tich 205,2m? (nha & 2). Két qua dinh gia
nha, dat tranh chap 1a 400.438.400 dong (nha) + dat 3.481.600.000 dong, tong
cong 3.882.0038.400 dong.

[2.1] Dién tich dat 314m? thudc thira sb 1 14 theo Gidy chang nhan quyén su
dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CO 138409, s6
vao sO cap GCN CS06643 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cép ngay
11/7/2018 cho ba Ngé Thi Bich T3:; ngay 11/3/2019, ba T3 1ap hop dong chuyén



nhuong quyén sir dung dat cho ong H thira dat sé 114; ngay 28/3/2019, cap nhat
bién dong cho ong Nguyen Van H1; ngay 16/7/2020, 6ng H1 va ba V lap hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba P1 thua dat so 114; ngay
24/7/2020, cap nhat bién dong sang tén cho ba P1 (theo Cong vian sb 3089/UBND
-VP ngay 18/11/2022 ctia UBND thanh phé T). Ngay 30/7/2020, ba P1 vaéng T
thé chap thira dat s6 114 tai Ngan hang Al — Chi nhanh B. Viéc thé chap da duoc
dang ky tai Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd T. Trudc dé, ngay
29/3/2019, 6ng H1 da thé chap thira dat sb 114 tai Ngan hang Al — Chi nhanh B,
dén ngay 14/7/2020 thi x6a thé chip.

[2.2] Ngay 28/4/2019, 6ng H1, ba V va 6ng T2, ba P lap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién tich 108, 8m? (chiéu ngang 10mx dai 10,8m) thudc
mot phan thira dit s6 114, voi sd tién 3.475.000.000 dong. Hop dong chua dugc
cong ching theo quy dinh phap luat. Ong T2, ba P da giao du sb tién
3.475.000.000 dong cho 6ng H1, ba V, dong thoi ong H1, ba V da giao dat cho
ong T2, ba P. Ngay 16/3/2020, dong H1 duoc cap Gidy phép xdy dung sO
724/GPXD-UBND dbi v6i nha ¢ dién tich 78,8m? trén dién tich dat da chuyen
nhuong ngay 28/4/2019 cho 6ng T2, ba P. Ong T2, ba P da xay dung nha & cho
dén nay.

Tai cap phuc tham, 6ng T2 ¢6 cung cip cac gidy xac nhan cua 6ng ba Nguyén
Vin D, Vo Thi C, Nguyén Thi D, Nguyén Thi Thuy A, Vii Vin T4, Nguyén Vin
C1, Nguyén Vin D1, Lé Tuan H2, Pham Thi M, Lé Htru P2, 1a ngudi dan dia
phuong xac nhan ndi dung nam 2019, 6ng T2, ba P ¢6 mua lai ciia 6ng H1, ba V
mot phan dat, xdy dung nha dé ¢ va kinh doanh cira hang tap hoa cho dén nay.
Noi dung xac nhan nay, théng nhat nhu 6ng H1, ba V, 6ng T2, ba P d4 trinh bay,
1a tinh tiét khong can phai chtrng minh.

Bi don 6ng T2, ba P xac dinh, khi phat hién viéc 6ng H1, ba V chuyén
nhwong toan b thira dat s6 114 cho ba P1 thi 6ng T2 di té cao ong H1, ba V
dén Co quan Cinh sat diéu tra Cong an tinh B. Ngay 24/3/2022, Co quan
Canh sat diéu tra Cong an tinh B da ban hanh Quyét dinh s6 25/QD-
VPCQCSPT vé viéc khong khéi to vu an vi 1y do tranh chip giira cac bén la
tranh chap vé din sw, khong cé sw viéc pham ti xay ra.

[2.3] Nhu vy, thoi diém ngay 28/4/2019, khi ong H1, ba V lap hop dong
chuyen nhuong mot phan dién tich dat 108,8m? cho ng T2, ba P thi toan b thira
dat s6 114 dang thé chap tai Ngan hang Al — Chi nhanh B. Ong H1, ba V khong
thong bao cho Ngan hang biét viéc chuyén nhugng mot phan dat cho 6ng T2, ba
P va viéc chuyen nhuong khoéng duge Ngan hang dong y 1a khong dung quy
dinh cua Piéu 20 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu
vé giao dich bao dam. Mit khac, Cong vin s6 3089/UBND-VP ngay 18/11/2022
cia UBND thanh phé T cung cap thong tin vé thira dat s6 114 thudc khu tai dinh
cu P dd dugc UBND tinh B phé duyét Quyét dinh s 22/QD-UBND ngay
04/01/2019 Vé viéc phé duyét chi tiét 1/500 khu tai dinh cu P thuéc Khu Cong
nghiép — Dich vu d6 thi Binh Duong: Déi chiéu ban d6 quy hoach tong thé mit
bang phén 16, thira dat thé hién nhu thira dat da duoc cap gidy chimg nhan (khong



tach thanh nhiéu thira). Do vay, viéc tach thua tiép giap voi dudong N12 dé thuc
hién chuyén quyén sir dung dat 12 khong dung quy hoach chi tiét ty 18 1/500 d4
duoc phé duyét. Can ctr quyét dinh néu trén viéc tach thia s6 114 1a khong thyc
hién dugc nén viéc éng T2, ba P ky két hop dong béng gidy tay, da thanh toan
xong hop dong, da xay dung nha & khong phai 1a diéu kién dé duoc cong nhan
hop dong theo quy dinh tai Piéu 129 B¢ luat Dan sy. Do d6, hop dong ngay
28/4/2019, gitra dng H1, ba V vai 6ng T2, ba P bi vo hiéu.

Toa an cép so thAm can cir khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan su bude ong H1,
ba V c6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng T2, ba P sé tién 3.475.000.000 ddng; 6ng
T2, ba P c6 trach nhiém tra lai dién tich dat 108,8m? cho ba P1 1a c6 can ct. Tuy
nhién, vé bdi thudng thiét hai do bi don 6ng T2, ba P xac dinh khong yéu ciu giai
quyét nén khong giai quyét ma danh cho duong su duge quyén khai kién trong
vu an khac khi co yéu cau la chua dung quy dung quy dinh phap luét, boi 1&: bi
don ong T2, ba P yéu cau cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
ngay 28/4/2019 d6i voi phan dat dién tich 108,8m? 13 hop phap. Toa an cip so
tham khong chap nhén yéu cau cua bi don ong T2, ba P, _tuyén hop ddng vo hiéu
nhung khong giai quyét vé hau qua cua hop d6ng nhu bdi thuong chénh 1ech gia
tri dat, b01 thudng cong trinh dau tu xay dung trén dat ma tach ra giai quyet khi
co yéu cau 1a chua ding. Tuy nhién, qua trinh t6 tung tai cip so tham, di v6i cin
nha cap 4, c6 dién tich 108 ,8m?, do ong T2, ba P x4y dung trén dién tich dat
108,8m?, glay phép xay dung la do 6ng H1 ding ra xin phép, la tai san gan lién
v6i thira dat khong thé di doi; ba P1 tu nguyén thanh toan tri gia cin nha cho 6ng
T2, ba P s6 tién 400.438.400 dong (theo gia cuia Hoi dong dinh gia tinh Binh
Duong). Viéc nguyén don thanh toan la tu nguyén, khong trai dao duc xa hoi va
phép luat nén co can ctr chap nhan, nhung Tda an cap so tham budc baP1 co trach
nhiém thanh toan gia tri nha cho ong T2, ba P 1a chwa chinh xac can diéu chinh
lai 1a ghi nhan su ty nguyén cua ba P1 Vé vi€c thanh toan gia tri nha cho 6ng T2,
ba P. Bdi véi so tién chénh léch dat 1 6.600.000 dong, tai phién toa phic tham,
nguoi dai dién hop phap cua ba P1 ti nguyén boi thuong cho 6ng T2, ba P 1a
khong trai dao dirc xa hoi va phap luat nén Toa an ghi nhan.

[2.4] Dbi v6i hop ddng ngay 16/7/2020, giira 6ng H1, ba V va ba P1, dugc
cong ching theo quy dinh, thoi diém giao két hop dong, ba P1, 6ng H1, ba V ¢6
day du cac diéu kién dé giao dich dan sy quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan su
2015, ba P1 d4 thanh toan day du tién chuyén nhuong, ba P1 da thuc hién thu tuc
sang tén va dugc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd T chinh 1y bién
dong cap nhat chu st dung — Pham Thi P3 tai trang 03 cia GCNQSDD ngay
24/7/2020. Mic du, thoi diém giao két hop dong thi trén dat da c6 mot phan cong
trinh xay dung ctia ong T2, ba P xay dung sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ong
H1, ba V theo hop dong chuyén nhuong ngay 28/3/2019 nhung hop dong nay da
vO hiéu va khong thé thyuc hién tha tuc tach phﬁn dat 108,8m? ra dugc nhu phan
tich trén. Ong H1, ba V cho rang chi chuyén nhuong cho ba P3, 6ng T mot phan
dién tich 206m? véi gia 8.700.000.000 dong, con lai sb tién 5.950.000.000 dong
ma 6ng T chuyén khoan vao tai khoan dé giai chép tai san cho khoan vay cua éng
H1 tai Ngan hang Al 14 6ng H1 nho ong T, ba P3 vay ho va phai ky hop dong



chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho ba P3; ba V xac dinh co dén Van phong

cong chu’ng ky hop dong chuyen nhuong thira dat s6 114 cho ba P3 nhung khéng
doc ndi dung ma tin tudng chong minh la 6ng H1 nén da ky, ngoai 10i trinh bay
thi dng H1, ba V khong cung cap dugc tai liéu ching ctr nao dé chimg minh. Ngay
15/5/2023, khi khang cao ban 4n so tham, ong H1 cung cap céc tai liéu gdm, lich
st giao dich sd 60117069 ngudi nhan PHAM THI THU - 40.000.000VND A
HUYEN CHUYEN TIEN-141220-13:42:00 729266; lich sir giao dich s
60117069 ngudi nhan PHAM THI PHU - 50.000.000VND NGUYEN VAN
HUYEN A HUYEN CK; bang ké giao dich ngay 11/01/2021 ndi dung: NGUYEN
VAN HUYEN A HUYEN CK - 50.000.000 déng; ngay 09/02/2021 ndi dung:
CK-090121-13:31:17 994188 - 40.000.000 dong. Nhitng tai liéu nay khong co noi
dung 6ng H1 tra tién 14i cho ba P3 nhu da trinh bay va ba P3 ciing khong thira
nhan 13 tién 14i nhu 6ng H1 trinh bay. Do dé, trinh bay ctia 6ng H1, ba V cho ring
chi chuyén nhuong cho ba P3, 6ng T 206m?, nhung do chua lam thu tuc tach thira
dugc nén phai ky chuyén nhuong toan bo thira dt va dua tién cho ba P3 03 lan
vé6i s6 tién 290.000.000 ddng (02 1an chuyén khoan qua tai khoan ba P3, 01 1an
dua tién mat) dé ba P3 dong 14i cho Ngan hang 1a khong co co sd chap nhan. Do
d6, hop dong ngay 26/7/2023 1a hop phap nhung 6ng H1, ba V khong thyuc hién
nghia vu ban giao 108,8m? dét thudc mot phﬁn thtra s6 114 cho ba P3 st dung. Vi
vay, ba P3 khoi kién yéu cau 6ng H1, ba V phai tiép tuc thuc hién nghia vu ban
giao tai san 1a quyén s dung dat di chuyén nhuong cho ba P3. Toa an cap so
tham budc 6ng H1, ba V, 6ng T2, ba P ban giao phan dat dién tich 108,8m? la c6
can cu.

[2.5] P6i v6i Hop dong thé chap quyén sa dung dat so
BAT.BPDN.362.290720 ngay 30/7/2020 gitra Ngan hang A1 va éng Tran Trung
T, ba Pham Thi P3, thi hop dong da duoc cong chimg theo quy dinh va d duoc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd
T, tai san thé chap khong bi tranh chap, ké bién nén hop dong néu trén hop phép.

[2.6] Ddi voi yéu cau hay mot phén hop dong tin dung giira Ngan hang Al
v6i ba P3, 6ng T. Xét, day 1a hop dong doc lap (giao dich vay tién) gitta Ngan
hang Al v6i Cong ty Q1; ba P, dng T2 khong c6 quyen, lgi ich, nghia vu lién quan
dén hop ddng nay, nén yéu cau cua ong T2, ba P khong ¢ cin cir xem xét.

[2.7] Toa an cap so thim khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don 6ng
T2, ba P vé hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyen sir dat ngay 28/4/2019
gitta Nguyén Vin H1, Nguyen Thi V1 v6i Pham Thi P3 d6i v6i dién tich 108,8m?;
hiy ndi dung cép nhét bién dong ngay 24/7/2020 sang tén cho ba Pham Thi P3,
tai trang 03 Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CO 138409, s vao sO cap GCN CS06643 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 11/7/2018, cap nhat ngay 28/3/2019 mang
tén 6ng Nguyén Van H1; cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt
ngay 28/04/2019 giita 6ng Nguyén Van H1, b Nguyén Thi V1 véi 6ng Tran
Trung T5, ba Lé Thi P4 d6i voi dién tich dht 108,8m? (chiéu ngang 10m x chiéu
dai 10,88m) trong téng dién tich 314m?, thudc thtra dat sb 114, ¢6 hiéu luc phap
luat; cong nhan ph?m dat dién tich 108,8m? (chiéu ngang 10m x chiéu dai 10,88m)



trong téng dién tich 314m?, thudc thira dat s6 114, thudc quyén st dung cua ong
Tran Trung TS, ba Lé Thi P4; cong nhan cho 6ng Tran Trung T5, ‘ba Lé Thi P4
dugc toan quyén thuc hi¢n déang ky dat dai, nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
tai co quan c6 tham quyen dé duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi
v6i dién tich dat 108,8m? (chleu ngang 10m x chiéu dai 10 ,88m) trong tong dién
tich 314m2 thudc thira dat s6 114; hiiy mot phan Hop dong thé chip quyén sir
dung dat s BATBDDN 362.290720 ngay 30/7/2020 duoc ky két gitra Ngan hang
TMCP A véi ba Pham Thi P3 va Ong Tran Trung T lién quan dén dién tich dat
108,8m? trong tong dién tich 314m?, thudc thira dat sd 114; hiy mot phan Hop
ddng tin dung gilta Ngan hang Al v6i ba Pham Thi P3 va 6ng Tran Trung T lién
quan dén viéc thé chap dién tich 108,8m? trong tong dién tich 314m?, thudc thira
dat 6 114 1a ¢6 can ct.

[2.8] Ngan hang Al yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cua Hop dong thé
chap quyén sir dung dat so6 BAT.BDDN.362.290720 ngay 30/7/2020 dugc ky ket
gitia Al va ng Tran Trung T, ba Pham Thi P3. Toa an cap so tham chap nhan
yéu cau cua Ngan hang Al la cé can cu.

[2.9] T nhitng phén tich trén, can stra mot phan ban an SO tham; khang co
cua bi don ong T5, ba P4, 6ng H1, ba Vlrlé khong c6 co so chap nhan; khang nghi
cua Vién Kiém sat 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

Chi phi té tung: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh phép lut.

An phi dan sy so tham: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh phap lut. Poi
véi viée ba P3 tu nguyén thanh toan gia tri tai san trén dat cho 6ng T5, ba P4,
khong thude truong hop phai chiu an phi.

An phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu.

Vi céc 1& trén, quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong chua phu hop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khodn 2 Diéu 308, Dicu 309 va Diéu 313 ciia Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 117, Diéu 122, Piéu 131 Bo luat Dan su;

- Cain ctr Diéu 167, 168 Luat Dét dai ndm 2013;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctiia Uy ban Thudng vu Qubc hoi khoa XIV quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Van H1, ba
Nguyén Thi V1, 6ng Tran Trung TS5, ba Lé Thi P4.

Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 17/QDKN-VKS-DS
ngay 02/6/2023 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.



Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 51/2023/DS-ST ngay 04 thang 5
nam 2023 cua Toa 4n nhan dan thanh pho TDM, tinh Binh Duong.

Chéap nhan yéu cu khoi kién ctua nguyén don ba Pham Thi P3 d6i voi cac bi
don 6ng Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi V1, dng Tran Trung T5 va ba Lé Thi
P4 vé viéc “tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau
cham dirt hanh vi trai phap luat”.

Budc 6ng Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi V1, 6ng Tran Trung T5, ba Lé
Thi P4 c6 trach nhiém ban giao quyén st dung dat 108,8m?, trong dién tich dat
314m2, thudc thira sd 114, to ban d6 sb 72, toa lac tai khu tai dinh cu P, phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén
sO hiru nha & va tai san khac gan lién Vo1 dat s6 CO 138409, s6 vao s6 CS06643
do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay 11/7/2018 mang tén ba Ngo Thi
Bich T3, dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd T cap nhat bién
dong cho 6ng Nguyén Vian H1 ngay 28/3/2019 (hd so s6 00383 1) va cap nhat bién
d6ng cho ba Pham Thi P3 ngay 24/7/2020 (hd so s6 009980).

(C6 so dd kém theo).

Ghi nhén sy tu nguyén cua ba Pham Thi P3 va dng Tran Trung T vé viéc
thanh toan cho 6ng Tran Trung T5, ba Lé Thi P4 tri gia can nha 400.438.400 dong,
tri gia chénh léch dat 6.600.000 dong, tong cong 407.038.400 dong (bén trim 1&
bay triéu khong trim ba muoi tam nghin bén trim dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat, ong Tran Trung TS va ba Lé Thi P4
c6 don yéu cau thi hanh an, néu ong Tran Trung T, ba Pham Thi Phu ¢ thyc hién
nghia vu thanh toan sd tién trén thi con phai tra 13i theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015, tuong (mg véi sb tién va thoi gian
cham thi hanh an.

Ba Pham Thi P3 va 6ng Tran Trung T duoc sé hitu 01 can nha cap 4, dién
tICh 108,8m?, két cau tuong gach, mai tole, c6 gac lung, nén gach men, ctra cubén
gan lién voi thira dat s6 114, to ban dd s6 72, toa lac tai khu tai dinh cu P, phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

1.2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia cac bi don ong Tran Trung T5, ba
Lé Thi P4 vé viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, hop
dong tin dung, hop ddng thé chap, cu thé: vé hity mot phan hop dong chuyen
nhuong quyén sir dat ngay 28/4/2019 gitra 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi
V1 véi ba Pham Thi P3 d6i véi dién tich 108,8m? huy noi dung ‘cap nhat bién
dong ngay 24/7/2020 sang tén cho ba Pham Thi P3, tai trang 03 Glay ching nhén
quyén sur dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat so CO
138409, sb vao s6 cap GCN CS06643 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 11/7/2018, cap nhat ngay 28/3/2019 mang tén 6ng Nguyén Vin H1; cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/04/2019 gilia Ong
Nguyén Vian H1, ba Nguyén Thi V1 véi ong Tran Trung T3, ba Lé Thi P4 dbi voi
dién tich dat 108,8m2 (chiéu ngang 10m x chiéu dai 10,88m) trong tong dién tich
314m2, thudc thira dat sb 114, ¢ hiéu luc phap luat; cong nhan phﬁn dét dién tich



108,8m? (chiéu ngang 10m x chiéu dai 10,88m) trong téng dién tich 314m? thudc
thira dat s6 114, thudc quyén st dung cua 6ng Tran Trung TS, ba Lé Thi P4; cong
nhan cho 6ng Tran Trung T5, ba L€ Thi P4 dugc toan quyén thuc hi¢n dang ky
dat dai, nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai co quan c6 thim quyen dé dugc
cap gidy ching nhén quyén str dung dat d6i véi dién tich dat 108,8m? (chleu ngang
10m x chiéu dai 10 ,88m) trong tong dién tich 3 14m , thudc thira dat s6 114; hay
mot phan Hop dong thé chip quyén sir dung dat sd BATBDDN 362.290720 ngay
30/7/2020 duogc ky két gitta Ngan hang TMCP A véi ba Pham Thi P3 va 6ng Tran
Trung T lién quan dén dién tich dat 108,8m? trong tong dién tich 314m?, thudc
thira dat s6 114; huy mot phan Hop dong tin dung gitta Ngan hang Al véi ba
Pham Thi P3 va 6ng Tran Trung T lién quan dén viéc thé chép dién tich 108,8m?
trong té)ng dién tich 314m?, thudc thira dat sb 114.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 28/04/2019
gitra ong Tran Trung TS, ba L€ Thi P4 v4i ong Nguyen Van H1, ba Nguyén Thi
V1 bi v6 hiéu.

- Bugc ong Nguyén Van H1, ba Ngu}fén Thi V1 hoan tra cho 6ng Tran Trung
TS, ba Lé Thi P4 so6 tién 3.475.000.000 dong (ba ty bon tram bay muoi lam triéu
dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Tran Trung T5, ba Lé Thi P4
c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi V1 chim
thuc hién nghia vy thanh toan s6 tién trén thi con phai tra 14i theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015, tuong ung véi s6 tién va thoi
gian cham thi hanh an.

1.3. Chép nhén yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP A vé viéc tranh chap
hop dong thé chap.

Tuyén b6 Hop dong the chap quyén sir dung dat so BAT.BDDN.362.290720
ngay 30/7/2020 gitra Ngan hang TMCP A (Al) va dng Tran Trung T, ba Pham
Thi P3, dugc cong chung tai Van phong C3 (tinh Binh Duong), s6 cong ching
7153; dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh pho T
ngay 30/7/2020 c6 hiéu luc phap luat.

1.4. V& an phi dan sy so tham:

Tra cho ba Pham Thi P3 600.000 ddng (sau tram nghin dong) tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu s6 AA/2021/0001369 ngay 02/6/2022 cua Chi cuc

Thi hanh 4n dan su thanh phé TDM, tinh Binh Duong (do 6ng L& Thanh T6 nop
thay).

Ong Tran Trung TS, ba Lé Thi P4, ong Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi V1
phai lién déi chiu so tién 300.000 ddng (ba tram nghin dong).

Ong Tran Trung T5, ba Lé Thi P4 phai lién déi chiu s6 tién 1.500.000 dong
(mat triéu ndm tram nghin dong) dugc khau trir vao 21.900.000 dong (hai muoi

mét triéu chin traim nghln ddng) tién tam tmg 4n phi tai Bién lai thu tam trng so
AA/2021/0000192 ngay 05/10/2022 va 600.000 dong (sau tram nghin dong) tién



tam Ung an phi tai Bién lai thu tam tmg s6 AA/2021/0002176 ngay 09/12/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé TDM. Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé TDM hoan tra cho 6ng Tran Trung T5, ba Lé Thi P4 s6 tién 21.000.000
d6ng (hai muoi mot triéu dong).

- Tra cho Ngan hang TMCP A 300.000 déng (ba traim nghin dong) tién tam
g an phi di ndp theo Bién lai thu sé AA/2021/0002131 ngay 30/11/2022 cia
Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd TDM, tinh Binh Duong (6ng Tran Thai
Thién Q nop thay).

1.5. V& chi phi do dac, dinh gia: SO tién 4.095.900 dong (bon triéu khong
tram chin muoi 1am nghin chin tram dong).

- Ong Tran Trung T5, ba Lé Thi P4, 6ng Nguyén Van H1, ba Lé Thi P4 phai
lién d6i chiu sb tién 4.095.900 dong (bdn triéu khong tram chin muoi 1lam nghin
chin trim dong); ba Pham Thi P3 d3 ndp tam tng chi phi t6 tung, ong Tran Trung
TS5, ba Lé Thi P4, ong Nguyén Vin H1, ba Lé Thi P4 phai lién d6i tra cho ba
Pham Thi P3 s6 tién 4.095.900 dong (bon triéu khong tram chin muoi 1am nghin
chin tram dong).

2. An phi dan su phiic tham:

Tra cho 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thj V1, ong Tran Trung T5, ba Lé
Thi P4 mbi nguoi 300.000 dong (ba tram nghln d6ng) tién tam ng an phi da nop
theo cac Bién lai thu tam trng an phi, 1¢ phi s6 000270, 000271 ngay 08/5/2023 va
s6 0002944 ngay 17/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh an din sy thanh phd TDM, tinh
Binh Duong.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dén sy phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho TDM;

- TAND thanh ph TDM; .1

- Céc duong su; ba ky

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



