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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
 

TÒA ÁN NHÂN DÂN CẤP CAO TẠI  ĐÀ NẴNG 
 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Ông Vũ Thanh Liêm 

Các thẩm phán:                          Ông Nguyễn Cường 

                                                   Ông Trương Minh Tuấn 

- Thư ký phiên toà: Bà Nguyễn Phương Mai – Thư ký Tòa án nhân dân cấp 

cao tại Đà Nẵng 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân cấp cao tại Đà Nẵng tham gia phiên tòa: 

Ông Lê Phước Thạnh -  Kiểm sát viên. 

Ngày 12 tháng 9 năm 2022, tại trụ sở Tòa án nhân dân cấp cao tại Đà Nẵng 

mở phiên tòa xét xử phúc thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số 114/TLPT-DS 

ngày 11 tháng 7 năm 2022 về việc “Tranh chấp quyền sử dụng đất”. Do bản án 

dân sự sơ thẩm số 24/2022/DS-ST ngày 28/5/2022 của Tòa án nhân dân tỉnh Quảng 

Bình bị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số 2122/2022/QĐ-PT ngày 

25 tháng 8 năm 2022, giữa các đương sự: 

- Nguyên đơn: Ông Hoàng Trọng L, sinh năm 1954; Địa chỉ: thành phố  Đ, 

tỉnh Quảng Bình; có mặt. 

Người đại diện uỷ quyền của nguyên đơn: Ông Phạm Anh V, sinh năm 

1995; Địa chỉ: thành phố Đ, tỉnh Quảng Bình; có mặt. 

- Bị đơn: Ông Hoàng Minh T, sinh năm 1944 và bà Lê Thị L1, sinh năm 

1950; Địa chỉ: thôn P, xã L, huyện B, tỉnh Quảng Bình; đều có mặt. 

Người đại diện theo ủy quyền của bị đơn: Bà Hoàng Thị L, sinh năm 1978; 

Địa chỉ: thôn P, xã L, huyện B, tỉnh Quảng Bình; có mặt. 

Người bảo vệ quyền lợi hợp pháp của bị đơn: Ông Lê Vũ T, sinh năm 1985 

và ông Đỗ Đình N, sinh năm 1984, Luật sư, Văn phòng Luật sư U thuộc Đoàn luật 

sư Thành phố Hồ Chí Minh; Địa chỉ: Thành phố Hồ Chi Minh; đều có mặt. 

- Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan:  

1. Bà Hoàng Thị T, sinh năm 1946; Địa chỉ: tỉnh Cao Bằng; vắng mặt. 

Người đại diện theo uỷ quyền: Ông Phạm Anh V, sinh năm 1995; Địa chỉ: 

thành phố Đ, tỉnh Quảng Bình; có mặt. 
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2. Ông Trần Quang P, sinh năm 1973; Địa chỉ: tỉnh Quảng Bình; có đơn 

xin xét xử vắng mặt. 

3. Anh Hoàng Minh T, sinh năm 1985 và chị Trương Thị Minh T, sinh năm 

1988; Địa chỉ cư trú trước khi xuất cảnh: thôn P, xã L, huyện B, tỉnh Quảng Bình. 

Hiện đang cư trú và làm việc tại: Công ty H, Đài Loan; vắng mặt. 

Người đại diện theo uỷ quyền: Bà Hoàng Thị L, sinh năm 1978; Địa chỉ: 

thôn P, xã L, huyện B, tỉnh Quảng Bình; có mặt. 

Người kháng cáo: Nguyên đơn ông Hoàng Trọng L và người có quyền lợi, 

nghĩa vụ liên quan bà Hoàng Thị T. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Tại đơn khởi kiện, bản tự khai và trong các buổi hòa giải cũng như tại phiên 

tòa sơ thẩm nguyên đơn ông Hoàng Trọng L trình bày: 

Ông Hoàng Trọng L có bố là cụ Hoàng Trọng K (chết năm 1992), mẹ là cụ 

Trần Thị C (chết năm 1985). Bố mẹ ông L sinh được 03 người con là: Hoàng Thị 

T, Hoàng Thị Đ (chết năm 1974) và Hoàng Trọng L. Lúc còn sống, bố mẹ ông L 

có 01 mảnh đất ở tại thôn P, xã L, huyện B, tỉnh Quảng Bình, hai cụ qua đời không 

để lại di chúc. Cháu ngoại của cụ K và cụ C là anh Trần Quang P (con đẻ bà Hoàng 

Thị Đ) được ông bà ngoại đem về nuôi và chung sống trong căn nhà của ông bà vì 

mẹ mất, bố bỏ đi. Sau khi cụ K và cụ C chết, anh P tiếp tục sinh sống trên thửa đất 

đến năm 1998 thì được đo đạc để thành lập bản đồ thuộc thửa đất số 530, tờ bản đồ 

số 11, bản đồ địa chính xã L, diện tích 800 m
2
, tại thời điểm này bố mẹ ông L đã 

qua đời, anh P sinh sống trên thửa đất nên đoàn đo đạc đã quy chủ thửa đất trên 

cho anh P. Năm 1999, anh P tự ý bán ngôi nhà và tài sản cây cối trên đất cho ông 

Hoàng Minh T (tuy nhiên giấy viết tay bán nhà là ngày 18 tháng 9 năm 2000) mà 

không hỏi ý kiến của ông L và bà T. Sau khi ông Hoàng Trọng L (em họ ông L) 

thông báo cho ông L việc ông T tháo dỡ căn nhà cũ của bố mẹ ông L và xây dựng 

lên căn nhà mới cấp 4 tường bao 2 mét (tường xây) thì ông mới biết. Sau khi phát 

hiện sự việc, ông L đã trực tiếp trao đổi và can ngăn ông T làm nhà trên thửa đất 

của bố mẹ ông L, tuy nhiên ông T vẫn tiếp tục xây dựng nhà ở kiên cố và sinh sống 

đến nay. Năm 2016, thửa đất trên được đo đạc lại thành thửa đất số 333, tờ bản đồ 

số 9 xã L có diện tích 625,8m
2
 và được quy chủ cho ông Hoàng Minh T và vợ là bà 

Lê Thị L1. 

Ông L khẳng định không biết việc mua bán giữa anh P và ông Hoàng Minh 

T (chú trong họ của ông L), anh P bán không có sự đồng ý của ông L và chị gái là 

bà Hoàng Thị T là những đồng thừa kế hàng đầu tiên hợp pháp duy nhất của cụ 

Hoàng Trọng K và cụ Trần Thị C. Riêng chị Hoàng Thị Đ là mẹ của anh Trần 

Quang P đã chết, ông T cho rằng ông đồng ý bán đất là không đúng sự thật. Trong 

giấy ghi bán nhà và một số loại cây cối trên đất chứ không phải là bán đất. Thực tế, 
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ông thừa nhận có nhận của cháu Trần Quang P số tiền 1.500.000 đồng tiền bán nhà 

do ông T đưa. 

Nguồn gốc thửa đất số 333, tờ bản đồ số 9, diện tích 625,8 m
2
 là ông T mua 

từ anh Trần Quang P là đất hương hỏa của bố mẹ ông L mà ông khai khi làm thủ 

tục cấp đất là khai hoang là không đúng sự thật. Trong quá trình xây dựng ngôi nhà 

cấp 4 và ngôi nhà hai tầng ông L không có đơn khiếu nại ra chính quyền địa 

phương hay có biện pháp ngăn chặn nào mà chỉ can ngăn bằng lời nói. Ông L đề 

nghị muốn lấy lại 300 m
2
 đất làm nơi thờ tự, đồng nghĩa với việc ngôi nhà cấp 4 

của ông T phải tháo dỡ; còn 325 m
2
 còn lại để ông T bà L1 và các con ông bà này 

tiếp tục sinh sống; tuy nhiên trong quá trình giải quyết vụ án phía ông T, bà L1 

không tỏ ra thiện chí và nhân nhượng với ông L, cố tình không hiểu biết pháp luật. 

Vì vậy, ông L đề nghị Toà án xét xử đúng luật để cho ông lấy lại toàn bộ thửa đất 

mà ông T đã chiếm dụng bất hợp pháp mà có và đề nghị ông T tháo dỡ toàn bộ các 

công trình trên đất ông đã xây dụng trái phép vì mua bán không đúng pháp luật. 

Tại phiên tòa sơ thẩm, nguyên đơn yêu cầu phía bị đơn trả lại 300 m
2
 đất nơi 

có căn nhà cấp 4 của ông T đang ở để làm nơi thờ tự và buộc ông T phải trả lại giá 

trị diện tích đất 325 m
2
 nơi căn nhà 02 tầng của ông T theo giá của Trung tâm thẩm 

định giá của công ty cổ phần định giá và tư vấn đầu tư Đà Nẵng đã thẩm định. 

Tại bản tự khai, hòa giải và tại phiên tòa sơ thẩm, bị đơn ông Hoàng Minh 

T, bà Lê Thị L1 trình bày: 

Tháng 11 năm 1999, ông T được anh Trần Quang P đến gọi để bán nhà, ông 

T hỏi anh P bán nhà đã hỏi ý kiến của ông L (cậu anh P) chưa thì anh P trả lời ông 

L đã nhất trí cho anh P bán. Sau đó hai bên thoả thuận anh P bán cho ông T một 

ngôi nhà tường gỗ kiểu 1 gian, nhà đã xuống cấp do mối mọt và toàn bộ các cây 

cối trên đất. Anh P bán nhà cho ông T theo ông T là vì anh P sinh sống trên đất với 

ông bà ngoại anh là cụ Hoàng Trọng K và cụ Trần Thị C từ khi sinh ra (năm 1973) 

đến năm 1992 thì ông bà ngoại và bố mẹ anh P đều không còn ai nên anh P sống 

một mình, ông Hoàng Trọng L và bà Hoàng Thị T lớn lên đều đi làm ăn, lập gia 

đình ở xa không về quê sinh sống. Năm 1999 anh P vào Đ xin tiền ông L để về làm 

mái ngói tu sửa căn nhà thì ông L bảo ông không có tiền, anh P phải tự tu sửa để ở. 

Vì không có tiền để sửa chữa căn nhà dột nát nên anh P buộc phải bán nhà để về 

quê vợ anh P sinh sống. 

Ông T trình bày thỏa thuận với anh P mua nhà từ tháng 11 năm 1999, tuy 

nhiên đến ngày 18 tháng 9 năm 2000 mới làm giấy viết tay với số tiền 1.500.000 

đồng. L do giấy viết tay ghi bán nhà và cây cối trên đất là vì tại thời điểm năm 

1999 - 2000 ở vùng nông thôn chưa có ai mua đất mà làm nhà mà chỉ có mua tài 

sản gắn trên đất rồi xem như là mua đất ở luôn. Ông cho rằng mua cả đất và tài sản 

trên đất. Sau khi mua nhà ông T và anh P đến gặp vợ chồng ông L và trả tiền đủ 

1.500.000 đồng (một triệu năm trăm nghìn đồng) theo như giấy viết tay thoả thuận 
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giữa ông T và anh P. Việc giao nhận tiền còn có ông Hoàng Trọng L chứng kiến. 

Ông T khẳng định ông L đã vui vẻ nhận tiền và nói không về quê ở nữa nên bảo 

ông T cứ làm nhà để ở. Sau đó ông T về xây căn nhà cấp 4 để ở, đến năm 2018 thì 

ông T cho vợ chồng con trai anh Hoàng Minh T và chị Trương Thị Minh T đất xây 

dựng bên cạnh ngôi nhà hai tầng kiên cố. Từ khi về ở đến nay không xảy ra tranh 

chấp khiếu nại kiện tụng gì cho đến năm 2019 ông đăng ký để xin cấp Giấy chứng 

nhận quyền sử dựng đất thì ông L mới khiếu nại ra Uỷ ban nhân dân xã L để đòi lại 

đất. Ông T cho rằng nhà và đất ông mua là không thể tách rời; gia đình ông T là 

người sử dụng, tôn tạo đóng các loại thuế phí từ năm 1999 đến nay; ông L đã nhận 

tiền, ông T làm nhà cũng không có ý kiến gì phản đối thì việc đòi lại quyền sử 

dụng đất là không có cơ sở. Đề nghị Toà án nhân dân tỉnh Quảng Bình không chấp 

nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn ông Hoàng Trọng L và cho rằng thửa đất 

số 333, tờ bản đồ số 9, diện tích 625,8m
2
 tại xã L, huyện B là thuộc sở hữu hợp 

pháp của hộ gia đình ông Hoàng Minh T, bà Lê Thị L1. 

Tại buổi hoà giải và tại phiên tòa sơ thẩm đại diện theo ủy quyền của bị đơn 

bà Hoàng Thị L trình bày: 

Ông Hoàng Minh T có giấy tờ mua bán nhà đất rõ ràng, minh bạch với anh 

Trần Quang P. Do không am hiểu pháp luật nên trong giấy chỉ ghi là mua bán nhà 

và tài sản trên đất. Tiền bán nhà, đất 1.500.000 đồng ông L đã nhận và giao nhà đất 

cho ông Hoàng Minh T, bà Lê Thị L1 sử dụng từ năm 2000. Việc giao nhận tiền có 

anh Trần Quang P cháu ruột gọi ông L bằng cậu và ông Hoàng Trọng L (bà con 

trong họ) chứng kiến. Ông L đã nói với ông T “Tương lai cháu không về ở ngoài 

quê nữa, chú đã mua thì về làm nhà mà ở”. Ngôi nhà cũ của ông K, bà C đã được 

tháo dỡ, nhà cấp 4 vợ chồng ông T, bà L1 xây dựng lên ở từ năm 2000. Còn ngôi 

nhà hai tầng do hai em Hoàng Minh T, Trương Thị Minh T (con trai, con dâu ông 

T, bà L1) xây dựng từ năm 2018. Thửa đất số 333, tờ bản đồ số 9, diện tích lúc 

mua là 625,8 m
2
 tại xã L, huyện B. Diện tích hiện tại là 617 m

2
. Theo quy định 

Luật đất đai 2003 “Người được chuyển quyền sở hữu nhà ở được quyền sử dụng 

đất”. Đề nghị Toà án nhân dân tỉnh Quảng Bình không chấp nhận yêu cầu khởi 

kiện của nguyên đơn ông Hoàng Trọng L, công nhận quyền sử dụng đất thửa 333, 

tờ bản đồ số 9 cho ông T, bà L1. 

Tại bản tự khai ngày 24 tháng 12 năm 2021 (có xác nhận lãnh sự quản Việt 

Nam tại Đài Loan), người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan anh Hoàng Minh T, 

chị Trương Thị Minh T trình bày: 

Vợ chồng anh Hoàng Minh T, chị Trương Thị Minh T đăng ký kết hôn vào 

năm 2011, đến năm 2017 được bố mẹ là ông Hoàng Minh T, bà Lê Thị L1 cắt cho 

phần đất sát nhà cấp 4 của bố mẹ, có diện tích 150 m
2
 tại thôn P, xã L, huyện B, 

tỉnh Quảng Bình. Sau khi được bố mẹ cho đất và tài sản gắn liền với đất; anh T, chị 

T đã xây dựng ngôi nhà hai tầng với tổng số tiền 1,4 tỷ đồng. Tại thời điểm bố mẹ 
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cho đất để vợ chồng ra ở riêng, vì bận công việc cho nên anh chị chưa làm thủ tục 

để được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền trên đất. Anh 

T, chị T khẳng định ngôi nhà và thửa đất là tài sản duy nhất của hai vợ chồng; nay 

ông Hoàng Trọng L khởi kiện yêu cầu đòi lại thửa đất mà trước đây vào năm 1999 

ông ấy đã bán cho bố mẹ anh T, sau đó ông bà đã xây nhà và sinh sống được 23 

năm, trong đó có phần ngôi nhà của anh chị, căn nhà là công sức và tâm huyết bao 

năm dành dụm, làm việc vất vả ở nước ngoài của hai vợ chồng mới có được. Hiện 

tại do tính chất công việc thời hạn hợp đồng lao động chưa hết và tình hình dịch 

bệnh Covid -19 nên anh, chị không thể về Việt Nam và có mặt tại Toà án để giải 

quyết vụ 

việc. Đề nghị Toà án xem xét giải quyết nhằm đảm bảo quyền lợi và tài sản cho vợ 

chồng anh chị; đồng thời uỷ quyền tham gia tố tụng cho chị gái anh T là bà Hoàng 

Thị L. 

Tại các bản tự khai và hòa giải, người có quyền lợi và nghĩa vụ lỉên quan 

anh Trần Quang P trình bày: 

Anh P sống từ lúc sinh ra với ông bà ngoại là cụ ông Hoàng Trọng K và cụ 

bà Trần Thị C tại thôn P, xã L, huyện B, tỉnh Quảng Bình. Anh P được 10 tháng 

tuổi thì mẹ anh là bà Hoàng Thị Đ chết (năm 1974), bố anh bỏ đi từ đó đến nay; 

đến năm 12 tuổi thì bà ngoại anh P cũng mất (cụ C chết năm 1985); khi anh P 19 

tuổi thì ông ngoại anh P cũng mất (cụ K chết năm 1992). Anh P sống một mình tại 

căn nhà ông bà ngoại để lại trên thửa đất đang tranh chấp. Đến năm 1995 anh lập 

gia đình và tiếp tục sống tại thửa đất trên, đến năm 1998 do điều kiện hoàn cảnh 

khó khăn nên anh chuyển về quê vợ sinh sống đến nay tại tỉnh Quảng Bình. Anh P 

có bàn với cậu là ông Hoàng Trọng L việc bán nhà thì được sự đồng ý của ông L. 

Sau đó anh đứng ra ký Giấy bán nhà cho ông Hoàng Minh T là người trong dòng 

họ của gia đình bên ông bà ngoại anh P với số tiền là 1.500.000 đồng (Một triệu 

năm trăm nghìn đồng). Toàn bộ số tiền giao lại cho ông Hoàng Trọng L, anh P 

không lấy đồng nào. Lúc giao tiền có mặt ông Hoàng Minh T và ông Hoàng Trọng 

L. Anh P khẳng định sự việc anh P bán nhà cho ông T. L do trong giấy ghi bán nhà 

và cây cối chứ không ghi bán đất là vì theo hiểu biết của anh tại thời điểm đó pháp 

luật đất đai không cho bán đất. Còn về nội dung khởi kiện của ông L lấy lại đất để 

làm nhà thờ thì phải bàn bạc xin phép ông Hoàng Minh T vì anh P cho rằng mình 

không liên quan đến thửa đất này nữa. 

Tại phiên tòa sơ thẩm, anh P thay đổi lời khai cho rằng do không có tiền để 

sửa chữa căn nhà, do túng thiếu nên bán nhà của ông, bà ngoại chứ thực ra ông L 

không cho phép. Anh khẳng định có viết Giấy bán nhà gỗ cấp 4 và một số cây ăn 

quả trên đất cho ông Hoàng Minh T vào ngày 18/9/2000 chứ không bán đất. Đề 

nghị Tòa án xem xét. 
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Người làm chứng là ông Hoàng Trọng L trình bày: Ông có quan hệ họ hàng 

với cả ông Hoàng Minh T và ông Hoàng Trọng L, ông L về quê mới thấy nhà của 

bố mẹ mình bị ông Hoàng Minh T tháo dỡ, việc ông L cho anh P bán nhà thì ông L 

không nắm rõ; tuy nhiên ông L thừa nhận vì tác động của ông L mà ông L đã nhận 

1.500.000 đồng từ ông T. Ông L còn cho rằng có giao kèo bằng lời nói (không có 

văn bản) giữa ông T và ông L là cho ông T ở tạm thời, về lâu về dài phải di dời; 

không được xây dựng thêm nhà và giữ nguyên hiện trạng đất. 

Tại bản trình bày ý kiến ngày 18 tháng 4 năm 2022, người có quyền lợỉ và 

nghĩa vụ liên quan bà Hoàng Thị T trình bày: 

Bà Hoàng Thị T chuyển ra Cao Bằng quê chồng sống cùng chồng con từ 

năm 1986 đến nay. Năm 1992, bố bà T là ông Hoàng Trọng K mất nhưng vì xa xôi 

thiếu thông tin nên bà không về quê chịu tang bố. Việc anh Trần Quang P bán nhà 

và cây cối của bố mẹ bà T không biết. Do điều kiện địa lý nên bà T ủy quyền lại 

cho em trai là ông Hoàng Trọng L tham gia tố tụng. Nhà của bố mẹ bà chưa được 

chia thừa kế cho các chị em. Bà T cho rằng số tiền bán nhà 1.500.000 đồng là thấp 

hơn giá trị thực ngôi nhà. Phần tài sản thừa kế của bà T thì bà có ý kiến giao lại 

cho ông Hoàng Trọng L sử dụng vào mục đích thờ cúng ông bà tổ tiên. 

Tại bản án dân sự sơ thẩm số 24/2022/DS-ST ngày 28/5/2022 của Tòa án 

nhân dân tỉnh Quảng Bình đã quyết định:  

Căn cứ vào khoản 9 Điều 26, Điều 147, khoản 1 Điều 157, Điều 158, khoản 

1 Điều 165, Điều 166, Điều 479 của Bộ luật tố tụng dân sự; 

Áp dụng Điều 404 Bộ luật dân sự năm 2015; 

Áp dụng Điều 202 và Điều 203 Luật đất đai năm 2013; Điều 12 Nghị quyết 

số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội quy 

định về mức thu, miễn, giảm, thu nộp và quản lý án phí, lệ phí Tòa án; 

Tuyên xử: 

Không chấp nhận đơn khởi kiện của ông Hoàng Trọng L về yêu cầu ông 

Hoàng Minh T, bà Lê Thị L1 trả lại quyền sử dụng diện tích 625 m
2
 (theo kết quả 

đo đạc thực tế là 617m
2
) thuộc thửa đất số 333, tờ bản đồ số 9 tại xã L, huyện B, 

tỉnh Quảng Bình và tháo dỡ các công trình trên đất. 

Các đương sự có trách nhiệm đến cơ quan có thẩm quyền làm các thủ tục để 

được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất nếu đủ điều kiện theo quy định của 

pháp luật về đất đai. 

Ngoài ra, bản án sơ thẩm còn quyết định về phần án phí, chi phí tố tụng và 

quyền kháng cáo theo quy định pháp luật. 

Ngày 10.6.2022, nguyên đơn Hoàng Trọng L có đơn kháng cáo; ngày 

09.6.2022, người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan bà Hoàng Thị T có đơn kháng 

cáo với cùng nội dung yêu cầu Toà án cấp phúc thẩm huỷ bản án sơ thẩm, buộc 
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ông Hoàng Minh T và bà Lê Thị L1 trả lại diện tích đất 625,8m
2
 cho ông L, bà T. 

Bà T còn yêu cầu chia di sản thừa kế.  

 Tại phiên toà phúc thẩm, nguyên đơn ông Hoàng Trọng L cũng như người 

được nguyên đơn uỷ quyền ông Phạm Anh V giữ nguyên nội dung đơn khởi kiện 

và yêu cầu kháng cáo. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Hoàng Thị T do 

ông Phạm Anh Vũ đại diện theo uỷ quyền giữ nguyên yêu cầu kháng cáo. Các 

đương sự không thoả thuận được với nhau về việc giải quyết vụ án. Ông L cũng 

như người đại diện uỷ quyền của ông L, bà T yêu cầu Toà án cấp phúc thẩm huỷ 

bản án sơ thẩm; buộc ông Hoàng Minh T và bà Lê Thị L1 trả lại diện tích đất 

625,8m
2
 cho ông L, bà T. Bà T còn yêu cầu chia thừa kế. 

Phía bị đơn cũng như người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho phía bị 

đơn đề nghị Hội đồng xét xử không chấp nhận kháng cáo của nguyên đơn ông 

Hoàng Trọng L , người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Hoàng Thị T và giữ 

nguyên bản án sơ thẩm. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân cấp cao tại Đà Nẵng cho rằng, về phần thủ 

tục tố tụng ở giai đoạn xét xử phúc thẩm đảm bảo đúng quy định pháp luật, đề nghị 

Hội đồng xét xử không chấp nhận kháng cáo của nguyên đơn ông Hoàng Trọng L 

và người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Hoàng Thị T, giữ nguyên bản án sơ 

thẩm. 

 

 

NHẬN ĐỊNH CỦA TOÀ ÁN 

Căn cứ tài liệu trong hồ sơ vụ án đã được thẩm tra tại phiên toà; căn cứ kết 

quả tranh tụng tại phiên toà; Hội đồng xét xử nhận định:  

1.Thửa đất đang tranh chấp trước đây thể hiện trên bản đồ địa chỉnh là thửa 

đất số 530, tờ bản đồ số 11 có diện tích 800m
2
; tại sổ mục kê đất được giám đốc Sở 

địa chính tỉnh Quảng Bình phê duyệt ngày 26/6/1998 đứng tên ông P, hiện nay là 

thửa đất số 333, tờ bản đồ số 9, diện tích 625,8m
2
, trong đó có 400m

2
 đất ở và 

225,8 m
2
 đất vườn, trong sổ mục kê đứng tên ông Hoàng Minh T là có nguồn gốc 

của cụ Hoàng Trọng K (chết năm 1992) và cụ Trần Thị C (chết năm 1985). Do anh 

P là người ở chung với cụ K và cụ C nên năm 1998 anh P đứng tên kê khai. Anh P 

thừa nhận Giấy bán nhà lập ngày 18.9.2000 là do anh viết bán cho ông Hoàng 

Minh T với số tiền 1.500.000 đồng. Anh P khai trước khi bán nhà anh đã trao đổi 

với ông Hoàng Trọng L (cậu ruột) và được ông L đồng ý, lời khai trên của anh P 

thể hiện tại biên bản làm việc ngày 21.6.2019, biên bản hoà giải tranh chấp đất đai 

ngày 09.8.2019, biên bản hoà giải ngày 29.9.2020, bản tự khai ngày 29.9.2020, bản 

tự khai ngày 18.02.2022. Số tiền bán nhà 1.500.000 đồng ông L là người nhận đã 

được ông L thừa nhận tại biên bản hoà giải ngày 29.9.2020, tại phiên toà sơ thẩm 

và tại phiên toà phúc thẩm. 
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Sau khi mua nhà, năm 2001 ông T tháo dỡ nhà cũ và xây dựng căn nhà cấp 

4, xây dựng tường rào, năm 2017 ông T cho đất để con Hoàng Minh T và Trương 

Thị Minh T xây dựng nhà 2 tầng kiên cố và hiến đất làm đường giao thông nhưng 

không có ai phản đối hoặc khiếu nại gì. 

Ông L cho rằng, anh P chỉ bán nhà và cây cối chứ không bán đất là không 

phù hợp với Giấy bán nhà anh P ghi: “… ông T được quyền sử dụng lâu dài” và lời 

trình bày của anh P tại biên bản làm việc ngày 21.6.2019. Ông L còn cho rằng ông 

đồng ý cho anh P bán mái ngói, nhưng ông T đã ở trên mảnh đất trong thời gian 

dài, xây nhà mà ông L không có ý kiến gì.  

Từ những chứng cứ đã được phân tích trên cho thấy , bản án dân sự sơ thẩm 

của Toà án nhân dân tỉnh Quảng Bình tuyên xử không chấp nhận đơn khởi kiện 

của ông Hoàng Trọng L về việc yêu cầu ông Hoàng Minh T, bà Lê Thị L1 trả lại 

phần diện tích đất 625,8m
2
 và tháo dỡ các công trình trên đất là có căn cứ, đúng 

pháp luật nên không chấp nhận kháng cáo của nguyên đơn ông Hoàng Trọng L và 

kháng cáo của người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Hoàng Thị T, giữ nguyên 

bản án sơ thẩm. 

Đối với yêu cầu kháng cáo về việc chia thừa kế của bà Hoàng Thị T, Toà án 

cấp sơ thẩm chưa giải quyết nên Toà án cấp phúc thẩm không xem xét. 

2. Do yêu cầu kháng cáo không được chấp nhận nên ông Hoàng Trọng L và 

bà Hoàng Thị T phải chịu án phí dân sự phúc thẩm. Nhưng xét, ông L, bà T là 

người cao tuổi, ông L là người có công với cách mạng nên miễn án phí dân sự 

phúc thẩm cho ông L, bà T. 

3. Những phần quyết định khác của bản án sơ thẩm không có kháng cáo, 

kháng nghị nên không xét. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH 

Căn cứ khoản 1 Điều 308 Bộ luật tố tụng dân sự. 

1. Không chấp nhận kháng cáo của nguyên đơn ông Hoàng Trọng L và 

kháng cáo của người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Hoàng Thị T, giữ nguyên 

bản án sơ thẩm. 

Áp dụng khoản 9 Điều 26 , Điều 147, khoản 1 Điều 157, Điều 158, khoản 1 

Điều 165, Điều 166, Điều 479 Bộ luật tố tụng dân sự, Điều 404 Bộ luật dân sự năm 

2015; các Điều 202, 203 Luật đất đai năm 2013; Nghị quyết số 326/2016/ 

UBTVQH ngày 30.12.2016 của Uỷ ban thường vụ Quốc hội. 

Tuyên xử: 

Không chấp nhận đơn khởi kiện của ông Hoàng Trọng L về việc yêu cầu 

ông Hoàng Minh T, bà Lê Thị L1 trả lại quyền sử dụng diện tích đất 625,8m
2
 ( 

theo kết quả đo đạc thực tế là 617m
2
) thuộc thửa đất số 333, tờ bản đồ số 9 tại xã 

L, huyện B, tỉnh Quảng Bình và tháo dỡ các công trình trên đất.  
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2. Về án phí: Miễn án phí dân sự phúc thẩm cho ông Hoàng Trọng L và bà 

Hoàng Thị T. 

3. Các phần quyết định khác còn lại của bản án sơ thẩm không có kháng cáo, 

kháng nghị đã có hiệu lực pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án. 

 

 

 

Nơi nhận: 
- Vụ giám đốc kiểm tra II – TANDTC; 

- VKSNDCC tại Đà Nẵng;  

- TAND tỉnh Quảng Bình (để biết);  

- Cục THA dân sự tỉnh Quảng Bình (để thi 

hành);   

- Các đương sự; 

- Lưu Văn phòng, hồ sơ vụ án. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

(Đã ký) 

 

 

 

Vũ Thanh Liêm 


