TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 08/2025/DS-PT
Ngay: 15-01-2025

V/v: Kién doi tai san; Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat va tai san gan lién voi dat;
Tranh chap hop dong tin dung va
hop dong thé chap; Yéu cau huy cap
nhat bién dong tai trang 4 trén
GCNQSDD.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong D6 Manh Hung

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Nghi — Thu ky Toa an, Toa an nhan dén tinh
Lam Pong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din tinh Lam Pong: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 01 nim 2025 tai tru s Toa 4n nhan déan tinh Lam Dong; xét xur
phtc thim vy an Dan sy thu 1y s6 222/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 10 nim 2024
vé viée “Kién doi tai san; Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sik dung dat
va tai san gdn lién véi dat; Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chdp,
Yéu cau huy cdp nhdt bién dong tai trang 4 trén GCNOSDP .

Do Ban an Dan su so tham s6 40/2024/DS-ST ngay 29/8/2024 cua Tda an nhan
dan thanh phé Pa Lat bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét X phuc tham sé: 470/2024/QD-PT ngay
06/11/2024; Quyét dinh hodn phién toa sd: 232/2024QDP-PT ngay 27/11/2024;
Théng bao vé viée md lai phién toa s6: 804/TB-PT ngay 30/12/2024 giira cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1979; dia chi: t6 D, thon B, xa
T, thanh phd B, tinh Lam Pdng. C6 mit.

2. Bi don: Ba KLong K’Nam, sinh nam 1958; dia chi: td D, thon B, xa T, thanh
phd D, tinh Lam Péng. Vang mit.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi Lé T1, sinh nam 1961; dia chi: S&
E, duong N, Phuong C, thanh phd P (vdn ban uy quyén ngay 10/3/2021). C6 mit.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Pham Thi T2, sinh nam 1976; dia chi: t6 D, thon B, xa T, thanh phd D,
tinh Lam Pong. C6 mit.

3.2 Vian phong dang ky dat dai tinh L; dia chi try so: S6 C, dudng T, Phuong
D, thanh phé D.

Nguoi dai dién theo phéap luat: 6ng Phan S§ T3 — Chirc vu: Giam déc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd P (vin ban uy quyén sé6 10/GUQ-VPPKDD
ngay 29/8/2023). C6 don xin xét x{r vang mat.

3.3 Vin phong C; dia chi: S6 I, duong T, Phudng C, thanh phd B. Ving mit.

3.4 Ngan hang thuong mai c6 phan V (Viét tat V1); Dia chi: S6 H, duong L,
phuong L, quan D, Thanh Phé Ha Nai.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ngb Chi D — Chuc vu: Cha tich Hoi ddng quan
tri, 1a nguoi dai dién theo phap luat.

Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Hoang G — Chirc vy: Can bo xur 1y
no. Co mat.

3.5 Ong Ngo Vin G1, sinh nim 1978 va ba Nguyén Thi Ngoc X, sinh nim
1978; cung dia chi: td D, thon B, xa T, thanh phé b. Véng mat.

3.6 Ba KLong K, sinh nam 1988; dia chi: t6 D, thon B, xa T, thanh phd P. C6
mat.

3.7 Ong Tran Manh D1, bad Hd Thi L; cung dia chi: t6 D, thon B, xa T, thanh
phé P. Ving mat.

Ngueoi lam chirng: Ong Nguyén Vin T4, sinh ndm 1968; dia chi: khu T, thi trdn
N, huyén L, tinh Lam Déng. Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai ciia nguyén don éng Nguyén Van T trinh bay:

Ngay 24/12/2020, 6ng T ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai
san gan lién dat thira dat s6 936 to ban d6 s6 9, to D, thon B, xa T, thanh phd B véi
ba Pham Thi T2. Gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 14 2.900.000.000 dong, con
thuc té hai bén thoa thuan chuyén nhuong 1a 7.500.000.000 déng. Ong T da thanh
toan tién day du sé tién trén cho ba T2 va hai bén tién hanh lam tha tuc chuyén
nhuong, ong da duoc sang tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién,
hai bén chua ban giao tai san vi ba K1 14 cha sir dung dét cii dang o trén dat, khong
chiu chuyén di nén 6ng chua nhan nha dat trén thuc té. Pén thang 05/2021, 6ng
mang Gidy ching nhin nay thé chap cho Ngan hang TMCP V2 dé vay sé tién



4.300.000.000 dong. Tai san thé chap bao dam cho khoan 1a quyén st dung dat va
tal san ga"m lién dat thudc thira dat s6 936 to ban do sb 9, té D, thon B, x3 T, thanh
phé D, tinh Lam Pong. Nay ong yéu cau ba KLong K1 phai tra cho 6ng quyén st
dung dat va nha ¢ theo Gidy chirmg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat
s0 4201150557, do Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 12/8/2003 cho ba K1,
d3 ding ky bién dong sang tén 6ng ngay 31/12/2020.

Déi voi yéu cau phan t6 ciia ba K1 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra ba Pham Thi T2 va éng ngdy 24/12/2020 d6i véi thira dat s 936,
td ban do s 9, theo Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén s hiru dat ¢ sd
4201150557 do Uy ban nhan dan thanh phé D cip ngay 12/8/2003, toa lac tai: t6 D,
thon B, xa T, thanh phd D; yéu cau huy dang ky bién dong trang 4 cua Giay ching
nhén quyén st dung dat & s6 4201150557 di sang tén cho éng ngay 31/12/2020 ong
khong ddng ¥ vi ong thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap
luat, ong da dong thué dy du. Truong hop Toa an tuyén hai hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit noi trén vo hiéu thi 6ng khong yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop ddng vé hiéu.

Pbi voi viéc chuyén nhuong dét giita ba T2 va ba K1 6ng khong biét. Ong
chuyén nhugng dat ctia ba T2 dwa vao céc gidy to ba T2 dua cho ong diing quy dinh
thi ong déng ¥ nhan chuyén nhuong, d6 1a Giay thoa thuan giita ba T2 va ba K1, c6
n6i dung thoa thuan “tir ngay 30/5/2020 dén ngay 30/12/2020 néu ba K1 khéng déng
14i cho ba T2 qué 03 thang thi ba T2 duwrgc quyén ban ddt dé tra no cho Ngdn hang”.
Ngoai ra, ba T2 khong cung cip thong tin va gidy to ndo khac. Cac khoan no va 1ai
giita ba T2 va ba K1 nhu thé nao thi 6ng khong nim duoc.

Vé gia tri tai san theo chung thu thim dinh gia ngay 22/5/2023 cua Cong ty
TNHH MTV D va tham dinh gia Bao T5 thi 6ng dong y, khong c6 y kién gi khac.
Chung thu di qua 06 thang nhung 6ng khong dé nghi tham dinh gia lai ma gitr
nguyén gia tri tai san theo chung thu nay.

Bi don ba KLong K1 va nguoi dai dién theo uy quyén cia ba K1 ba Phan Thi
Lé T1 trinh bay:

Ba KLong K’Nam khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi ba
K1 va 6ng T khong co thoa thuan vé viéc cho ¢ nhd nha. Ong T khai kién yéu ciu
doi lai nha dat xudt phat tir hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gita ba T2
va ba K1, ma hop dong chuyén nhuong dat gitra ba T2 va ba K1 thi khong xuét phat
tir sy ty nguyén cta ba K1 ma do ba K 1a con gai cta ba K1 vay tién ctia ba T2, sau
d6 ba K khong c6 kha ning tra ng nén ba K1 ky hop dong chuyén nhugng thira dat
s6 936, to ban d6 s6 9, theo Gidy chting nhan quyén sé hiru nha & va quyén so hitu
dat & s6 4201150557 do Uy ban nhan déan thanh phd B cip ngay 12/8/2003, toa lac
tai: t6 D, thon B, xa T, thanh phd P véi muc dich nhd ba T2 dimg tén di vay tién
Ngan hang gitm cho ba K1 vi ba T2 néi ba vay duoc sd tién nhiéu dé ba B tra ng



cho ba T2, day 1a hop dong gia cach vi khong co viée giao tién trén thuc té va ciing
khéng co viéc giao nhan dat. Viéc chuyén nhuong dat gitta 6ng T va ba T2 dbi véi
thira dat noi trén thi ba K1 khong biét. Truong hop Toa an tuyén hai hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat noi trén vo hiéu thi ba khong yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu.

Ba K1 ¢6 yéu ciu phan t6 dé nghi Toa an huy hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat giita ba K1 va ba T2 ky ngay 30/6/2020 do day 1a hop dong gia cach;
Huy hop chuyén nhugng gitta ba T2 va ong T ngay 24/12/2020; Huy mot phan diang
ky bién dong quyén sir dung dat tai trang tu tir ba N sang tén ba T2 va tir ba T2 sang
tén dng T; Huy hop dong thé chap giita Ngan hang TMCP V va 6ng Nguyén Vin T
do tai san dang tranh chip nhung ong T lai mang tai san di thé chp cho Ngin hang
la khong dam bao quy dinh.

V& gia tri tai san theo chimg thu thim dinh gia ngay 22/5/2023 cia Cong ty
TNHH MTV D va tham dinh gia Bao Tin thi ba K1 dong ¥, khong co y kién gi khac.
Chung thu di quéa 06 thang nhung ba K1 khong dé nghi tham dinh gia lai ma gitr
nguyén gia tri tai san theo chirng thu nay.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T2 trinh bay:

Pbi v6i yéu cau khai kién ctia 6ng T yéu cau ba K1 tra lai nha dat tai thira dat
s6 936, to ban d6 s6 9, theo Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén so hiru
dat & s6 4201150557 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 12/8/2003 dé nghi
Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pbi v6i yéu cau phan td cta ba K1 thi ba khong dong ¥: Vi ngay 25/12/2014
ba K1 c6 chuyén nhuong cho ba T2 5m dit (tinh theo mat dudng), hai bén viét gidy
mua ban tay, gia chuyén nhuong 13 500.000.00 dong, ba T2 da dit coc cho ba K1
350.000.000 dong, khi ba K1 thuc hién xong cac thu tuc chuyén nhuong thi ba T2
s& tra ndt s tién con lai, néu ba K1 khong thuc hién thi ba K1 phai trd cho ba T2
350.000.000 dong va phat coc 350.000.000 dong. Dén ngay 24/12/2018, ba K1 da
ban cho ba dién tich dat 10m ngang (tinh theo mit tién duong 16n), hai bén viét gidy
mua ban tay khong c6 cong ching ching thue, gia chuyén nhuong bao nhiéu thi ba
khong nhé do ba mat hét hd so nhung ba nhé 1a da tra cho ba K1 2.200.000.000
ddng. Tai gidy cam két ngay 30/5/2020, ba K1 ¢ ndi s& chudc lai nha dat nhung do
ba K1 khong c6 tién chudc nén ba K1 di ban hét toan bo dién dat con lai cho ba voi
gi4 4.000.000.000 dong. Ba K1 nhan thém tir ba T2 s6 tién 1.800.000.000 dong cong
v6i 2.200.000.000 dong ba T2 di tra trudc d6. Tong cong ba di thanh toan cho ba
K1 4.000.000.000 dong. Sau d6 ba K1 ldy thém tir ba T2 1.000.000.000 dong nén
gia chuyén nhuong 13 5.000.000.000 dong.

Ngay 30/6/2020, ba T2 va ba K1 c6 ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung tai thira 936, to ban do s6 9, theo Gidy chting nhan quyén s¢ hitu nha & va
quyén so hitu dat ¢ s6 4201150557 do Uy ban nhén dan thanh phé B cép ngay



12/8/2003, gi4 thoa thuan chuyén nhuong 1a 4.000.000.000 dong; ba T2 dua cho ba
K1 tong cong 1 5.000.000.000 dong. Ba dua tién truc tiép cho ba K1 tai nha ctia ba
K1, ba di dua du tién nén ba K1 méi ky hop dong chuyén nhuong cho ba. Sau khi
giao tién thi hai bén chua ban giao tai san, do ba K1 néi dén cubi nam (tirc ngay
30/12/2020) sé& chudc lai nén ba T2 cit dé cho ba K1 &, dén thoi gian chudc nha dat
nhung ba K1 khong c6 tién chudc va da qua ba thang ba K1 khong dong 13i cho ba
T2 thi ba T2 c¢6 quyén chuyén nhuong tai san nay.

Pén ngay 24/12/2020, ba T2 chuyén nhuong tai san nay cho éng T, gia chuyén
nhuong ba T2 khong nhd nhung 6ng T da tra hét tién cho ba T2, hai bén chua ban
giao tai san do ba K1 van & trén dat, khong ban giao cho 6ng T.

Ba T2 giit nguyén yéu cau doc lap néu trong trudng hop Toa an huy hop dong
chuyén nhuong gitra ba T2 va ba K1, ba yéu cau ba K1 tra lai cho ba T2 tong s tién
5.000.000.000 ddng tién gdc va bdi thudng thiét hai gia trj tai san truot gia theo
Chung thu tham dinh ngay 22/5/2023 ctia Cong ty TNHH MTV P va tham dinh gia
Béo TS.

Vé gia tri tai san theo ching thu tham dinh gia ngay 22/5/2023 ciia Cong ty
TNHH MTV D va tham dinh gia Bao Tin thi ba T2 dong ¥, khong co y kién gi khac.
Chung thu da qué 06 thang nhung ba T2 ciing khong dé nghi tham dinh gia lai ma
gilr nguyén gia tri tai san theo ching thu nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang V (viét tat VV3) trinh bay:

Ngay 13 thang 05 nam 2021, giita V3 va 6ng Nguyén Vin T ky hop dong tin
dung s6 LN210507370982 ky ngay 13/5/2021, theo d6 6ng T vay sd tién 04 ty va
Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, mé va st dung tai
khoan thanh toan, dich vu ngan hang D1 ky ngay 17/6/2021 sb tién vay la
300.000.000 dong. Tong cong 1a 4.300.000.000 dong, ong T di thanh toan dugc
68.934.124 dong tién goc. Tinh dén ngay 18/3/2024 du ng gdc con lai 1a
5.841.867.567 ddng, trong d6 no gbc 14 4.231.065.876 ddng va 14i phat sinh tam tinh
dén ngay 18/3/2024 14 1.610.801.693 ddng. Tai san thé chip dé dam bao cho khoan
no vay cia ong T 1a quyén st dung d4t tai thira 936, t& ban dd s6 9 theo Giéy chung
nhan quyén sé hitu nha & va quyén sé hitu dat ¢ s6 4201150557 do Uy ban nhan dan
thanh phé D cap ngay 12/8/2003, theo hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai
san khac gin lién dat ky ngay 13/5/2021 tai Vin phong C.

Pén nay, khoan ng cta ong T dd qua han nén Ngan hang yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng T phai tra cho Ngan hang s6 no gdc va 1ai néu trén. Ong Nguyén
Vin T con phai thanh todn cho Ngan hang sé tién 14i qua han phat sinh theo quy dinh
tai cac hop dong tin dung ngay 18/3/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan
no.



Trudng hop 6ng Nguyén Vin T khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan no
va 1ai phat sinh, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén phat mai tai san thé chip dé thu hoi no, ddi voi tai san 1a quyén st dung dat
thudc thira s6 936, to ban d6 s6 9, toa lac tai: to D, thon B, xa T, thanh phd D, theo
Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén so hiru dat ¢ s6 4201150557 do Uy
ban nhan dan thanh ph D cip ngay 12/8/2003, cap nhat thong tin chu so hiru/str
dung lan cudi ngay 31/12/2020. Déi véi thi tuc tham dinh gia tai san thé chap tai
san 1a quyén sir dung dat thi Ngan hang di ctr mot can bo dinh gia xudng tai san thé
chap dé khao sat, chup hinh, iy gia so sanh véi tai san ¢ khu vuc xung quanh dé
lam cin ctr dinh gia cho vay. Qua trinh cén bo dinh gia xudng chup hinh, khao st
tai san thé chap nhung dai dién theo uy quyén khong nam duogc ai 1a ngudi dua can
bd xudng tham dinh va c6 vao trong tai san dé kiém tra xac minh hay khong.

V& gia tri tai san theo chimg thu thim dinh gia ngay 22/5/2023 cia Cong ty
TNHH MTV P va tham dinh gia Bao T5 thi V3 dong y, khong ¢ ¥ kién gi khac.
Chung thu d3 qua 06 thang nhung V3 khong dé nghi tham dinh gid lai ma giir nguyén
gid tri tai san theo ching thu nay.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba K trinh bay:

Ba 13 con gai ctia ba K1, ba thong nhat véi yéu cau ctia ba K1 vé viéc huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba K1 va ba T2 ky ngay 30/6/2020 do
day 1a hop dong gia cach; Huy hop chuyén nhuong giita ba T2 va 6ng T ngay
24/12/2020; Huy mot phan diang ky bién dong quyén su dung dat tai trang tu giira
ba T2 va éng T; giita ba K1 va ba T2; huy hop dong thé chap giira Ngan hang TMCP
V va 6ng Nguyén Vin T. Do xuét phat tir viéc nim 2014 ba B ¢ vay ctia ba T2 s6
tién 40.000.000 ddng, 13i suat 5000d/1.000.000/ngdy. Ba c6 thé chip cho ba T2 Gidy
chting nhan quyén st dung dat cia ba K1. Dén ngay 25/11/2015, ba T2 tinh gbc va
1ai 1a 400.000.000 dong. Sau do, ba c6 1én hoi Ngan hang B1, thanh phé B dé hoi
vay. Ba ¢ vé néi véi ba T2 cho ba muon lai s6 dé thé chiap Ngan hang vay dé tra
tién cho ba T2. Nhung do ba T2 ndi ba va ba K1 1a nguoi dong bao khong vay duoc
nhiéu nén dé ba T2 dimg tén vay giim sau d6 ba T2 s& dua sd tién vay ndy cho ba
K dé ba K tra no cho ba T2. Do d6, ngay 30/6/2020, ba T2 va ba K1 ¢6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung tai thira 936, to ban dd sé 9 theo Gidy chimg nhan
quyén s hitu nha & va quyén s hitu dat & s6 4201150557 do Uy ban nhan dan thanh
phd D cip ngay 12/8/2003 toa lac tai thon B xa T, thanh phé D. Ba T2 noi véi ba chi
ky hop ddng chir khong sang tén. Khong thoa thuan gia chuyén nhuong va khong
ban giao tai san nén tir khi ky hop dong dén nay ba K1 va ba K van & tai nha dat noi
trén.

V& gia tri tai san theo chimg thu tham dinh gia ngay 22/5/2023 ctia Cong ty
TNHH MTV D va thim dinh gia Bao T5 thi ba dong y, khong c6 ¥ kién gi khac.



Chung thu di quéa 06 thang nhung ba khong dé nghi thim dinh gia lai ma giit nguyén
gia tri tai san theo ching thu nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong dang ky dat dai tinh L trinh
bay:

- Pbi v6i ho so ding ky bién dong ngay 7/7/2020 tai trang IV cua gidy ching
nhan 4201150557:

Thanh phan ho so gém co:

+ Gidy chimg nhan 4201150557 do Uy ban nhan dan thanh phé P cip ngay
12/8/2003.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat sb
2985, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD dugc chimg nhan tai Van phong C ngay
30/6/2020.

- Pbi véi ho so dang ky bién dong ngay 31/12/2020 tai trang IV ctia Gidy ching
nhan 4201150557:

Thanh phan ho so gém co:

+ Gidy chimg nhéan 4201150557 do Uy ban nhan dan thanh phé P cép ngay
12/8/2003, dang ky bién dong ngay 07/7/2020.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
7417, quyén sb 01TP/CC-SCC/HPGD dugc ching nhan tai Vian phong C ngay
24/12/2020.

Thanh phan ho so di nop 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Thong tu
s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 cua Bo T7 quy dinh vé hd so dia
chinh. Viéc dang ky bién dong sang tén tai trang IV 1a pht hop v&i quy dinh tai diém
a khoan 4 Diéu 95 Luat Dat dai nam 2013. Trinh tu, thi tuc theo dang quy dinh tai
Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sb diéu cia Luat Pat dai (dinh kém ho so).

Vao thoi diém Chi nhanh Vian phong Piang ky thanh phd D thyc hién diéu chinh
trang IV cua gidy ching nhan 4201150557 1a phu hop véi quy dinh cta phap lut.
Viéc giai quyét so tham vu an déan su thu 1y s6 26/2021/TLST-DS ngay 22/2/2021
vé viéc "Kién doi tai san" thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh
phd Pa Lat, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd D khong ¢6 ¥ kién.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C di dugc Toa an triéu tap
hop 1& nhung khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién.

Toa an d3 tién hanh hoa giai nhiéu lan nhung cac bén khong thoa thuan duoc
vé viéc giai quyét toan bo ndi dung vu an.



Tai Ban 4n Dén sy so tham sb: 40/2024/DSST ngay 29/8/2024 ctia Toa 4n nhan
dan thanh pho Pa Lat da xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Van T vé viéc “Kién
doi tai san” véi ba KLong K1 d6i véi thira dat sé 936, to ban do sb 9 toa lac tai to
D, thén B, xa T, thanh ph D do Uy ban nhan déan thanh phé P cap Gidy chiing nhan
quyén s¢ hitu nha & va quyén so hiru dat & s6 4201150557 ngay 12/8/2003.

2. Chép nhan yéu cau phan té cta bi don ba KLong K’Nim:

2.1. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat
giita bén chuyén nhugng ba KLong K1 va bén nhan chuyén nhuong ba Pham Thi
T2 d6i voi thira dat s6 936, to ban do sb 9 toa lac tai té D, thén B, xa T, thanh phd
b do Uy ban nhan déan thanh phd B cap gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va
quyén so hiru dat & s6 4201150557 ngay 12/8/2003, duoc cong chimg tai Vin phong
C ngay 30/6/2020.

2.2. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat
giita bén chuyén nhuong ba Pham Thi T2 va bén nhan chuyén nhugng 6ng Nguyén
Vian T dbi voi thira dat s6 936, to ban dd sb 9 toa lac tai to D, thén B, xa T, thanh
phd D do Uy ban nhan dan thanh phd P cap Gidy ching nhin quyén so hitu nha &
va quyén sé hitu dat & s6 4201150557 ngay 12/8/2003, duge Cong ching tai Van
phong C ngay 30/12/2020.

2.3. Huy hop dong thé chap quyén s dung dt va tai san gan lién dat ngay
15/3/2021 gitra Ngan hang TMCP V va 6ng Nguyén Vian T d6i voi thia dat s6 936,
t& ban do s6 9 toa lac tai té D, thén B, xa T, thanh phd P do Uy ban nhan dan thanh
phdé P cip Gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén s¢ hiru dat & sb
4201150557 ngay 12/8/2003.

Budc Ngan hang TMCP V tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 4201150557 do Uy ban nhan déan thanh phd B cap ngay 12/8/2003 cho ba KLong
K1.

Chi nhanh Vian phong dang ky dat thanh phd P cin ctr vao ban 4n cta Toa an
dé giai quyét xoa diéu chinh cac dang ky bién dong (phan sang tén cho ba Pham Thi
T2 ngay 07/7/2020 va 6ng Nguyén Van T ngay 31/12/2020, dang ky thé chap bang
quyén st dung dat tai Ngan hang TMCP V ngay 13/5/2021) di dang ky tai trang IV
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 4201150557 do Uy ban nhan déan thanh ph
D céap ngay 12/8/2003 ddi véi thira dat sé 936, to ban d6 sb 9 toa lac tai to D, thon
B, xa T, thanh phé D.

3. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cia ba Pham Thi T2 vé viée yéu cau ba
KLong K1 phai tra s6 tién 9.052.205.000 dong (Chin ty khéng tram ndam mueoi hai
triéu hai tram 1é nam nghin dong).



4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP V vé viéc
tranh chap hop dong tin dung d6i v6i 6ng Nguyén Van T.

4.1. Budc 6ng Nguyén Vin T phai tra cho Ngan hang TMCP V sb tién no gbc
14 4.231.065.876 ddng (bon ty hai tram ba muwroi mot triéu khong tram sau muwoi lam
nghin tam tram bay muwoi sdu dong) va 13i 1.978.386.083 dong (mét ty chin tram bdy
muoi tam triéu ba tram tdm muoi sau nghin khéng tram tam muoi ba dong). Tong
cong 13 6.209.451.959 dong (sdu Zy hai tram 1é chin triéu bén tram ndm mwoi mot
nghin chin tram nam muwoi chin dong).

Ké tir ngdy tiép theo clia ngdy xét xir so thim Nguyén Vian T con phai tiép tuc
chiu 1ai phat sinh theo theo hop ddng tin dung hop dong tin dung sb
LN210507370982 ky ngay 13/5/2021 va Gidy dang ky kiém hop dong cho vay
khong tai san bao ddm, md va st dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang b1
ky ngay 17/6/2021 cho dén khi 6ng T tra no dit diém cho Ngin hang.

4.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP V vé viéc yéu
cau tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 ngay 15/3/2021 giita
Ngan hang TMCP V va 6ng Nguyén Vin T.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 06/9/2024, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T2 khang
c4o khong dong ¥ toan bo ndi dung cia Ban an so tham. Dé nghi Toa an cap phuc
tham huy toan bo ndi dung cia Ban 4n so tham.

Ngay 05/9/2024, nguyén don 6ng Nguyén Vin T khang cdo khéng dong ¥ toan
bd ndi dung Ban an so thim. Dé nghi, Toa an cip phiic thAm huy toan bo ndi dung
Ban 4n so tham.

Quyét dinh khang nghi s6 14/QD-VS-DS ngay 12/9/2024 cta Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Da Lat, dé nghi Toa an cap phuc tham huy toan bd noi
dung cua Ban 4n so tham.

Tai phién toa, nguyén don ong T va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
T2 van giit nguyén yéu cau khang cio va dé nghi chap nhan khang céo; Nguoi dai
dién theo uy quyén cua don khong dong ¥ v6i yéu cau khang cdo cta nguyén don
va ngudi lién quan dé nghi gilt nguyén ban an so tham. Pai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Lam Ddng rat mot phan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Pa Lat vé& quan hé tranh chip va tu cach t6 tung cta duong su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pdong phat biéu vé viéc tudn theo
phap luét trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va céac
duong su tai giai doan phuc tham ciling nhu phién tdoa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.



Vé ndi dung: Dé nghi chdp nhan khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat
nhan dan thanh phé) Pa Lat. Can cr khoan 3 Diéu 308 B luat T tung dan sy huy
toan bd ndi dung ban an so tham. Giao hd so vé cho Toa an cip so tham giai quyét
lai theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc ngay 24/12/2020, tai Van phong C gita ong T va ba T2
d3 ky két hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
thudc thira 936, to ban dd s6 09 toa lac tai to D, thon B, xa T, thanh phd P véi gia
ghi trén hop dong chuyén nhuong 1a 2.900.000.000 dong nhung gia tri thuc té hai
bén thoa thuan 13 7.500.000.000 ddng va éng T d4 giao du tién cho ba T2 va da duoc
sang tén trén gidy chimg nhin quyén st dung dat. Tuy nhién, khi sang nhwong hai
bén chua ban giao dat trén thyc té va hién nay dién tich dat trén do ba KLong K’Nam
12 nguoi quan 1y sir dung nén 6ng khoi kién yéu cau ba KLong K1 giao tra dién tich
dat trén cho ong; Bi don ba KLong K’Nam khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia
nguyén don va ¢ don yéu ciu phan t6 yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat duogc ky két giita ba K1 va ba T2 ngay 30/6/2020; Huy hop dong chuyén
nhuong giita ba T2 va ong T duoc ky két ngay 24/12/2020; Huy ding ky bién dong
tai trang 4 trén gidy chirng nhan quyén sir dung dét tir ba K1 sang tén ba T2 va tir ba
T2 sang dng T; Huy hop dong thé chap giita Ngan hang V va dng T. Ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP V c¢6 don yéu cau doc 1ap yéu cau ong T
tra s6 tién no gbe 4.300.000.000 dong theo hop dong tin dung ky két ngay 13/5/2021
va tiép tuc duy tri hop dong thé chap giita 6ng T va Ngan hang dé dam bao cho viée
thi hanh &n; ba Pham Thi T2 c6 yéu cau doc lap néu Toa an huy hop dong chuyén
nhuong gitta ba T2 va ba K1 thi yéu cau ba K1 tra cho ba s tién 5.000.000.000 dong
va bdi thuong thiét hai nén cac bén phat sinh tranh chap. Toa an cap so tham xéc
dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Kién doi tai san; Tranh chép hop dong chuyén
nhirong quyén svr dung dat; Tranh chdp hop dong tin dung; yéu cau huy quyét dinh
cd biét ciia co quan, té chire la chira chinh xdc” can sira lai quan hé tranh chip 1a
“Kién doi tai san; Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat; Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chdp,; Yéu cau
huy cdp nhdt bién dong tai trang 4 trén gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt” .

[2] Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T; Ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan: ba Pham Thi T2; Ngan hang TMCP V (viét tit 1a V1) va khang
nghi ciia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Da Lat thi thay rang:

[2.1] Déi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian T thi thay
rang:

Qua céc tai lidu chimg cir trong ho so thé hién ngay 24/12/2020 tai Vin phong
C gitra ong T va ba T2 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san
gén lién v6i dat thira dat s6 936 to ban dd sb 4 toa lac tai thon B, x3 T, thanh phé b
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gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 2.900.000.000 dong (ong T cho rang gia
tri thuc té 12 7.500.000.000 dong) va 6ng da giao du tién cho ba T2. Viéc nay ba T2
dugc ba T2 thira nhan giita hai bén ¢ ky két hop déng chuyén nhuong va éng T da
giao du tién cho ba nhung cu thé sd tién bao nhiéu thi ba khong nhd. Va hién nay
6ng T da duoc sang tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Xét vé noi dung va hinh thic cta hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
duoc ky két gilta cac bén 13 ding theo quy dinh cta phap luat, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc cong ching theo quy dinh tai Didu 117 va Diéu 502
B6 luat Dan sy. Tuy nhién, sau khi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong chua
tién hanh ban giao dét trén thuc té va ong T ciing biét viéc ba K1 no tién ba T2 nén
ba K1 viét gidy chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba T2 sau d6 ba T2 chuyén
nhuong cho ong T vi hién nay dat van dang do ba K1 1a ngudi truc tiép quan 1y va
stt dung. Do d6, Toa an cip so thim khong chap nhan yéu cau cua éng budc ba K1
ban giao dét cho 6ng theo hop dong chuyén nhuong 1 ¢o can cu.

[2.2] Xét yéu cau phan t6 ctia bi don ba KLong K’Nam thi thay rang;

[2.2.1] Ngay 24/12/2018, giita ba KLong K1 va ba Pham Thi T2 c6 lap gidy
mua béan viét tay thé hién noi dung ba K1 déng ¥ chuyén nhuong cho ba T2 dién tich
dat chiéu rong theo mit duong 13 10 chay dai 30m, tong dién tich 300m?, voi sb tién
chuyén nhuong 12 2.000.000.000 dong, ba N d& nhan du tién va giao dat, giao s6 cho
ba T2 (BL 59). Pén ngay 30/5/2020, gitta ba T2 va ba K1 tiép tuc viét gidy thoa
thuan vé viéc ba K1 chuyén nhuong dat cho ba T2 vai gia 4.000.000.000 dong, ba
T2 d3 dua cho ba N 2.200.000.000 dong va thoa thuan ba K1 phai tra tién 13i cho ba
T2 theo 14i suat Ngan hang 13 100.000d/10.000.000d/ thang tuong dwong 22.000.000
dong/thang, con sd tién 1.800.000.000 dong khi nao ba K1 1y thi ba T2 va ba K1 s&
tiép tuc tinh 1di nhu trén. Con vé 16 dat chuyén nhuong trén thi khi nao ba K1 tra hét
s6 tién ba K1 ldy ciia ba T2 thi ba T2 s& tra lai dat cho ba K1, han cudi dén ngay
30/12/2020, tién 14i tra theo ding 13i sudt Ngan hang vi day 1a thoa thuan dé gitp do
nhau lam an (BL 62, 63).

Tiép dén ngay 30/6/2020, ba K1 va ba T2 ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dugc cong ching tai Vian phong C thira dat s6 936 to ban d6s6 9, t6 D,
thon B, xd T, thanh phd P gia chuyén nhuong 2.500.000.000 dong va duwge Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phdé B cdp nhat viéc chuyén nhuong vao
ngay 07/7/2020 sang tén cho ba Pham Thi T2. Ba K1 va ba K (con gai ctia ba K1)
khang dinh viéc ky hop dong chuyén nhuong nay 1a xuat phat tir viéc ba K vay tién
ctia ba T2 nhung khong tra duoc, sau d6 cac bén mdi thoa thuan dé ba T2 dimg tén
gitim dé vay Ngan hang va iy tién ndy tra cho ba T2. Ba T2 khong thira nhan viéc
dung tén dé vay Ngan hang gium cho ba K1, ba T2 ciing cho rang trong thoi han 06
thang ba phai thé chap tai san vao Ngan hang dé tao diéu kién cho gia dinh ba K1
vay thém 1.000.000.000 dong dé lam an xoay so va dong 13i cling nhu chudc lai s,
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trong 06 thang ba T2 phai tra 13i cho ba K1 14 201.500.000 dong, ba K1 dong cho ba
mot 1an 13i 13 32.000.000 dong va mot lan 46.500.000 dong (BL 77, 77A), ba dong
y cho ba K1 chudc lai dat v6i didu kién ba K1 phai dong 14i 40.000.000 dong trén sb
tién 4.000.000.000 dong (BL 137, 138), nhung do ba K1 di vi pham thoa thuan qua
03 thang khong tra tién 13i cho ba nén ba c6 quyén ban tai san dé tra ng Ngan hang.

Do d6, 161 trinh bay cua ba K1 va ba K 13 ¢6 cin ¢ phu hop véi thuc té vi sau
khi chuyén nhuong ba T2 chua dugc ba K1 ban giao dat va ba T2 ciing khong yéu
cau ba K1 ban giao tai san cho ba. Ddng thoi, ba T2 trinh bay ba c¢o giao tién cho ba
K1 nhung trong ndi dung lai ghi “T2 da dwa cho ba N 2.200.000.000 dong va thoa
thuan ba K1 phai tra tién 1di cho ba T2 theo 13i sudt Ngan hang 1a 100.000
d6ng/10.000.000 ddng/thang tuong dwong 22.000.000 ddng/thang/2.200.000.000
d6ng, con sb tién 1.800.000.000 dong khi ndo ba K1 1ay thi ba T2 va ba K1 s& tiép
tuc tinh 13i nhu trén...” 1a khong dung vé ban chét cta giao dich chuyén nhuong ma
pht hop véi 10 khai ctia ba K 1 ba ¢ vay tién ctia ba T2 s tién 2.200.000.000 dong
va trung khép voi thong bao yéu cau thuc hién nghia vu tra ng do ba T2 nho Cong
ty dich vu doi ng Bic Trung N1 doi no ba K ngay 04/5/2020. Do doé, giao dich dan
su trén 1a vo hiéu ngay tir du nham che gidu cho viéc vay tién giita ba K va ba T2.

Nhu di phan tich & trén c¢6 cin ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dt giira ba KLong K1 va ba Pham Thi T2 do Vin phong C cong chimg ngay
30/6/2020 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba ba Pham Thi T2
va 6ng Nguyén Vin T do Vin phong C ngay 31/12/2020 1a hop dong gia tao, day
chi 13 hinh thtic thoa thuan giita hai bén nham myc dich vay tién Ngan hang dé can
trir no qua lai chtr ban chat khong ¢ viée chuyén nhugng xay ra trén thue té nén vo
hiéu. Do d6, ba K1 yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba K1 va ba Pham Thi T2 do Van phong C cong chirng ngay 30/6/2020; huy hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Pham Thi T2 va dng Nguyén Vin
T do Vin phong C ngay 31/12/2020 14 ¢6 cin cr chap nhan. Do huy hop dong chuyén
nhuong nén can huy cap nhat bién dong tai trang 4 trén Gidy ching nhan quyén st
dung dét sang tén 6ng T 1a phu hop.

[2.2.2] Xét yéu cau doc 1ap ctia ba Pham Thi T2 thi thdy rang; Nhu da phan tich
& trén do hop dong chuyén nhuong vo hiéu do gia tao nén cac bén hoan tra cho nhau
nhimng gi dd nhan. Toa an cip so thim tuyén huy hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat noi trén 1a vo hiéu nhung chua giai quyét hau qua cua hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giita ba T2 va ba K1 vo hiéu
v6 hiéu. Do d6, néu sau nay ba T2 c¢6 yéu cau thi c6 quyén ndp don khai kién ba K1,
ba K dé yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
noi trén béng mot vu an dan su khac.

[2.2.3] Xét yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TMCP V thi: Theo ho so thé hién
ngay 13/5/2021 giita 6ng T va Ngan hang ky két hop dong tin dung sé6 LN
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210507370982 dé vay sd tién 4.000.000.000 ddng va md tai khoan tin dung vay
300.000.000 dong; Thoi han vay 1a 24 thang, dé dam bao cho khoan vay éng T di
thé chip quyén st dung dét thira 936 to ban d6 s6 09 toa lac tai to D, thén B, x4 T,
thanh phd D theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén so hitu dat & sd
4201150557 do Uy ban nhan dan thanh phé D cip ngay 12/8/2003 mang tén ba K1
cap nhat sang tén cho 6ng T ngay 31/12/2020. Do 6ng T vi pham nghia vu tra ng
nén Ngan hang khoi kién yéu cau ong T tra s tién ng goc 4.300.000.000 dong va
no 131 phat sinh 1a c6 can ctr.

Péi voi hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat duoc
ky két gitra 6ng T va Ngan hang ngay 13/5/2021, tai san dam bao 1 quyén sir dung
dat thura dat s6 9369, To ban d6 sd 09 toa lac tai to D, thon B, xa T, thanh phé b da
duoc cap nhit trang 4 sang tén 6ng T. Tuy nhién, khi nhan thé chap Ngan hang khong
tién hanh tham dinh x4c minh tinh trang thuc t& ngudi st dung dat ma van dong ¥
cho 6ng T vay tién. Trong khi d6 ba K1 1a ngudi dang truc tiép quan 1y str dung dat.
Bén canh d6, ngay 22/02/2021 Toa 4n nhan dan thanh phb Da Lat da thu 1y yéu cau
khai kién cua 6ng T khoi kién ba K1 nhung dén ngay 13/5/2021 éng T lai dung tai
san dang tranh chip di thé chdp Ngan hang dé vay tién 1a khong ding quy dinh. Do
tuyén huy cac hop ddng chuyén nhuong néi trén nén can huy hop dong thé chip
duogc ky két gitra 6ng T va Ngan hang. Vi vay, Ngan hang yéu cau tiép tuc duy tri
hop dong thé chap néi trén 1a khong c6 cin ctr chap nhan. Nén can budc Ngan hang
trd lai ban chinh GCNQSDD cho ba K1 1a phu hop.

Tai phién toa hom nay cac duong su khong cung cap duogc tai liéu ching ctr
m&i ndo dé lam thay ddi ban chét va ndi dung vu an.

Tur nhitng phan tich trén, cap so thim di danh gia ding tinh chat va noi dung
ctia vu an. Nén khong c6 cin ctr chap nhan khéng cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén
Vin T; Ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham Thi T2 va Ngan hang TMCP
V va khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Lat. Gitr
nguyén ban an so tham vé ndi dung va stra ban an so thdm vé quan hé tranh chép.

[3] VVé an phi: Do khang céo khong dugc chip nhan nén ong T, ba T2 va Ngan
hang TMCP V phai chiu an phi dén sy phtic thim theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 1 Piéu 308, khoan 2 Piéu 284 Bo luat T4 tung dan sy nim
2015;

- Cin ctr khoan 4 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Pinh chi mot phan khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Pa Lat.

Khéng chip nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Pa Lat.

Khéng chp nhan khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Van T.

Khong chdp nhan khéng cdo cta nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan: ba
Pham Thi T2 va Ngan hang TMCP V.

Giit nguyén Ban &n Dan sy so thim s6: 40/2024/DSST ngay 29/8/2024 cta Toa
an nhan dan thanh phd Da Lat vé phan ndi dung nhung sira ban an so tham vé quan
hé tranh chép.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhéan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Van T vé viéc “Kién
doi tai san” véi ba KLong K1 dbi véi thira dat s6 936, to ban do sb 9 toa lac tai to
D, thon B, xa T, thanh ph D do Uy ban nhan déan thanh phé P cap Gidy chiing nhan
quyén s6 hitu nha & va quyén so hiru dat & s6 4201150557 ngay 12/8/2003.

2. Chép nhan yéu cau phan té cta bi don ba KLong K1.

2.1. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién dat
gilta bén chuyén nhuong ba KLong K1 va bén nhan chuyén nhuong ba Pham Thi
T2 d6i voi thira dat s6 936, to ban d6 s6 9 toa lac tai t6 D, thon B, xa T, thanh phd
P do Uy ban nhan dan thanh phd B cip Gidy chirng nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén sé hitu dat ¢ s6 4201150557 ngay 12/8/2003, dugc cong ching tai Van phong
C ngay 30/6/2020, s cong chimg 2985, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD.

2.2. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat
giita bén chuyén nhuong ba Pham Thi T2 va bén nhan chuyén nhuong ong Nguyén
Van T d6i véi thira dat sb 936, to ban d6 sd 9 toa lac tai té D, thon B, xa T, thanh
phd B do Uy ban nhan dan thanh phé P cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha &
va quyén sé hitu dat & s 4201150557 ngay 12/8/2003, dugc Cong ching tai Vin
phong C ngay 24/12/2020, s cong chimg 7417, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD.

2.3. Huy hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién dat ngay
15/3/2021 gitra Ngan hang TMCP V va 6ng Nguyén Vin T d6i voi thia dat s6 936,
to ban dd s6 9 toa lac tai to D, thon B, x3 T, thanh phé b do Uy ban nhan dan thanh
phé P cip Gidy chiung nhian quyén s& hitu nha & va quyén so hiru dat ¢ sd
4201150557 ngay 12/8/2003 duoc Vin phong C cong ching ngay13/5/2021, sb
cong ching 3327, quyén s6 03/2021Tp/CC-SCC/HPGD.

Budc Ngan hang TMCP V tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 4201150557 do Uy ban nhan dan thanh phé P cip ngay 12/8/2003 cho ba KLong
K1.
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Cac duong su duoc quyén lién hé v6i co quan Nha nude 6 thim quyén dé dang
ky ké khai, diéu chinh bién dong Gidy chirng nhin quyén sir dung dat va tai san trén
dat theo quy dinh ctia phap luat va phi hop vé6i hién trang thuc té dang sir dung.

Chi nhanh Vian phong dang ky dat thanh phd P cin ctr vao Ban an ctia Toa an
dé giai quyét x6a diéu chinh cac dang ky bién dong (phan sang tén cho ba Pham Thi
T2 ngay 07/7/2020 va 6ng Nguyén Van T ngay 31/12/2020, dang ky thé chap bang
quyén sir dung dat tai Ngan hang V ngay 13/5/2021) da dang ky tai trang IV gidy
chtng nhan quyén st dung dét s6 4201150557 do Uy ban nhan dan thanh phd D cép
ngay 12/8/2003 dbi véi thira dat d6i voi thira dat s6 936, to ban d6 sd 9 toa lac tai t6
D, thén B, x4 T, thanh phé D, tinh Lam Pong.

3. Khong chip nhan yéu cau doc lap ctia ba Pham Thi T2 vé viéc yéu cau ba KLong
K1 phai tra s6 tién 9.052.205.000 dong (Chin ty khdng tram ndm muwoi hai triéu hai
trdm 1é nam nghin dong).

Ba Pham Thij T2 c6 quyén khoi kién ba KLong K1 va ba KLong K’Bén bang
mot vu an dan sy khic dé yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong chuyén nhuwong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitta ba KLong K’Nam véi ba Pham
Thi T2 ky két ngay 30/6/2020, dugc Vin phong C cong ching ngay 30/6/2020, sd
cong ching 2985, quyén s6 01 TP/Cc-SCC/HPGD.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP V vé viéc
tranh chap hop dong tin dung ddi v6i 6ng Nguyén Vian T.

4.1. Budc ong Nguyén Vin T phai tra cho Ngan hang TMCP V s tién ng géc
14 4.231.065.876 ddng (bon 1y hai tram ba muwroi mot triéu khong tram sdu muoi lim
nghin tam tram bay muwoi sdu dong) va 13i 1.978.386.083 ddng (mot ty chin tram bay
muoi tam triéu ba tram tdm muwoi sau nghin khong tram tdm muwoi ba dong). Tong
cong 1a 6.209.451.959 dong (sdu ty hai tram 1é chin triéu bon tram ndm muwoi mot
nghin chin tram ndm muoi chin dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngady xét xtr so thim 6ng Nguyén Van T con phai
tiép tuc chiu 1di phat sinh theo theo hop dong tin dung hop ddng tin dung s
LLN210507370982 ky ngay 13/5/2021 va Gidy ding ky kiém hop dong cho vay
khong tai san bao ddm, md va st dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang b1
ky ngay 17/6/2021 cho dén khi ong T tra no dut diém cho Ngan hang.

4.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP V vé yéu cau
tiép tuc duy tri hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién dat gitra
Ngan hang TMCP V va 6ng Nguyén Vin T d6i voi thira dat s6 936, to ban dd s6 9
toa lac tai to D, thon B, xa T, thanh ph D do Uy ban nhan dan thanh phé P cap Gidy
chimg nhin quyén so hiru nha & va quyén so hiru dat & s6 4201150557 ngay
12/8/2003 duoc Vian phong C cong ching ngay 13/5/2021, sb cong chimg 3327,
quyén s6 03/2021TP/CC-SCC/HPGD.
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5. Vé chi phi t6 tung: Ba Pham Thi T2 phai chiu chi phi thim dinh gia tai san
1a 34.500.000 dong (ba muroi bén triéu nam tram nghin dong). Ba T2 da ndp da va
quyét toan xong.

6. V& an phi:
- V& an phi Dén sy so thim.

Budc 6ng Nguyén Van T phai chiu 114.509.451 dong (mét tram mueoi bon
triéu ndm trdam 1é chin nghin bén tram ndam mwoi mét nghin dong) an phi dan sy so
tham, duogc trir vao sb tién 300.000 ddng (ba tram nghin dong) da ndp theo Bién lai
s6 0003585 ngay 19/2/2021 cua Chi Cyc Thi hanh an dan sy thanh phé ba Lat, 6ng
T con phai ndp 114.209.451 ddéng (mot tram muwroi bon triéu hai tram 1é chin nghin
bén tram ndm muoi mot dong).

Budc ba Pham Thi T2 phai chiu 117.652.205 déng (mot tram muoi bay triéu
sdu trdm nam muoi hai nghin hai tram 1é ndm dong) 4n phi dan sy so thim dugc trir
vao s6 tién 60.500.000 dong (sdu muoi triéu ndam tram nghin dong) da ndp theo bién
lai s6 0002095 ngay 31/8/2022 ciia Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Pa Lat,
ba Pham Thi T2 con phai ndp 57.152.205 dong (ndm muoi bdy triéu mét tram ndm
muoi hai nghin hai tram 1é nam dong) an phi.

Budc Ngan hang TMCP V phai chiu 300.000 ddng (ba trdm nghin dong) &n phi
déan su so thAm, dugce trix vao sb tién 56.495.684 df’)ng (nam muwoi sau triéu bén tram
chin muweoi ldm nghin sau tram tdm mwoi bon dong) tam Gmg an phi da ndp theo bién
lai thu s6 0001577 ngay 10/3/2022 cua Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa
Lat. Hoan tra cho Ngan hang TMCP V sb tién 56.195.684 dong (ndm muroi sdu triéu
mét tram chin mwoi ldm nghin sdu tram tdm muwoi bon dong) an phi con thira.

- V& an phi Dan sy phiic tham :

Budc 6ng Nguyén Van T phai chiu 300.000 dong an phi Dan sy phic tham
duge trir vao s6 tién 300.000 dong dd ndp theo Bién lai thu sé 0001149 ngay
02/10/2024 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé Da Lat. Ong T d3 nop du an
phi Dan sy phtic tham.

Budc ba Pham Thi T2 phai chiu 300.000 déng an phi Dan sy phuc tham dugc
trir vao so tién 300.000d an phi da nop theo Bién lai thu s6 0001150 ngay 02/10/2024
ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh ph6 Pa Lat. Ba T2 d4 ndp du 4n phi phuc tham.

Budc Ngan hang TMCP V phai chiu 300.000 dong an phi Dan su phuc tham
duge trir vao sd tién 300.000 ddng di ndp theo Bién lai thu sb 0001146 ngay

01/10/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Pa Lat. Ngan hang TMCP V
d3 ndp du an phi phac tham.

7. Vé nghia vy thi hanh an:
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Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi
hanh an Dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND Tp.Da Lat 01);

- Chi cuc THADS Tp ba Lat. (01)

- Puong su (10);

- Luu: bd phan, hd so vu 4n (03).

P6 Manh Hung
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Tam Huynh Chau T6 P6 Manh H
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