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V/v “tranh chdp tai san chung va
thira ké vé tai san”

, ~ NHADANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHA DA KHU VUC 18, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém c6:
Tham phén - Chii toa Ph toa: Ong Tran Quang Tuan.
Cdc Hoi tham nhA dA: 1. Ong Truong Hitu Binh;
2. Ong HO6 Pac Minh.
- Thuw ky Ph toa: Ba Bui Thi Huong Giang - Thu ky Toa an nhA dA khu
vuc 18, thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vién Kiem Sit nhA dA khu viec 18, thinh pho Ho Chi Minh
tham gia Ph toa: Ba DBinh Thi Yén — Kiém sat vién.
~ Ngay 26 thang 9 ndam 2025, tai try s6 Toa an nhA dA khu vuc 18, thanh
pho H6 Chi Minh xét xur so thdm cdng khai vy an thy ly s6 722/2024/TLST-DS
ngdy 09 thang 12 nam 2024, theo Quy€t dinh dua vu an ra xet xir so
206/2025/QbXXST-DS ngay 22 thang 8 nam 2025 vé viéc “tranh chap tai san
chung va thura ké vé tai san” gitra:
- NgU don: B’é Tran T‘hi Ph, sinh nam 1’951‘; dia chi: S6 135/33, duodng
Thong Nhat, khu pho 2, xa Dau Tiéng, thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap ctia ngU don: Ong Vii Tién Nh, sinh nim 1970;
Dia chi lién hé: khu phd 4B, xa Dau Tiéng, thanh phd HO Chi Minh, 1a ngudi dai
dién theo ty quyén (Gidy ty quyén 16/11/2024). C6 mit
- Bj don: 6ng Tran Hoai A, sinh ndm 1956; dia chi: S6 135/33, dwong
Thong Nhat, khu phd 2, xa Dau Tiéng, thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat
khong ¢6 1y do.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Truong Thi U, sinh ndm 1953; dia chi: khu pho 1, phuong TA Ninh,
tinh Tay Ninh. C6 don y€u cau vang mat.
~ 2.Ba Nguyén,Hoéng Thuc D, sinh nam 1983; dia chi: S6 135/33 duong
Thong Nhat, khu pho 2, xa Dau Tiéng, thanh phé H6 Chi Minh. Co6 don yéu cau
vang mat.



NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién ngay 2211112024, qud trinh tham gia t6 tung va tai Ph
toa, dai dién ngU don la ong Nh trinh bay: Ba Truong Thi Tho, sinh nam 1926
(chét ngay 29/9/2022) va ong Tran Vian Xe, sinh nim 1924 (chét nam 1958,
khong c6 gidy chung tu) la vo chdng, ba Tho va ong Xe c¢6 v6i nhau 03 ngudi
con gdm: Ba Tran Thi Ph, sinh nim 1951; Ba Truong Thi U, sinh nim 1953;
Ong Tran Hoai A, sinh nim 1956. Ngoai ra ba Tho va ong Xe khong c6 con
riéng hay con nuoi gi khéc.

Cha ctia ba Tho 1a 6ng Nguyén Vin Gibng, sinh nim 1901 (chét nim
1935, khong c6 gidy ching tir) va me ctia ba Tho 1a ba V& Thi Thira, sinh nim
1906, chét vao ngay 1999, khong cé gidy chimg tir.

Vao nam 1966 ba Ph c¢o6 khai pha, tao dung dugc tai san la phén dat co
dién tich 253m? thudc thira dat s6 131, to ban do sé 90, gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 V 507578, s6 vao sb cép GCN: 02427, QSDD, do Uy ban nhA
dA huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong cap ngay 30 thang 12 nam 2002 cho h¢ ba
Tran Thi Ph, thira dit toa lac tai khu pho 2, thi trdn Dau Tleng, huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong (nay la xd Dau Tiéng, thanh phd H6 Chi Minh).

Vé ngudn goc dat thi day l1a tai san cua ba Ph khai pha tir naim 1966,
Tuy nhién vao nim 2022 thi nha nudc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat dat cho cac ho dA trén dia ban huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong va ba
Ph di ké khai dang ky dé dugc cap gidy chtrng nhin quyén s dung dat. Ba Ph
da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat doi voi phan dat co dién tich
253m thudc thira dat s6 131, to ban do so 90, phan dat toa lac tai khu phd 2, thi
tran Tleng, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, gidy ching nhén quyen su dung
dat sO vao so cap glay chimg nhan 02427 do Uy ban nhA dA huyen Dau Tiéng
cap cho ho 6ng ba Tran Thi Ph vao ngay 20/12/2002. Tai thoi diém nay ho gia
dinh ba Ph ¢6 me ba Ph 1a Truong Thi Tho, ba Tran Thi Ph, ba Nguyén Hoang
Thuc D (chau ngoai ba Ph va hién la con nu6i ctia ba Ph). Ba Ph ¢6 xay dung
01 can nha cp 4 dién tich 86m? vao nam 1967. Pay la tai san riéng cia ba
Ph, khong lién quan gi dén me ba Ph, tuy nhién thi ba P séng chung véi ba
Ph tir nho vao nim 1983 cho dén nay nén ba B c6 cong stic dong gop giir gin
nén coi nhu day la tai san chung cua ba Ph, ba B va ba Tho. Tur khi ba Thé
mat vao nam 2022 thi ong A khong dong ¥ phA chia tai san cho ba Ph, 6ng A
gay kho dé ngin can viéc ba Ph thuc hién chia di san cta ba Tho dé lai. Nay
ba Ph yéu cau Toa an giai quyét

1. Ba Ph yéu cau chia tai san chung 1a phan dit c6 dién tich 253m?® thudc
thira dat s6 131, to ban do s6 90, phan dét toa lac tai khu phé 2, thi trdn Tléng,
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, glay ching nhan quyén st dung dat S0 vao
sO cap gidy ching nhan s6 02427 do Uy ban nhA dA huyén_ Dau Tleng cap cho
ho ong ba Tran Thi Ph vao ngay 20/12/2002 cho 03 nguoi gdm ba Tran Thi Ph,
ba Nguyén Hoang Thuc D, ba Tru’O’ng Thi Thé m01 nguoi duge phan dlen tich
dat trong duwong 13 84,3m” va 1/3 gia tri cin nha cap 4 o dién tich 86m”.



2. Ba Ph yéu céu chia di san cua ba Truong Thi Tho 1a phan d1en tich dat
tuong duong 1a 84,3m” va 1/3 _gia tri can nha cap 4 co dién tich 86m” theo quy
dinh phap luat cho 03 ngudi gdm ba Tran Thi Ph, ba Truong Thi U va ong Tran
Hoai A. Theo d6, mdi nguoi dugc huong twong duong dién tich la 28, 1m va 1/3
gia tri ky phan cua cua cin nha cip 4 ma ba Tho duoc chia. Ba Ph yéu ciu nhan
bang hién vat va dong ¥ thanh toan lai gia tri ky phan cho cic dong thira ké.

- Bi don 6ng A trinh bay: Vang mit khong c6 1y do.

- Tai don xin ving mat ngay 31/3/2025 nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba U trinh bay: Thong nhat véi yéu cau khaoi kién cia ngU don, phan tai
san ma ba U duoc chia thi ba U giao lai cho ba Ph.

- Tai don xin vang mdt ngay 31/3/2025 nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba D trinh bay: Thong nhéat véi yéu cau khoi kién ctia ngU don, phan tai
san ma ba B dugc chia thi ba giao lai cho ba Ph.

- Dai dién Vign kiém sat nhA dA khu viee 18, thanh phé Hé Chi Minh tham
gia Ph toa co y kien:
Vé thu tyc t6 tung: Viéc tuA theo phap luat trong sudt qua trinh t6 tung 1a
ding quy dinh phép luat.

Vé noi dung vu an: Can cit vao Ho so cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat thi co du can cir xac dinh phan dat tranh chap 14 tai san chung ctia ba Ph, ba
Tho va ba B. Nay ba Ph yéu cau chia tai san chung cho 03 ngudi 1a hoan toan
phtl hop va phan di san cta ba Tho thi chia cho 03 ngudi 1a hang thira ké cta ba
Tho 1a ¢6 cin clr nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cia
ngU don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai
Ph toa, can cur vao két qua tranh luén tai Ph toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Pay 14 tranh chép tai san chung va tranh
chap vé thira ké tai san theo quy dinh tai Diéu 26 va Piéu 28 cua Bo luat T tung
DA su. Hién bi don dang cu tru va phan dat tranh chap toa lac tai xa Dau Tiéng,
thanh phé H6 Chi Minh nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhA dA
khu vyc 18, thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 35; Khoan
1, Piéu 39 ctia Bo luat TH tung DA su.

[2] Bi don 6ng A dé dugc tri¢u tap hop 1¢ nhung van vang mit khong co
ly do; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba U, ba Thuc P c6 don yéu
cau giai quyét vang mat nén Hoi ddng xét xir tién hanh xét xr ving mit bj don
va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan theo Piéu 227, 228 ciia Bo luat
Té tung DA su.

[3] V& ndi dung tranh chap:



[3.1] Hoi dong xét xir xét yéu cau khoi kién ctua ngU don ba Ph vé viéc
PhA chia tai san chung: Céan cu vao 10i trinh bay cua ba Ph, ba U va can ctr vao
ho SO cap glay chtrmg nhan quyén sir dung dat Hoi dong xet xur thiy rang nguon
goc phan dat tranh chap c6 dién tich 253m thira dét so 131, to ban do s0 90,
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 V 507578, s6 vao so cap gidy chung
nhén quyén st dung d4t:02427 1 do Uy ban nhA dA huyén Dau Tiéng, t1nh Bmh
Duong cap ngay 30 thang 12 nim 2002 cho hd ba Tran Thi Ph c¢6 ngudn gbc 1a
do ba Ph khai pha vao nam 1966. Tai gidy xac nhan ho khau ctia Cong an huyén
Dau Tiéng xac dinh tir ngdy 25/8/1997 cho dén nay thi ho ctia ba Thé gém cé:
Truong Thi Thd, sinh ndm 1926 (dd chét vao ngay 15/11/2023) 1a chu ho, ba
Tran Thi Ph, sinh ndm 1951 14 con va ba Nguyén Hoang Thuc D, sinh nim 1983
(nhap nam 1998) 1a chau ba Ph va chau Vii Huy Hoang, sinh nam 2021 (con ba
P nhép 24/01/2022). Nhu vy, tai thoi diém cip gidy ching nhan quyén st dung
dat thi ho ba Ph gém c6 ba Ph, ba Tho, ba P 13 nhiing ngudi ¢6 di kha niang lao
dong. Do do, day 1a tai san chung ciia ba Ph, ba Tho va ba P, diéu nay ciing phu
hop v6i 101 trinh bay ctia ba Ph, ba B nén Hoi dong xét xir chia phan dat c6 dién
tich 253m? cho ba Ph, ba Tho, ba D. Theo d6é mdi ngudi duoc chia phan dét co
dién tich 1a 84.3m’. Ddi vé6i can nha cap 4 c6 dién tich 86m® do ba Ph xay dung
nhung ba Ph xac dinh day la tai san chung ctia ba Ph, ba Tho va ba B nén Hoi
ddng ghi nhan va chia cin nha cp 4 c6 dién tich 86m® cho 03 ngudi 1a ba Tho,
ba Ph, ba . Theo d6 mdi ngudi duoc chia ¢ dién tich twong duong 13 28,66m?.

[3.2] Tai bién ban dinh gia ngay 08/7/2025 thi phan dat c6 dién tich
253m? (trong d6 c6 150m? thd cu) c¢6 gia 1a 632.500.000 ddng (sau trim ba muoi
hai triéu nam trim ngan déng) va 01 can nha 86m*c6 gia 21.500.000 ddng (hai
muoi mét triéu nam trim ngan dong). Tong gia tri 1a 654.000.000 dong (sau
trdim nam muoi bon tridu ddng). Sau khi chia 03 ngudi, mdi nguoi duge huong
phan gia tri tai san 1a 218.000.000 dong (hai trim mudi tam triéu dcng)

[3.3] Xet thay, hién nay ba Ph dang & trén nha va phan dat tranh chip va
nguon gbe dat cling do ba Ph khai pha va giit gin nén Hoi dong xét xtr giao phan
dat va can nha cap 4 trén dét cho ba Ph quan 1y, str dung va ba Ph phai c6 nghia
vu thanh toan lai cho ba Tho, ba B mdi ngudi tuong tng véi sb tién 218.000.000
d6ng hai traim mudi tam triéu dong). Ba D tu nguyén giao lai toan b tai san cho
ba Ph nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4] Hoi dong xét xtr xét yéu cau khoi kién ctua ngU don ba Ph vé viée yéu
cau chia di san thira ké:

- Vé di san thira ké: Nhu vay, sau khi chia tai san chung thi phan di san
cia ba Tho chét dé lai 1a s tién 218.000.000 ddng (hai trim mudi tam triéu
dong).

- V& hang thira ké: Ba Tho khong c6 chong, ba Tho ¢6 03 ngudi con 1a ba
Tran Thi Ph, ong Tran Hoai A va ba Truong Thi U. Nhu vay, Theo quy dinh tai
Diéu 650, 651 B luat DA su thi do ba Tho chét khong dé lai di chuc nén di san
ctia ba Tho dé lai dugc chia déu cho cac dong thira ké 1a ba Ph, 6ng A va ba U
mdi nguoi duoc hudng 01 ky phan tuong tng véi sé tién 14 72.666.666 dong.
Nhu vay, ba Ph phai c6 nghia vy thanh toan lai cho 6ng A va ba U mdi nguoi



vé6i sb tién 72.666.666 dong (bay muoi hai triéu sau trim sau muoi sau ngan sau
trim sdu muoi sau doéng). Tuy nhién, ba U tu nguyén giao phan di san cta ba
Tho dé lai ma ba U duoc hudng cho ba Ph nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

[5] Quan diém vé ndi dung vu an cua dai dién Vién kiém sat nhA dA khu
vuc 18 tai Ph toa la c6 can ctr.

[6] V& chi phi do dac, thim dinh va dinh gi4 tai san 3.100.000 dong (ba
triéu mot trim ngan déng). Do ngU don d3 ndp tam Gng nén cac dong thira ké 13
ba 6ng A, ba U mdi ngudi phai chiu sb tién 1a 1.033.333 dong (mot triéu khong
trim ba muoi ba ngan ba trim ba muoi ba ddng) dé tra lai cho ngU don ba Ph.

[7] V& an phi dA sy so tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh phap
luat. Do ba Ph, ong A, ba U 1a nguoi cao tudi nén dugce mién ndp tién an phi dA
su so' tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cr cac Diéu 5, 26, 35, 39, 147, 217, 227, 266, 273 cua Bo luat T6
tung dA su;

- Can clr cac Diéu 612, 613, 649, 650, 651, 660 cua B luat DA sy nim
2015;

- Cian cit Nghi quyét s 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

TU xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia ngU don ba Tran Thi Ph doi véi bi don
ong Tran Hoai A vé viéc “tranh chap tai san chung va thira ké vé tai san”.

- Giao cho ba Tran Thi Ph duogc quyen quan ly, s dung phan dat c6 di¢n
tich 253m thira dat sO 131, t6 ban d6 s6 90, gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 V 507578, s6 vao so cap GCN: 02427, QSDD, do Uy ban nhA dA  huyén
Dau Tleng, tinh Binh Duong cap ngay 30 thang 12 ndm 2002 cho ho ba Tran Thi
Ph, phan dat toa lac tai khu phd 2, xi Dau Tleng, thanh pho H6 Chi Minh, tai
san trén dat 13 01 cin nha cip 4 c6 dién tich 86m®. Phan dét co tir cn:

+ Phia Bic giap thtra dat s6 130.

+ Phia Nam giép thira dat s6 132.

+ Phia Pong giap thira dat s6 202, 203.

+ Phia Tay gidp duong nhuya.

(C6 so do ban vé kem theo).

- Budc ba Tran Thi Ph phai c6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng Tran Hoai A
s6 tién 1a: 72.666.666 dong (bay muoi hai tridu sau trim sau muoi sdu ngan sau
trim sdu muoi sau dong).

Ké tir ngdy Ban an ¢ hiéu lyc phéap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don



yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc i suat
quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat DA sy, trir truong hop phap ludt co
quy dinh khac.

2. V& chi phi xem xé&t tham dinh, do dac va dinh gia tai san: BuQc ong
Tran Hoai A va ba Tran Thi U mdi ngudi ndp sb tién 1.033.333 dong (mdt triéu
khéng trim ba muoi ba ngan ba trim ba muoi ba dong) dé tra lai cho ngU don
ba Ph.

3. V& 4n phi dA sy so tham:

- Ba Trﬁq Thi Ph, 6ng Tran Hoai A, ba Tran Thi U dugc mién nop tién an
phi dA su so tham.

- Budc ba Nguyén Hoang Thuc D phai ndp sb tién 10.900.000 dong (muoi
triéu chin tram ngém dong).

4. V& quyén khang cio: Duong sy c6 mat tai Ph toa dugc quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tU an. DPuong sy vang mat tai

Ph toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh phap luét.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dA sy thi nguoi dwoc thi hanh an dA su, nguoi phai thi hanh an dA sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dA su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt Thi hanh an dA sw.l.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Ho Chi Minh; A AN " A
-VKSND KV 18, TP H) Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PH TOA
- Phong THADS KV 18, Tp H) Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Tran Quang Tuan



Hoi tham nhA dA Tham phén - chii toa Ph toa

Nguyén Thi Kim Phi  H Pic Minh Tran Quang Tuin






