TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CA MAU Poc lap - Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n sb: 272/2026/DS-ST
Ngay 19 - 8 - 2026
Vv Tranh chdp hop dong tin dung
NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Huynh Tric Duyén;

Ong Ta Buru Thuong.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Cuc, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc 1
- Ca Mau.
- Pgi dién Vién kiém sdt nhén din Khu vye 1 - Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Bui Thi My Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan Khu vue 1 - Ca Mau,
xet xu so tham cong khai vy an thu Iy sb: 720/2025/TLST-DS ngay 29 thang 12 nam
2025 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr so:
2972/2026/QDXXST-DS ngay 29 thang 6 ndm 2026 gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q.

Dia chi tru so: Tang A va Tang B, Toanha S, s6 A P, phuong S, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Pham Vin P theo Gidy
Uy quyén sd 251456.26 ngay 17/8/2026 (c6 mit).

Dia chi lién lac: sb A, khu A, duong Q, khu V, phuong H, thanh phé Can Tho.

- Bi don:

1. Ong M4 Thanh N, sinh ndm 1988; CCCD s6 0960880043xx (ving mat).

Dia chi PKTT: Khém B, phuong H, thanh phd C (nay 1a khém B, phuong L),
tinh Ca Mau.

Dia chi tam tra: s6 D T6 A, khu phé C, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong P, thanh phd HO Chi Minh).

2. Ba Truong Thi Thu C, sinh nim 1990. CCCD s6 0741900088xx (vang mit)

Dia chi: s6 D T A, khu phd C, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
1a phuong P, thanh phd HO Chi Minh).

- Nguoi co quyén lot, nghia vu lien quan:

+ Ba Nguyén Thi L (vang ‘mat).

+ Ong Truong Xuan K (ving mit).



Cung dia chi: s6 D Té A, khu phé C, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay la phuong P, thanh pho Ho Chi Minh).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién, ban tw khai trong qua trinh gidi quyét vu an, dai dién
nguyén don trinh bay:

Ngay 22/02/2024 6ng Ma Thanh N, ba Truong Thi Thu C va Ngan hang TMCP
Q (viét tat V) c6 ky Hop dong tin dung s0 103978486.23 dé vay von tai ngén hang,
han mirc tin dung 1a 2.200.000.000 dong, muc dich vay: Bu dip vén mua bat dong
san tai thira dat 2797, t& ban db 12-4, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Thoi
han vay 360 thang tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay 23/02/2054.

Lai suat vay: Lai suat tai thoi diém giai ngan 9.0%/nam. Lai suat nay 1a 1ai
suat uu dai va chi dugc ap dung trong 24 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan
tin dung. Hét thoi han wu d3i noi trén, 13i suat s& duogc diéu chinh lai 03 thang mot
lan bang Lai suat co so theo san pham cong bién d6 3.20 %/nam; Tra ng gdc: Hang
thang vao ngay 20. Tir ngay 20/03/2026 dén ngay 20/01/2054 véi sb tién 6,567,000
VNBD, du no gbc con lai tra hét vao cudi ky; Tra no 13i: Hang thang vao ngay 20;
Tra phi theo quy dinh cta V tung thoi ky.

Tai san thé chdp: Quyén str dung dt va tai san gan lién v4i dat tai thira dét sb
985, t& ban d0 s6 56, dién tich 282,3m?, dia chi: Phuong P, thanh ph T, tinh Binh
Duong (nay la phuong P, thanh phé Ho Ch1 Minh), theo Glay chimg nhan quyen su
dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat so: CY 033464, s6 vao
s6 cdp GCN: CS15767 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cdp ngay
05/11/2020, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Ma Thanh N ngay 27/03/2023. Tai
san nay dugc thé chap tai VIB theo Hop dong the chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 cong chimg: 1052, Quyén sd: 02/2024 TP/CC - SCC/HPGD do
Vin phong C2, tinh Binh Duong cong ching ngay 22/02/2024, viéc thé chap da
dang ky giao dich bdo ddm theo dung quy dinh ctia phap luat.

Ngoal ra, 6ng N yéu cau cung cap dich vu thé tin dung ngay 12/09/2024: VIB
déng ¥y cap thé tin dung cho 6ng M4 Thanh N chi tlet sO tai khoan thé:
C700004828490; Han murc thé: 200.000.000 dong; Lai suat, phi: theo ban chap
thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung VIB.

Ngay 23/02/2024, V da giai ngan cho 6ng Ma Thanh N va ba Truong Thi Thu
C véi s6 tién 2.200.000.000 dong, theo Pon dé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan
no sé 104398567.24 theo dung yéu cau cuia 6ng M4 Thanh N va ba Truong Thi Thu
C va phu hop véi quy dinh tai Hop dong tin dung. Trong thoi gian thuc hién hop
dong, O ong Ma Thanh N va ba Truong Thi Thu C d nhiéu lan vi pham nghia vu thanh
toan. Den thoi diém ngay 19/8/2026, ong N va ba C thanh toan duoc 19.015.000
dong tién gbc va 261.307.717 dong tién 14i.

Nay Ngén hang yéu cau & 6ng Ma Thanh N va ba Truong Thi Thu C thyc hi¢n
nghia vu theo Hop dong tin dung s6 103978486.23 ngay 22/02/2024, Hop dong the
chap quyén sir dung dat s6 0041607.24.638 ngay 22/02/2024 va Yéu cau cung cap



dich vu thé tin dung ngay 12/09/2024, cu thé:

1. Bugc 6ng Ma Thanh N1 va ba Truong Thi Thu C phdi trd ngay cho Ngan
hang TMCP Q toan b sO tién con chua thanh toan tam tinh dén ngay 19/8/2026 voi
tong s tién 2.744.476.179 ddng. Gom no vay: 2.650.823.475 dong, trong do: goc
2.180.985.000 dong, 14i trong han 49.156.283 ddng, 13i qua han 420.682.192 dong;
ng thé 93.652.704 ddng, trong d6 ng gbc 48.628.501 dong, 13i 27.300.624 dong, phi
17.723.579 dong.

Ong M4 Thanh N va ba Truong Thi Thu C con phai tiép tuc tra 13i trong han,
131 qué han, 1ai cham tra theo mirc 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung ké tir ngay
20/8/2026 cho dén khi thanh toan xong toan bd cac khoan tién phai tra VIB theo quy
dinh tai hop dong tin dung da ky.

2. Cong nhan hiéu lyc cia Hop dong thé chap sé 0041607.24.638 ngay
22/02/2024.

3. Truong hop 6ng M& Thanh N va ba Truong Thi Thu C khong thuc hién
hodc thyc hién khong dy du nghia vu tra no cho V, Ngan hang TMCP Q c¢6 quyén
xtt Iy tai san bao dam theo cac phuong thirc va ndi dung quy dinh tai Hop dong thé
chap quyén str dung dat sd 0041607.24.638 ngay 22/02/2024 hodc yéu cau co quan
thi hanh an dan sy c6 thim quyen ké bién, phat mai toan b tai san bao dam la:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sd: 985, to ban do sb: 56,
dia chi: Phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, thanh phé Hb
Chi Mlnh) theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sé: CY 033464, sd vao s6 cAp GCN: CS15767 do So Tai
Nguyén va Méi Truong tinh B cap ngay 05/11/2020, cap nhat chuyén nhuong cho
ong Ma Thanh N ngay 27/03/2023.

4. Toan bd sd tién thu dugc tir viée xur 1y tai san thé chap dugc ding dé thanh
toan nghia vu tra khoan ng cua 6ng Ma Thanh N va ba Truong Thi Thu C véi V.
Truong hop néu so tién thu duoc tir viée xur 1y tai san thé chap khong du dé thanh
toan hét khoan no thi 6ng Ma Thanh N va ba Truong Thi Thu C van phai c¢6 nghia
vu tra hét khoan no con lai cho V.

- Qué trinh thu 1y, giai quyét bi don ong M4 Thanh N va ba Truong Thi Thu
C vang mit ciing khong gui van ban trinh bay y kién d6i véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- B4 Nguyén Thi L trinh bay: Nha va dat thé chap Ngan hang ngudn gbc 1a cua
vo chdng ba cho con 1a Truong Quédc C1, sau d6 dng C1 chuyén nhuong lai cho M3
Thanh N. Hién nay 6ng ba chi & cing voi v chdng 6ng N, ba C chtr khong lién quan
gi. Do d6, viéc khoi kién cua Ngan hang voi vo chdng ba C, dng N thi dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh, 6ng ba khong lién quan nén dé nghi Toa 4n | khong dua
ong, ba vao tham gia t6 tung va khong triéu tap trong qua trinh giai quyét vu an.

- Ong Truong Xuan K khong trinh bay y kién doi véi yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa:



- Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién: Trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, Toa an da ddm bao dung thu tuc t6 tung theo quy dinh, cac duong su
chap hanh dung quy dinh cta phap luét.

- V& ndi dung vu an, dé€ nghi Hoi1 dong xét xur:

+ Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don thanh toan cho
nguyén don téng s6 tién no gdc, no 14i 14 2.744.476.179 dong, 13i phat sinh va xir Iy
tai san dam bao.

+ An phi xir 1y theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: C)ng Ma Thanh N, ba Truong Thi Thu C, dng Truong Xuan K
da duoc téng dat, niém yet hop 1& nhiéu 1an dén Toa an dé tham gia phién toa xét xu
vy an nhung 6ng, ba van vang mat khong ly do. Ba Nguyen Thi L ¢6 yéu cau tir chdi
tham gia to tung nén Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vang mat cac duong su theo
quy dinh tai Diéu 227, Didu 228 cua B¢ luit té tung dan su.

[2] V& ndi dung: Xét hop dong tin dung so 103978486.23 ngay 22/02/2024,
Pon dé nghi giai ngan kiém Khé uéc nhén ng s6 104398567.24 ngay 23/02/2024;
Hop dong the chip quyén st dung dat sb 0041607.24.638 ngay 22/02/2024 va Yéu
cau cung cap dich vu thé tin dung ngay 12/9/2024 gitta Ngan hang va 6ng N, ba C
dugc thiét 1ap trén tinh than tu nguyén, pht hop véi quy dinh cta phap luat nén cac
bén phai co trach nhi€m thuc hién. Trong qua trinh thuc hién hop déng, bi don da vi
pham nghia vu thanh toan nén nguyén don khai kién yéu cau bi don thanh toan no
14 ¢6 co so chip nhan.

Pbi v6i viee nguyén don yéu cdu bi don tra cac khoan no tinh dén ngay
19/8/2026 voi tong sd tién 2.744.476.179 déng. Gom ng vay: 2.650.823.475 dong,
trong d6: gbc 2.180.985.000 dong, 14i trong han 49.156.283 dong, 14i qua han
420.682.192 ddng; no thé 93.652.704 ddng, trong d6 ng gbc 48.628.501 dong, lai
27.300.624 ddng, phi 17.723.579 dong. Ngan hang dugc tiép tuc tinh 13i, 1di qué han
ké tir ngdy 20/8/2026 va 13i phét sinh cho dén khi bi don thyc hién xong toan bo
nghia vu d6i voi Ngan hang. D6i véi bi don khong giri van ban trinh bay ¥ kién dbi
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Xét thay, nguyén don tinh 13i can cir vao cac
ndi dung da thoa thuén tai hop dong tin dung, vi Vay nguyén don yéu cau vé tra ng
von, 1ai trong han va lai qua han phu hop voi ndi dung Hop dong tin dung ma cac
bén da ky két, phu hop voi dé nghi giai ngan kiém gidy nhan ng, bang tinh chi tiét
141 vay nén c6 co so chap nhan. Vi vay, can budc ong N, ba C - phai co trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang, tinh dén ngay 19/8/2026 voi téng sb tién 2.744.476.179
déng. Gom no vay:2.650.823.475 dong, trong do: goc 2.180.985.000 dong, 13i trong
han 49.156.283 dong, lai qua han 420.682.192 dong, ng thé tin dung 93.652.704
ddng, trong d6 no goc 48.628.501 ddng, 13i 27.300.624 ddng, phi 17.723.579 dong
va lai phat sinh theo quy dinh tai hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng.



[3] Poi1 véi yéu cau cuia nguyén don ve vi¢e xu ly tai san thé chap:

Tai Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb 0041607.24.638 ngay 22/02/2024
(do Van phong C2, tinh Binh Duong cong chung ngay 22/02/2024) giitra Ngan hang
va ong N, ba C. Xét thay, hop dong thé chip da thyuc hién theo dung quy dinh cia
phap luat vé thé chap, dang ky giao dich bao dam. Do bi don di vi pham nghia vu
hop dong, khong thanh toan no cho nguyén don dung thoi han thoa thuén nén chap
nhan yéu cau xir 1y tai san thé chap néu trén dé thu hdi no cho nguyen don 14 phu
hop vai quy dinh phap luat. Tai san trén hién 6ng N, ba C, ba L, 6ng K dang sinh
séng nén cac 6ng ba cé trach nhiém giao tai san cho co quan thi hanh an.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd s tién 3.000.000
ddng. Xét thiy, do chip nhan yéu ciu ctia nguyén don nén bi don phai chiu, do VIB
da thanh toan xong nén ba C, 6ng N c6 nghia vu hoan lai VIB sé tién 3.000.000
dong.

[5] Vé an phi d4n sy so tham: Do chip nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don
nén bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt Diéu 30, 35, 147 va Diéu 227, 228 cua Bo luat t6 tung dan su; Pidu
317,320, 322, 463, 466, 468 clia B ludt dan sy; Khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Diéu 95
ctia Luét T6 chte, tin dung; Diéu 26 ctia Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:
- Chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

Budc 6ng Ma Thanh N, ba Truong Thi Thu C c6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang TMCP Q tong sb tién tam tinh dén ngay 19/8/2026 voi tong sd tién
2.744.476.179 ddng. Gom ng vay: 2.650.823.475 ddng, trong d6: gbc 2.180.985.000
ddng, 1di trong han 49.156.283 ddng, 1di qua han 420.682.192 dong; no thé
93.652.704 dong, trong d6 no gbc 48.628.501 dong, 1di 27.300.624 dong, phi
17.723.579 dong.

Ke tir ngdy tiép theo cua ngay 19/8/2026 ong N, ba C con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i qua han ctia s6 tién no chua thanh toan, theo muc 1di suat cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong no. Trudng hop trong hop dong
tin dung cac bén co thoa thuan vé diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ciia
Ngan hang thi 13i suat ma bj don phai tiép tuc thanh todn cho nguyén don cho vay
theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
11 suat ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng N, ba C khong thuc hién hodc thuc hién khong dung va day

du nghia vy tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP Q dugc quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n c6 thAm quyén xtr 1y tai san bao dam da thé chap theo Hop ddng thé chap



quyén st dung dat s6 0041607.24.638 ngay 22/02/2024 dé thu hdi ng cho Ngan hang
theo quy dinh ctua phap luat. Buc 6ng Ma Thanh N, ba Truong Thi Thu C, ba
Nguyén Thi L, 6ng Truong Xuan K cé nghia vu giao tai san bao dam cho co quan
thi hanh an xir Iy theo quy dinh. Tai san bao dam 1a Quyén sir dung dét va tai san
gan lién vai dat thudc thira dat s6 985, to ban d6 s6 56, dién tich 282,3m?, toa lac tai
dia chi: Khu pho P, phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phu:0’ng P,
thanh phd H6 Chi Minh), theo Glay ching nhan quyen s dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sd: CY 033464, s6 vao so cap GCN: CS15767
do S¢ Tai Nguyén va Mbi Truong tinh B cdp ngay 05/11/2020, cap nhat chuyén
nhuong cho 6ng Ma Thanh N ngay 27/3/2023.

Ngan hang TMCP Q phai tra cho 6ng Ma Thanh N ban chinh Glay chung
nhén quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat so CY
033464, sd vao s6 cap GCN: CS15767 do SO Tai Nguyén va Méi Truong tinh B cép
ngay 05/11/2020, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng M& Thanh N ngay 27/3/2023
thudc thira s6 985, to ban dd sb 56, dién tich 282,3m?, toa lac tai dia chi: Khu phé P,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng P, thanh phd H6 Chi Minh)
khi cac nghia vu dugc bao dam bang tai san nay da duoc thanh toan xong.

- V& chi phi t6 tung:

Bugc 6ng Ma Thanh N, ba Truong Thi Thu C phai hoan tra cho Ngan hang
TMCP Q s06 tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong chan).

- An phi dan sy so thdm c6 gia ngach:

+ Ong M& Thanh N, ba Truong Thi Thu C phai chiu sé tién 13 86.889.500 dong
(Chua nop).

+ Ngan hang TMCP Q khong phai chiu an phi. Ngay 29/12/2025 Ngén hang
TMCP Q di ndp tam ung an phi so tién 39.329.000 dong (Ba muoi chin triéu ba
tram hai muoi chin nghin dong chan) tai Thi hanh 4n dan su tinh Ca Mau theo bién
lai 6 0007180 dugc hoan lai toan bd khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

- Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan hoac niém yét ban an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dn dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai cac Pieu 4, 34, 36 Ludt thi hanh én dan suw.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV1 - Ca Mau;

- THADS tinh Ca Mau: (Daky)

- Céc duong su; L.é Thi Thu
- Luu: HO SO,

- Luu: Van thu.



