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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Bich Diép

Céc Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thiao Vy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sit nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ong Phan Van Loi— Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 410/2023/TLPT-DS ngay 01
thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat”

Do Ban an dan sy so thim s6 08/2022/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb 468/2023/QD-PT, ngay
05 thang 12 nam 2023, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nim 1986; dia chi: ap T, xi A, thi xi B,
tinh Binh Duong; hién nay dang chap hanh 4n tai trai giam T3.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong D6 Huy D, sinh nim 1983;
dia chi: s A, duong D, t6 F, khu phé B, phuong D, thanh phé T, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay 27/12/2023);
cO mat.



2. Bi don: Ong Nguyén Piang B, sinh nim 1983; dia chi: s6 H, duong $6 A,
khu phé D, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Pham Thi L, sinh nam 1962; noi
cu tra: s6 H, duong s6 B, khu nha ¢ TPC C, t6 B, khu phé C, phuong C, thanh
phé T, tinh Binh Duong, 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban iy quyén
ngay 16/12/2020), c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Bui Pinh N, sinh nim 1979; dia chi: s6 C, duong s6 C, khu phd
A, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau xét xir vang mat.

3.2. Ba Bui Thi H, sinh nim 1980; dija chi: s6 C, duong s6 C, khu phé A,
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don yéu ciu xét xir vang mit.

3.3. Ba Ha Thi L1, sinh nam 1985; dja chi: s6 H, duong s6 A, khu phd A,
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau xét xir ving mit.

3.4. Vian phong C (nay 1a Van phong C); dia chi: thira dat s6 82 (O 82), 16
G19, khu dan cu L, xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cia Van phong C (nay 1a Vin phong C): Ong
Tran Van T1 — Trudng Van phong C; ¢ don yéu cau xét Xt ving mit.

3.5. Van phong C; dia chi: duong T, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cia Vin phong C: ba Nguyén Thi Thanh T2 -
Truéng Van phong C; c¢6 don yéu ciu xét Xt vang mit.

3.6. C)ng bo Huy D, sinh nam 1983; dia chi: $6 A, duong D, to F, khu phé)
B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 mit.

4. Ngwoi lam chumg: dng Hoang Ngoc H1, sinh nam 1980; dia chi: thon L,

xa N, huyén Q, tinh Bac Ninh; dia chi tam tra: s6 C, duong s6 C, khu phd A,
phudng H, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau xét xir vang mit.

Nguroi khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi T va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng D6 Huy D.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ba Lé Thi T trinh bay:

Ngay 19/7/2019, ba T c6 vay tién ctia ong Pai s6 tién 8.000.000.000 dong
(tam ty dong), lai suat 4%/thang, thoi han vay tor ngay 19/7/2019 dén ngay
19/9/2019, muyc dich vay dé kinh doanh. Cung ngay ba T ky hop dong chuyén



nhuong quyén str dung dat dé chuyén nhuong cho 6 ong D thura dét sO 248, to ban
d6 s6 36, dién tich 19.758, 7m? (trong do 300m? dat 0) tai thi trin L ‘theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quy€n so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat sb CQ113452, sd vao s6 cap GCN: CS 15774 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 26/4/2019 cho ba Lé Thi Thanh n dam bao nghia vu tra
ng vay. Hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat dugc Van phong C cong
chu’ng, s0 cong chung 2743, quyén s6: 07TP/CC-SCC.HDGD ngay 19/7/2019;
ghi gid chuyén nhuong 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong).

Ngay 26/8/2019, ba T vay thém ciia ong Pai 6 tién 2.000.000.000 dong
(hai ty dong). Khoang 02 thang sau khi vay, ba T da tra cho 6ng Dai s0 tién vay
2.000.000.000 dong (hai ty dong).

Ngay 23/11/2019, ba T vay thém cta ong Pai s6 tién 2.000.000.000 dong
(hai ty dong). Nhu vay, tong s6 tién ba T vay cua 6ng B 14 10.000.000.000 dong
(mudi ty déng).

Qua trinh thuc hién hop doéng vay ba T tra tién 13i cho 6ng P khoang
2.500.000.000 dong (hai ty nim tram triéu dong) bang hinh thuc tra tién mat va
chuyén khoan qua tai khoan Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 (s6 tai khoan
ctia vo ong D 1a ba Ha Thi L1). Khi ba T tra tién mit truc tiép cho 6ng P nhung
khong lam gidy to.

Ngay 06/5/2020, ba T ky tén x4c nhan ng vay cua 6ng Dai sb tién
11.750.000.000 ddng (mudi mot ty bay trim nim muoi triéu dbng) thot han tra
ng vay la ngay 19/5/2020. Ba T dua cho 6ng Dai ban chinh Glay ching nhéan
quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat so:
CQ113452, s6 vao s6 cap GCN: CS 15774 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B cip ngdy 26/4/2019 cho ba Lé Thi T. Trong hop dong vay tién ngay
06/5/2020 thé hién ba T dong ¥ chuyén nhuong toan bd dién tich thira dat néu
trén cho 6ng Pai tir ngay 19/7/2019.

Gidy cam két ngay 18/5/2020 ma 6ng B cung cap cho Toa an 1a do ba T
viét va ky tén x4c nhan noi dung cam két 1a ding sy that. Noi dung cam két ngay
18/5/2020 ba T xac nhan c6 vay cua dng Dai s6 tién 11.750.000.000 dong (muoi
mdt ty bay trim nim muoi triéu ddng), thoi han thanh toan 1a ngay 19/5/2020.
Ba T cam két véi 6ng P 1a xin gia han dén hét ngay 26/5/2020 néu ba T khéng
tra duoc sb tién 11.7 50.000.000 dbng cho 6ng D thiba T dong y chuyén nhuong
cho 6ng D thua dat sb 248, to ban do sb 36, dién tich 19.758 ,7m? (trong d6 co
300m? dat o) tai thi trin L theo Glay chng nhén quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CQ113452, sb vao sd cap GCN:
CS 15774 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 26/4/2019 cho ba
Lé Thi T, gia chuyen nhuong 11.750.000.000 dong (muoi mot ty bay tram nam
muoi tridu dong) dé can trir ng. Khi ba T viét cam két ndy hoan toan tu nguyén,
khong ai ép budc.

Ngay 20/5/2020, 6ng P cip nhat bién dong sang tén cho ong B. Ong P 14



nguoi quan ly, st dung dat tir d6 cho dén nay. Bén thang 10/2020, ba T lién h¢
ong DPai dé mua lai dat thi ba T biet 6ng P da ky chuyén nhuong cho 6ng Bui
Dinh N vao ngay 11/9/2020.

Tur thoi diém ba T viét cam két ngay 18/5/2020 dén nay, ba T khong dong
tién 14i cho 6ng B. Vao thang 10 nam 2020, ba T dwa cho 6ng B 100.000.000
déng (mot tram tri¢u déng) dé ba T dat coc mua lai thira dat. Ba T chuyén khoan
s6 tién 50.000. 000 dong vao tai khoan cua dng B nhung ba T khong rd la ngan
hang nao. Con sb tién 50.000.000 dong, ba T dua truc tiép vo cta ong D 14 ba
Ha Thi L1. Ong P d3 chuyén nhuong thira dat trén cho ong Bui Pinh N nhung
ngay 08/10/2020 6ng P lai nhan tién coc dé chuyén nhuong cho ba T.

Pbi véi s6 tién 11.750.000.000 dong (mudi mot ty bay trim nim muoi
triéu dong) theo gidy no thi ba T chua tra cho ong B. Ong P trinh bay da nhan
ciaba Tsotién maba T chuyen qua tai khoan cua 6ng b la 760.000.000 dong
Ngoai ra, ba T con giao truc tlep tién cho ong P khoang 1.680.000.000 dong
(mot ty sau trim tAm muoi triéu dong), ba T khong c6 tai lidu, ching cir, chung
minh viéc giao nhan tién.

Pbi voi két qua dinh gia theo bién ban dinh gia ngay 25/11/2021 cia Hoi
dong dinh gia thi ba T thong nhat, ba T khong co ¥ kién gi vé bién ban dinh gia.
Ba T khong yéu cau do dac. Ba T yéu cau sir dung trich luc ban d6 dia chinh
ngay 30/6/2020 ctia Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai huyén B 1am can cr
dé giai quyét vu an.

Gidy cam két vé viéc cham dat hop dong vay tién ma ba T viét ngay
18/5/2020 ma ba T da viét khong co gia tri vi 6ng P d3 sang tén cho 6ng P trude
ngay 26/5/2020.

Do vi¢e ba T ky hop dong chuyén nhuong voiong D 1a dé dam bao cho
hop déng vay tién. Do viy, ba T khoi kién yéu cau: tuyén bd hop déng chuyén
nhuong quyen sur dat gitra ba T voi ong B ky ngay 19/7/2019, s6 coéng ching:
2743, quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C (nay la Van phong C)
1a v6 hi€u; tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén su dat giita ong P va ong
N (dé ra Gidy chtng nhén quyén sur dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan
11en dat cho ong N, s gidy chtimg nhan CX191569, s6 vao s6 CS20038, thira dat
s6 248, to ban d6 36, dién tich 19.758,7m?) 1a vo hiéu; ba T dé nghi giai quyét
hau qua cua hop déng vO hiéu 12 ba T s& tra lai s6 tién ma ba T vay cua 6ng D
10.000.000.000 dong (mudi ty dong) va tién 13i theo quy dinh 1a tinh dén thang
10/2020 1a 1.687.500.000 ddng (mdt ty sau trim tam mudi bay triéu nim tram
nghin déng). Téng cong sb tién 11.687.500.000 dong (mudi mot ty sau trim tam
muoi bay triéu nim trim nghin ddng) trir di s6 tién 13i ma ba T da tra 13i cho ong
D 2.500.000.000 dong (hai ty nam trim tri¢u dong) va trix s6 tién 100.000.000
doéng (mot tram triéu dong) ma 6ng P dd nhan cua ba T. S6 tién con lai ba T
phai tra cho 6ng B 9.087.500.000 ddng (chin ty khong trim tim muoi bay triéu
nam trim nghin ddéng), dé nghi Toa 4n nhan dan huyén B kién nghi S¢ Tai



nguyén va Moi truong tinh B thu hdi Gidy ching nhin quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san gin lién voi dit sb CX191569, s vao sd
CS20038, thira dat s6 248, to ban dd 36, dién tich 19.758,7m? cap cho ong N dé
cap nhat chinh 1y bién dong lai thira dit sb 248, to ban d6 36, dién tich
19.758,7m? cho ba T.

Tai ban tir khai, cdc 10 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng
Nguyén Pang P va nguoi dai dién hop phdp cia bi don éng Neuyén Pang P 1a
ba Pham Thi L thong nhat trinh bay: Ba T 1a chu sir dung dat 19.758,7m? (trong
c6 300m? dat ¢ do thi) thudc thira s6 248, t& ban do s6 36 tai thi tran L, huyén B,
tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sO hiru nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat sb: CQ 113452, vao s6 cap GCN sb: CS 15774
do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 26/4/2019 mang tén ba Lé Thi
T.

Vao ngay 19/7/2019, do ket tién lam an nén ba T vay cia 6ng Dai s6 tién
8.000.000.000 dong (tam ty dong), thot han vay la 02 thang (tu 19/7/2019 dén
19/9/2019), 1ai suat vay ba T va 6ng B thoa thuan la 2%/thang.

Pé dam bao nghia vu tra ng, khi nhén tién ba T d3 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng P tai Van phong C, tinh Binh Duong cung
ngay 19/7/2019. Hop dong duoc cong ching chimg nhan cung ngay, s6 cong
ching 2743. Hai bén thoa thuan rang néu hét thoi han vay ma bén vay khong
thanh toan thi hop dong chuyén nhuong c6 hiéu luc, luc d6 s& ban vé gia chuyén
nhuong.

Ngay 26/8/2019, ba T can tién lam an nén ba T hoi ong D vay thém s tién
2.000.000.000 dong (hai ty dong) Khi nhan tién ba T viét bién nhan cho ong P
vao mit sau hop dong vay tlen ngay 19/7/2019, c6 6ng N lam chimg. Sau do6
khoang 02 thang, ba T tra lai so tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong), khi nhan
lai tién 6ng Pai x truc tiép vao muc vay thém cua hop dong vay.

Ngay 23/11/2019, ba T lai hoi ong B vay thém s6 tién 2.000.000.000 dong
(hai ty dong) giong nhu lan trude, khi nhén tien ba T ghi nhén tién vay phia sau
hop dong ngay 19/7/2019, 1an nay c6 6ng Hoang Ngoc H1 chung kién.

Nhu vay, tinh dén ngay 23/11/2019 ba T vay cua 6ng Pai sb tién
10.000.000.000 d6ng (mudi ty dong). Trong qua trinh vay, ba T ¢6 chuyén tién
1ai cho vo 6ng P 1a Ha Thi L1 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan D1 véi sb
tién 920.000.000 dong (chin trim hai muoi triéu dong) tinh dén ngay
28/02/2020. Do mat kha ning chi tra ca no gc va 13i nén ngay 06/5/2020 ba T
déng v chuyén nhuong cho éng Pai dién tich dit 19.758,7m? (bao gdm 300m?
dat & d6 thi va 19.458,7m? dat trong ciy lau nam) thudc thira sé 248, to ban d6
s6 36 toa lac thi trén L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: CQ 113452,
vao s6 cap GCN s6 CS 15774 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay
26/4/2019 mang tén ba T voi gia théa thuan 600.000 dong/m?, gia tri chuyén



nhuong 11.855.220.000 dong (mudi mot ty tim trim nim muoi lam triéu hai
trim hai muoi nghin dong), 6ng P thoa thuan xin bot 105.220.000 dong (mot
tram 1¢ nam tri¢u hai tram hai muoi nghin dong) dé 1am gidy to thi ba T dong ¥
va tinh gid tri chuyén nhuong 11.750.000.000 dong (muoi mot ty bay tram nam
muoi triéu dong) Ba T nhén thém 1.750.000.000 dong (mot ty bay tram nam
muoi triéu dong) va viét bién nhan cho 6ng P vao mau hop dong vay tién, mat
sau thé hién: “bang Hop dong ndy bén B di dong y chuyén nhirong toan bg dién
tich thira dat trén cho bén A tir ngay 19/7/2019”. Vi vay, sau khi ba T dong v
chuyén nhuong dat cho 6ng B thi 6ng P di tién hanh lap thi tuc ding ky quyén
str dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Maiac du dong y chuyén nhuong thia dit trén nhung khi nhan thém
1.750.000.000 doéng (mot ty bay tram ndm muoi tri¢u dong) ky vao hop dong
vay tién ngdy méi nhung ba T van noi rang s& c¢b gang thu xép dé tra lai so tién
vay va l&i cho 6ng B, 6ng P van dong y cho ba T c6 co hoi chudc lai thira dat.

Ngay 18/5/2020, ba T tu nguyén dén nha 6 ong B viét gidy cam két vé vige
cham dat hop dong vay tién chuyén sang hop dong chuyén nhuong nhung van
hy vong thu xép tién va xin gia han dén ngay 26/5/2020 s& tra hét tién cho ong
D, néu dén hét ngay 26/5/2020 ma ba T khong thanh toan duoc thi chap nhan
Chuyen thanh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu da néu trén. Tu
d6 dén nay ba T chdm dit hop dong vay muon, khong thanh toan tién cho éng P
nira.

Ngay 20/5/2020, O6ng B duge S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh B cap
Glay ching nhéan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CQ 113452 (vao s sé CS15774). Ngay 11/9/ 2020 ong B ky hop
ddng chuyén nhuong thira dat s6 248, to ban d6 36 cho ong Bui Pinh N.

Nhu vdy, ban dau quan hé giao dich gitta 6ng P va ba T 1a quan hé vay
muon, nhung sau d6 ba T khong con kha nang thanh toan nén cac bén da thoa
thuan chuyén tir hop dong vay tai san thanh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Viéc ba T chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong P 1a hoan toan
tu nguyén, trén tinh than thoa thuan, khong bi ai ép budc, tai san chuyén nhuong
thudc quyén st dung cta ba T, tai thoi dlém Chuyén nhuong khdng c6 ai tranh
chap hay khiéu nai. Ba T di nhéan du tién chuyen nhuong, giao dich da hoan
thanh ong B da duoc co quan nha nudc ¢o tham quyén cap gidy chung nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat va da
thue hién quyén st dung dat cua 6ng B. Do d6, ong B khong dong ¥ trudc yéu
cau khoi kién cua ba T. Viéc nguyén don trinh bay ngay 08/10/2020 ong B lai
nhan tién coc cta ba T 1a hoan toan khong dung sy that.

Tai ban tu khai, cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ong Bui Dinh N trinh bay:

Ong N va 6ng B 1a ban be quen biét. Con ba Lé Thi T thi 6ng N khong biét.
Ngay 19/7/2019, 6ng N chung kién viéc ong D cho ba Lé Thi T vay so tién



8.000.000.000 dong (tam ty ddng), ba T da nhén tién ctia 6ng D va di ky tén xéac
nhén vao hop ddng vay tién. Hop dong vay tlen dugc ky tai Van phong C. Khi
vay tién, ba T c6 thé chap cho ong D thira dat sb 248, td ban d6 sb 36, dién tich
19.758, 7m2 (trong do co 300m? dat &) tai thi tran L theo Gidy ching nhan quyén
st dung. dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ113452,
s6 vao s6 cdp GCN: CS 15774 do S& Tai nguyén va Moi tru’ong tinh B cap ngay
26 thang 4 nam 2019 cho ba Lé Thi T. Khi vay, gitra ong P va ba T thoa thuan
1ai suat nhu thé nao thi ong N khong rd. Ngay 26/8/2019, 6ng B cho ba T vay
thém 2.000.000.000 dong (hai ty dong). Pén ngay 06/5/2020, ba T ¢6 viét hop
d6ng xac dinh tong s6 tién ba T no ong B 11.750.000.000 déng (muoi mot ty
bay tram nam muoi triéu dong). Ong N co ky chimg kién viéc xac nhan no 1a
hop dong vay tién ngay 06/5/2020 ma ba T ky xac nhan véi ong D. Viée ba T ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé chuyen nhuong cho 6ng D thira
dat sb 248, to ban d6 s 36, dién tich 19.758,7m? tai thi tran L theo Glay ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6
CQ113452, s6 vao s6 cip GCN: CS 15774 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B cip ngay 26 thang 4 ndm 2019 cho ba T thi 6ng N c6 nghe 6ng D ndi. Hop
dong vay tién ngay 06/5/2020, gitra ba T va 6ng B ma 6ng N ky lam chimg la dé
xac nhan ba T dong ¥ chuyén nhuong cho ong B thira dat néu trén véi gia
11.750.000.000 dong (mudi mot ty bay trim nim muoi triéu déng).

Pén ngay 11/9/2020, vo chdng 6 ong D va ba L1 ky chuyén nhuong cho 6ng
N, gia chuyen nhuong 12.000.000.000 dong (mudi hai ty dong). Ong N da thanh
toan du tién cho ong B va ba L1. Tuy nhién, gia ghi trong hop dong chuyen
nhuong hai bén théng nhat ghi 100.000.000 dong (mot tram triéu dong) Pén
ngay 02/10/2020, 6ng N dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy
ching nhén quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CX 191569, s6 vao so6 CS20038. Tai san nay la tai san chung cua vo
chong ong N va ba H. Trudc yéu cau khaoi kién cua nguyén don, ong N khong
dong y, vi 6ng N nhan chuyén nhuong dat ctiia 6ng B 1a hop phap, duoc cong
ching 10 rang. Ong N khong cé yéu cau doc lap trong vu 4n nay. Ong N yéu cau
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luét. Truong hop Toa an tuyén
bb hop ddng vo hiéu thi ong N khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa hop
ddng vo hiéu.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi H (vo 6ng Bui Dinh N)
trinh bay: thong nhat theo phan trinh bay va yéu cau ctia dng N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi L1 (vo éng Nguyén Pang
P) trinh bay: ba T va 6ng B c6 mdi quan hé 1am an qua lai v6i nhau. Tir nim
2019 dén ngay 28/02/2020, ba L1 c6 nhan tién chuyén khoan cua ba T véi s6
tién 920.000.000 dong (chin trim hai muoi triéu dong). SO tién nay 1a ba T
chuyén vao tai khoan cua ba L1 (taii khoan 65010002449500 - Ngan hang
Thuong mai C6 phan b1) viba Ll vaong b la vo chdng nén viéc quan ly va
dinh doat tai san do vo chong cing quyét dinh. Viéc 6ng B cho ba T vay tién va



6ng D nhan chuyén nhuong dit ciia ba T thi ba L1 c6 nghe 6ng P noéi lai.

Ong P 1a ngudi kinh doanh dat nén éng D giao dich vdi ai thi ba L1 khéng
rd. Thira dat sb 248, to ban do s6 36 ma ong P nhan chuyén nhuong cta ba T 13
tai san chung cua v chong ba L1 va dng P. Sau khi cip nhat bién dong ngay
20/5/2020 thi dén ngay 11/9/2020, 6ng B, ba L1 chuyén nhuong lai cho éng BUi
Pinh N véi gia 12.000.000.000 dong nhung ghi gia trong hop dong chuyén
nhuong 100.000.000 dong. Hién nay, 6ng N 1a nguoi quan 1y, sir dung dat. Ba T
trinh bay vao thang 10/2020 ba T noi dua cho ba L1 50.000.000 dong dé dic coc
tién dat 1a khong dung sy that. Ba L1 dé nghi ba T cung cép tai liéu, ching cr
chtrng minh cho viéc ba L1 nhan 50.000.000 dong cua ba T. Trudc yéu cau khai
kién ctia ba T thi ba L1 khong dong ¥. Ba L1 yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ong D6 Huy D trinh bay: ngay
08/10/2020, Ong D c6 chuyén tién dit coc ‘qua tai khoan cua ba L1 véi sO tién
50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong). S6 tién nay, 1a tai san chung cua ong D
va ba T. Muc dich 6ng D chuyén tién cho ba L1 vao ngay 08 10/2020 c6 nodi
dung dit coc thira dat s6 248, to ban d6 sb 36, dién tich 19.758, 7m ma ba T da
chuyen nhuong cho 6ng B vao ngay 19/7/ 2019. Dbi véi s6 tién tién 50.000. 000
d6ng (ndm muoi triéu ddong) ma dng D di chuyén cho ba L1 thi dng D yéu cau
cong vao phan tién 13 ma ba T phai tra cho ong D. Ong D khong yéu cau ba L1
tra lai s6 tién nay. S6 tlen 920.000.000 dong ma ba T da dong lai chuyén khoan
cho dng B, ba L1 1a tién ctia c4 nhan ba T, khong lién quan dén ong D. Thura dat
s6 248, to ban d6 sd 36, dién tich 19.758,7m2, trong d6 ¢6 300m? dat & toa lac
thi tran L theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CQ113452, sb vao s6 cap GCN: CS 15774 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 26/4/2019 cho ba T 1a tai san riéng
cuabaT. Ong D khong c6 cong sirc dong gop trong thura dat. Ong D thong nhat
nhu yéu cau khoi kién cta ba T dbi voi ong B. Ong D khong yéu cau doc lap
trong vu an nay.

Tai ban tw khai va qud trinh to tung nguoi dai dién hop phap cua Van
phong C trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong chung 2743 quyén sd
07TP/CC-SCC/HDBGD ngay 19/7/2019 dugc Cong ching vién Luu St Trong
N1 - Truong Van phong C chirng nhan ngay 19/7/2019.

Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc giao két giita bén
chuyen nhuong 1a ba T va bén nhén chuyen nhuong 1a ong B. Theo do, ba T
dong y chuyén nhugng cho ong N guyén Dang b d6i voi thira dat sb 248, to ban
d6 s6 36, dién tich 19.758,7m2 theo Giay ching nhén quyén st dung dat quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s CQ113452, s6 vao sb cap giay
chiung nhan CS15774 do S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay



26/4/2019, gia tri chuyén nhugng ghi trong hop dong 100.000.000 déng (mot
tram tri¢u dong).

Ngoai cac glay t& vé nhan than, tai san trong ho so cong ching c6 day du
cac gidy to can thiét c6 lién quan nhu:

+ Gidy x4c nhan vé tinh trang hon nhan cta cia ba L& Thi T do Uy ban
nhan dan xa A, thi xa B, tinh Binh Duong x4c nhan s6 110/UBND-XNTTHN
ngay 17/5/2019. Noi dung xac nhan c6 chdong la ong Nguyén Van S di ly hon
ngay 25/6/2014 theo ban an s6 07/2014/HNGD-ST cua Toa an nhan dan huyen
Bén Cat, Binh Duong, dén nay khong dang ky ket hén véi ai. Muc dich cap gidy
xac nhan dé bo sung ho so chuyén nhuong quyén sir dung dit.

+ Gidy xac nhdn tinh trang bat dong san (don dé nghi vé viéc cung cép
thong tin dat dai) do ba Lé Thi Thanh I ngay 08/5/2019 muyc dich xin xac nhan
ghi trén don 12 1ap ho so dé chuyén nhuong dugc Uy ban nhan dan thi tran L xac
nhan ngay 08/5/2019.

+ Céc gidy to kiém tra thong tin ngan chin vé duong su va tai san.

Van phong Coéng ching Tran Van Tl khang dinh viéc cong chung hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching 2743 quyén sb
07TP/CC-SCC/HDBGD ngay 19/7/2019 dugc Cong ching vién Luu Str Trong
N1 Ia ding vai trinh t, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Boi 1€, ba Lé Thi T
va 6ng Nguyen Pang P d3 tu nguyén yéu cau cong ching Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Ba Lé Thi T va 6ng Nguyén bang D da tu doc lai
toan bo ndi dung hop dong, dong ¥ toan bd nodi dung hop déng nén moi ghi rd
trong hop dong 1a “T6i da doc va dong y” sau d6 ky tén, diém chi vao hop dong.

Do do, trudc yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi T, Van phong Cong ching
Tran Van T1 khong dong ¥ v6i yéu cau tuyén v6 hiu hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat sb cong ching 2743 quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/7/2019. Vin phong C dé nghi Toa an nhan dan huyén B xem xét, giai quyét
theo ¥ kién cta Van phong Cong chimg Tran Van T1 va theo quy dinh cta phap
luat. Van phong Cong ching Tran Van T1 c6 don dé nghi xét x{r vang mat.

Tai ban tu khai va qud trinh to tung nguwoi dai dién hop phap Van phong C
trinh bay:

Ngay 11/9/2020, tai tru s&¢ Van phong C, trong gio lam viéc, hai bén yéu
cau cong ching bao gém bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Pang D va ba Ha
Thi L1, bén nhéan chuyén nhuong la 6ng Bui Dinh N, hai bén yéu céu cong
ching h0'p dong chuyen nhuong quyen sir dung dat doi v0i thira dat sd 248, to
ban do sd 36 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat sé6 CQ113452 (sb vao sé cip GCN: CS15774) do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 26/ 4/2019, ding ky bién dong thay
d6i ngudi sir dung dat ngay 20/5/2020.
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Tai thoi diém yéu cau cong ching, cac bén giao két hop dong cd day du
nang lyc hanh vi dan sy va dé ndp, xuét trinh ban sao ddy du cac gidy to vé
nhan than, vé gidy chimg nhin quyén s hiru tai san giao dich theo quy dinh tai
Piéu 40, Dleu 41 cua Luat Cong chung, cu the nhu sau: phiéu yéu cau cong
chung; gidy ching nhan quyén str dung dat quyen s& htru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CQ113452 (so vao s6 cap GCN: CS15774) do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngdy 26/4/2019, don d& nghi vé viéc cung
cap thong tin dat dai, trich luc ban d6 dia chinh; giéy chtrng minh nhan dan, s6
ho khau, gidy chimg nhan két hon ciia ong Nguyén Pang D va ba Ha Thi L1,
gidy ching minh nhan dan, s6 ho khau cta ong Bui Dinh N.

Vin phong C d3 tiép nhan, kiém tra, d6i chiéu cac gidy to do hai bén nop
tai Van phong Cong chung. Sau khi kiém tra, dbi chiéu ban sao ma hai bén
xuat trinh 14 phu hop, day du véi quy dinh cua phap luat nén Van phong C da
thu 1y, ghi vao s6 cong ching.

Can cu vao ndi dung thoa thuén cua hai bén khong vi pham phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi, cac bén c6 nang luc hanh vi dan sy day du theo quy
dinh cua phap lut, cac bén da ndp, xuat trinh ban sao day du cac gidy to vé
nhan than, vé gidy chimg nhan quyén s hitu tai san giao dich theo quy dinh cua
phap luat, Van phong C d3 soan thao du thao hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Sau do, Van phong C da cho cac bén kiém tra va doc lai du thao hop
ddng. Toi da giai thich cho cac bén hiéu rd quyén, nghia vu, loi ich hop phap
ctia cac bén va hau qua phéap 1y cta viéc cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Sau d6, cac bén déu xac nhan nodi dung dy thao hop dong thé hién ding,
chinh x4c toan bd ¥ chi cia cac bén, cac bén da hiéu rd quyén, nghia vu, loi ich
hop phap cua cac bén va hau qua phap ly cua viéc cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va ong Nguyen Pang D, ba Ha Thi L1 va
6ng Bui Pinh N da ky tén (diém chi) vao hop dong nay.

Mit khac, cac bén ciing da thé hién rd ¥ chi cia minh vao hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat nhitng nd1 dung va cam doan sau day:

- Bén chuyén nhugng cam doan: nhiing thong tin vé nhén than, vé thia dét
da ghi trong hop dong nay 1a dung su that; thira dat khong c6 tranh chap, quyen
sit dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an; viéc giao két hop dong
nay trén co s¢ ty do, tu nguyén cam két, thoa thuan theo quy dinh phap luit,
khong bi Itra dbi, de doa hoic cudng €p; thyc hi¢n ding va d?ly du tat ca céc thoa
thuan da ghi trong hop dong nay.

- Bén nhan chuyén nhuong cam doan: nhiing thong tin vé nhan than da ghi
trong hop ddng nay 1a ding su that; thuc hién dung va day du tat ca cac thoa
thuan da ghi trong hop dong nay. Viéc giao két hop dong nay trén co so tu do,
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tu nguyén cam két, thoéa thuan theo quy dinh phdp luat, khong b1 lura dbi, de
doa hoac cudng ép.

Tu nhitng can c néu trén va cac quy dinh cua phap lut hién hanh, sau
khi cac bén xuét trinh ban chinh cua cac gidy to néu trén theo quy dinh cua
phap luat, Vin phong C di d6i chiéu ban sao voi ban chinh cic gidy td néu
trén. Sau d6, Van phong C da cong chimg hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat s6 cong ching 4985, quyén s6 11/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/9/2020 theo dung quy dinh cta phap luat.

Sau khi thyc hién thu tyc thanh toan phi cong ching theo quy dinh, Van
phong C da tra ho so cho cac bén.

Nhu vy, qué trinh tiép nhan va thu 1y hd so yéu ciu cong ching va cong
chtmg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 4985, quyén
s6 11/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/9/2020 do Vin phong C thuc hién hoan
toan tuan thu day du cac quy dinh cua Luat Cong ching, Luat Dan su va Luat
Pit dai va cac quy dinh phap luat co lién quan. Van phong C c¢6 don dé nghi xét
XU vAng mit.

Tai ban tw khai va qud trinh t6 tung nguwoi lam hirng Hoang Ngoc HI trinh
bay: ngay 23/11/2019, 6ng H1 dén nha 6ng Pai c thi thay ba T dén vay tién 6ng
b. Khi dng D giao ti€n 2.000.000.000 dong cho ba T thi ba T ky bién nhén vao
hop dong vay tién cho ong B. Ba T va dng D nho 6ng H1 ky lam ching. Do
chimg kien giao dich gitta ba T va 6ng D la that nén 6ng H1 ky tén lam chung.
Ong H1 c6 don dé nghi xét xir vang mat.

Tai phién toa:

Nguyén don vang mit, c6 don xin ving mit.

Bi don 6ng D do ba Pham Thi L la nguoi dai dién theo uy quyén giir
nguyén y kién da trinh bay, khong dong y trudc yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Ngudi co quyén lo1, nghia vy lién quan 6ng Bui Dinh N gitt nguyén y kién
da trinh bay, khong dong y trudc yéu cau khdi kién cua nguyén don doi voi bi
don.

Ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi H, ba Ha Thi L1, Van
phong C (hay la Van phong C), Van phong C vang mat, c6 don xin vang mat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng B Huy D gitt nguyén ¥ kién da
trinh bay.

Tai Ban an déan su so thdm s6 08/ DS- ST ngay 26/4/2023 cua Toa 4n nhan
dan huy¢n B, tinh binh Duong tuyén xir:

1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién coa nguyén don ba Lé Thi T
d6i v0i bi don Ong Nguyén Pang D vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.
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2. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Nguyén bang b vé viée tra lai cho ong
D6 Huy D s6 tién 50.000.000 dong (nam muoi triéu dong).

Sau khi xét xu so thAm ngdy 23/5/2023 nguyén don ba Lé Thi T khang cao
toan bd ban an so tham. Ngay 02/5/2023 nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Bo Huy D khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham céc duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

Y kién cta Kiém sat vién: V& t6 tung nhitng nguoi tham gia t6 tung va
nhitng nguodi tién hanh t6 tung da thyc hién ding quy dinh cia B luat T6 tung
dan su.

Vé ndi dung vu an: Cac duong sy thong nhét tinh tiét: Ngay 19/7/2019, ba
T ky hop dong vay tién véi 6ng Dai d vay s6 tién 8.000.000.000 dong, thoi han
vay 2 thang, c6 6ng Bui Dinh N lam ching. Pé dam bao cho viéc vay tién ba T
ky Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat cung ngay 19/7/2019 d6i véi
toan bo thira dat sé 248 véi gia 100.000.000 dong dugc Van phong C cong
ching ngay 19/7/2019. Ngay 06/5/2020, ba T tiép tuc ky hop dong vay tién
11.750.000.000 dong, thoi han vay tir ngdy 06/5/2020 dén ngay 19/5/2020, c6
Ong Bui Dinh N lam chtng; hop dong vay co ghi cam két chung: “bang hop
dong nay bén B di chuyén nhweong toan bé dién tich thira dat trén cho bén A tir
ngay 19/7/2019”

Giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat 1a gia tao che dau giao dich
vay tién nén giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu ngay thoi
diém ky két, giao dich vay tién c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 124 B luat
Dan sy nam 2015:

“l. Khi cac bén xac lap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu
mot giao dich dan sy khdc thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich
dan sw bi che gid'u van cé hiéu luc, triv truong hop giao dich do ciing vé hiéu
theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc luat khac co lién quan.

2. Truwong hop xdc ldp giao dich dan sy gia tao nham tron trénh nghia vu
vOi nguoi thir ba thi giao dich dan sw do vo hiéu.”

Gan dén han cua hop dong vay tién ngay 06/5/2020, ngay 18/5/2020 ba T
viét Gidy cam két vé viéc cham dut hop dong vay tién (ban chinh do bi don éng
D cip giit) c6 nodi dung: “Téi ¢é vay sé tién: 11.750.000.000 (mwoi mét ty bay
trdm ndam muoi triéu dong) dén thoi han thanh toan la ngay 19/5/2020. Do diéu
kién kinh t6 va nhiéu yéu té khdich quan, t6i chwa thanh todn dwoc cho anh D
diing han cam két. Nay téi viét don ndy xin gia han dén 26/5/2020. Néu dén
ngay 26/5/2020, t6i khéng thé thanh todn dwoc cho anh B thi téi sé chdap nhdn
ban toan bé dién tich quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ...

Gidy cam két ngay do ba T viét va duoc ong B ct giit nén duoc xem 13 van
ban thoa thudn gitra hai bén. Giao dich vay tién dugc ba T, 6ng Pai gia h dén
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ngay 26/5/2020. Sau ngay 26/5/2020, ba T khong tra ng thi phai chuyén nhuong
quyén su dung dat cho 6ng b.

Khi chwa dén thoi han cta hop dong vay ngay 06/5/2020, ngay 18/5/2020
6ng B ndp don ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat dé sang tén
cho 6ng B. Ngay 20/5/2020, 6ng P duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén B céap nhat tén.

Nhu véy, 6ng D da vi pham néi dung thoa thuén tai Hop dong vay tién
ngay 06/5/2020, Gidy cam két vé viéc cham dut hop dong vay tlen ngay
06/5/2020 nén giao dich chuyen nhuong gia tao chua duoc chuyén tlep sang
giao dich chuyén nhuong thuc té khéng nhu ban an so thAm nhan dinh. Ong N 13
nguoi nhan chuyén nhuong tir ong B, ching kién ba T vay tién bang hop dong
chuyén nhugng nén khong ngay tinh.

Ngoai ra, tai Bién ban xac minh ngay 15/11/2022 (but luc 452) thé hién: “b;
can Lé Thi T khai dung 6 tien lira ddo dé mua thira dat s6 248 to ban do 36 tai
thi tran L, huyén B, tinh Binh Dwong”. Tai Bién ban xac minh ngay 17/02/2023
(but luc 485) thi ba Lé Thi T bi Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr theo
Ban 4n hinh su so tham s6 03/2023/HS-ST ngay 10/01/2023 bij khang céo.

Nguyén don ba T dung tién ltra dao dé nhén chuyén nhuong thira dat s6
243 (thtra dang tranh chap) nén viéc giai quyét nhu ban 4n so tham thi khong
dam bao quyén loi cua hon 102 bi hai trong viéc dam bao diéu kién thi hanh an.
Toda an cap so tham khong 1am rd ba T dung tién lira ddo cta ai dé nhan chuyén
nhuong thira dat 248, dé dua ho tham gia vu 4n.

Tu nhiing phan tich néu trén, 6 can ctr xac dinh hop ddng chuyén nhuong
quyen str dung dat giita ba T v6i 6ng D, gitta 6ng b v61 ong N vo6 hiéu, giao dich
vay tién gitta ba T voi ong D c6 hiéu lyc. Toa an cap so tham chua giai quyét s6
t1en vay, lai suat thot han vay va héu qua cua hgp dong vo hiéu nén dé dam bao
2 cap xét xtr can phai huy toan bo ban an so tham.Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo
luat T tung dan su 2015 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang
c4o cua nguyén don, ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng D, huy toan b
Ban 4n dan su so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 26/4/2023 cua Toa 4n nhan dan
huyén B, giao vé cho cip so tham giai quyét lai.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung cr c6 trong hd so vu an da dugc
xem x¢€t tai phi€n toa va can ctr két qua tranh tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc td tung: Nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Bui Dinh N, ba Bui Thi H, ba Ha Thi L1, Vian phong C, Van phong C va nguoi
lam chimg ong Hoang Ngoc H1 c6 don yéu cau xét X Vang mat do d6 Hoi dong
xét XU van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung
dan su.
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[2] V& noi ‘dung vu an: Nguyén don khoi kién bi don dé yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/7/2019 giita bén chuyén
nhuong 1a ba Lé Thi T véi bén nhéan chuyen nhuong la 6ng Nguyén Ping b
dugc cong chung tai Van phong C, quyén s6 07TP/CC-SCC/HDGD ngay
19/7/2019; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/9/2020 gitra
bén chuyén nhuong 12 6ng Nguyén Pang D, ba Ha Thi L1 v6i bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Bui Pinh N dugc Van phong C sé cong ching 4985, quyén sd
11/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/9/2020, vi nguyén don cho rang nguyén
don ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bi don dé dam bao cho
khoan vay. Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cta nguyén don, vi bi
don cho rang nguyén don vay tién cta bi don nhung dé dam bao cho khoan vay
thi nguyén don ty nguyén ky hop doéng chuyén nhuong cho bi don trong truong
hop nguyén don khong c6 kha ning tra no va thuc té nguyén don khong c6 kha
nang tra ng nén lam gidy cam két giao dat cho bi don. Do vay nguyén don yéu
cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong vo6 hiéu 13 bi don khong chap nhén.

Xét thay;

BaTla Chlil sit dung phan dat 19.758,7m? thudc thira sO 248, to ban (216 sO
36, toa lac th1 tran L, huyén B, tinh Binh Duong theo Giay chung nhén quyén st
dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CQl 13452, sO

vao s6 cAdp GCN: CS 15774 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay
26/4/2019.

Ngay 19/7/2019, ba T ky hop ddng chuyén nhuong cho ong B quyén sir
dung dat néu trén va duoc Vian phong C cong ching, sd cong chimg 2743,
quyén sé 07TP/CC-SCC/HPGD cung ngay 19/7/2019. Ngay 20/5/2020 duoc
cap nhat sang tén qua cho 6ng b.

Ngay 11/9/2020, vg chong 6ng D va ba L1 ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cho 6ng Bui Dinh N va dugc Van phong C cong chung, s6
cong chimg 4985, quyén sd 11/2020TP/CC- SCC/HDGD. Pén ngay 02/ 10/2020,
ong N dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap Glay ching nhan quyen su
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat sé CX191569, s6 vao so
CS20038. Ba T 1ap hop ddng chuyén nhugng dat cho 6ng B vi ba T vay sb tién
8.000.000.000 ddng, 1a & dam nghia vu tra ng. Vé muc 13i sut ba T, 6ng P
khong thong nhat vé 13i suat, ba T cho rang 1ai sudt 4%/thang, 6ng B cho ring
2%ithang, ba T cho rang da tra 1ai cho 6ng B dén ngay 28/02/2020 véi sd tién
khoang 2.500.000.000 dong (bao gdom sb tién 760.000.000 dong) nhung éng D
khong thtra nhan va ba T khong dua ra dugc ching ctt viéc théa thuan lai
4%/thang cling nhu sd tién 13i 2.500.000.000 dong da tra cho ong B. Nhu vay,
muc 13i suat ma 6ng B cho ba T vay 1a vuot qué quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Néu theo muc 13i suat ong Dai thira nhan 2% thi
tinh dén ngay 28/02/2020 s6 tién ba T phai tra cho 6ng B 1.307.320.000 ddng.
Tuy nhién, ba T chi tra so tién 1di 920.000.000 dong néu tinh theo mrc 14i suat
20%/nam quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015 thi tinh
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dén ngay 28/02/2020 s tién ba T phai tra cho éng B 1.085.300.000 dong. Nhu
viy, s6 tién 13 ba T da tra cho 6ng P van con thiéu 165.300.000 déng. Nhu vay,
tinh dén ngay 28/02/2020 thi gitta ba T va 6ng P théng nhit xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/7/2019 la ¢é nham dam bao cho giao
dich vay tién ngay 19/7/2019 va ngay 23/11/2019.

Pén ngay 06/5/2020, ba T ky tiép hop dong vay tién véi ong . Theo noi
dung hop dong vay tién thé hién ba T vay 6ng Dai s6 tlen 11.750.000.000 dong
va ba T giao cho 6ng Pai ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s6 CX191569, sd vao s6 CS20038 do S&
Tai nguyén va méi truong tinh B cdp ngay 26/4/2019 mang tén ba Lé Thi T
(gidy chtrng nhan quyén str dung dat ma ba T d3 dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng
B ngay 19/7/2019). Thoi han vay tir ngdy 06/5/2020 dén ngay 19/5/2020.

Ba T cho rang hop dong vay tién ngay 06/5/2020, ba T ky x4c nhan no véi
ong B. Ong P va ngudi dai dién hop phap cua ong P cho rang do ba T mét kha
nang thanh toan ng véi ong B nén ba T dong y chuyén nhuong cho ong B quyén
sir dung dat da ky ngay 19/7/2019 véi gia chuyén nhuong 600.000 dong/m?,
tong gia tri 11.855.220.000 dong, 6ng P xin bét sb tién 105.220.000 dong nén
hai bén théng nhat s6 tién con lai 11.750.000.000 dong.

Xet thay, ba T cho rang 1a ky xac nhan no cho 6ng B, tuy nhién ong b xac
dinh tinh dén ngay 06/5/2020 ba T no 6ng Pai s6 tién 10.000.000.000 dong, ba
T cho rang d3 muon 11.750.000.000 nhung khong dua ra chimg cir chimg minh
ba T c6 muon thém ong Pai sb tién 1.750.000.000 dong. Mit khéc, chinh trong
hop déng vay tién tai muc cam két chung: béng hop dong nay bén B (ba T) da
chuyén nhuong toan bd dién tich thira dat trén cho bén A (6ng D) tur ngay
19/7/2019. Ba T co ky tén diém chi va ghi xac nhan “t6i da nhdn dii s6 tién
trén”’. Néu xac nhan no thi khong thé ghi “16i da nhdn du SO tién trén” dléu nay
ching minh 10i trinh bay cua 6ng D la phu hop vi néu khoéng co6 viée dua tién thi
ba T khong thé dua gidy chumg nhén quyén sir dung dat cho 6ng P va ba T da
nhan du tién va cam két dong y chuyén nhuong 1a dé dam bao cho khoan vay.
Do d6 ¢6 can ctr xac dinh ngay 06/5/2020, ong B c6 dua thém cho ba T sb tién
1.750.000.000 ddng va tinh dén ngay 06/5/2020 thi ba T ng 6ng Dai s tién
11.750.000.000 ddng (trong d6 sb tién vay ngay 19/7/2019 la 8.000.000.000
ddng, sd tién vay ngay 23/11/2019 1a 2.000.000.000 dong va sé tién nhan thém
ngay 06/5/2020 14 1.750.000.000 dong).

Theo cam két 1ap ngay 06/5/2020 thi dén ngay 19/5/2020, ba T phai tra ng,
tuy nhién, den ngay 18/5/2020 ba T da viét ‘gidy cam két vé viéc cham dirt hop
dong vay tién”, theo ndi dung ban cam két thé hién, ba T co vay cua 6ng Dai s0
tién 11.750. OOO 000 dong nhung do diéu kién kinh té kho khian nén khong thé
thanh toan ding han nén ba T xin gia han dén ngay 26/5/2020 néu ba T khong
thanh toan thi ddng ¥ ban cho 6ng B thira s6 248, to ban d6 s6 36. Can cir ban
cam két thé hién ¥ chi ba T chdm dut viéc vay tién, dong ¥ chuyén nhuong va
coi nhu chdm dat viée vay muon. Do d6, cé can cir x4c dinh khi ba T viét Ban
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cam két chém dat hop déng vay tién ngdy 18/5/2020 thi Hop df)ng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 19/7/2019 gitra ong b va ba Tda chuyen hoa tur
giao dich vay di tr¢ thanh giao dich chuyén nhuong quyen s dung dat. Mat
khac, ba T khai thang 10/2020 ba T da dit coc cho éng Dai sd tién 100.000.000
ddng, cu thé ngay 08/10/2020 chuyén khoan 50.000.000 dong vao tai khoan éng
P va dua tién mat 50.000.000 dong cho ba L1. Tai chimg tir giao dich thé hién
ndi dung giao dich chuyén tién dit coc thura dat 248, to ban do 36, diéu nay
ching minh ba T da chuyén nhuong dit cho ong P nén méi ¢o dit coc mua lai
dat.

Ba T cho rang, 6ng P di dong ¥ chuyén nhuong lai thira dat s6 248, to ban
d6 s6 36 cho ba T nhung ong P khong thira nhan ma ba T khong dua ra duoc
chtng ctr, chimg minh. Chimg minh cho su viéc nay thi 6ng P chuyén nhuong
cho dng N vao ngay 11/9/2020, trong khi dén thang 10/2020 ba T m&i thoa
thuan v6i 6ng Pai d nhan chuyén nhugng lai phan dat nén ¥ kién cia ba T 13
khong co can cu.

Pbi voi sb tién 100.000.000 dong ma ba T cho rang da dua cho ba L1 sb
tién 50.000.000 dong va ong D chuyén vao tai khoan cia 6ng Pai sb tién
50.000.000 dong, tuy nhién, ba L1 khong thira nhan va ba T khong c6 ching cir
nén khéng cé co s& dé xac dinh ba L1 c¢6 nhan cta ba T sd tién 50.000.000
dong. Ddi voi s tién 50.000.000 ddng ma 6ng D chuyén vao tai khoan ctia dng
b, 6ng Pai dong v tra lai cho ong D.

Tt nhitng phan tich néu trén, xet thidy Toa an so tham x{ c6 can cir nén
khong co co so dé chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Lé Thi T va
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Po Huy D, gilt nguyén ban an Y
tham. Phan dat tranh chap trudc day trong vu an hinh sy tai ban an hinh su s6
03/HS-ST ngay 10/01/2023 khong ké bién, khong dua vao dé giai quyet trong
vu an hinh sy nén khong can thiét phai huy ban an so tham.

Y kién cua Kiém sat vién dé nghi hity 4n so tham la chua phu hop.

An phi dan su phac tham: Nguoi khang cdo phai ndp theo quy dinh phap
luat.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 148 va khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan su.

Cin cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xu:
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1. Khong chip nhén yéu cau khang céo cua ba Lé Thi T va ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng D6 Huy D.

2. Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 08/DS-ST ngay 26/4/2023 cia
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

3. An phi dan su phuc thim: Nguyén don ba Lé Thi T phai ndp sb tién
300.000 dong (ba traim nghin déng) dugc khau trir vao so tién tam tng theo Bién
lai thu s6 0010255 ngay 25/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B,
tinh Binh Duong do ong Po Huy D nép thay. Ong Do Huy D phai ndp s6 tién
300.000 dong (ba traim nghin dong), dugc khau trir vao sd tién tam tng theo
Bién lai thu s6 0010244 ngay 16/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén
B, tinh Binh Duong.

Ban 4n dan sy phic thAm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n./.

CAC THAM PHAN THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Trung Diing  Huynh Thi Thanh Tuyén Ng6 Thi Bich Diép



