TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an sb: 377/2024/DS-PT
Ngay 25 - 7 - 2024
Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Lé Sy Trir
Cac Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ba Ngd6 Thi Bich Diép
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.
_-Dgi dign Vién !(iém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc Tuyéen — Kiém sat vién.
Ngdy 25 thang 7 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
Xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 241/2024/TLPT-DS ngay 11
thang 6 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat”.
Do Ban 4n dan sy so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 21 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhéan dan thi xa (nay la thanh pho ) B, tinh Binh Duong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xir phic tham s6 262/2024/QD-PT ngay
21 thang 6 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 349/2024/Qb-PT ngay
15/7/2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don. Ong Téng Van T, sinh nam 1977; dia chi: t6 C, khu phd F,
phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong.
Nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pham Vén S, sinh ndm
1988; dia chi: so I, duong B, '56 G, lghu H, phuéyng C, thanh pho T, tinh Binh
Duong, la dai dién theo uy quyén (Giay uy quyéen ngay 12/4/2023), c6 mat.
- Bi don: Ba Phan L& Diém T1, sinh ndm 1971; dia chi: s6 D, duong N,
Phuong I, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don:



2

1. Ong Nguyén Thanh S1, sinh nam 1983; dia chi: phuong C, thanh pho T,
tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ay quyén ngay
08/4/2024), c6 mat.

2. Ong Pao Tién P, sinh nam 1982; dia chi: s6 A, duong P, phuong b,

Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh, 12 ngudi dai dién theo ay quyén (Gidy ay quyén
ngay 18/5/2023), vang mat.

3. Ba Nguyén Thu H, sinh ndm 1994; dia chi: s6 A, SG P, 92, duong N,
Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, la nguoi dai di¢n theo uy quyen
(Giay uy quyen ngay 18/5/2023), vang mat.

Cung dia chi lién lac: Cong ty L, s6 A B, duong P, phuong D, Quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh,

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~1.Cong ty C6 phan M; ma s6 doanh nghiép: 3700441693; dia chi: s6 C, to

A, ap T, phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong.
Pai dién hop phéap: Céng ty L; dia chi: sb A B, P, phuong D, Quan A,
Thanh phd H5 Chi Minh, la dai dién theo ay quyen, theo Gidy uy quyen ngay

12/5/2023. Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty L: Ong Pao Tién P — Giam
dbc, vang mit.

~ 2.Cong ty TNHH T2; mé s6 doanh nghiép: 3702678874; dia chi: thira dat
so A, khu pho F, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop php: Ong Pham Vin S, sinh ndm 1988; dia chi: s0 I,
duong B to q, khu H, phu:c‘mg C, thanh pho T, tinh Binh Duong, la dai dién theo
uy quyen (Giay uy quyén ngay 16/5/2023), co mat.

3. Ba Hoang Thi H1, sinh ndm 1984; dia chi: t6 C, khu pho F, phuong T,
thanh pho B, tinh Binh Duong, c¢6 don xin giai quyét vang mat.

- Ngwoi khang céo: Bi don ba Phan Lé Diém T1.
NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

- Nguyén don éng Tong Vin T va nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don
trinh bay:

Ngay 09/7/2021, 6ng Téng Van T va ba Phan L& Diém T1 thoa thuan
chuyén nhuong toan bo quyén str dung dat c6 tong dién tich 18.319 m?, thudc thira
dat s6 52, to ban dd sb 19, toa lac tai X3 A, thi xd B (nay 1a phuong A, thanh phé
B), tinh Binh Duong, trong d6 c6 200m? dat tho cu (dat o), 2.000m? dat san xuat
kinh doanh va 15.939m? dat trong cay lau nam, theo Gidy chiing nhan quyén str
dung dat s6 BE771821, s6 vao s6 CH026004 do Uy ban nhan dan huyén B cap
ngay 08/7/2011 cho ba Phan L& Diém T1. Va tai san gin lién véi dat 1a 01 can
nha xuong véi dién tich xay dung gan lién véi quyén st dung dat dién tich
2.000m?, thudc thira s6 367, to ban do s6 19, theo Gidy chang nhan quyén sir dung
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dat sb vao so6 CT01820 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh B Cép ngay
13/5/2012 va diéu chinh bién dong nguoi su dung dat thanh Cong ty Co phan M
ngay 13/01/2021. Gia chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat 12 63.800.000.000 ddng, bao gom: nha ¢, cong trinh nha xudng, cay lau ndm
va toan bo tai san khac trén dat.

Hinh thurc thanh toan:

Dot 1: ngay 09/7/2021, dat coc sé tién 5.000.000.000 dong;

Dot 2: ngay 09/8/2021, dat thém 10.000.000.000 ddng;

Dot 3: ngay 09/9/2021, dat thém 10.000.000.000 ddng;

Dot 4: ngay 09/10/2021, s& thanh toan hét sé tién con lai.

Ngoai ra, hai bén con thoa thuan bén chuyén nhugng ¢ nghia vu nop thué
chuyén quyén sir dung dat, tién sir dung dat. Bong thoi, s& hd tro tha tuc ra tén
chu méi va dong y thé chap véi ngan hang.

Sau khi ky hop dong chuyén nhwong, 6ng T da thanh toan cho ba T1 tong
s tién 6.600.000.000 dong. Trong d6, chuyén khoan 6.525.000.000 dong va tién
mit 75.000.000 d6ng. Tién dugc chuyén tir tai khoan cua Céng ty TNHH T2 dén
tai khoan cua ba Phan Lé Diém T1, cu thé: ngay 09/7/2021, dng T chuyén vao tai
khoan cua ba T1 s tién 2.300.000.000 déng; ngay 14/7/2021, chuyén khoan
1.000.000.000 d6ng; ngay 16/8/2021, chuyén khoan 725.000.000 dong va
75.000.000 dong tién mat; ngay 09/9/2021, chuyén khoan 2.000.000.000 dong;
ngay 13/10/2021, chuyén khoan 500.000.000 dong.

Sau do, ong T vao stra chira nha xudng thi phat hién day 1a tai san caa Cong
ty C6 phan M nhung ba T1 da ban cho 6ng T 1a khéng hop phéap nén 6ng T da
dirng viéc thanh toan va yéu cau ba T1 phai tra lai s6 tién da nhan 12 6.600.000.000
ddng. Tuy nhién, ba T1 ludn hira hen va tim céch tranh né. Ba T1 néi khi nao béan
duoc tai san thi méi tra lai cho éng T. Cho dén nay da gan 02 nim nhung ba T1
van khong tra lai tién cho dng T mac du 6ng nhiéu 1an yéu cau. Nhan thay, trong
khoi tai san ba T1 da chuyén nhwong cho 6ng T 14 18.139m? dt va tai san trén
dat 12 1.500m? nha xudng trén dat toa lac trén dién tich 2.000 m? dat san xuat kinh
doanh Ia tai san cua Cong ty C6 phan M. Tuy nhién, ba T1 dinh doat ludn tai san
nay 1a trdi quy dinh phap luat. Do do, ong T khai ki¢n yéu cau Toa an giai quyet
C4c van dé sau: tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Tong
Vin T va ba Phan Lé Diém T1 1a v6 hiéu. Budc ba Phan Lé Diém T1 tra lai cho
6ng Téng Van T sb tién nhan da nhan 1a 6.600.000.000 dong. Ong T khong yéu
cau tinh tién 1ai d6i vai s6 tién 6.600.000.000 dong nay. Nguyén don dé nghi Toa
an xem xét chap nhan toan b yéu cau khai kién caa 6ng T; khong chap nhan toan
bo yéu cau phan té va yéu cau doc 1ap.

Ong T khéng co6 yeu cau glal quyét doi VOI s6 tién dng T dd bo ra dé sua

chita nha xudng trong vu 4n ndy. Néu sau nay can thiét 6ng T s& khoi kién bang
vu an khac.
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Déi véi dién tich dat do dac thuc té co tang thi nguyén don khong ¢ y kién
vi 6ng T khdng phai cha dat, khdng quan ly, st dung dat nén khong biét nguyén
nhan phét sinh dién tich. Ngoai ra, viéc tang dién tich dat khdng anh huéng dén
noi dung khoi kién caa dng T ciing nhu viée giai quyét vy an.

- Bi don ba Phan Lé Diém T1 va nguwoi dai dién hop phdp cua bi don trinh
bay:

Thong nhét trinh bay cua nguyén don vé viéc ky két, ndi dung cua Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/7/2021 va sb tién nguyén don
6ng T da thanh toan cho ba T1 1 6.600.000.000 dong. Ké tir ngay 09/7/2021 cho
t6i trude khi Toa &n thu ly vu &n thi dng T va ba T1 déu thira nhan hiéu lc va van
dang trong qué trinh thuc hién hop dong. Ba T1 ciing da ludn trao doi, hd trg dng
T dé 6ng T ¢ tién dat coc, thanh toan nhu gigi thiéu ngan hang cho 6ng T (nhung
ngan hang cho vay thip do phwong an tra ng cia 6ng T khong du kha thi). Nay
ong T yéu cau hay hop dong la khéng thién chi va thiéu co s&. Trudc khi ky ket
hop dong 6ng T da xem gidy to phap ly cua ca 02 khu dat va moi gi6i tu van.
Théng tin 02 gidy chang nhan quyén st dung dét ciing dugc cong khai tai hop
d6ng, cu thé tai trang 02 cua hop dong ghi rat rd da tach s6 2.000m? ra tén doanh
nghiép. Bong thai, trong ban tu khai cua Céng ty TNHH T2 ciing thira nhan rang
muc dich mua dat d& mé rong san xuat cho Cong ty TNHH T2. Do d6, nguyén
don cho rang khi vao sira chita nha xuong maéi biét 1a hoan toan khong chinh xac
va khéng thién chi.

Viéc ba T1 thay mit Cong ty C6 phan M ky hop dong 1a phti hop phap luat
do ba T1 da dugc dai hoi dong co dong giao va iy quyén cho ba T1 thyc hi¢n viéc
ban dat nay. Phap luat ciing khong cam mot ca nhan c6 quyén dinh doat nhiéu tai
san khi thuc hién hop ddng phai tach riéng hop dong.

Tén goi ctia hop ddng khdng phan anh, quyét dinh hay anh hudng dén noi
dung hop dong. Tuy vin ban cac bén ky c6 tén goi l1a hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat nhung ndi dung vé dit coc da duoc ong T thira nhan va thuc
hién thanh nhiéu dot. Ngoai ra hop dong hay chi dé cap chi tiét sb tlen va thoi
gian thanh toan tién dit coc khong dé cap dén viéc thanh toan toan bo so tién mua
do sau khi dat coc xong sé di cong chirng hop déng chinh thicc. Do d6, vé ban chat
hop dong nay la hop dong dat coc.

Viéc 6ng T tham gia ky két hop dong nay ciing nhu dat coc ngay khoan
tién 2.300.000.000 dong vao ngay 09/7/2021 va cac khoan tlen sau d6 dén tan
ngay 13/10/2021 da thé hién y chi va mong mudn caia 6ng T vé viéc nhan chuyén
nhuong quyeén str dung dat va d6 1a 1y do du tién dat coc chua du ba T1 van cho
phép 6ng T vao stra chita, nang cip nha xudng.

Khi ong T gap kho khan vé tai chinh, ba T1 vén giit su thién chi, khang hé
0 ép ong T ma con tim cach hd tro (gidi thigu ngan hang, tim phuong an,..). Dong
thoi, 6ng T ciing khong c6 van ban chinh thirc nao yéu cau ba T1 vé viéc cham
dut hop ddng hodc dé thao luan tim giai phap chung. Do d6, ba T1 hoan toan
khéng c6 van ban nao tuyén bé viéc tra hay khdng tra khoan tién dit coc do 6ng
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T vi pham nghia vu thanh toan. Vi vay, éng T cho rang ba T1 tim cach tranh né
la khong c6 co so, trong khi ong T 1a nguoi vi pham nghia vy hop dong.

Lan thanh toan cubi cling cua dng T vao ngay 13/10/2021, sau d6 dén cudi
nam 2021 va trong nam 2022 6ng T va ba T1 van ludn tim céach thao g&. Ong T
van chua thuc hién dugc viéc tiép tuc thanh toan va dén thang 4/2023 khi éng T
khoi kién, thoi gian dién tién sy viéc chi khoang 01 nim nhung trong don khoi
kién dng T ndi gan 02 ndm ba T1 khdng tra tién. Diéu ndy ching té ng T dua ra
thong tin khong chinh xac, v6 can cu.

Viéc khong hoan thanh duoc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do
16i ctia 6ng T, khong phai 16i cia ba T1. Viéc 6ng T khong thanh toan dting han
gay thiét hai cho ba T1, cu thé ba T1 c6 dat coc chuyén nhugng quyén sir dung
dat nhung 6ng T khong thanh toan dung han nén ba T1 khong cd tién thanh toan,
ba T1 phai vay muon, chiu lai suét cao.

Ba T1 c6 yéu cau phan té nhu sau:

1. Cong nhan gia tri phap ly va su ton tai cua thoa thuan dit coc tri gia
25.000.000.000 d¢6ng trong hop ddéng da duoc cac bén cong nhan va thyc hién trén
thuc té;

2. Tuyén 6ng T va Coéng ty TNHH T2 da vi pham nghia vu théa thuan dat
CoC;

3. Tuyén thoa thuan dat coc nay khdng con hiéu luc.

Ba T1 bao luu quyén quyen khoi kién 01 vu an doc lap dé yéu cau boi
thuong thi€t hai va/hoac yéu cau dng T va Cong ty T2 hoan thanh phan con thiéu
cua khoan dat coc tri gia 25.000.000.000 dong.

Do6i véi dién tich thuc té co tang thi co thé do viée do dac thoi diém cap so
bang phuong phap khong chinh xac nén dién tich khong chinh xac. Thuc té dién
tich dat tranh chap ndy ba T1 nhan chuyén nhuong tir nam 2007. D4i véi canh
gidp thtra s 451, sb 59, sb 1375: xay hang rao giap thira dat s6 451, s6 59, s A
tir khoang thoi gian nam 2010 - 2011, str dung 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong
dén nay, tir khi xy hang rao dén nay khdng c6 phét sinh tranh chap véi chu lién
ranh. Ddi véi canh gidp thira sé 81, s6 60, s6 77: cac thira nay ciing thudc quyen
su dung cua ba T1, ba T1 xay hang rao nay tir nam 2002. Ba T1 da st dung on
dinh thira dat s6 366, s6 367 tir thoi diém nhan chuyén nhuong dén nay, khong
phat sinh bat ky tranh chap nao vai céc chu lién ranh. Ngoai ra viéc tang dién tich
dat khéng anh huong dén viéc giai quyét vu an. Ba T1 chua két hdn va quyén su
dung dét thira s6 366 ciing nhu tai san gan lién voi dat 1a tai san ca nhan cua ba
T1; quyeén sir dung dat thira s6 367 cling nhu tai san gan lién véi dat 12 tai san cua
Cong ty C6 phan M. Bi don dé nghi Toa an xem xét khdng chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don, chap nhan toan bo yéu cau phan té cua ba T1, yéu cau
doc lap cua Cong ty Co phan M.

- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan Cong ty TNHH T2 (viet tat la
Cong ty T2) va nguoi dai dién hop phap trinh bay: Thong nhat toan bé trinh bay
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ctia nguyén don. Khong cé v kién hay yéu cau gi.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan M va nguoi dai
di¢n hop phap trinh bay: Ngay 16/5/2012, Cong ty Co phan M (viét tat 1a Cong
ty M) dugc cap Glay chuang nhan quyén str dung dat quyen s¢ hiu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat sé Bl 674048 cho thaa dat sé 367, 1o ban dd s 19, c6 dién
tich 2.000m?, muc dich st dung 1a dit co s san xuét kinh doanh c6 thoi han su
dung dén thang 7/2031. Trén thira dit c6 01 cong trinh xay dung 1a nha xudng,
dién tich xay dyng 1.512m2 Ngudn géc cua khu dat nay 1a duoc tach tir thia dat
sb 52, to ban @6 s6 19 theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 BE771821
ngay 08/7/2011. Vi ly do dich bénh, giam don hang cling nhu ly do tai chinh, dai
hoi c6 dong cua Cong ty M da théng nhat viéc chuyén nhwong toan b tai san nay
va chi dinh Giam ddc cua Cong ty M 1a ba T1 thuc hién cac cong viéc lién quan.
Do d6, Cong ty M khong cd phan d6i gi vé viéc ba T1 ky két hop dong va nhan
tién dat coc. L& ra néu nhu ong T hoan thanh nghia vu dit coc va Cong ty T2 hop
tac giao két cac hop dong cdng ching dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
va nha xudng thi Cong ty M ciing s& tham gia ky két céng chung chinh thac déi
véi phan thira dat s6 367, to ban do s6 19 va nha xudng néu trén. Coéng ty M cho
rang 6ng T muén hay giao dich nay 1a thiéu thién chi, khéng phu hop. Trudc khi
ky hop dong va thuc hién dat coc, ong T da xem cac gidy chiing nhan quyén str
dung dat va noi dung tai trang 2 hop dong ciing thé hién rd 2.000m? da tach ra cho
doanh nghiép.

Cong ty M cd yéu cau doc lap nhu sau:

1. Cong nhan gia tri phap ly va su ton tai cua thoa thuan dit coc tri gia
25.000.000.000 dong trong hop dong da duoc cac bén cong nhan va thyc hién trén
thuc té;

2. Cong nhan vai tro cua ba T1 dai dién cho Cong ty M trong thoa thuan
dat coc;

3. Tuyén 6ng T va Cong ty T2 da vi pham nghia vu thoa thuan dat coc;
4. Tuyén thoa thuan dat coc nay khéng con hiéu luc.

Do 6ng T vi pham nghia vu hop dong, khong thanh toén ding va du $0 tien
dat coc, khdng tien hanh di cong chung hop dong dé thyc hién viéc mua ban néu
trén, Cong ty M bao Iuu quyen khei kién vu an doc 1ap trong truong hop Cong ty
M cho rang cé&c vi pham hop dong cua 6ng T va/hoac Cong ty T2 gay thiét hai
cho Céng ty M.

Cong ty M khong ddng y yéu cau khoi kién caa ong T.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi H1 trinh bay: Ba
H1 la v cua dng T, dong thoi la thanh vién cua Cong ty T2. Viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba T1 va 6ng T thi ba H1 déu biét va dong y. Tién giao
dich chuyén nhuong la tai san chung cua vo chong ba H1 va 6ng T. Ba H1 thong
nhat vai yéu cau khoi kién caa ong T va khong cé yéu cau gi trong vu an nay.

Tai phién tod so tham:
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- Ngueoi dai dién hop phap cia nguyén don ong Pham Van S trinh bay: Gitr
nguyén quan diém di trinh bay, giit nguyén yéu cau khoi kién. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giira ba Phan Lé Diém T1 va 6ng Tong Van T vi pham
vé hinh thirc va néi dung hop dong c6 d6i tugng khong thé thyuc hién duoc nén co
day du co so thay rang hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba T1
va 6ng T v hiéu, cu thé:

V& hinh thirc hop ddng: theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 119 B6 luat Dan
su quy dinh vé hinh thic cua giao dich dan su: Truong hop luat quy dinh giao
dich dan su phai dugc thé hién bang vin ban c6 cong chiing, chang thuc, ding ky
thi phai tuan theo quy dinh d6. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 B6 luat Dan
su va diém akhoan 3 Diéu 167 Luat Dét dai nam 2013 quy dinh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phai dugc cong chang, ching
thuc. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat duoc 1ap ngay
09/7/2021 gitra 6ng Tong Van T va ba Phan Lé Diém T1 khdng tuan thii quy dinh
vé hinh thirc hop ddng vé quyén st dung dat. Di véi giao dich dan su vi pham
quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thtc thi vo hiéu can ctr quy dinh tai
biéu 129 B¢ luat Dan sy nam 2015.

V& noi dung hop ddng: Hop ddng chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra
ba Phan Lé Diém T1 va .ong Téng Vian T c6 ddi tuong 1a quyén st dung dat va
toan bo tai san trén dat gom: nha &, nha xuéng va toan bo tai san khac trén dat doi
véi dién tich dat 18.139m?, thudc thira dat s6 52 to ban d6 sb 19, dia chi tai xa A,
thi xd B (nay 1a phuong A, thanh phé B) tinh Binh Duong, theo Giay chiing nhan
quyén str dung dat sé6 BE 77821 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ba Phan Lé
Diém T1. Tuy nhién, ba Phan L& Diém T1 la chi dugc quyén st dung dat ddi Véi
dién tich 15.623m2. Do vao nam 2012, Uy ban nhan dan thi x& B da thu hdi dién
tich 515,10m?. Va thang 5/2012, ba Phan Lé Diém T1 da tach dién tich 2.000m?
thanh quyén str dung dat caa Cong ty M1 (nay 1a Cong ty M). Nhu vay, ba T1 chi
dugc quyén st dung dién tich dat 1a 15.623m% Nhung tai hop ddng chuyén
nhuong ba T1 di chuyén nhuong 18. 139m2 trong d6 ¢6 515, 10m? dét da bi Nha
nudc thu hdi va dién tich dat 2.000m? da cap gidy ching nhan quyén str dung dat
cho Cong ty M. Ba T1 da chuyén nhuong cho 6ng T quyén sir dung dat khong
phai 12 quyén st dung dat ciia minh. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra dng T va ba T1 c6 ddi tuong khdng thé thuc hién duge. Can et quy
dinh tai khoan 1 Piéu 408 Bo luat Dan su thi hop dong vo hiéu do c6 ddi tuong
khong thé thuc hién dugc. Truong hop ngay tir khi giao két hop dong c6 ddi tuong
khong thé thuc hién duoc thi hop dong nay bi vo hiéu. V& hau qua phap Iy cua
hop ddng vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan su: Giao dich vo hiéu
khong 1am phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan sy cia cac bén ké
tir thoi diém giao dich. Khi giao dich dan su v hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh
trang ban dau hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Sau khi ky hop dong 6ng Téng
Vin T di thanh toan cho ba T1 téng s6 tién 1a 6.600.000.000 déng. Nhu vay ba
T1 phai hoan tra lai cho 6ng T s tién néu trén. Khdng yéu cau tinh tién 1i ddi
véi sb tién nay trong khoang thoi gian ba T1 da giir s6 tién nay. Di véi yéu cau
doc 1ap cua Cong ty M va yéu cau phan té cua bi don ba Phan Lé Diém T1 thi dng
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Téng Van T hoan toan khong d6ng y. Céc yéu cau nay la khong c6 co s0, boi Vi

hop dong gitta 6ng T va ba T1 1a hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat
duogc cac bén xac 1ap bang hinh thuc 1a hop ddng chuyén nhuong quyen su dung
dat. Tuy nhién, bi don va ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan cho rang day 1a
hop ddng dit coc va cong nhan vai tro cua ba T1 dai dién cho Cong ty M trong
thoa thuan dit coc 12 khong phi hop. Tai hop ddng chuyén nhuong giira ong T va
ba T1 khdng thé hién noi dung ba tham gia giao dich véi tu cach dai dién theo uy
quyen cho Cong ty M, ba T1 cling khong cung cap cho 6ng T bat ky vin ban nao
thé hién ba T1 dugc vy quyen Déi vai chang ctr 1a Bién ban hop dai hoi déng cb
d6ng va nghi quyét dai hoi co dong 1a ching ctr khong dam bao tinh khach quan.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 Luat Doanh nghiép quy dinh vé bién ban hop
dai hoi dong cb dong quy dinh rd: Bién ban hop dai hoi phai duoc lam xong va
thong qua trudc khi két thic cudc hop. Cong ty M c6 tru so tai x4 A, thi x4 B, tinh
Binh Duong nhung tai bién ban cudc hop va nghi quyét dai hoi dong ¢ dong lai
dugc I13p & Thanh pho HO Chi Minh. Nhu vay, bién ban cugc hop va nghi quyét
nay dugc lap khong dung quy dinh cua Luat Doanh nghiép. Ong T dé nghi Toa
an chap nhan ‘toan bo yéu cau khai kién caa ong Téng Van T, khong chap nhan
toan bo yéu cau doc 1ap ciaa Cong ty M va yéu cau phan té cua bi don ba Phan L&
Diém T1.

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Phan Lé Diém T1 va nguoi ¢6
quyén lgi, nghia vy lién quan Cong ty Cé phan M - 6ng Pdo Tién P trinh bay:
Theo khoan 1 Biéu 328 Bo luat Dan sy nim 2015 vé dit coc: Dat coc 12 viéc mot
bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén dat coc) mot
khoan tién hoac kim khi quy, da quy hoac vat co gia tri khac (sau day goi chung
la tai san dit coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hoidc thuc hién hop
d6ng. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 01CN c6 ghi nhan viéc dat
coc dé dam bao giao két, thuc hién hop dong véi gia tri phan dit coc Ia
25.000.000.000 dong. Theo Diéu 117 Bo luat Dan su: Diéu kién co hiéu luc co
hiéu luc cua giao dich dan su. Giao dich dan su c6 hiéu luc khi c6 du cac diéu
kién sau day: Chu thé c6 nang luc phap luat dan sy, nang luc hanh vi dan sy phi
hop véi giao dich dan sy duoc xac lap. Hai bén nguyén don va bi don déu c6 ning
luc phap luat déan su, nang luc hanh vi dan su phu hop véi cac giao dich dan su
duoc xac lap. Bén canh do, cin ctt khoan 2 Biéu 8 Nghi quyét sé 04/2019/NQ-
HDTP vé quy trinh lya chon, cdng b va &p dung an 1&: “Khi xét xit, Tham phan,
Hgi tham phdi nghién cizu, &p dung an 18, bdo dam nhiing vu viéc cé tinh hudng
phap Iy twong tu thi phdi duwoc giai quyét nhuw sau. Triong hop vu viéc 6 tinh
hUOngphap Iy wong tw nhung Toa dan khong ap dung an I¢ thi phai néu ro ly do
trong ban an, quyét dinh ciia Toa an.”. Tai An 1¢ s6 04/2016/AL dugc cong bd
ngay 06/4/2016 tai Quyet dinh s6 220/QD-CA. “Truong hop nha dat 1a tai san
chung cia vo chong ma chi ¢6 mét nguoi ding tén ky hop dong chuyen nhwang
nha dat dé cho ngwoi khdc, ~nguroi con lai khdng ky tén trong hop dong; néu co di
can cir xdc dinh bén chuyén nhwong da nhdn du sé tién theo théa thudn, nguroi
khong ky tén trong hgp dong biét va cing si dung tién chuyén nhwong nha dat;
bén nhdn chuyén nhwong nha ddt da nhdn va quan Iy, s dung nha dat dé cong
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khai; nguoi khdng ky tén trong hO’p dong biét ma khong co y kién phan doi gi thi
phdi xdc dinh la nguoi do dong y Véi viéc Chuyen nhiwrong nha dat.”. Trong Hop
ddng chuyén nhwong quyén st dung d4t s6 01CN, ba T1 ky ban tai san cia minh
va thay mat Cong ty M ky hop dong. Cong ty M hoan toan biét va Pai hoi dong
cd dong da chap nhan, giao va uy quyén bang van ban va khong co y kién phan
d6i. Bén canh d6 An 1¢ s6 04/2016/AL ciing chi rd néu bén cd quyén lgi chung
ma khéng phan ddi thi coi nhu da dong y. Diéu nay dugc &p dung twong tu cho
vo cua 6ng T va Cong ty M 14 nhitng nguoi khdng ky vao hop déng. Do d6 cac
chu thé cua hai bén dd hop I&. Chu thé tham gia giao dich hoan toan tu nguyén:
Qua tai liéu, tinh tiét cuia vu 4n da khang dinh hai bén nguyén don va bi don hoan
toan tu nguyén tham gia giao dich. Muc dich cua giao dich dan su khéng vi pham
diéu cdm cua luat, khong trai dao duc xa hoi: Muc dich va noi dung cua giao dich
dit coc trong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 01CN hoan toan
khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dtc x4 hoi. Theo Piéu 119 Bo
luat Dan sy nam 2015, hinh thirc giao dich dan sy dwoc the hién bang 1o néi, bang
van ban hodc hanh vi cu thé va Thoa thuan dat coc khdng bi yéu cau cong chung,
ching thuc nén thoa thuén dat coc duoc ghi nhan chung trong Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat s6 01CN 1a hoan toan hop €. Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 01CN la hop dong dat coc néu khong thi né ciing c6 thoa
thuan coc ton tai trong hop dong chuyén nhuong nay. Viéc thoi diém hai bén ky
két khdng cong chiing, ching thuc 1a do dich C va nguyén don ciing dong Y viéc
nay. Vo 6ng T hoan toan biét cac giao dich gitra dng T va ba T1. Bén canh d6
muc dich 6ng T mua dét 1a d& mé rong Cong ty T2 ma Cong ty nay la cia vo
chong 6ng T. Tir ngay 09/7/2021 khi hai bén ky hop dong thi tir &6 dén khi éng T
khai kién thi hai bén van dang trong qua trinh thyuc hién hop dong. Ong T khéng
thanh toan tién coc theo dung han thoéa thuan nhung ba T1 van thdng cam, tao
diéu kién cho dng Thanh thanh t bang cach vay 03 bén, thé chap chinh quyén st
dung dat nay nhung do kha ning tai chinh éng T khong dat nén ngan hang khong
cho vay. Hoan toan khong c6 viéc 6ng T yéu cau cham dut hop dong va hoan tra
tién vi dén cudi nam 2022 ba T1 van hd trg 6ng Thanh thanh t tién. Dén khi Toa
an théng bao vu viéc thi ba T1 méi biét 6ng T muén cham dut hop dong. Do do,
hoan toan khong c6 viéc 6ng T nhiéu lan doi tien ma ba T1 khong tra. Viéc giao
dich gitra 6ng T va ba T1 chua hoan thanh 13 do dich C va 6ng T khong c6 tién
thanh todn cho ba T1. Vé viéc thira dat chuyén nhuong trong hop dong thi tai
trang 2 cua hop déng chuyén nhuong cé ghi rd tinh trang dat 1a da tach thira va
mot thira cua Cong ty M. Viéc ghi s6 thira nhu hop dong 14 do ngudi 1ap hop dong
khong am hiéu phap luat, chi ghi theo giay chirng nhan ma khong xem xét ky phan
phu luc. Tuy nhién, thoi diém nay ba T1 da cho 6ng T xem xét gidy ching nhan
quyén sir dung dat nén 6ng T 1a nguodi mua phai kiém tra ky, viéc sai sot nay
khong phai trach nhiém cua bén ban. Ngoai ra la sau khi ky hop dong ngay
09/7/2021 thi 6ng T c6 vao nha xuéng sta chita nham muc dich st dung nha
xuong va dat. Do d6 6ng T hoan toan biét rd tinh trang phap Iy caa dat va tai san
trén dat. V& tu cach cua ba T1 dai dién cho Cong ty M trong giao dich dan sy véi
6ng T 1a hoan toan hop phap thé hién tai Bién ban hop dai hoi dong ¢ dong va
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Nghi quyét dai hoi dong c6 dong ctia Cong ty M ngay 03/5/2021. Vé dia chi lap
Bién ban hop dai hoi dong c6 dong nhu dai dién nguyén don trinh bay khong vi
pham. Bién ban thé hién y chi cua dai hoi ddng cd dong, viéc sai sot vé hinh thuc,
chinh ta khéng quan trong. Do do, tu cach ba T1 dai dién cia Cong ty M la hoan
toan hop phép. Viéc 6ng T khdng thanh toan nhu thoa thuan da gay thiét hai cho
ba T1 vi ba T1 di dit coc dé mua dat khac nhung ong T khéng thanh toan nén ba
T1 khdng co tién phai dem phan dat tranh Chép di cam cé dé co tién. Do do, dé
nghi Toa an khong chép nhén toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don, chap
nhén toan bg yéu cau phan té cua bi don ba Phan Lé Didm T1 va chap nhan toan
bo yéu cau doc 1ap cua Cong ty M.

- Nguoi dai dien hop phap cua Cong ty T2 — ong Pham Van S trinh bay:
Cong ty T2 khong c6 yéu cau gi trong vu an nay, thdng nhét toan bo y kién cua
nguyén don éng Tong Van T.

Tai Ban an dan sy so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 21 thang 3 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don dng Tong Van T vé viéc:
“Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat” véi bi don ba Phan Lé
Diém T1.

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat s6 01 CN ngay
09/7/2021 gitra ong Tong Van T va ba Phan Lé Diem T1 vo hi¢u.

- Bugc bi don ba Phan Lé Diém T1 c6 tréch nhiém tra lai cho nguyén don
ong Tong Van T so tién 6.600.000.000 dong (sau ty sau tram triéu dong).

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cia bi don ba Phan Lé Diém
T1 d6i véi nguyén don 6ng Tong Vian T vé viéc: “Cong nhan gid tri phap Iy va su
ton tai cuia thoa thuan dat coc tri gia 25.000.000.000 ddng trong hop dong da dugc
cac bén cong nhan va thyuc hién trén thuc té; tuyén dng T va Cong ty TNHH T2
da vi pham nghia vu thoa thuan dat coc va tuyén thoa thuan dat coc nay khong
con hiéu luc”.

3. Khdng chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua ngudi 6 quyén loi, , nghia
vu lién quan Cong ty C6 phan M déi V&i nguyén don Ong Téng Vian T vé viéc:
“Cong nhan gia tri phap Iy va su ton tai cua thoa thuan dat coc tri gia
25.000.000.000 dong trong hop déng da duoc cac bén cong nhan va thyc hién trén
thuc té; Cong nhan vai trd cia ba T1 dai dién cho Cong ty C6 phan M trong thoa
thuan dat coc; Tuyén éng T va Cong ty TNHH T2 da vi pham nghia vu théa thuan
dat coc va tuyén thoa thuan dat coc nay khong con hiéu luc”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi té tung,
an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi c¢6 ban 4n so tham, ngay 04/4/2024 bi don ba Phan L¢ Diém T1 c6

don khang cao toan bg ban an so tham yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an
so thAm theo hudng chip nhan toan bo yéu cau phan td caa bi don.
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Tai phién toa phlc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién,
bi don gilr nguyén yéu cau phan to, yéu cau khang cao.

Cac duong su khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y Kién:

Ve to tung: Nhimg ngudi tién hanh to tung va tham gia to tung tai Toa &n
cap phudc tham da thuc hién dang quy dinh cta B0 luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Bi don cho rang Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 01 CN ngay 09/7/2021 giita 6ng Téng Vian T va ba Phan Lé Diém T1 1a dat
coc. Tuy nhién, can cir vao noi dung hop dong va cac tai liéu chitng ct ¢é trong
hd so vu 4n thi khong c6 can cir xac dinh hop dong dit coc ma 1a hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nén xem xét hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat. Theo ndi dung hop dong va trinh
bay cua cac bén duong sy thi quyén st dung dat chuyén nhuong c6 mot phan 1a
ctia c& nhan ba T1 va mot phan la ciia Cong ty Co phan M. Do d6 ba T1 nhan
danh ca nhan ky chuyen nhugng ca phan dét cua Cong ty C6 phan M 1a khdng thé
thuc hi¢n. Toa an cap so tham xét xur tuyén ho*p d6ng vo hiéu va buoc ba T1 phai
tra s tién da nhan 1a co can cir. Sau khi Toa an xét Xt so tham, Céng ty Co phan
M khong c6 khang cao dé nghi Toa an c6 tham quyén xem xét quyén lgi cua minh.
Bi don khang cao nhung khong cung cap tai liéu, chiing ci méi nén dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang céo, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chiing cir c6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay
cua duong sy, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Bi don ba Phan Lé Diém T1 khang céo trong thoi han luat dinh nén
Toa an nhén dan tinh Binh Duong thu 1y theo quy dinh cua phap luat.

[1.2] Nguoi dai dién hop phap caa bi don ong Dao Tién P, bd Nguyén Thu
H da duoc triéu tap hop 1€ nhung véng mat, tuy nhién tai phién toa co mat dai dién
hop phap cua bi don la 6ng Nguyén Thanh S1 nén Toa an van tlen hanh xét xur.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi H1 c6 yéu cau xét xir vang
mat; ngudi dai dién hop phap cua Cong ty Co6 phan M da duoc triéu hop 1€ nhung
vang mit nén can ct Didu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa an xét Xt vang mat
ho.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] Quyén sir dung dét thudc thira dat s6 52, to ban do s6 19, toa lac tai
phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong ¢6 ngudn gbc do ba Phan Lé Diém T1
nhan chuyén nhwong tir ba Van Thi Tuyét P1 ngay 21/5/2007. Ba Phan Lé Diém
T1 dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb
H01952 ngay 05/7/2007 dbi véi thira dat s6 52, to ban d6 s6 19 ¢6 tong dién tich
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18.319m? (trong d6 c6 200m? dat tho cu, 17.122m? dat cay lau nam, 817m?
HLBVDB). Ngay 08/7/2011, ba T1 chuyen muc dich st dung dét tir trong cy lau
ndm sang dat san xuat kinh doanh dbi véi dién tich 2. 000m?2, Ngay 16/8/2011, ba
T1 chuyén d6i nguoi duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat tir ba Phan Lé
Diém T1 sang Doanh nghiép tu nhan M2 (do ba T1 lam cha doanh nghiép) dbi
vé6i dién tich dat san xuat kinh doanh dién tich 2.000m2. Ngay 03/5/2012, thira s6
52 tach thanh 02 thua la thira s6 366 va s6 367 cung to ban dd sé 19, theo Gidy
chang nhan quyén st dung dat s BE771821, sé vao s6 CH026004 do Uy ban
nhan dan huyén B cip ngay 08/7/2011 cho ba Phan L& Diém T1 va Gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 Bl 674048, s vao s6 CT01820 do S¢ Tai nguyén va
MBoi truong tinh B cap ngay 13/5/2012 va diéu chinh bién dong nguoi sir dung dat
thanh Céng ty C6 phan M ngay 13/01/2021.

[2.2] Ngay 09/7/2021, 6ng Tong Van T va ba Phan Lé Diém T1 théng nhat
ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 01CN, theo d6 ba T1 chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cho 6ng T toan bo dién tich
la 18.139m?, trong d6 co6 200m? dat & va 2.000m? dat san xuat kinh doanh va
15.939m? dt cay lau nam, thudc thira dat s6 52, to ban d6 s6 19 theo Gidy ching
nhan BE 771821 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 05/7/2011. Ba T1 Vi
danh nghia c4 nhan dung tén chuyén nhuong phan dat thudc quyén quan ly, sir
dung cia minh va chuyén nhuong ludn ca phan dat da dugc co quan Nha nudc ¢o
tham quyén cdng nhan cho Cong ty C6 phan M 1a trai quy dinh caa phap luat theo
Diéu 168 Luat Bat dai nam 2013 nén giao dich nay vo hiéu ké tir khi xéc 1ap.

[2.3] Bi don va ngudi ¢6 ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty Co phan
M cho rang Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat 6 01CN, ba T1 ky bén
tai san caa minh va thay mat Cong ty M ky hop ddng. Cong ty M hoan toan biét
va Pai hoi dong co dong da chap nhan, giao va uy quyén bang vin ban va khong
c6 y kién phan d6i nén dé nghi ap dung An 1& s6 04/2016/AL ctua Hoi dong Tham
phan Tda an nhan dan dé nghi Toa an céng nhan hiéu lyc caa hop déng hop dong
nay. Mt khac, van ban cac bén ky c6 tén goi la hop ddng chuyén nhwong quyén
st dung dat nhung nodi dung vé dit coc di dugc dng T thira nhan va thuc hién
thanh nhiéu dot. Ngoai ra, hop dong nay chi dé cap chi tiét s tién va thoi gian
thanh toan tién dit coc khong dé cap dén viéc thanh toan toan bo sé tién mua do
sau khi dit coc xong sé& di cong chiing hop doéng chinh thitc. Do dé, vé ban chat
hop dong nay 1a hop dong dit coc. Tén goi ciia hop dong khdng phan anh, quyét
dinh hay anh huong dén noi dung hop dong nén dé nghi Toa an chap nhan yéu
cau phan té caa bi don ba Phan Lé Diém T1 va yéu cau doc lap caa Cong ty Co
phan M vé viéc: cong nhan gié tri phap ly va sy ton tai cua thoa thuan dit coc tri
gia 25.000.000.000 ddng trong hop dong da duoc cac bén cdng nhan va thuc hién
trén thyuc té; tuyén 6ng T va Coéng ty TNHH T2 d3 vi pham nghia vu thoa thuan
dit coc va tuyén thoa thuan dat coc nay khdng con hiéu luc, yéu cau nay cua ba
T1 va Cong ty C6 phan M 1a khong c6 can ctr, khéng phi hop véi quy dinh caa
phap luat nén khong duoc cong nhan.
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[2.4] Mit khé4c, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 01CN
duoc ky két gitra bén chuyén nhuong 12 ba Phan Lé Diém T1 va bén nhan chuyén
nhuong 12 6ng Téng Vian T chua dugc céng chimg theo quy dinh cua phap luat,
gia tri thanh toan chwa dam bao diéu kién c6 hiéu luc cia hop dong theo Piéu 129
Bo6 luat Dan su nén khong duogc cong nhan.

[2.5] Xét, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 01CN dugc ky
két gitta bén chuyén nhuong 1a ba Phan Lé Diém T1 va bén nhan chuyén nhuong
la dng Téng Vian T khong dam bao vé hinh thic caa hop dong, noi dung hop dong
trai quy dinh cua phap luat nén vo hiéu. Do hop ddng vo hiéu nén khdng 1am phat
sinh quyen va nghia vu cua cac bén, cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, ai c¢6 13i thi phai bdi thuong. Qua trinh té tung cac bén dwong su déu thira
nhan tai thoi diém giao dich ca nguyén don va bi don déu biét thua dat s6 52, to
ban dé s6 19 da khong con t6n tai trén thuc té ma d3 duoc tach thanh thira s6 366
va sb 367, trong d6 thura s6 367 thudc quyen su dung cua Cong ty C6 phan M
nhung hai bén van tién hanh ky két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.
Do d6, hai bén déu cd 16i ngang nhau 1am cho giao dich dan sy vé hiéu nén khéng
phai b3 thuong cho nhau.

V& s6 tién da thanh toan: Cac duong sy thong nhét thira nhan, sau khi ky
hop dong Chuyen nhuong Ong T da thanh toan cho ba T1 tong s6 tién
6.600.000.000 dong, trong do6, chuyén khoan sé tién 6.525.000.000 dong tir tai
khoan cia Coéng ty TNHH T2 vao tai khoan ba T1 va dua tién mat sb tién
75.000.000 d6ng. Sy thira nhan cua cac duong sy 1a tinh tiét khéng phai ching
minh theo quy dinh Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

Toa an cap so tham cin cir C4c tai liéu ching ctr do cac duong su cung cap,
cac ching ctr khac da thu thap duoc, quy dinh cua phép luat va quyét dinh chap
nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don budc bi don ba Phan L& Diém T1 phai c6
nghia vu hoan tra cho nguyén don 6ng Téng Vin T s6 tién 6.600.000.000 déng
da nhan; khéng chap nhan yéu cau phan té cua bi don; khéng chap nhan yéu cau
doc 1ap cia nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan M 1a ding
quy dinh cua phép luat.

Bi don ba Phan Lé Diém T1 khang cdo nhung khong c6 ching cir méi
chung minh, nén Hoi dong xét xi phic tham khong cé can ctr chap nhan yéu cau
khang cao cua bi don.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém séat nhan dan tinh Binh Duong 1a ¢
can ctr nén Hoi dong xét xur chap nhan.

Vé an phi dan sy phuc tham: Ngudi khang cao phai chiu an phi dan su phiic
tham dugc khau trir tam Gng an phi da ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cu Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 ciia Bo luat T6 tung dan
su nam 2015;
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- Can cur Nghi quyet $6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndgm 2016
ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Phan L& Diém T1.

Gitr nguyén Ban &n dan sy so thim s6 19/2024/DS-ST ngay 21 thang 3
nam 2024 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) B, tinh Binh Duong.

2. V& an phi dan sy phic tham: Ba Phan Lé Diém T1 phai chiu 300.000
déng an phi dan su phuc tham dugc khau trir tam tng 4n phi da nop theo Bién lai
thu tién tam ung an phi s6 0000947 ngay 09/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong.

Ban an dan su phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Bén Cat;

- TAND thanh phé Bén Cat;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Lé Sy Trw



