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V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG - TINH VINH LONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thu Van

Cac Hgi tham nhan dan:

Ba Huynh Thi Chi

Ba Vo6 Thi My Ngoc

- Thuwe ky phién téoa: Ba Nguyén Ngoc Tra My - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Vinh Long

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Vinh Long tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Thao Quyén - Kiém sat vién

Trong ngay 29 thang 6 ndm 2021, tai try s& Toa an nhan dan thanh ph
Vinh Long x€t xtr so tham cong khai vu an thu ly so 21/2020/TLST-KDTM
ngay 27/10/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua
vu an ra xet xtr so 13/2021/QbXXST-DS ngay 04 thang 5 nam 2021 gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan

Dia chi try s¢ chinh: sé H, duong N, phuong T, quan H, Thanh phb Ha
Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Dinh L, chtrc vu: Chu tich Ho1
ddéng quan tri. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang Trung N,
chic vu: Pho Gidm doc Khéi Quan 1y va Tai cdu tric tai san. Ong Nguyén
Hoang Trung N ty quyén lai:

+ Ong Nguyén, Hung V, sinh nam 1974, chie vu: Giam d6c KHDN —
Phong QLKH T - Khoi Quan 1y va Tai cau truc tai san (vang mat)

+ Ong Nguyén Thanh T, §inh nam 1989, chuyén vién t6 tung - Phong
QLKH T - Khoi Quan 1y va Tai cau tric tai san (c6 mat)

+ Ong Lé Tién D, chuyén vién thu giit tai san - Phong QLKH T - Khoi
Quan ly va Tai cau tric tai san (vang mat)



‘ Cung dia chi lién hé: Lau S, s6 M, duong T, phuong A, quan N, thanh phé
Can Tho

- Bj don: Céng ty TNHH MTV Xay dung P (vang mit)

Pia chi tru so: s0 S, duong M, phuong N, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Phuc B, sinh nam 1980, 1a
Giam doc

Noi cu tra: s6 nha S, duong M, khém B, phuong N, thanh phd V, tinh
Vinh Long

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Phuc D, sinh nam 1980 (vang mat)

2. Ba Nguyén Thi T, sinh ndam 1950 (vang mat)

3. Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nam 1978 (ving mat)

Cung noi cu trd: sé nha S, duong M, khém B, phudong N, thanh phd V,
tinh Vinh Long

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 22/7/2020 va qua trinh gigi quyét vu an, Ngan
hang Thuwong mai ¢é phan P trinh bay:

Ngay 27/7/2011, Ngan hang TMCP P nay la Ngan hang Thuong mai cb
phan P (Ngan hang D) va Cong ty TNHH MTV Xay dung D (Cong ty D) xac
lap Hop ddong cép tin dung han muc s6 61/2011/HPHM-DN.VL, ndi _dung:
Ngan hang B cho Cong ty D vay sb tién 500.000.000d, muc dich vay: bd sung
vbn kinh doanh x4y dung nha cac loai, thoi han vay 12 thang, 13i suat cho vay
trong ky dau tién 23%/nam, sau d6 thay doi 01 thang mot 1an. Tai Khé udc nhan
no ngdy 27/7/2011, Céng ty P nhan du sb tién vay 500.000.000d. Ngay
26/7/2011, Ngan hang b, Cong ty D, ba Nguyén Thi T cung ky két Hop dong
thé chap quyén str dung dat va quyén so hitu nha & s6 61/2011/HPTC-DN.VL,
ndi dung: Ba T thé chip quyén sir dung dat thira XXX, to ban db 11, dién tich
101,7m?, dia chi: khém B, phuong N, thanh phd V do ba T dung tén mit 4 gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AD 964XXX ngay 15/9/2009 dé bao dam hop
dong tin dung.

Thuc hién hop dong tin dung, Cong ty D tra Ngan hang P tién 14i tong
cong 49.729.648d rdi ngung. Tinh dén ngay 13/4/2020, Céng ty D ng Ngan
hang b gém no géc: 500.000.0004, no lai: 2.255.705.8224, téng cong:
2.755.705.822d. Ngan hang P khoi kién yéu cau Cong ty P tra Ngan hang b
tong cong no goc, no 13i tinh dén ngay 13/4/2020 14 2.755.705.822d, yéu cau
Cong ty D tra 1ai phat sinh theo 1ai suat thoa thuan trong hop dong tin dung tir
sau ngay 16/11/2020 cho dén khi tra dut ng. Néu Cong ty B khong thuc hién



nghia vu thanh toén ng thi Ngan hang b c6 quyér} yéu cau Co quan Thi hanh an
dan su ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi no.

Poéi véi bi don Cong ty D va cac nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Phiic B, bd Neuyén Thi Tuyét H:

Toa an thong qua Van phong Thira Phat Lai V tlen hanh tong dat, niém
yet hop 1€ Thong bao ve viéc thu 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai. Tuy nhién, Toa an khong
nhan vin ban trinh bay v kién ctia Cong ty D, 6ng D, ba H gui Toa an. Toa an
cling khong tién hanh phién hoa giai duoc do cac dwong su vang mit nhiéu lan,
khéng c6 ly do.

Tai Bién ban ldy loi khai ciia dirong sw ngay 19/01/2021, ba Nguyén Th; T
trinh bay:

Thira dat XXX, t& ban dd 11, dién tich 101,7m?, dia chi: khém B, phuong
N, thanh phd V do ba T dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap ngay
15/9/2009 gin 01 nha & kién ¢d 01 trét, 01 1au, vach tuong, nén gach men, cot bé
tong cot thép 14 noi cu tra ciia ba T cing hai con Nguyén Phiic B, Nguyén Thi
Tuyét H va 04 chéu noi, chau ngoai co do tudi tir 08-12 tudi. Thira XXX khdng
phat sinh cho thué, cho & nhd nén khong con nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan nao khéc. Y kién chaba Tlaba T khong dong ¥ lién d6i nghia vu cung
Cong ty D tra ng Ngan hang b. Ba T yéu cau tiép tuc quan ly, s dung nha, dat
tai thira dat XXX, khong dong ¥ xur 1y tai san thé chiap dé Ngan hang P
thu hoi ng.

Tai phién toa so tham Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, xéac
dinh yéu cau Cong ty P tra tong cong ng gbc va tong no 1ai dén ngay 29/6/2021
la 2.189.836.9584, trong do: ng goc 500.000.000d, ng 13i 1.689.836.958d. Bi
don cling c&c nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat lan tha hai
khéng co ly do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Vinh Long phat biéu y kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tur khi thu Iy vu an cho dén truée thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi &n, Tham phan, Hoi dong xét xt déu tuan theo ding
quy dinh phap luat té tung; viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung
dan su déu thyuc hién dung quy dinh phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir can cir vao cac
Diéu 26, 35, 39, 92, 147 Bo luat T tung dan su; cac Didu 91, 95 Luét cac To
chtre tin dung nam 2010 (stra doi, bd sung nim 2017); cac Piéu 335, 342, 463,
466 B luat Dan sy nim 2015; Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi. Chap nhan yéu cau khot kién cua
Ngan hang D. Bugc Cong ty D Tai tra Ngan hang D tong cong sb tién
2.189.836.958d (trong do: no goc 500.000.000d, no 1ai tinh dén ngay 29/6/2021
la 1.689.836.958d). Ké tir sau ngay xét xir so tham, tién 1ai s& duoc tiép tuc tinh
theo 14i suét thoa thuén cua hop dong tin dung cho dén khi thanh toan dut no



gbe. Truong hop Cong ty D khong thyuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang b
dugc quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan sy xtr Iy toan b0 tai san thé chap
theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va quyén so hitu nha & sb
61/2011/HDTC-DN.VL ngay 26/7/2011 dé thu hdi no. Budc Cong ty B ndp an
phi dan sy so tham c6 gia ngach va toan bd chi phi xem xét, thadm dinh tai chd.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ngan hang D khoi kién Cong ty D tranh chép hop
ddng tin dung vi cho riang quyén va loi ich hop phap bi xam pham la c6 quyen
khoi kién. Bi don c6 dia chi cu tra tai thanh phd V nén thim quyén giai quyét vu
an thuoc Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long. Bi don cung cac ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan vang mat lan thir hai khdng c6 Iy do du da duoc
triéu tap hop 1¢. Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mat bi don cung cac
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Vi vay, thu tuc t6 tung trong vu an dam
bao quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39, 186, 227 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Hop dong cap tin dung han mirc sé6 61/2011/HPHM-DN.VL ngay
27/7/2011 gitra Ngan hang b va Cong ty D la tu nguyén, phu hop quy dinh phap
luat véi tong han mie cép tin dung 500.000.000d. Cong ty D da ky két Khé wéc
nhan no ngay 27/7/2011, di nhan du s6 tién vay. Thuc hién hop dong, Cong ty
b tra Ngan hang b tién 14i tong cong 49.729.6484d rdi ngung. Do Cong ty D vi
pham nghia vy thanh toan no gbc, 13i nén tir ngay 27/01/2012, Ngan hang B da
chuyén toan bo du ng goc cua Cong ty P sang ng qua han.

Tda an da thuc hién tha tuc tong dat, niém yét hop I¢ cac van ban t tung
nhung Cong ty D, 6ng Nguyen Phuc P va cac nguoi cd quyen loi, nghia vu lién
quan vang mat nhiéu 1an khong c6 ly do, khong cung cap vin ban phan d6i tinh
tiét, su kién do nguyén don dua ra. Nhu vy, Cong ty D, éng B, cac ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan déu tir chéi, khong tham gia qua trinh tién hanh t6
tung tai Toa an. Can ctr vao quy dinh tai khoan 2 biéu 92 Bo luat TH tung dan
su, bi don, cac ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong phan ddi nhimg
tinh tiét, sy kién, tai liéu nguyén don dua ra nén day dugc xem la tinh tiét, su
kién khong phai chung minh.

Tai Cong van s6 109/DKKD ngay 02/11/2020, Phong Pang ky kinh
doanh thudc So Ké hoach va Pau tu tinh V cung cap thong tin: Cong ty P da bi
thu hoi Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép theo Quyét dinh sb
QPTH/69279 ngay 19/8/2019. Theo quy dinh sau 180 ngay ké tir ngay ban hanh
quyét dinh thu hoi thi doanh nghi¢p cap nhat tinh trang giai thé (x0a tén) trén hé
thong thong tin dang ky doanh nghiép quéc gia. Riéng Cong ty B do con ng tién
thué nén tam thoi chua thé cap nhat tinh trang giai thé (x0a tén) trén hé théng
thong tin ddng ky doanh nghiép quc gia.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 96 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé
cham dut ton tai phap nhan: “Phdp nhdn chdm dirt ton tai ké tir thoi diém xéa
tén trong sé dang ky phdp nhdn hodc tir thoi diém dwoc xdc dinh trong quyét



dinh ciia co quan nha niede cé tham quyén Xét vé chim dut ton tai phap nhan
thi Cong ty B chua x0a tén trén h¢ thong thong tin dang ky doanh nghi¢p quéc
gia do con no tién thué nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 96 Bo luat Dan su thi
tu cach phap nhan cua Cong ty b chua cham dut ton tai. Vi vay, Cong ty D phai
chiu trach nhiém dan sy d6i v6i Hop dong cip tin dung han muc so
61/2011/HPHM-DN.VL. Cin ci tai liéu, ching ctt do nguyén don cung cip va
do Toa an thu thap du cin c& chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang D.
Budc Cong ty D tra Ngan hang b ng gbe 500. 000.0004d, téng no 1ai tinh dén
ngay 29/6/2021 14 1.689.836.9584, tong cong no gbc va no 1ai: 2.189.836.958d.

Cong ty D tiép tuc tra lai phat sinh tir sau ngay xét xu so tham theo 1ai
suat thoa thuan trong hop dong tin dung trén s6 ng gdc chua thanh toan cho dén
khi thanh toan xong ng. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo timg thoi ky cua ngan hang cho
vay thi lai sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan ngan hang cho vay
theo quyét dinh cua Toa an clng s& dugc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu
chinh 14i suét ctia ngan hang cho vay.

[3] Thira dat s6 XXX, t& ban dd 11, dién tich 101,7m? dia chi: khém B,
phuong N, thanh phé V do ba Nguyén Thi T dung tén mat 4 gidy ching nhén
quyén su dung dat cap ngay 15/9/2009 theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va quyén s hiru nha & s6 61/2011/HDTC-DN.VL ngay 26/7/2011 dugc ky
két gitra Ngan hang B, Cong ty B, ba Nguyén Thi T da duoc Toa an xem xét,
tham dinh tai chd xac dinh trén thira dat XXX c6 gan 01 nha & kién c6 01 trét,
01 lau, vach tuong, nén gach men, cot bé tong cot thép 1a noi cu tri ciia ba T
cuing hai con Nguyén Phiic B, Nguyén Thi Tuyét H va 04 chau noi, chau ngoai
c6 do tudi tir 08-12 tudi; khéng phat sinh thém ngudi c¢d6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

Xét thay, Hop dong thé chip quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & sb
61/2011/HDTC-DN.VL dugc cac bén tu nguyén xac l1ap, dugc cong chirng, tai
san thé chap dang ky giao dich bao dam dung quy dinh phap luat. Tai khoan 2
Piéu 2 ctia hgp dong thé chap néu trén c6 thoa thuan trong truong hop thé chap
toan bo bat dong san, dong san cd vat phu thi vat phu cua bat dong san, dong san
d6 cling thudc tai san thé chap. Tai diém d khoan 1 Diéu 8 ctia hop dong thé
chap, cac bén thoa thuan xir 1y tai san thé chap néu dién tich dat, dién tich xay
dung dugc thé chap thay d6i vi bat ctt 1y do gi (16n hon hay nho hon so voi dién
tich dat, dién tich xay dung, khong xay dung ding gidy phép), bén nhan thé
chap hodc co quan c6 thAm quyén c6 toan quyén xir 1y toan b tai san thé chip
dé thu hoi ng. Noi dung thoa thuan cua cac dwong sy nhu néu trén phi hop quy
dinh tai cac Piéu 317, 318 B¢ luat Dén sy. Vi vay, truong hop Cong ty b khong
tu nguyen thyc hién nghia vu tra ng, Ngan hang b duoc quyén dé nghi co quan
thi hanh an dan sy thyc hién cac bién phap xur ly tai san the chap quyén sir dung
dat va quyén sé hiru nha ¢ theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va quyén



s& hitu nha & s6 61/2011/HPTC-DN.VL dugc ky két gita Ngan hang b voi
Cong ty D, ba Nguyén Thi T dé thu hoi ng.

[4] An phi, chi phi t6 tung khac: Budc Cong ty D ndp 75.796.800d an phi
dan su so tham. Hoan tra Ngan hang D sd tién tam tng an phi so tham di nop.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc Cong ty B nop 600.0004 dé
hoan tra Ngan hang b do Ngan hang D nép tam tng s6 tién 1.000.000d theo
Phiéu thu sé 125 ngay 04/12/2020 cia Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long.
Hoan tra Ngan hang D sb tién tam tng con thira 400.000d va Ngan hang b da
nhan lai xong theo Bién ban giao tra chi phi t6 tung ngay 12/5/2021 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phé Vinh Long.

Xét y kién vé viéc giai quyét vu an cia dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Vinh Long 14 ¢6 cin ctr dé chap nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 186, 227 B luat TH tung
dan sy nam 2015; cac Piéu 91, 95 Luat cac To chire tin dung nam 2010 (stra doi,
bd sung nam 2017); cac Pidu 207, 208, 209 Luat Doanh nghiép nam 2020;
khoan 2 Dleu 96, cac Piéu 317, 318 Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢o phan P.

Budc Cong ty TNHH MTV Xay dung P tra Ngan hang Thuong mai c6
phan P tong cong sd tién 2.189.836.958d (hai ty mot trim tam muoi chin triéu
tam trim ba muoi sdu ngan chin trim nim muoi tdm ddng), trong do: no gbc
500.000.000d (nim tram triéu dong), tong no 1di tinh dén ngay 29/6/2021 Ia
1.689.836.958d (mot ty sau trdam tdm muoi chin triéu tam tram ba muoi sau
ngan chin trim nim muoi tim dong).

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xur so tham Cong ty TNHH MTV Xay
dung D con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cta sd tién no goc chua thanh toan
theo mirc 13i sut ma céc bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong ng goc. Trudong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan veé
vige diéu chinh 1i suat cho vay theo timg thoi ky cia ngan hang cho vay thi lai
suat ma khach hang vay phai tlep tuc thanh toan ngan hang cho vay theo quyet
dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat
ctia ngan hang cho vay.

Truong hop Cong ty TNHH MTV Xay dung D khong thuc hién nghia vu
thanh toan ng¢ thi Ngan hang Thuong mai co phan b ¢ quyen dé nghi co ‘quan
thi hanh an dan su xt Iy toan bo quyén so hitu nha 0 quyén st dung dat thé
chap tai thira dat XXX, to ban dd 11, dién tich 101 7m , muc dich st dung: dat &



tai do thi, dia chi: khom B, phuong N, thanh phé V do ba Nguyén Thi T du’ng
tén mat 4 gidy ching nhan quyén s dung dat s6 AD 964 XXX cap ngay
15/9/2009 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha & s6
61/2011/HDTC-DN.VL ngay 26/7/2011 dugc ky két gita Ngan hang Thuong
mai ¢o phan B, Céng ty TNHH MTV Xay dung D, ba Nguyén Thi T dé thu hoi
no theo quy dinh phdp luat.

2. An phi, chi phi tb tung khéc:

Bugc Cong ty TNHH MTV Xay dung D ndp 75.796.800d (bay muoi lam
triéu bay tram chin muoi sau ngan tdm tram dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D sd tién tam tng 4n phi so
tham 43.557.000d (bén muoi ba triéu ndm trim nim muoi bay ngan dong) theo
bién lai thu tam Gng an phi s6 No 0005765 ngay 13/10/2020 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Vinh Long.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc Cong ty TNHH MTV Xay dung
b ndp 600.000d (sdu tram ngan dong) dé hoan tra Ngan hang Thuong mai co
phan b do ngan hang ndp tam ung sd tién 1.000.000d (mdt triéu dong) theo
Phiéu thu sé 125 ngay 04/12/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Long.
Hoan tra Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D s tién tam tng thira 400.000d (bon
trim ngan dong) va ngan hang da nhan lai xong theo Bién ban giao tra chi phi t6
tung ngay 12/5/2021 cta Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Céac duong su ¢6 quyén lam don khang cio trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuy@n an. Puong su ving mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc duoc téng dat, niém yét hop Ié.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n tinh: 1; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat: 1;

- Chi cuc Thi hanh an: 1;

- Buong su: 5;

- Luu: 5. (Da ky)

Nguyén Thi Thu Van






