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Bén 4n sb: 48/2022/DS-PT
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VIV tranh chap hop dong cam cb quyén
su dung dat, hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat va yéu cau tra lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cd6:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Dinh.
Cac tham phdan: Ong Tran Nam Trung.

Ong Nguyén Van Dil.

- Thuw ky phién toa: Ong Chau Tran Nhat Nguyén — Tham tra vién T0a &n
nhan dan tinh Séc Trang.

- Dgi di¢n Vién kiem sat nhén tinh Séc Tring tham gia phién toa: Son
Cuol - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 3 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan tinh Soc Trang
xét Xt phic tham cong khai vu 4n thy 1y s6 03/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 01
nam 2022 Ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop
dong cam cd quyén sir dung dat va yéu cau tra lai gidy ching nhan quyén st dung
dat”,

Do Bén 4n dan sy so tham sé 62/2021/DS-ST, ngay 08 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh S6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phic tham sé 16/2022/QDPT-DS ngay
14 thang 02 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Triéu Thi Soc K, sinh nam 1965 (Triéu Thi S61 K, sinh
nam 1964).

Pia chi: S6 150 dp N, xa T, huyén M, tinh S6c Trang.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hong Hoang L, sinh ndam 1991 (c6 mit).
Pia chi: S6 150 dp N, xa T, huyén M, tinh Soc Trang.
(Theo vin ban ty quyén ngay 08/01/2021)
- Bi don: 1. Ong Chau Minh P, sinh ndm 1954 (c6 mat);
2. Ba Triéu Thi V, sinh nam 1957 (Vang mit).



Cung dia chi: S6 441 4p D, xa T, huyén M, tinh Séc Tring.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Chau Minh B: Ba Tran Lé
Quyén, Sinh nam 1977 — Luat su thudc Van phong luat su Thanh Quyén — Poan
Luat su tinh Soc Trang (CO mat).

Pja chi: S6 122, duong N, Khém B, Phuong S, thanh phd S, tinh Soc Trang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Hong H, sinh nam 1953 ( CO mit);

2. Ba Hong Thi Xuan L, sinh ndm 1984 ( C6 mat);

3. Ong Hong Hoang D, sinh ndm 1987 (C6 mit);

4. Ong Hong Hoang L, sinh ndm 1991 (C6 mit);

Cung bia chi: S6 150 ép N, xa T, huyén M, tinh S6c Trang.
5. Ong Chéau Trong B, sinh ndm 1986 (CO mit);

6. Ba Chau Thi Minh H, sinh nam 1981 (Vang mat);

7. Ba Chau Thi Thu N, sinh nim 1977 (Vang mit);

Cung dia chi: S 441 4p D, xa T, huyén M, tinh Séc Tring.
8. Ong Tran P, sinh ndm 1960 (C6 mat);

Dia chi: S6 41 4p N, x4 T, huyén M, tinh Soc Trang.

9. Ba Triéu Thi S, sinh nim 1963 (Vang mat);

10. Ong Thach Sa Q, sinh nim 1965 (Vang mit);

11. Ba Triéu Thi Xuan L, sinh nam 1968 (Ving mit).

Cung dia chi: Ap B, x4 T, huyén M, tinh Soc Trang.

Ngudi phién dich: Ba Son Héng Véan — Can bd huu tri.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chitng cir co trong ho so, noi dung vu dan, quyét dinh ban
an so tham va noi dung khang cao dwoc tom tat nhu sau:

* Pai dién nguyén don trinh bay: Vao nam 1994, ba K va 6ng Hong H c6 cam
cb phan dat cho 6ng D ba V 10 cong tam cay dat laa (tuong duong 13.000 m?
dat), thtra s6 36, to ban d6 s6 02, dat tai 4p N, x4 T, huyén M, tinh Séc Trang. Gia
6 13 06 tan lua Hai Vanh, thoa thuan 03 nim chudc lai dat, néu ba K khdng cé
tién chudc lai dat thi ong b tiép tuc lam dat cta ba K. Giira cac bén ¢6 lam giéy
to ¢b dat, ong D gitr.

Vao ngay 03/5/1996 ba K c6 vay tién Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
néng thén Viét Nam chi nhanh Thanh Pha. Dén ngay 06/9/1996 thi dén han tra
ng, ngan hang kéu lam gidy nhan no thi éng D 1én ky gidy nhan no thay cho ba
K, gidy nhan no hién nay ong P gii va sau d6 ong D tra no ngan hang dum ba K



s6 tién 4.000.000 dong tién goc va 2.500.000 dong tién 14i va chudc gidy chimg
nhan QSD dat cta ba K vé va giir tdi nay.

Pén nim 1998, ba K co lai 6ng P chudc dat nhung 6ng B ndi khi ndo ba K
c6 tién tra cho ong b s tién 6. 500.000 ddng thi méi cho chudc lai dat nhu’ng ba
K khong c6 tién, t6i nay m&i yéu cau chudc lai nhung 6ng B khdng cho va noi 1a
da chuyén nhuong roi.

“To chuyén nhuong dat ruong” dé ngay 06/11/1998, bén chuyén nhuong
Hé)ng H, Triéu Thi Xa K, bén duoc chuyén nhuong Chau Minh B ma 6ng B cung
cép cho Toa an dang la chir ky cua ba K va 6ng Hol nhung ba K va dng Hol ky
vao la do 6ng b kéu ky vao gidy nhan ng cua Ngan hang Nong nghiép chi nhanh
Thanh Phu chur khong phai ky vao glay chuyén nhuong, khi ky ba K va éng H
khong c6 doc lai bién ban vi khong biét chir. Viéc 6ng b ndi ba K chuyen nhuong
dat cho ong D vao nam 1998 1a khong dung su that dat ba K chi cam ¢ cho dng
P chir khong c6 chuyén nhuong. Phan dat 1.700 m? 6ng B noi ba K dang thué 1a
khong dung, ba K khong c6 thué phan dat nao cta ong D. D6i véi yéu cau phan
t6 cia ong D, ba V thi ba K khong dong ¥.

Theo don khoi kién ba K yéu cau ong D ba V tra phan dét co dién tich
13.000 m? nhung nay ba K thong nhat phan dat tranh chip cé dién tich theo do
dac thuc t& 12.962,8 m? tai thira s6 36, to ban d6 s6 02, dia chi dat 4p N, xa T,
huyén M, tinh S6c Trang va ba K thdng nhat gia nha nudc Theo bién ban vé viée
dinh gia tai san tranh chap 1a phan dat co gia 35.000 m?, thanh tién 1a 453.698.000
dong. Poi voi gia thi truong phan dat tranh chap: Ba K thong nhét gia phan dat
tranh chap 1a 50.000.000 dong/1000 m? (t&c 50.000 déng/m?), tong tién 1a
648.140.000 dong.

Nay ba Triéu Thi Soc K yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Budc 6ng Chau Minh B va ba Triéu Thi V tra lai cho ba K phan dat theo
c,To dac thuc té dién tich 12.962,8 m?, tai thtra so 36, t& ban do so 02, dia chi dat
ap N, xa T, huyén M, tinh Soc Trang.

- Ba K ddng ¥ tra lai cho ong D, ba V 06 tan laa Hai Vanh, mdi tan laa
6.000.000 dong, thanh tién 36.000.000 déng. Ba K dong ¥ tra lai cho ong P ba V
s6 tién 6.500.000 dong (gdm tién gdc 4.000.000 ddng, 14i 2.500.000 ddng) ma dng
b da tra ng thay cho ba K tai ngan hang;

- Budc 6ng D ba V trd lai cho ba K ban chinh gidy ching nhan QSD dt sb
00318 ngay 04/5/1996 do UBND huyén M cap cho ba Triéu Thi Séc K hién 6ng
b ba V dang gitr.

* Bi don ong Chdu Minh D trinh bay: Qéi v&i nhitng yéu q(:iu khoi kién cia
ba K v¢é viéc yéu cau tra lai phan dat tranh chap thi 6ng khong dong y.

Ong Hong H (chong ba K) va ba Triéu Thi S6c K ¢6 0‘6 dﬁit cho 6ng va vg
ong la ba V dién tich khoang 13.000 m?, thira so 36, t& ban do so 2, dat toa lac ap
N, xa T, huyén M, tinh Soc Trang. Khi ¢6 chi thoa thuan miéng. Gia c6 1a 06 tan
lia Hai Vanh nhung quy ra tién d€ giao cho ba K, bao nhiéu thi 6ng khong nhd.



Thot gian c6 dat 1au r61 nén 6ng khong nhd chinh xé4c 1a nam nao, vao khoang
nam 1996.

Pén ngay 06/11/1998 thi vo chong ba K chuyén nhuong hét phan dat da b
cho 6ng B, ba V va thém mot phan dat khac thanh tong dién tich 1a 17.000 m?,
thira s6 36, to ban do sb 2, dét toa lac ép N, xa T, huyén M, tinh S6¢ Trang theo
gidy chtrng nhan QSD dat s6 00318 ngay 04/5/1996 do UBND huyén M cap cho
ba Triéu Thi Soc K (hién nay 6ng D, ba V dang gii ban chinh gidy nay). Luc chua
chuyén nhugng dét thi ba K ng Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam chi nhanh Thanh Phu sé tién 4.000.000 ddng, do khong c6 tién tra Ngan
hang nén ba K va ong D co thoa thuan ong D s€ di vay tién dé tra no Ngan hang
dim cho ba K sé tién vén 4.000. 000 ddng va 14i suat 2.500.000 dong, sau khi tra
ng lay dugc Gidy ching nhan quyén sir dung dat ra thi ba K lam gidy uy quyen
ngay 01/11/1998 dé cho ong P muon Gidy chimg nhan QSDP dem thé chip &
Ngén hang Nong nghiép va phat tr1en nong thon Viét Nam chi nhanh Thanh Pha
(cung véi 3 gidy chung nhan quyén st dung dat cua ong D) dé vay sb tién
9.000.000 dong dé 6ng B dem di tra no sb tién di vay dum ba K Sau khi tra no
thi ong D va ba K thoa thuin ba K s& chuyén nhuong 17.000 m? thira sé 36, to
ban d6 s 2, dat toa lac ap N, xa T, huyén M, tinh Séc Trang cho 6ng D. Gia
chuyén nhuong phan dat la13 tan la quy ra tién, sau d6 ong D trir lai s6 tién ma
ba K ¢o dat cho ong, sO tién con lai 6ng dua cho ba K tra ng ngan hang, ba K
chudc glay dat vé dua cho Ong giit va uy quyén cho éng thé chap ngan hang dé
ong vay von. Vai ndm sau 6ng D ba V ¢6 cho ba K thué lai phan dat khoang 1.700
m? dé st dung, phan con lai 1a phan dang tranh chap hién nay.

Khi ky “T¢ chuyén nhuong dat rudng” ngay 06/11/1998 thi dng Hong H va
ba Triéu Thi Soc K da hiéu rd nodi dung va truc tiép ky vao td chuyén nhugng va
c6 x4c nhan cua trudng ban nhan dan ap P 1a ong Diép Hoang V va c6 x4c nhan
cua UBND xa T.

Ong théng nhat phan dat tranh chip co dién tich theo do dac thuc té
12.962,8 m? tai thira s6 36, to ban do sb 02, dia chi dat 4p N, xa T, huyén M, tinh
Soc Trang va ong thong nhat gia Theo bién ban vé viéc dinh gia tai san tranh chap
1a phan déat co gia 35.000 m?, thanh tién 1a 453.698.000 dong. Ddi véi gia thi
truong phan dat tranh chap: Ong thdng nhét gia phan dat tranh chap 1a 50.000.000
d6ng/1000 m? (tirc 50.000 ddng/m?), tong tién 1a 648.140.000 ddng.

Tai phién toa, 6ng Chau Minh D thay doi yéu cau phan to nhu sau: Theo
don phan t6 va trong qua trinh hoa giai ong D yeu cau Toa an giai quyét budc vo
chong ba K tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat rudng da ky, co su
x4c nhan cta chinh quyén dia phuong ngay 06/11/1998 gitra vg chong ba K va
ong D, ba V nhung tai phién toa 6ng D y€u cau Toa an cong nhén hop dong chuyén
nhuong dat ruong da ky ngay 06/11/1998 giira vo chong ba K va ong B, ba V véi
dién tich dat ong P ba V dang stir dung theo do dac thuc t€ 12 12.962,8 m?, tai thira
sb 36, to ban dd sb 02, dat toa lac ép N, xa T, huyén M, tinh Sé¢ Trang.

* Y kién trinh bay ciia bi don ba Tran Thj V: B&V uy quyen cho dng Chau
Trong D, o6ng D thong nhat theo y kién ctia 6ng Chau Minh P.



* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan éng Hong H, ba Héng Thi Xudn
L, 6ng Hong Hoang D, ba Triéu Thi S, ba Triéu Thi Xudn L: Trong sudt qua trinh
giai quyet vu 4n va tai phién toa vang mit va khong ndp van ban thé hién y kién
cho Toa an.

* Y kién cua dai dién ngwo"i co ’quyé‘n loi va nghia vu lién quan ba Chdu Thi
Minh H, Chdau Thi Thu N: Thong nhat v6i 101 trinh bay ctia 6ng Chau Minh D.

* Y kién ciia nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran P tai phién
hoa gidi: Vo thang 01/2021, éng va vo ong 1a ba Triéu Thi S c¢6 thué phan dat
dang tranh chap cta 6ng D 13 06 cong dé xa laa nhung chi thué 01 vu 1a dén thang
4/2021 thu hoach lta xong thi 6ng va ba Sudl tra lai dat cho 6ng . Pén nay khong
thué lai, hién ong D dang sir dung phan dat nay.

* Y kién ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Thach Sa O tai
phién hoa gidi: Vao thang 01/2021, 6ng va vg 6ng la ba Triéu Thi Xuan L c0 thué
phan dat dang tranh chip cta 6ng D 13 04 cong dé xa laa nhung chi thué 01 vu 1a
dén thang 4/2021 thu hoach lta xong thi 6ng va Lan tra lai dat cho 6ng . Pén
nay khong thué lai, hién 6ng P dang st dung phan dat nay.

* Su viée duge Toa an nhan dan huyén M, tinh Soc Trang thu ly, giai quyé}.
Tai Ban an so tham s6 62/2021/HNGD-ST, ngay 08 thang 12 nam 2021, da quyét
dinh:

Cin cir khoan 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 91,
khoan 1 Dié‘u 147, biéu 157, Djéu 158, D@éu 165, biéu 166, lghoén 1 Di@u 227,
khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Dié}l 244, Picu 271, khoan 1 Diéu 273, Diéu 278,
khoan 1 Diéu 280 cia B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao diém ¢ khoan 1 Diéu 12, khoan 4, 5 Diéu 26 Nghi quyét s6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Can ¢t Diéu 131 B luat Dan sy nam 1995;

Can ctr Diéu 3 Luat dat dai nim 1993;

Can ctr Diéu 203 Luat dat dai nim 2013;

Can ct diém a tiéu muc 2.3 muc 2 phan IT cta Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan téi cao hudng
dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu dan sy, hon nhan va gia dinh.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Triéu Thi Soc K
vé viéc yéu céu bi don Ong Chau Minh D ba Triéu Thi V trd lai di¢n tich dat theo
do dac thuc té1a 12, 962,8 m? , tal thira 50 36, to ban do so 02 theo gidy ching nhan
quyén st dung dét s6 vao sd cap gidy chung nhén quyén st dung dat s6 00318
ngay 04/5/1996 do Uy ban nhan dan huyén M cép cho ho ba Triéu Thi S61 K
(Triéu Thi Soc K), dét toa lac tai ép N, xa T, huyén M, tinh S6c¢ Trang.



2. Chap nhan yéu cau phan té ctia bi don ong Chau Minh P va ba Triéu Thi
V.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Triéu Thi
Séc K (Triéu Thi Xa K), 6ng Hong H v&i ong Chau Minh P vao nam 1998, tai
thtra 36, dién tich theo do dac thuc té 1a 12.962,8 m2, t& ban dd sb 02 theo giéy
chung nhan quyén str dung dat s vao s6 00318 ngay 04/5/1996 do Uy ban nhan
dan huyén M cép cho ho ba Tri€u Thi S6l K (Triéu Thi Séc K) ding tén, dat toa
lac tai 4p N, xa T, huyén M, tinh Soc Trang. Phan dat c6 sé do cac canh nhu sau:

+ Hudng Pong giap voi dét ciia ba Triéu Thi Soc K, ¢6 s6 do: 100,62m.
+ Hudng Tay giap véi dat ong Chau Minh D, ¢6 sb do: 100,32 m.

+ Huéng Nam giap v6i dat ong Tran P + dat ba Ly Thi Sa Q, c6 sb do:
61,45m + 31,28 m + 35, 23 m.

+ Hudng Bac giap voi dat ba Sa Thi S, c¢6 sd do: 21,05m + 44,88m +
2,31m+ 4,85m + 57,41m.

Bi don 6ng Chau Minh D va ba Tri¢u Thi V ¢ trach nhiém lién hé voi co
quan c6 thAm quyen dé dang ky, cap quyen st dung dat d6i voi phan dat dién tich
12.962,8 m?, thtra so 36, to ban do s6 02, dat toa lac ap N, xa T, huyén M, tinh
S6c Trang theo gidy ching nhan quyen sit dung dat sd vao so 00318 ngay
04/5/1996 do Uy ban nhan dan huyén M cap cho hd ba Tri¢u Thi So6l Khon (Tri¢u
Thi Séc K).

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Triéu Thi Soc
K vé viéc yéu cau bi don 6ng Chau Minh B va ba Triéu Thi V tra lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé vao s6 00318 ngay 04/5/1996 do Uy ban nhan dan
huyén M cip cho ho ba Triéu Thi Sol K (Triéu Thi Séc K).

Budc ong Chau Minh B va ba Triéu Thi V lién d6i hoan tra lai cho ba Triéu
Thi Séc K ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao so 00318 ngay
04/5/1996 do Uy ban nhan dan huyén M cép cho ho ba Triéu Thi S61 K (Triéu Thi
Soc K), tai thira 36, 991, to ban do sd 02, dia chi dat ap N, xa T, huyén M, tinh
Soc Trang.

Truong h(_)p ba Triéu Thi Séc K c6 don yéu cau thi hanh an nhung ong
Chéu Minh b va ba Triéu Thi V khong thyc hién nghia vu lién doi tra lai ban ban
chinh gidy ching nhén quyén str dung dat néu trén cho ba Triéu Thi Soc K thi ba
K dugc quyén lién hé voi co quan nha nudce co thim quyén dé nghi céap lai glay
chtng nhan quyén sir dung dat thay thé cho gidy chung nhén quyén sir dung dat
néu trén sau khi da trir ra phan dat dién tich 12.962,8 m?, thira s6 36, to ban do s6
02, dat toa lac ép N, xa T, huyén M, tinh S6¢ Trang.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Triéu Thi Soc K phai chiu 13 5.666.534 ddng (Nam
triéu sau tram sau muoi sau nghin nam tram ba muoi bbn ddng) nhung duoc trur
vao tién tam tng chi phi t6 tung ba K da nop 10.000.000 dong theo phiéu thu ngay
08/01/2021 ctia Toa an nhan dan huyén My Xuyén, ba K da thyuc hién xong va da
nhén lai tién con thira 13 4.333.466 dé)ng.



5. V& 4n phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Triéu Thi Séc K phai chiu 300.000 dong an phi ddi v6i yéu
cau khoi kién khong duge chap nhan va phai chiu 300.000 dong an phi dbi véi
yéu cau phan t6 ctia bi don duogc chap nhén. Nhu vy, an phi ba Tri¢u Thi Séc K
phai chiu tong cong 1a 600.000 déng, nhung duoc trir vao s tién tam Ung an phi
ba da nodp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd
0007458 ngay 17/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M. Ba Triéu Thi
S6c K phai nop thém 300.000 dong (ba trim nghin ddng), ndp tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén M.

Bi don 6ng Chau Minh P va ba Triéu Thi Van dugc mién nop tién an phi
dan sy so thAm va dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi da ndp la 300.000 déng
(ba trim nghin ddng) theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0007498
ngay 04/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M.

Ngoai ra, ban 4n so tham con thong bao quyén khang céo cua cac duong su
theo luat dinh.

* Ngay 20-12-2021, nguyén don ba Triéu Thi Soc K, ngu:0’1 ¢ quyén loi
va nghia vu lién quan ong Hong Hoang L va 6ng Hong H khang cao toan by ban
an so tham néu trén, yéu cau Tda an cap phuc tham xem xét giai quyét sira an so
tham theo hudng khong chip nhan yéu cau phan té cua bi don:

- Budc 6ng Chau Minh D va ba Triéu Thi V tra lai cho ba K phan dét theo
(,io dac thuc té dién tich 12.962,8 m?, tai thtra s0 36, t& ban do so 02, dia chi dat
ap N, xa T, huyén M, tinh Soc Trang;

- Ba K dong ¥ tra lai cho ong D, ba V 06 tan laa Hai Vanh, mdi tan laa
6.000.000 dong, thanh tién 36.000.000 dong. Ba K dong v tra lai cho ong B ba V
s6 tién 6.500.000 dong (gdm tién gdc 4.000.000 dong, 13i 2.500.000 dong) ma dng
b da tra ng thay cho ba K tai ngan hang;

- Buc 6ng D ba V trd lai cho ba K ban chinh gidy chimg nhan guyén str
dung dat s6 00318 ngay 04/5/1996 do Uy ban nhan dan huyén My X cap cho ba
Triéu Thi Soc K hién d6ng D ba V dang gitr.

* Tai phién toa phiic tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang céo, bi don giir nguyén yéu cau phan t6, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng H, 0ng L gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong
tu thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Vi luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don 6ng Chau Minh
b trinh bay:

Ong P khong déng y d6i voi yeu cau khai kién cua ba K vé viéc tré lai phan
dat tranh chap nhung dong y tra lai giy ching nhén quyén st dung dét cho ba K.
Ong Hong H va ba Triéu Thi Séc K ¢6 cam co dat cho 6ng b va baVv phan dat
dién tich theo do dac thuc té 1a 12.962,8 m2, tai thira sb 36, tO ban do sb 02, dat
toa lac ép N, xa T, huyén M, tinh Soc Trang. Khi cd chi thoa thuan miéng, khong
lam gidy to gi nhung dén ngay 06/11/1998 thi vo chong ba K chuyén nhuong hét
phan dat da ¢ cho 6ng P, ba V. Ba K, 6ng H da tu nguyén ky vao Td chuyén
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nhuong dat rugng dé chuyén nhuong phan dat cho ong D, khong bi ai ép bude.
Noi dung hop dong chuyen nhugng khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai
dao duc xa hdi. Hop dong chuyen nhuong dugc 1ap thanh van ban, c6 xac nhan
cia Uy ban nhéan dan cap xa. Ong b baV da sur dung phan dat tir nam 1998 dén
nay la 23 nam. Phén dt tranh chap da duogc cap gidy ching nhan quyen su dung
dat. Nhiing diéu kién nay du diéu kién dé cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat gira ba K 6ng Hol va ong D theo quy dinh tai Piéu 117 B luat
Dan sy nam 20135.

Do d6, 6ng D ba V yéu cau Toa an giai quyét cong nhén hop ddng chuyén
nhuong dit rudng da ky, ¢6 sy xac nhan cua chinh quyén dia phuong ngay
06/11/1998 giita vo chong ba K va ong D, ba V véi dién tich dat hién nay 6ng D
ba V dang sir dung theo do dac thuc t€ 12 12.962,8 m2, tai thira sb 36, t& ban dd sd
02, dét toa lac 4p N, xa T, huyén M, tinh Soc Tring va ong B ba V dong y giao
tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba K. Péi v6i yéu cau cia ba K
chudc lai dat bang 06 tan laa Hai Vanh, mdi tan lia 6.000.000 dong, thanh tién
36.000.000 dong thi ong P khong dong y.

* Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat vé viéc tuan thi va chap
hanh phap luat td tung cua nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa phiic tham.
Dong thoi, phat biéu quan diém vé tinh c6 can clr va hop phap cta khang céo va
cho rang khang cao khong co so chap nhan va dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308
Bo luat T6 tung dan su 2015 khong chap nhan khang cdo cua nguyén don ba K,
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng H, 6ng L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an, duoc tham tra céc
chtng cir tai phién toa, cin ct vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
ctia Kiém sat vién va nhiing nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngudi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang cdo,
thoi han khang cao cua nguyén don ba Triéu Thi Séc K, ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan ong Hong H va 6ng Hong Hoang L 1a ding theo quy dinh tai
Diéu 271, Diéu 272 va biéu 273 B0 luat T tung dan sy ndm 2015, khang céo
hop 1€ va dtng theo luat dinh nén vu an dugc xét xur theo trinh tu phuc tham doi
v6i ndi dung khang cdo va cac van dé co lién quan dén viéc khang cdo.

[2] Vé sy c6 mit, ving mit ciia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Bi don ba
Triéu Thi V, ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Chau Thi Minh H, ba
Chéu Thi Thu N, ba Tri¢u Thi S, ba Triéu Thi Xuan L va 6ng Thach Sa Q dé duoc
triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa nhung vang mat. Hoi dong xét xir can ctr khoan
2 Diéu 227 va Diéu 229 Bo luat T tung dan su tién hanh xét xir vu 4n ving mit
ddi véi ong Hong Hoang D, ba Hong Thi Xuan L, 6ng Tran P, ba Triéu Thi S,
ong Thach Sa Q, ba Tri¢u Thi Xuéan L.



[3] Vé quan hé phép luat tranh chap va tham quyen giai quyet Cap SO tham
xéac dinh quan hé phép luét tranh chap 13 “tranh chap hop dong cam co quyén su
dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau tra lai gidy
chuing nhan quyen sir dung dat” 1a ‘phu hop va Toa an nhén dan huyén M, tinh Soc
Trang thu ly giai quyet 1a dung tham quyén theo quy dinh khoan 9 Diéu 26; diém
a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia B luat T6 tung dan sy nam 2015.

_[4] Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyen don
yéu cau Hoi dong xét xir hodn phién tda dé giam dinh chit ky cua ba K va éng Hol
trong “To chuyén nhuong dat rudng” dé ngay 06/11/1998. Hoi dong xét xir thiy
rang tai phién toa so tham ciing nhu tai phién toa phic thAm hom nay ba K ciing
nhu nguoi dai dién theo uy quyén cta ba déu thira nhan chir ky cia 6ng ba 1a
dung, nhung khong biét ndi dung van ban 1a chuyén nhuong dat ma nghi gidy
nhan ng cia Ngan hang Nong nghiép chi nhanh Thanh Pht nén méi ky. Do do
cac duong su thira nhan chir ky 1a ding, nén Hoi dong xét xir khong can thiét phai
hodn phién toa dé giam dinh chtr ky cua ba K va 6ng H.

[5] Xét khang céo cta ba Triéu Thi Soc K, ong Hoéng H va 6ng Hong Hoang
L Hoi dong xét xir thay rang: Ba K cho rang vao nim 1994, ba c6 cb phan dat
dang tranh chap cho 6ng B ba V. Ong D, b V ciing da thira nhan ba K ¢6 cam cb
cho 6ng ba ph?m dat 13.000 m? tai thua dét s6 36, to ban do sb 02, dat toa lac ép
N, x4 T, huyén M, tinh Séc Triang 1a phan dat dat tranh chap hién nay tuy nhién,
bi don cho rang sau khi cdm c6 thi ba K di chuyén nhuong hét cho bi don, bi don
c6 cung cap cho Toa an vin ban “To chuyén nhuong dat rudng” ngay 06/11/1998
ctia bén chuyén nhuwong Hong H, Triéu Thi Xa Khol, bén dugc chuyén nhuong 13
Chau Minh . Ba K, 6ng Hong H d4 ky vao td chuyén nhuong dat rudng, 6ng ba
thtra nhén chr ky cua 6ng ba la ding, ong ba ky la do 6ng ba ty nguyén ky, khong
bi ai ép budc nhung khong biét ndi dung vin ban 1a chuyén nhuong dat nén moi
ky Ba K cho rang ky vao To chuyen nhuong dat rudng 1a do bi nham 1an, bj lira
déi nhung ong, ba khong cung cap dugc tai liéu ching clr nao chimg minh vige
ky to chuyen nhuong dat ruong 1a do bi nham 14n hay bi lira dbi. Hon nita, khi ky
T& chuyén nhuong dat ruong, ba K, 6ng H hoan toan tuy nguyén, muc dich va ndi
dung cua To chuyén nhuong dit rudng khong trai phap lut, dao dtrc x3 hoi, phu
hop vo1 quy dinh phap luat theo khoan 1, 2, 3 Piéu 131 Bo luat Dan sy nim 1995,
1a Luat c6 hiéu luc thoi diém hop ddng chuyén nhuong duoc giao két. Ba K va
6ng H 1a ngudi c6 day du niang lyc hanh vi dan sy nén 6ng ba phai chiu trach
nhiém vé viéc xac 1ap, thuc hién quyén, nghia vu dan su. Mat khac tai bién ban
ghi 10i khai ctia ngay 16-3-2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén M ddi v6i ong Diép
Hoang V cho rang “T& chuyén nhuong dat rudng” dé ngay 06/11/1998 1a do 6ng
ky x4c nhan, thoi diém ky x4c nhan 1a do ba K va 6ng P cing dem dén cho ong
xé4c nhan. Do d6, 15i trinh bay cua ba K chi ¢ dat cho 6ng B ba V ma khong
chuyén nhuong 1a khong cé can ct.

[6] Xét vé hinh thire hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba
K va ong b, ba V. Hoi dong xét xir phiic thdm thiy rang phan dat nguyén don
chuyén nhuong cho bi don, thdi diém chuyén nhugng vao nam 1998 thi dat da
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duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim 1996. Viéc chuyén nhuong
dat duoc lap thanh vin ban 13 To chuyén nhuong dat rudng ngay 06/11/1998 va
co chimg thuc cua Uy ban nhan dan xa Thanh Qudi 1a phu hop theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 131 B0 luat Déan sy nam 1995 va diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3
muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004. Ngoai ra, sau khi nhan
chuyén nhuong bi don 6ng P ba V di dau tu san xuat 1a trong laa hang nim va
phia gia dinh ba K khong phan ddi. Ong P ba V ciing khong bi co quan nha nudc
c6 thdm quyén xtr 1y vi pham hanh chinh theo cic quy dinh ctia Nha nudc vé xtr
1y vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai. Tir d6 Toa an cap so thim khdng
chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée yéu cau bi don tra lai dién
tich dit theo do dac thuc té 1a 12.962,8 m2, tai thira s 36, tO& ban dd sd 02 theo
giéy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cap gidy ching nhin quyén st dung
dat s6 00318 ngay 04/5/1996 do Uy ban nhan dan huyén My Xuyén cap cho ho
ba Tri¢u Thi Sol Khon (Triéu Thi Soc K) va cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat glua ba Triéu Thi Soc K (Triéu Thi Xa K), éng Hong H Vol
6ng Chau Minh P vao nam 1998, tai thira 36, dién tich theo do dac thuc té 1a
12.962,8 m?, to ban dd s 02 theo giéy chtng nhan quyén st dung dat s6 vao so
00318 ngay 04/5/1996 do Uy ban nhan dan huyén M cap cho ho ba Triéu Thi Sél
K14 ¢6 can cu.

Ttr nhitng phan tich néu trén cho thay khong co cin cir dé Hoi dong xét xir
phuc tham chap nhan khang cao cia ba K, ong H vaong L.

[7] Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang cao cua nguyén don. Pé
nghi HDXX ap dung khoan 1 Diéu 308 B¢ luat To tung dan sy gitr nguyén ban
an so tham 1a c6 can ctr, nén Ho1 dong xét xir chap nhén.

[8] Xét 10i trinh bay cuia vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
bi don 1a c6 can ctir nén Hoi1 dong xét xur chap nhan.

[9] V& an phi dan su phiic tham: Khang c4o cua ba Triéu Thi Soc K, 6ng
Hong Hoang L khong dugc chap nhan nén ba K, 6ng L phai chiu an phi phtc tham
theo quy dinh phap luat. Di véi ong Hong H sinh nim 1953 thudc trudng hop
dugc mién an phi phiic thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

[10] Céac phan khéac cta quyét dinh ban 4n so tham khong bi khang cao,
khang nghi, Hoi dong xét xtr khong diat ra xem xét va c6 hiéu lyc phap luat ké tir
thoi diém hét han khang cdo, khang nghi theo quy dinh tai Diéu 273 va Diéu 280
Bo luat TS tung Dan sy ndm 2015.

Vicac lé trén;

QUYET PINH
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~ Cén ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va khoan 6 Diéu 313 B lujt
T6 tung dan sy nam 2015;

Cin khoan 1 Biu 29 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba Triéu Thi Soc K, ngudi ¢6
quyén loi va nghia vu Ilen quan 6ng Hong H, 6ng Hong Hoang L. Giir nguyén
Ban an dan sy so tham s6 62/2021/HNGD-ST ngay 08-12-2021 caa Tda an nhan
dan huyén M, tinh Séc¢ Trang va dugc tuyén lai nhu sau:

Cin ¢t khoan 3, 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, khoan 1 biéu 91,
khoan 1 Piéu 147, Diéu 157, Piéu 158, Diéu 165, Diéu 166, khoan 1 Diéu 227,
Khoan 1 Di\éu 228, khoan 1 Dié}l 244, bieu 271, khoan 1 biéu 273, bicu 278,
khoan 1 Bicu 280 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Cén cir vao diém d khoan 1 Dicu 12, khoan 4, 5 Dieu 26 Nghi quyet s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién giam, thu, nép, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Can ct Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 1995;

Can ct Diéu 3 Luat d4t dai nam 1993;

Can ctr Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013;

Can cir diem a tiéu myc 2.3 myc 2 phan I1 ciia Nghi quyét so 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudéng
dan &p dung phéap luat trong viéc giai quyét cac vu dan sy, hon nhan va gia dinh.

Tuyén xu:

‘ 1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Triéu Thi SocK
ve viéc yéu c,éu bi don Ong Chﬁu Minh D ba Triéu Thi V trd lai diép tich dat theo
do dac thyc t€ 1a 12.962,8 m? , tai thira s0 36, to ban d6 s6 02 theo gidy chimg nhan
quyen st dung dat sd vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00318

ngay 04/5/1996 do Uy ban nhén dan huyén M cap cho ho ba Triéu Thi S61 K
(Triéu Thi Séc K), dt toa lac tai 4p N, xa T, huyén M, tinh Soc Trang.

2. Chip nhan yéu cau phan té ctia bi don 6ng Chau Minh D va ba Triéu Thi
V.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Triéu Thi
Séc K (Triéu Thi Xa K), 6ng Hong H v6i ong Chau Minh P vao nim 1998, tai
thira 36, dién tich theo do dac thyc té 1a 12.962,8 m?, to ban do s6 02 theo gidy
chung nhan quyén str dung dat s vao s6 00318 ngay 04/5/1996 do Uy ban nhan
dan huyén M cap cho h¢ ba Triéu Thi Sol K (Trleu Thi Soc K) dimg tén, dat toa
lac tai 4p N, xa T, huyén M, tinh Soc Tring. Phan dat c6 s6 do cac canh nhu sau:

+ Huéng Dong giap voi dét ciia ba Triéu Thi Soc K, ¢6 s6 do: 100,62m.
+ Hudng Tay giap véi dat ong Chau Minh B, ¢6 s6 do: 100,32 m.
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+ Hudng Nam giap v6i dat ong Tran P + dat ba Ly Thi Sa Q, c6 sb do:
61,45m + 31,28 m + 35, 23 m.

+ Hudng Béc giap voi dat ba Sa Thi S, c¢6 sb do: 21,05m + 44.88m +
2,31m+4,85m + 57,41m.

Bi don 6ng Chau Minh D va ba Tri¢u Thi V ¢6 trach nhiém lién h¢ véi co
quan c6 thAm quyen dé dang ky, cap quyen su dung dat dbi voi phan dat dién tich
12.962,8 m?, thira so 36, to ban dd s6 02, dat toa lac 4 ap N, xa T, huyén M, tinh
So6c Tring theo gidy ching nhan quyen sit dung dat s vao s6 00318 ngay
04/5/1996 do Uy ban nhan dan huyén M cap cho h¢ ba Triéu Thi S61 K (Triéu Thi
Séc K).

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia nguyén don ba Triéu Thi Soc
K vé viéc yéu cau bi don 6ng Chau Minh P va ba Triéu Thi V tra lai gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 vao s6 00318 ngay 04/5/1996 do Uy ban nhan dan
huyén My Xuyén cap cho ho ba Triéu Thi S61 K (Triéu Thi Soc K).

Budc 6ng Chau Minh P va ba Triéu Thi V lién d&i hoan tra lai cho ba Triéu
Thi Séc K ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao so 00318 ngay
04/5/1996 do Uy ban nhan dan huyén My Xuyén cip cho ho ba Triéu Thi Sél
K(Triéu Thi Séc K), tai thira 36, 991, to ban d6 s6 02, dia chi dat ap N, xa T,
huyén M, tinh Soc Trang.

Truong hop ba Triéu Thi Séc K c6 don yéu cau thi hanh an nhung 6ng
Chau Minh D va ba Tri¢u Thi V khong thue hién nghia vy lién dei trd lai ban ban
chinh gidy ching nhén quyén st dung dat néu trén cho ba Tri¢u Thi Soc K thi ba
K dugc quyén lién hé voi co quan nha nudce co tham quyén dé nghi cap lai glay
chtng nhan quyén sir dung dat thay thé cho gidy chung nhén quyén sir dung dat
néu trén sau khi da trir ra phan dat dién tich 12.962,8 m?, thira s6 36, to ban do so
02, dat toa lac ép N, xa T, huyén M, tinh S6c Trang.

4. V& chi phi té tung: Ba Triéu Thi Soc K phai chiu 1a 5.666.534 d¢ong (Nam
triéu su trim sau muoi sau nghin nim trim ba muoi bon dong) nhung dugc trir
vao tién tam tng chi phi t6 tung ba K da ndp 10.000.000 ddng theo phiéu thu ngay
08/01/2021 ctia Toa an nhan dan huyén M, ba K da thuc hién xong va da nhan lai
tién con thira 1a 4.333.466 dong.

5. V& 4n phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Triéu Thi Soc K phai chiu 300.000 dong an phi d6i véi yéu
cau khai kién khong dugce chip nhan va phai chiu 300.000 dong 4n phi doi voi
yéu cau phan t6 ctia bj don dugc chap nhan. Nhu vdy, an phi ba Triéu Thi Soc K
phai chiu tong cong 1a 600.000 dong, nhung duoc trir vao s tién tam Ung an phi
ba da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam Umg an phi, 18 phi Toa an sb
0007458 ngay 17/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M. Ba Triéu Thi
Séc K phai ndp thém 300.000 dong (ba tram nghin dong), ndp tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén M.

Bi don 6ng Chau Minh B va ba Triéu Thi V duoc mién ndp tién 4n phi dan
su so thadm va dugc nhan lai sb tién tam ung an phi da ndp 1a 300.000 déng (ba
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tram nghin d6ng) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1é phi Toa an s6 0007498 ngay
04/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén M.

6. V& an phi phtc tham: Nguyén don ba Triéu Thi Séc K, nguoi co quyen
lo1 va nghia vu lién quan 6ng Hong Hoang L m01 nguoi phai nop 300.000 dong,
phan tién nay dugc khau trir vao so tién vao sd tién tam Ung an phi phuc tham 1a
300.000 dong (Ba tram ngan dong) dd ndp theo bién lai thu tién sé 0009821,
0009820 ngay 20-12-20-2021 cua Chi cyc thi hanh an da sy huyén My Xuyén.
Nhu vy Ba K, 6ng L da ndp xong an phi phtic thim. Ong Hong H dugc mién 4n
phi dan su phtc tham.

7. Ban 4n nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
Thi hanh &n dan su (stra (101 bd sung nim 2014) thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra d6i, bo sung ndm 2014), thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra
d6i, bd sung nam 2014).
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc¢ Trang;

- TAND huyén M;

- Chi cuc THA huyén M;
- Céc duong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Nguyén Qudc Pinh

13



