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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tuw do - Hanh phuc

Ban an sd: 71/2018/DS-PT

Ngay: 09-5-2018

VIV “Tranh chip quyén str dung dat
va doi lai quyén so hiru nha”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tu

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thuy Hong
Ba Dang Duy M¥§ Ngoc

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Kim Ni - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién k{ém sdt nhédn ddn tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Tran Ngoc Bich - Kiém sat vién

Ngay 09 thang 5 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xu phuc tham cong khai vy an thy ly s0: 75/2017/TLST-DS ngay 08/6/2017
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va doi lai quyén so hiru nha”.

Do Baén 4n dan sy so tham s6: 17/2017/DSST ngay 25 thang 4 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén Z, tinh Vinh Long bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 95/2018/QP-DS ngay 09 thang
4 nam 2018 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1 Ba Mai Cam A, sinh nam 1946 (Ving mit).
1.2 Anh Phubn B, sinh nam 1970 (C6 mat).
Cung dia chi cu tra: Ap X, x4 Y, huyén Z, tinh Vinh Long.
Nguoti dai dién hop cua nguyén don c6 Ong Nguyén Minh C , sinh nim
1969. Pia chi cu trii: SO 16, Nguyén Thai H, phuong N, thanh phd M tinh Vinh
Long. La ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don. (Theo van ban uy
quyén ngay 08/7/2017) (C6 mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don c6 Luét su Lé
Thi Hé)ng D — Vén phong Luat su Lé Thi Héng D thudc Poan luat su tinh Vinh
Long (Co6 mat).
Bi don: Chi Truong Thi H, sinh nam 1962. Pia chi cu tra: S6 nha 77 ,
khu A, thi tran Z, huyén Z, tinh Vinh Long (C6 mit).
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don c6 Luét su Truong
Hoang |- Van phong Luat su Anh Son thudc Poan luat su tinh Vinh Long (Co
mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Anh Phuén Phong L, sinh nim 1994 ( Vang mit).
Dia chi cu tri: S6 nha 77, khu A, thi trdn Z, huyén Z, tinh Vinh Long.
3.2 Anh Phuén N, sinh nim 1966 (Vang mit).
3.3 Anh Phudn M, sinh nim 1979 (Vang mit).
3.4 Anh Phuon E, sinh nim 1972 (Ving mit).
Cung dia chi cu trii: Ap X, x3 Y, huyén Z, tinh Vinh Long.
3.5 Chi Phuon F, sinh nam 1966 (C6 mat).

Dia chi: S6 184/4A, khu A, thi tran Z, huyén Z, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cua Phuén N, Phudn M, Phudn E, Phudn F co
6ng Nguyén Minh , sinh nam 1969. Pia chi cu tri: S6 16, Nguyén Thai H,
phuong N, thanh phd M, tinh Vinh Long. La nguoi dai dién theo uy quyén cua
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. (Theo van ban Gy quyén ngdy
18/7/2017, 19/7/2017) (C6 mat).

4. Nguoi khang céo:

4.1 Ba Truong Thi H — La bi don.
4.2 Anh Phudn Phong L — La ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién ngay 20/01/2016 va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn nguyén don anh Phudn B va ba Mai Cam A c6 anh Phudn B lam dai dién trinh
bay: Ngudn gdc can nha s6 77, khu A, thi trdn Z, huyén Z, tinh Vinh Long gén lién
trén thira dat s§ 118, to ban do s6 09, dién tich 86m? 1a ctia ba A xdy dung. Pén nam
1991 ba A dé phan dat gan cin nha sd 77 cho anh Phuén N (chong ba H) sinh séng.
Nam 1993 anh Phuon N cuéi chi H, dén nam 1995 anh N tu k& khai va dimg tn gidy
chimg nhén quyén sir dung dat Trong qua trinh chung song vo chong anh N va chi H
gy no nan nén ba A da Xudt tién tra thay anh N va chi H nén anh N lam hop dong
tang cho quyén sir dung dat lai cho ba A, dén ngay 01/12/2011 ba A du:ng tén giay
chimg nhéan quyen str dung dat thira méi 231 t& ban d6 17, dién tich 79,7m* Sau d6
ba A lam hop dong tang cho lai cho anh Phudn B dén ngay 27/3/2012 anh Phuon B
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nay ba A, anh Phuén B yéu cau Toa 4n
giai quyét budc bi don chi Truong Thi H va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
anh Phuén Phong L tra lai can nha s 77 gan lién thira dat s6 231 to ban d6 s6 17 dién
tich 79,7m” toa lac khu A, thi trin Z hién do anh Phudn B dimg tén gidy chimg nhan
quyén str dung dat.

* Tai don phan 16 ngay 21/7/2016, bien ban hoa giai ngay 04/4/2017 va cac
loi khai trong qua trinh gidi quyet vy dn bi don Trwong Thi H trinh bay Can nha sd
77 gén llen quyén sir dung dat 231 td ban do sé 17 dién tich 79,7m? toa lac khu
A, thi trin Z 1a ctia ba A cho chdng chi 1a anh Phudn N, sau nay anh Phudn N
tang cho lai ba A, chi dong y vaky tén vao to cam ket ngay 01/12/2016, viéc ba
A va anh Phudn B duoc cap giay chimg nhan quyen str dung dat 1a hop phap.
Tuy nhién, hién anh Phudn N di chét, hoan canh gia dinh chi H dang gip kho
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khin va khong c6 noi & khac dé thd cung chdng nén chi yéu cau duge quyén so
hitu can nha s 77, chi déng ¥ hoan lai nguyén don ' gia tri nha dat theo gia ma
Hoi dong dinh gia da dinh 210.891.352d6ng : 2 = 105.445.676d6ng.

* Tai bién ban hoa giai ngay 04/4/2017 va cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyet vu an nguoi cé quyeén loi va nghia vu lién quan Phubn Phong L trinh bay:
Théng nhét theo 10i trinh bay ctia bi don.

* Tai bién ban hoa giai ngay 04/4/2017 va cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn nguoi cé quyén loi va nghia vu lien quan Phuon N, Phuén M, Phuén E,
chi Phudn F trinh bay: Khéng c6 yéu cau doc 1ap, thong nhét ¥ kién nguyén don.

* Tai ban dn dan s so tham s6: 17/2017/DS-ST ngay 25/4/2017 ciia Toa
dan nhdn dan huyén Z, tinh Vinh Long dd quyét dinh:

Cin ctr vao cac Dicu 166 bo ludt dan sy; khoan 1 ciia cac Dicu 147, 157,
165, 158, 166 cua Bo luat t‘() tung dan su; khoér} 1 biéu 100 va Dbiéu 166 cua
Luat dat dai; khoan 2, 3 Diéu 24; khoan 2, 5 Diéu 27 ctia Phap 1énh an phi, 1&
phi toa an;
Tuyén xu:

1/ Chap nhan Toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Mai Cam
A va anh Phuén B;

Budc bi don Truong Thi H va ngudi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan
anh Phudn Phong L c6 nghia vu giao tra cho nguyén don Mai Cam A va Phuon B
can nha s 77, khu A, thi trdn Z gan lién quyén su dung dat thura s6 231 dién tich
79,7m? loai dit & d6 thi theo trich do ban d6 hién trang khu dat do Chi nhanh
van phong Pang ky dat dai huyén Z thuc hién duge Phong Tai nguyén va moi
truong huyén Z kiém tra k§ thuat ngay 24/8/2016.

Nguyén don c6 nghia vu dang ky quyén sO hiru nha ¢ tai co quan nha
nude co tham quyén theo qui dinh cta phap luat vé nha 6.

Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don Truong Thi H vé viéc yéu
cau Toa 4n giai quyét giao bi don quyén s hitu nha va quyén st dung dat néu
trén va hoan lai nguyén don ’% gia tri nha dat bang 105.445.676 & (mét tram 1é
ndm triéu bon tram bon muwoi lam ngan sdu tram bay muoi sau dong)

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd
va dinh gia; Vé an phi dan sy so thim va quyén khang céo cia duong su theo
quy dinh cua phép luat.

- Ngay 08/5/2017 bi don Truong Thi H va ngudi co quyen loi va nghia
vu lién quan Phudn Phong L khang cao ban an so. tham véi noi dung: Yéu cau
Toa an cap phlc thim xem xét chip nhan yéu cu phan té cta bi don, cong
nhan cho chi H va anh L dugc quyén sé hitu cin nha s6 77, chi H va anh L dong
¥ hoan tra cho ba A s6 tién 105.445.676d0ng.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don ba A, anh Phudn B ngudi dai dién
hop phap anh C va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don luét
su L& Thi Hong D, bi don, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don
luat su Truong Hoang |: Théng nhit cin nha s 77 gan lién phan dat thira 231,
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dién tich 79,7m?, loai dit & d6 thi, toa lac tai khu A, thi trdn Z, huyén Z, tinh
Vinh Long ¢6 gia 210.891.352d6ng. Cac bén tu nguyén thoa L nhu sau: Nguyén
don anh Phudn B giao cho chi H, anh L 30.000.000d0ng va cho thoi gian luu cu
l1a 03 thang tinh tir ngay an c6 hi¢u luc. Vé chi phi do dac, dinh gia chi H tu
nguyén ndp toan bo.

Vi Klem sat vién - Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phat
biéu ¥ kién vé tinh ¢ cin c&t va hop phap viéc khang céo cua bi don Truong
Thi H va ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Phudn Phong L; Vé viée
tuan theo phap luét cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhimg nguoi tham gia
t tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc thAm; Quan diém cua
dai dién Vién kiém sat vé phan ban an, quyét dinh so tham bj khang cao, dé
nghi Ho1 dong xét XU stra ban 4n so thAm: Ghi nhan sy tu nguyén cua cac duong
su nhu sau: Tai phién toa bi don chi H thay d6i mot phan noi dung khéng cao
doéng y nhan ciia anh Phudn B mot phan gia tri nha, dat 1a 30.000.000d6ng va
trong thoi han 03 thang bi don giao tra nha, dat cho nguyén don, nguyén don
anh Phudn B va nguoi dai dién hop phap cta nguyén don anh C dong y. Ddi véi
anh Phudn Phong L c¢6 don khang céo va c6 don xin vang mit hop 18 nhung xét
ndi dung khang cdo anh L khéng c6 co s dé xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cac chung cu dwoc thé hién tai ho so dwoc tham tra tai phién
toa; Trén co sé xem xét toan dién cdc chirng cir; ¥ kién trinh bay ciia cdc dwong
sw; Can cir vao két qua tranh lugn va phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt tai
phién toa; Hoi dé‘ng xét xur nhan dinh:

Vé thi tuc t6 tung: Ngay 08/5/2017 bi don Truong Thi H va nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan Phuén Phong L khang cdo ban 4n so thim trong
han luat dinh. Nén don khang cao ctia chi H va anh L dugc xem xét theo thu tuc
phtc tham theo quy dinh tai Diéu 293 cua Bo luat tb tung dan su. Nguoi khang
cao Phudn Phong L c6 don xin xét xir vang mit nén xét xir theo quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Piéu 296 ciia Bo Luat t tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét
xUr tién hanh xét x{r ving mit anh L.

[1] Xét khang cuia bi don chi Truong Thi H va ngudi c6 quyén loi,nghia
vu lién quan anh Phuén Phong L y8u cdu céng nhédn cho chi H va anh Phong
dugc quyén so hitu cin nha sé 77, chi H va anh Phong dong ¥ hoan tra cho ba A
s tién 105.445.676ddng.

Tai phién toa: Cac duong su thong nhét ty théa L véi nhau nhu sau:

Nguyén don anh Phudn B giao cho bi don chi H, anh L s tién
30.000.000d6ng va cho bi don chi H, anh Phong L luu cu 03 thang tinh tir ngay
an co hiéu luc.

Bi don chi H nhan sé tién 30.000.000d6ng va luu cu trén cin nha sb 77
gin lién dat thira 231, dién tich 79,7m?, loai dat ¢ d6 thi, toa lac tai khu A, thi
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tran Z, huyén Z, tinh Vinh Long do anh Phuén B dimg tén trong thdi han 03
thang ké tir ngay an c6 hiéu luc thi phai tra lai cho nguyén don.

[2] Vé chi phi do dac, dinh gid: Bi don chi H tu nguyén ndp sd tién
1.682.000d6ng (Mot triéu su trim tam muoi hai ngan déng) dé hoan tra cho
nguyén don.

[3] V& an phi so thim: Do sira 4n nén an phi so thim dugc xac dinh lai.
Bi don Truong Thi H ndp sb tién 1.500.00066ng (MGt triéu nam tram ngan
ddng) nhung dugce khiu trir vao sb tién 5.000.000dong (Nam triéu dong) tién
tam Ung 4an phi theo lai thu s6 N° 0013428, ngay 05/12/2016 tai Chi cuc Thi
hanh an huyén Z. Hoan tra cho bi don chi H sb tién 3.500.00066ng (Ba triéu
nam traim ngan dong).

Hoan tra cho nguyén don Mai Cam A s6 tién 269.000d0ng (Hai trim sau
muoi chin ngan dong) tién tam Gng an phi theo lai thu sé N° 0012791, ngay
27/01/2016 tai Chi cuc Thi hanh an huyén Z.

[4] V;é an phi phuc thaim: Do stra an so tham nén hoan tra tién tam tng an
phi phuc tham cho chi H, anh Phong L.
Vi cac 1€ trén; )
QUYET DINH:

_ Cén cir khoan 2 Diéu 308, Dicu 309; Diéu 147, 148, khoan 3 Dicu 296,
bicu 300 cua B Luat t6 tung Dan su nam 2015;

Ap dung cé,c Diéu 256 cua Bo luat Dan su nam 2005; Khoén 1 Diéu ~29
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an. Tuyén x1r:

L Chép nhan mot phan khang céo cua bj don Truong Thi H va nguoi c6
quyén lgi va nghia vu lién quan anh Phuén Phong L, stra an so tham.

2. Cong nhan su thoa L ctia anh Phudn B, chi Truwong Thi H: Anh Phu6n B
giao cho chi Truong Thi H va anh Phudn Phong L s tién 30.000.000dng (Ba muoi
triéu ddng) va chi Truong Thi H, anh Phudn Phong L dugc luu cu trén cin nha sb 77
gan lién phan dét thira 231, dién tich 79,7m?, loai dat & d6 thi, toa lac tai khu A,
thi trn Z, huyén Z, tinh Vinh Long do anh Phuén B dimg tén trong thdi han 03
thang ké tir ngy an c6 hiéu luc thi phai tra lai cho nguyén don.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nim 2015.

3. V& chi phi do dac, dinh gia: Bi don Truong Thi H tu nguyén ndp sb
tién 1.682.000d6ng (Mot triéu sau trim tdm muoi hai ngan dong) dé hoan tra
cho nguyén don.
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4. V& 4an phi so tham: Bi don Truong Thi H phai ndp s6 tién
1.500. OOOdong (Mot trigu ndm tram ngan dong) an phi nhung dugc khiu trur
vao sd tién 5.000.000d6ng (Nam triéu ddng) tién tam Gmg an phi theo lai thu s6
N°® 0013428, ngay 05/12/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n huyén Z. Hoan tra cho
bi don Truwong Thi H s6 tién 3.500.000d0ng (Ba triéu ndm trim ngan dong).

Hoan tra cho nguyén don Mai Cam A sé tién 269.000d0ng (Hai trim sau
muoi chin ngan dong) tién tam Gmg an phi theo lai thu s6 N° 0012791, ngay
27/01/2016 cua Chi cyc Thi hanh 4n huyén Z.

5. V& an phi phuc tham: Hoan tra cho Truong Thi H sé tién 200.000d6ng
(Hai tram ngan ddng) theo lai thu s N° 0013833, ngay 18/5/2017 cua Chi cuc
Thi hanh an huyén Z. Hoan tra cho anh Phudn Phong L s6 tién 200.000d0ng
(Hai trim ngan ddng) theo lai thu sb N° 0013832, ngay 18/5/2017 cua Chi cuc
Thi hanh &n huyén Z.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy duoc stra doi, bd sung nam 2014 thi nguoi duoc thi
hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co6 quyén thoa L thi hanh an;
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy duoc stra
d6i, bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy dugc stra doi, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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