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Ban an sb: 36/2023/DS-ST
Ngay: 28-03-2023

VIv: “Tranh chap hop dong tin
dung”.

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY - TP HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thiam gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang L

Cdc Héi tham nhéan déan: Ong Tran Pinh H

Ba Tran Thi T

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba D6 Thi Luan — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chuong MJ.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Mai - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Noi xét xir so thadm cong khai vu an Dan sy thu 1y s6 176/2022/TLST-
DS ngay 17/11/2022 vé “Tranh chap hop dong tin dung ”. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 07/2023/QDXXST-DS ngay 23/02/2023; Quyét dinh hoin phién toa
s6 13/2023/QDHPT-ST ngay 14/3/2023 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Thuong mai TNHH A.

Pia chi: S6 145-147-149 Hung Vuong, phuong 2, Thanh phd Tan An, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian Tuan — Chu tich Hoi dong
thanh vién.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Phuong Nam, 6ng Nguyén Hoai
Nam, 6ng Chu Hitu Chau (Gidy iy quyén s6 147/2022/GUQ-CB ngay 20/7/2022) va
ong Nguyén Hong Quang (Gidy iy quyén sé 33/2023/GUQ-CB ngay 10/3/2023)

* Bj don: 1. Ong Nguyén Trong R, sinh nim 1982

2. Ba Nguyén Thi Huong, sinh nim 1989 (v 6ng Réng)

Péu dang ky HKTT: thon Doi 2, xa Pong Phuong Yén, huyén Chuong My,
Thanh phé Ha Noi.

Ong Nguyén Trong R iy quyén cho ba Nguyén Thi Huwong (theo Gidy ity quyén
ngay 30/11/2022).



* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Trong B, sinh nim 1957 (b6 éng R)

2. Ba Hoang Thi K (Nguyén Thi Khoi), sinh nam 1956 (me éng Réng)

3. Ong Nguyén Trong Phuong, sinh nam 1979 (anh trai éng Réng)

4. Anh Nguyén Trong Bic, sinh ndm 2001 (con éng Phirong)

5. Chi Nguyén Thi Hanh, sinh nim 2005 (con éng Phwong)

Pai dién theo phdp ludt ciia chi Nguyén Thi Hanh: Ong Nguyén Trong
Phwong, sinh nam 1979 (b6 dé).

6. Anh Nguyén Trong Sang, sinh nim 2010 (con 0ng Rong + ba Hirong)

7. Anh Nguyén Trong T4n, sinh nim 2018 (con éng Rong + ba Huong)

Pai dién theo phdp ludt ciia anh Nguyén Trong Sang, anh Nguyén Trong Tan:
Ong Nguyén Trong R va ba Nguyén Thi Huong (b6 me dé)

Péu dang ky HKTT: thon Poi 2, xa Pong Phuong Yén, huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Nbi.

Tai phién toa:

- C6 miat: Ong Nguyén Hong Quang 1a nguoi dai dién theo ty quyén cta Ngan
hang Thuong mai TNHH A.

- Ving mit: Bi don (dng Nguyén Trong R, ba Neuyén Thi Hirong) va nhiing
nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan déu vang mit khong cé 1y do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tu khai, loi trinh bay tai phién hoa giai — Nguoi dai
dién theo 1ty quyén ciia Nguyén don - Ong Nguyén Phwong Nam trinh bay va tai
phién toa Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Nguyén don éng Nguyén Hong Quang
trinh bay:

Vé Hop dong tin dung: Ngay 17/3/2020, gitta Ngan hang Thuong mai TNHH
A — Chi nhanh Ha Ndi (goi tat la: Ngdn hang Xdy Dung) véi vo chong 6ng Nguyén
Trong R, ba Nguyén Thi Huong ky Hop doéng tin dung sb
41/2020/22000/07.HDTD/030 ngay 17/3/2020 véi ndi dung: Ong Nguyén Trong R,
ba Nguyén Thi Huong vay Ngan hang Xay Dung sb tién 900.000.000 dong (Bang
chiz: Chin tram triéu dong chan).

Thoi han vay: Téi da 1a: 120 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngay CB giai ngan
vbn vay dau tién.

Muc dich vay: Xay moi nha & gan lién véi dat.

LAi sudt vay: Lii sut cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 03 thang mot
lan trong thoi han hiéu luc cua hop dong, ké tir ngay khach hanh rat von vay dau
tién. Li suat ban dau 1a 02 ndm dau: 10,5%/nam. Lai suat sau diéu chinh bang (=) l4i
suat tién gui tiét kiém ky han 24 thang cong (+) bién do 3,5%/nam; 13i suat ap dung
v6i du ng gbe qua han bang 150%/nam i suat cho vay trong han tinh trén du ng gbc
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bi qua han tuong ung véi thoi gian cham tra; 13i suat 4p dung d6i voi 1ai cham tra
dugc tinh bang 10%/nam tinh trén sé du 14i cham tra tuong tmg véi thoi gian cham
tra.

Veé tai san dam bao: Tai san bao dam cho nghia vy tin dung va cac nghia vu
khac ctia 6ng Rong, ba Huong tai Ngan hang Xay Dung 1a: Quyén st dung dat va tai
san khac gan lién voi dat dbi vai thira dat sb 256, to ban dd sb 02, dién tich 275m? tai
dia chi: thon Doi 2, xd Pong Phuong Yén, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (cii) nay
1a Thanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhédn quyén sir dung ddt s6 U 241315, vao sé cdp
gidy chitng nhdn quyén sie dung dat s6 00822 QSDP/712/QOB/UB do UBND huyén
Chirong My cap ngay 28/11/2002) mang tén Ho ong Nguyén Trong Bon ting cho ong
Nguyén Trong R ngay 28/02/2020 (theo Hé so s6 003.05.14.H26-200227-0027) c6
xé4c nhan ciia Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Chuong My,

Tai san duoc ky thé chip theo Hop dong thé chip quyén st dung dat dé dam
bao cho nghia vu ctia ngudi khac sé: 41/2020/22000/03. HDTC.BDS/030, cong
chtng s6 1218.2020/HDTC ngay 18/3/2020 tai Van Phong cong chting Phan Xuan
co tru so tai: S6 196 Lé Duan, quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi.

Ping ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh
huyén Chuong M¥ ngay 18/3/2020.

Thuc hién Hop dong tin dung, ngay 19/3/2020 Ngan hang Xay Dung da giai
ngan cho 6ng Rong, ba Huong so tién 900.000.000 dong theo Khé wudc nhan ng s6
41/2020/22000/10.DNRV/030 ngay 19/3/2020.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng Rong, ba Huong méi tra duge cho
Ngan hang Xay dung tong sd tién la 93.891.982 dong. Trong dé: Tra gdc la:
45.667.278 dong; tra 1ai 1a: 48.224.704 ddng. Sau d6 6ng Rong, ba Huong khéng
thanh toan theo nhu da cam két trong Hop dong tin dung d3 ky nén khoan vay ctia dng
Rong, ba Huong di bi chuyén sang no qua han tir ngay 24/09/2020.

Theo don khai kién, du ng tam tinh dén hét ngay 07/01/2021 6ng Rong, ba
Huong con ng Ngan hang Xay dung tong sb tién 1a 880.568.282 dong. Trong do: No
goC: 854.332.722 ddng; no 13i 26.235.560 dong.

Tam tinh dén hét ngay 28/3/2023 (ngdy xét xir so tham) 6ng Rong, ba Huong
con no Ngan hang Xay dung tong so tién 1a: 1.131.968.530 dong. Trong d6: No gdc:
854.332.722 dong; no lai trong han la: 208.428.636 dong; no 1di qua han la:
43.771.616 dong; phat cham tra 14i: 25.435.556 dong.

Nay Ngdn hang Xay dung khéi kién yéu cau Toa an nhan déan huyén Chwong My,
Thanh phé Ha Ngi.

Budc 6ng Rong, ba Huong phai thanh toan cho Ngan hang Xay dung tong sb
tién tam tinh dén hét ngay 28/3/2023 1a: 1.131.968.530 dong. Trong dé: No géc:
854.332.722 dong; no lii trong han la: 208.428.636 dong; no 1di qua han la:
43.771.616 dong; phat cham tra lai: 25.435.556 dong va cac khoan no I4i phéat sinh



theo 14i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng ké tir ngay
29/3/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Ké tir ngay Quyét dinh/ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Rong, ba Huong
khong thuc hién nghia vu thanh todn khoan ng néu trén va Iai phéat sinh thi Ngan
hang Xay dung c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an Dan su ¢6 tham quyén tién
hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay dé thu hoi no.

Toan bo sé tién thu dugc tir viéc ban/xi 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cua dng Rong, ba Huong ddi véi Ngan hang Xay dung. Néu sb
tién thu duoc tir ban/xtr Iy tai san bao dam khéng du thanh toan hét khoan ng, dng
Rong, ba Huong van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang Xay dung.

* Tai bdn tw khai Bi don — Ong Nguyéen Trong R, ba Nguyén Thj Hirong trinh
bay: Ong Nguyén Trong R, ba Nguyén Thi Huong thira nhan, ngay 17/3/2020, vg
chéng dng Rong, ba Huong ky Hop dong tin dung vay Ngan hang Xay Dung sb tién
la: 900.000.000 ddng (Bang ché: Chin tram triéu dong chan). Thuc hién Hop dong
tin dung da ky, Ngan hang Xay dung d3 giai ngan cho vo chong dng Rong, ba Huong
sb tién 900.000.000 dong theo Gidy dé& nghi rat von kiém gidy nhan ng vao ngay
19/3/2020.

Tai san bao dam cho nghia vu tin dung va cac nghia vu khéc cua vo chong 6ng
Rong, ba Huong tai Ngan hang Xay dung 1a: Quyén sir dung dat va tai san khac gin
lién voi dat doi voi thira dét s6 256, t& ban d6 s6 02, dién tich 275m? tai dia chi: thon
Poi 2, x4 Bong Phuong Yén, huyen Chuong My, tinh Ha Tay (cii) nay la Thanh phd
Ha Noi (Gzay chung nhdan quyen sir dung ddt sé6 U 241315, vao sé cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat sé6 00822 QSDP/712/0P/UB do UBND huyén Chirong My
cap ngay 28/11/2002) mang tén Ho 6ng Nguyén Trong Bon ting cho ong Nguyén
Trong R ngay 28/02/2020 (theo Hé so s6 003.05.14.H26-200227-0027) c6 xac nhin
ctia Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Chuong My.

Hop dong thé chap tai san dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, vo chong 6ng Rong, ba Huong da tra no
duoc khoang 06 thang theo cam két. Nhung do gdp kho khan vé kinh té nén khong
thuc hién tra ng duoc theo nhu cam két voi Ngan hang Xay dung.

Nay Ngan hang Xay dung khai kién yéu cau vo chong ong Rong, ba Huong
phai tra toan bo khoan tién con no, trong trudng hop vo chong dng Rong, ba Huong
khong tra no thi Ngan hang Xay dung & y&u ciu co quan thi hanh an Dan sy ¢ tham
quyén xt ly tai san thé chap dé thu héi no.

Trudc yéu cau khoi kién ctia ngan hang thi quan diém cua vo chong 6ng Rong,
ba Huong dé nghi ngan hang cho vo chong 6ng Rong, ba Huong tra dan vi hién nay
vo chdng dng Rong, ba Huong rat khé khian khong thé tra 01 1an duoc va dé nghi
ngan hang giam khoan tién 13i cho vo chong 6ng Rong, ba Huong.

Hién nay & trén dat dang thé chap c6 Nguyén Trong Bén va ba Nguyén Thi
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Khoi (bd me ong Rong); gia dinh anh trai 6ng Rong 1a 6ng Nguyén Trong Phuong va
con 1a Nguyén Trong Bic va Nguyén Thi Hanh; gia dinh 6ng Rong, ba Huong bao
gom: Ong Nguyén Trong R, ba Nguyén Thi Huong va 02 con la Nguyén Trong
Sang, va Nguyén Trong Tan. Ngoai ra khong co ai khac sinh séng trén dat. Tur khi
thé chap dén nay khong co ai xay dung cong trinh gi thém trén dat.

* Tai ban tw khai, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Nguyén
Trong Phuong trinh bay:

Ong Nguyén Trong Phuong 1 anh rudt ong Nguyén Trong R. Nam 2020, do
6ng Phuong can sb tién khoang 400.000.000 dong (Bang chit: Bon tram triéu dong)
dé mua xe 6 t0 tai nhung ong Phuong khdng vay Ngan hang duoc nén ong Phuong
c6 nho 6ng Rong vay tién gitp. Sau d6 6ng Rong lién hé vi Ngan hang lam thu tuc
vay von. Ong Rong ndi phai dua Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé thé chap vay
tién nén bao bd 6ng 1a 6ng Nguyén Trong Bon dua Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cua thira dat sd 256, to ban dd sb 02 tai dia chi: thon Doi 2, xa bong Phuong
Yén, huyén Chuong My, tinh Ha T4y (cii) nay 1a Thanh phd Ha Noi do UBND huyén
Chuong My cdp ngay 28/11/2002 mang tén Ho6 6ng Nguyén Trong Bén cho 6ng
Rong di thé chap. Sau d6 6ng Rong va mot ngudi nita (gidi thiu 1a nguoi bén Ngan
hang) bao néu mudn vay tién va thé chap tai san thi phai ky sang tén thtra dat cho ong
Nguyén Trong R thi mgi 1am thu tuc dugc. Sau d6 ong c6 ky gidy to theo hudng dan.
Pén nay 6ng Phuong moi biét ca bd me 6ng ciing da ky gidy ting cho 6ng Rong thira
dat. Sau khi 6ng Phuong ky gidy to duoc may thang, 6ng Phuong bao 6ng Rong dua
tién dé ong Phuong mua xe thi 6ng Rong néi véi 6ng Phuong 1a luc duoc Ngan hang
giai ngan ong Rong dang can tién 1am an gip nén da sir dung hét khoan tién vay
Ngan hang nén ong Phuong khong str dung khoan tién ma ong Rong vay duoc tir
Ngan hang nén giita ong Phuong va 6ng Rong phat sinh mau thun. Nay trén dat thé
chép c6 nha do 6ng Phuong xiy dung tir ndm 2018 — 2019 (chi phi xay dung khoang
1 ty dong), toan bo tién xay dung 1a do ong Phuong chi tra nén 6ng Phuong khéng
ddng ¥ cho 6ng Rong dat nita va khong dong ¥ viéc Ngan hang phat mai nha ma ong
Phuong da xay dung. Néu Ngan hang phat mai thi chi dugc phat mai phan quyén sir
dung dat ma ong Phuong da ky gidy tang cho 6ng Rong dé tra ng. Truong hop Ngan
hang phat mai phan dién tich dat ma 6ng Phuong da ting cho ong Rong thi 6ng co
nguyén vong mua lai vi ddy 1a dat do 6ng cha doi trude dé lai nén ong Phuong khong
ddng ¥ ban ra ngoai. Phan dat cta ong c6 ca cua vo cii ong Phuong 1a ba Tran Thi
Ninh va con trai ong 1a anh Nguyén Trong Bic nhung ba Ninh va anh Béc khong ky
tang cho ong Rong. Con viéc bd me ong ky ting cho 6ng Rong ong khong biét. Tir
nam 2020 ong khong xay dung cong trinh gi thém trén dat ma chi duy tri, bao dudng
va mua sam thém noi that trong gia dinh dé st dung. Tai nha do 6ng Phuong xay
dung hién chi c¢6 bd me 6ng 1a ong Bbn, ba Khoi, 6ng va 02 con 1a Nguyén Trong
Bic va Nguyén Thi Hanh ¢ ngoai ra khong c6 ai khac.

* Theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 08/12/2022 thé hién:
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Trén thira dat s6 256, t& ban d6 s6 02, dién tich 275m? tai dia chi: thon Ddi 2,
xd Pong Phuong Yén, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi (Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat sé6 U 241315, vao s6 cdp gidy chimg nhdn quyén sit dung dat sé
00822 OSDP/712/0P/UB do UBND huyén Chwong My cdp ngay 28/11/2002) mang
tén HO 6ng Nguyén Trong Bdn ting cho ong Nguyén Trong R ngay 28/02/2020 hién
ho gia dinh 6ng Nguyén Trong Bon van dang quan 1y, st dung. Trén dét c6 01 nha 02
tang do ong Nguyén Trong Phuong xiy dung nim 2018 va 01 nha cdp 4 cung sin va
céng ra vao.

* Y kién trinh bay tai phién toa ciia cdc dwong su:

+ Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang Xay Dung giir nguyén yéu cau
khoi kién va yéu cau 6ng Nguyén Trong R, ba Nguyén Thi Huong phai tra Ngan
hang Xay Dung tong sb tién tam tinh dén hét ngay 28/3/2023 la: 1.131.968.530 dong.
Trong d6: No goc: 854.332.722 dong; no 1ai trong han 1a: 208.428.636 dong; no lai
qua han 1a: 43.771.616 dong; phat cham tra 14i: 25.435.556 dong va cac khoan no l4i
phét sinh theo theo i suit da thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé wéc nhan
no ké tir ngay 29/3/2023 cho dén khi 6ng Rong, ba Huong thanh toan xong khoan no
cho Ngan hang Xay Dung. Trong truong hgp 6ng Rong, ba Huong khong tra ng hodc
tra ng khong day du cho Ngan hang Xay Dung thi Ngan hang Xay Dung c6 quyén dé
nghi Co quan Thi hanh &n Dan su c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no.
Viéc mién giam khoan tién I3i ciing nhu gidn thoi han tra no theo nhu dé nghi cua
ong Rong, ba Huong trong qua trinh giai quyét vu an s& dugc cac bén thoa thuan
trong qué trinh thi hanh an sau khi phia Ngan hang Xay Dung xem xét thién chi tra
no cua 6ng Rong, ba Huong.

+ Bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat nén
khong c6 y kién trinh bay.

* Pai dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién tai phién toa:

+Véto tung: Tham phan, Thu ky thuc hién dung quy dinh ctia B luat T tung
Dén sy. Toa an d3 tién hanh thu thap ching ct theo dung quy dinh cua Bo luat T
tung Dan su. Nguyén don hién ding quyén, nghia vu ctia duong su theo quy dinh cua
Bo luat T tung Dan syu; bi don va nhiing nguoi cé quyén lo1 va nghia vu lién quan
chua thyc hién dung quyén, nghia vu cta duong su theo quy dinh cia B luat T
tung Dan su.

+ Vé néi dung: Can ¢ vao cic tai liéu, chimg ct do nguyén don xuét trinh; y
kién, quan diém ctia nguyén don va bj don; y kién cta ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong qué trinh giai quyét vy an va cac tai liéu ching cir do Toa 4n thu
thap. Pai dién Vién kiém sat dé nghi:

- Vé khodn tién cOn ng va trach nhiém tra no: Dé nghi chap nhan yéu ciu khoi
kién ctia Ngan hang Xay Dung dbi v6i yéu cau budc 6ng Rong, ba Huong phai thanh
toan cho Ngan hang X4y Dung khoan tién cOn no tam tinh dén hét ngay 28/3/2023 la:
1.131.968.530 dong. Trong d6: No goc: 854.332.722 dong; no 13 trong han la:

6



208.428.636 dong; no 1di qua han 1a: 43.771.616 dong; phat cham tra l4i: 25.435.556
ddng va cac khoan no 1ai phat sinh theo theo 1ai suat di thoa thuan trong Hop dong
tin dung va Khé udc nhin no ké tir ngay 29/3/2023 cho dén khi 6ng Rong, ba Huong
thanh toan xong khoan ng cho Ngéan hang Xay Dung.

- Vé xit Iy tai san bao dam: D& nghi chip nhan yéu cau ciia nguyén don Vé Viéc
nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh &n Dan sy c6 tham quyén ké bién,
phat mai tai san thé chap dé thu hdi no trong trudng hop dng Rong, ba Huong khéng
tra ng hodc tra ng khong diy da cho Ngan hang Xay Dyng. Néu sb tién thu duogc tir
viéc xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Rong, ba
Huong van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang Xay Dung.

- Vé dn phi: Bi don 1a 6ng Rong, ba Huong phai chiu 4n phi Dan su so thim
c6 gid ngach tuong ung véi nghia vu phai thanh toan theo quy dinh cua phap luat.
Nguyén don (Ngan hang Xay Dung) dugc hoan tra sb tién du phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1.]. V& t6 tung:

[1.1]. V& su vang mit cta bi don 14 6ng Nguyén Trong R, ba Nguyén Thi
Huong va nhiing nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an: Bj don 1a ong
Nguyén Trong R, ba Nguyén Thi Huong va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
1a ong Nguyén Trong Phuong di co y kién trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an.
Pay 1a phién toa lan thtr 02. Do vdy, can ct quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 DPiéu
227 va biéu 228 B6 luat TS tung Dan sy nam 2015; Diéu 28 Nghi quyét sb
05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan déan tdi
cao, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan.

[1.2]. V& tham quyén giai quyét:

Ngay 01/9/2017, gitta Ngan hang Xay Dung vé&i 6ng Nguyén Trong R, ba
Nguyén Thi Huong ky Hop dong tin dung so: 41/2020/22000/07.HDTD/030 ngay
17/3/2020 véi s6 tién 6ng Rong, ba Huong vay Ngan hang Xay Dung 1a: 900.000.000
ddng (Bang chit: Chin tram triéu dong chan). Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin
dung, dng Rong, ba Huong d3 vi pham thoa thuan trong Hop dong tin dung va Gidy
nhan no di ky két. Ngan hang Xay Dung khoi kién tai Toa 4n nhan dan huyén
Chuong My yéu cau 6ng Rong, ba Huong thanh toan khoan tién con ng trudc han. Bi
don 1a 6ng Rong, ba Huong dang ky ho khau thuong tra tai: thon Doi 2, xa Pong
Phuong Yén, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi va tai san thé chap c6 dia chi
tai: thon Poi 2, xd Pong Phuong Yén, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi nén
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung



Dan sy, tham quyén giai quyét vu an thudc tham quyén ctia Toa 4n nhan dan huyén
Chuong My, Thanh ph Ha Néi.

[2]. Vé ndi dung vu an:

[2.1]. Xét yéu cau vé quan hé tin dung: Ngudi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don — Ngan hang X4y Dung va bén vay la 6ng Nguyén Trong R, ba Nguyén
Thi Huong déu xac nhan toan bo nodi dung thoa thuan tin dung theo Hop déng tin
dung sb&: 41/2020/22000/07.HDTD/030 ngay 17/3/2020 véi s tién vay la
900.000.000 dong nén cé can clr dé xac dinh dng Rong, ba Huong vay Ngan hang
Xay Dung s tién 900.000.000 dong.

[2.2]. X¢ét tinh phap 1y ctia Hop dong tin dung va Ké wdc nhan no: Hop ddng tin
dung s& 41/2020/22000/07.HDTD/030 ngay 17/3/2020; Khé uéc nhan ng sb
41/2020/22000/10.DNRV/030 ngay 19/3/2020 dugc cac bén (0ng Rong, ba Huong va
Ngan hang Xay Dung) thira nhan va dugc c4c bén tu nguyén thoa thuan ky két, co
hinh thtc va ndi dung phu hgp quy dinh cua phap luit nén c6 hi€u lyc thi hanh.
Trong qua trinh thuc hién hop dong, dng Rong, ba Huong da vi pham c4c thoa thuan
trong Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng di ky. Vi vay, Ngan hang Xay Dung
khoi kién budc bén vay la 6ng Rong, ba Huong phai thuc hién nghia vu thanh toan
ng trude han va yéu cau 6ng Rong, ba Huong phai tra khoan tién gbc con no, tién lai
trong han, tién la1 qué han phat sinh trén sO no goc la c6 can ctr.

Xét yéu cau cua nguyén don vé khoan tién phat cham tra 1di thi thay: Hop
dong tin dung dugc cac bén ky két ngay 17/3/2020 1a sau ngay 01/01/2017. Can ci
khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chirc tin dung; Piéu 7 va khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Toi
cao huéng dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luat vé 13i, 14i suat, phat vi pham
nén yéu cau cia phia nguyén don vé khoan tién phat cham tra 13i 1a c6 can cir dé
chap nhan.

Ngan hang Xay Dung di xuat trinh ddy du bang ké tinh khoan tién con no
(gbc, 1ai trong han, 13i qua han, phat cham tra l3i). Do vay, can budc 6ng Rong, ba
Huong phai c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Xay Dung tong sd tién con no tam tinh
dén hét ngay 28/3/2023 1a: 1.131.968.530 dong. Trong do: No gbc: 854.332.722 dong;
no 1ai trong han la: 208.428.636 déng; no 1ai qué han la: 43.771.616 déng; phat cham
tra 13i: 25.435.556 dong.

Ké tir ngay 29/3/2023, 6ng Rong, ba Huong phai tiép tuc chiu 13i theo murc 13i
suat théa thuan trong Hop dong tin dung va Khé uwéc nhan ng di ky cho dén khi 6ng
RoNg, ba Huong thanh toan xong hét cac khoan no cho Ngan hang Xay Dung.

[2.3]. V@& tai san bao dam: Bién phap bao dam tién vay dugc quy dinh tai Diéu
4 ctia Hop dong tin dung va ndi dung chi tiét dugc thuc hién theo Piéu 3 ctua Hop
ddng thé chip tai san cong chimg sb: 1218.2020/HDTC ngay 18/3/2020 tai Vin
Phong cong chimg Phan Xuan c6 try so tai: S6 196 Lé Duan, quin Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Noi giita bén thé chap 1a 6ng Nguyén Trong R véi bén nhén thé chip
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la Ngan hang Xay Dung. Ddi tuong bao dam tin dung 1a: Quyén st dung dat va tai
san khac gan lién vi dat d6i voi thira dat s 256, to ban d6 s6 02, dién tich 275m? tai
dia chi: thon Doi 2, xa Pong Phuong Yén, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (cii) nay
1a Thanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhén quyén sir dung ddt s6 U 241315, vao sé cdp
gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 00822 OSDP/712/OB/UB do UBND huyén
Chirong My cdp ngay 28/11/2002) mang tén Ho ong Nguyén Trong Bon ting cho 6ng
Nguyén Trong R ngay 28/02/2020 (theo Hé so s6 003.05.14.H26-200227-0027) c6
xac nhan ctia Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Chuong M.

[2.4]. Xét d& nghi ciia 6ng Nguyén Trong Phuong ddi véi viée ky tang cho ong
Nguyén Trong R va viéc 6ng Phuong nho 6ng Rong vay tién nhung sau khi vay duoc
tién thi ong Rong khong dua tién vay cho 6ng Phuong:

Viéc 6ng Nguyén Trong Phuong ky gidy ting cho 6ng Nguyén Trong R d6i
VOl quyén st dung thira dat s6 256, to ban dd sb 02 tai dja chi: thén Ddi 2, xa bong
Phuong Yén, huyén Chuong M¥ 6ng Phuong thira nhan. Ong Phuong cho rang 6ng
Phuong ky gidy ting cho 6ng Nguyén Trong R dé 6ng Rong thé chap vay tién Ngan
hang ho 6ng Phuong nhung khi ong Rong dugc Ngan hang giai ngan khoan tién vay,
ong Rong khong dua khoan tién vay cho 6ng Phuong. Xét thay: Viéc gitta 6ng
Phuong va 6ng Rong 1a hai anh em rudt thdéa thuan véi nhau trong viéc 6ng Phuong
nhd ong Rong vay ho tién tir Ngan hang nhung giita cic bén chi thoa thuan miéng va
thoa thuan nay khong thé hién trong Hop dong tin dung cling nhu Hop dong thé
chéap. Sau khi vay duoc tién, 6ng Rong khong dua tién vay cho ong Phuong theo nhu
da thoa thuan trudge do6. Pay la quan hé dan su gitta 6ng Phuong va ong Rong khong
lién quan dén viéc ong Rong thé chap quyén sir dung dat dtng tén riéng 6ng Nguyén
Trong R dé vay tién Ngan hang Xay dung. Trong truong hop cic bén c6 tranh chap
s& duoc giai quyét bang vu kién Dan sy khac néu cac bén ¢ yéu cau.

Déi véi viée 6ng Phuong cho riang vo cii cua 6ng 13 ba Tran Thi Ninh va anh
Nguyén Trong Bic khong ky ting cho quyén st dung dat dbi v6i ong Nguyén Trong
R thi thay: Thtra dat s6 256, to ban dd sd 02, dién tich 275m? tai dia chi: thén Ddi 2,
xa Pong Phuong Yén, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (cii) nay 1a Thanh phd Ha Noi
duogc Uy ban nhan dan huyén Chuong My cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 28/11/2002 mang tén Ho 6ng Nguyén Trong Bon, ngudn gbc thira dat 1a do ong
cha doi trude dé lai cho ong Bdn, tai thoi diém nim 2002 anh Nguyén Trong Bic
chua di1 15 tudi (mai 01 tudi). Do vdy, ba Tran Thi Ninh (vo cii ong Phuong) va anh
Nguyén Trong Béc khong co lién quan gi dén thira dat thé chdp. Mit khéc, trong qué
trinh giai quyét vu an ong Phuong ciing khong c6 yéu cau doc lap vé van dé nay nén
Hoi dong xét xir khong xem xét va theo ho so ting cho quyén sir dung dat do Toa 4n
thu thap thé hién cac thanh vién trong ho 1a 6ng Bén, ba Khoi, 6ng Phuong 1a ngudi
ky ting cho 6ng Nguyén Trong R nén viéc ting cho 6ng Rong ddi voi thira dat thé
chép 1a hop phap.

Ong Nguyén Trong Phuong thira nhan 6ng Phuong xay nha nim 2018 — 2019,
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dén ngay 26/02/2020 thi ho gia dinh ky hop dong tang cho 6ng Rong quyén sir dung
dbi voi thira dat thé chap. Viéc xdy dung nha tir ndm 2018 - 2019 ¢ xac nhan cua
ngudi xay dung 14 6ng Tran Vian Lé 12 ngudi nhan xay dung nha. Do vy, viéc ho gia
dinh 6ng Nguyén Trong Bén trong d6 c6 ca 6ng Nguyén Trong Phuong ky ting cho
6ng Nguyén Trong R va viéc 6ng Rong ky thé chip quyén str dung dat dé vay tién
Ngan hang xay dung 1a sau thoi diém 6ng Phuong xay nha. Tai Diéu 3 cua Hop dong
thé chip da néu rd “...tai san thé chdp theo hop dong nay la cdc tai san ciing toan bé
cdc quyén va loi ich phat sinh ti tai san thudc quyén sé hivu/quyén sir dung hop phdp
ciia bén thé chdp...”. Do viy, toan bd cic tai san trén dat thé chip co trude thoi diém
thé chip déu thudc tai san thé chap.

[2.5]. Xét tinh phap 1y cia Hop ddng thé chip tai san cong chung sd:
1218.2020/HPTC ngay 18/3/2020 tai Van Phong cong chirng Phan Xuan, Thanh phd
Ha Noi: Hop dong thé chap néu trén c6 ndi dung va hinh thirc tuan thii diing quy dinh
tai Diéu 317, 318, 319, 320, 323, 324, 325 B¢ luat Déan sy nam 2015; Luat Dat dai
nam 2013; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam va Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 caa Chinh phi vé
viéc sira d6i mot sb dicu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao
dich bao dam. Theo do, cac thoa thuan trong Hop dong thé chap c6 hiéu luc phap
luat dé thi hanh.

Do viy, yéu cau ctua Ngan hang Xay Dung duoc quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an Dan sy c6 thdm quyén xi 1y tai san bao dam trong trudong hop 6ng Rong, ba
Huong khong thyuc hién hodc thuc hi¢n khong déy du nghia vy tin dung 1a c6 can ctr
nén dugc chap nhan. Trong truong hop 6ng Rong, ba Huong khdng thanh toan hoic
khong thanh toan day du khoan no cho Ngan hang X4y Dung, Ngan hang Xay Dung
c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an Dan su c6 tham quyén ké bién, xu ly, phét
mai tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang Xay Dung.

Tai thoi diém xem xét thdm dinh tai chd: Trén thira dat s6 256, to ban do sb
02, dién tich 275m? tai dia chi: thén Ddi 2, xa Pong Phuong Yén, huyén Chuong
M¥, tinh Ha Tay nay 1a Thanh ph6é Ha No6i mang tén Ho 6ng Nguyén Trong Bon ting
cho 6ng Nguyén Trong R ngay 28/02/2020 c6: Ong Nguyén Trong Bdn, ba Hoang
Thi Khoi (Nguyén Thi Khoi), 6ng Nguyén Trong Phuong, anh Nguyén Trong Bic,
chi Nguyén Thi Hanh.

Theo d6: Ong Nguyén Trong R (bén thé chap), ba Nguyén Thi Huong, 6ng
Nguyén Trong Bén, ba Hoang Thi Khoi (Nguyén Thi Khoi), 6ng Nguyén Trong
Phuong, anh Nguyén Trong Bic, chi Nguyén Thi Hanh cing nhiing nguoi dang sinh
song trén thira dat (néu cé phat sinh thém) c6 trach nhiém ban giao tai san thé chap
dé thi hanh 4n.

Truong hop sé tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong da dé
thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang Xay Dung, 6ng Rong, ba Huong van phai
c6 nghia vy tiép tuc tra hét cac khoan no cho Ngan hang Xay Dung.
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Vé chi phi xem xét tham dinh dbi véi tai san thé chap: Ngan hang Xay Dung
duoc chap nhan yéu cau khai kién nén chi phi cho viéc xem xét tham dinh ddi voi tai
san thé chap bi don 1a 6ng Rong, ba Huong phai chiu.

[3]. V& an phi:

+ Ong Nguyén Trong R, ba Nguyén Thi Huong phai chiu an phi Dan su so
thAm c6 gia ngach trén sd tién phai thanh toan tra Ngin hang Xay Dung la
45.959.056 dong.

+ Ngan hang Xay Dung duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén dugc hoan tra
s6 tién 19.300.000 dong du phi da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Chuong
My¥, Thanh ph6 Ha Nbi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cit cdc Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273 Bé ludt té tung
dan sw nam 2015; cic Diéu 317, 318, 319, 320, 323, 324, 325 ciia Bé ludt Ddn su
nam 2015;

Céin cir Piéu 95, 167, 168 Ludt Ddt dai nam 2013,

Can cit khoan 2 Piéu 91 Ludt cdc t6 chire tin dung;

Can cit Diéu 7 va khodn 2 Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NO-HPTP ngay
11/01/2019 ciia Héi dong Tham phan Toa dn nhan dan Toi cao hwdng dan dp dung
mét sé6 quy dinh cia phdp ludt vé ldi, ldi sudt, phat vi pham; Nghi quyét so
05/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012 ciia Héi dong Tham phdan Toa én nhén dan t6i
cao; Nghi dinh sé 163/2006/NP-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bdo dam; Nghi
dinh s6 11/2012/NP-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phii vé viéc sira déi mét so diéu
ciia Nghi dinh so 163/2006/NP-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bdo ddm; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016. Xit:

[1]. V& yéu cau khoi kién: Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang
Thuwong mai TNHH A d6i véi 6ng Nguyén Trong R, ba Nguyén Thi Huong Vé yéu
cau tra no goc, no lai trong han, 13i qua han, phat cham tra va quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

[2]. V& sb tién no va nghia vu thanh toan ng: Budc dng Nguyén Trong R, ba
Nguyén Thi Huong phai tra cho Ngan hang Thuong mai TNHH A tong s6 tién no tam
tinh dén hét ngay 28/3/2023 la: 1.131.968.530 dong. Trong dé: No goc: 854.332.722
dong; no 14i trong han 1a: 208.428.636 dong; no 13i qua han 1a: 43.771.616 dong; phat
cham tra 14i: 25.435.556 dong.

Ké tr ngay 29/3/2023, dng Nguyén Trong R, ba Nguyén Thi Huong phai tiép
tuc chiu 1ai phét sinh trén s6 du ng gbc theo 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin
dung sb: 41/2020/22000/07.HDTD/030 ngay 17/3/2020; Khé udc nhan no sb
41/2020/22000/10.DNRV/030 ngay 19/3/2020 cho dén khi 6ng Nguyén Trong R, ba
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Nguyén Thi Huong thanh toan xong toan bo khoan ng cho Ngan hang Thuong mai
TNHH A.

[3]. V& xir 1y tai san thé chap: Trong truong hop dng Nguyén Trong R, ba
Nguyén Thi Huong khong thuc hién hodc thuc hién khéng ddy du nghia vu tra no
cho Ngan hang Thuong mai TNHH A, Ngan hang Thuong mai TNHH A c¢6 quyén dé
nghi Co quan Thi hanh 4n Dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap
la: Toan bd Quyén sir dung dat va tai san khac gin lién voi dat dbi voi thia dat sb
256, to ban do s6 02, dién tich 275m? tai dia chi: thon Pdi 2, x4 Pong Phuong Yén,
huyén Chuwong My, tinh Ha Tay (cii) nay 1a Thanh phé Ha Noi (Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat sé6 U 241315, vdo sé cdp gidy chimg nhdn quyén sit dung ddt sé
00822 OSDP/712/0P/UB do UBND huyén Chwong My cdp ngay 28/11/2002) mang
tén Ho 6ng Nguyén Trong Bon ting cho 6ng Nguyén Trong R ngay 28/02/2020 (theo
Ho so s6 003.05.14.H26-200227-0027) c6 xac nhan cua Vin phong ding ky dat dai
Ha No6i — Chi nhanh huyén Chuong My.

Theo d6: Ong Nguyén Trong R (bén thé chdp), ba Nguyén Thi Huong, 6ng
Nguyén Trong Bdn, ba Hoang Thi Khoi (Nguyén Thi Khoi), ong Nguyén Trong
Phuong, anh Nguyén Trong Bic, chi Nguyén Thi Hanh (do éng Nguyén Trong
Phwong la nguwoi dai dién theo phdp ludt) cing nhimg ngudi dang sinh song trén
thira dat (néu cé phat sinh thém) cé trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh
an.

Truong hop sé tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong da dé
thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong mai TNHH A, 6ng Nguyén Trong
R, ba Nguyén Thi Huong van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét cac khoan ng cho
Ngan hang Thuong mai TNHH A.

[4]. V& chi phi to tung xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Trong R, ba
Nguyén Thi Huong phai chiu cac chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 5.000.000 dong
(Bang chiz: Ném triéu dong).

[5]. V& an phi:

+ Ong Nguyén Trong R, ba Nguyén Thi Huong phai chiu an phi Dan su so
tham 13 45.959.056 dong (Bang chit: Bon muwoi ndm triéu, chin tram ndm muoi chin
nghin, khéng tran nam muoi sdu dong).

+ Ngan hang Thuong mai TNHH A duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén
duoc hoan tra sb tién 19.300.000 dong (Bang chit: Muwoi chin triéu, ba tram nghin
dong) du phi di nop (theo Bién lai thu tién tam vmg dn phi, 1é phi Toa dn sé
AA/2020/0075218 ngay 14/11/2022) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chuong
M¥, Thanh ph6 Ha Noi.

Truong hop bdn dn, quyét dinh duoc thi hanh dn theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn su thi nguoi duoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy
co quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cudng chéthi hanh dn theo qui dinh tai cdc diéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh dn ddn su.
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Thoi hiéu thi hanh dn ddn su duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh
dn dadn su.

[6]. V& quyén khang cdo:

+ Ngan hang Thuong mai TNHH A ¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an.

+ Ong Nguyén Trong R, ba Nguyén Thi Huong, ong Nguyén Trong Bén, ba
Hoang Thi Khoi (Nguyén Thi Khoi), 6ng Nguyén Trong Phuong, anh Nguyén Trong
Bic, chi Nguyén Thi Hanh (do dng Nguyén Trong Phwrong la nguoi dai dién theo
phdp ludt) ving mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc
ban 4n hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét hop 18 theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhin TM. HQI DONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Ha Ngi;
- VKSND H.Chuong My;
- Chi cuc THA H.Chwong My,
- Luu HSVA —\/P;
Nguyen Hoang Long
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THAM PHAN

CAC HOI THAM NHAN DAN CHU TQA PHIEN TOA
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