TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 36/2023/DS-PT
Ngay 07-02-2023
V/v tranh chap hop dong vay tai
san va hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xa phuic tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Nguy&n Thi Duyén Hang

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Binh Thi Mong Tuyét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.
_ -Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Logi — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 342/2022/TLPT-DS ngay 16 thang
11 nam 2022 vé viéc “tranh chap hop dong vay tai san va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

Do Ban &n dén su so thém s6 101/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022
cuia Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham s 308/2022/QD-PT ngay
15/12/2022, Quyet dinh hodn phién toa phdc tham s6 19/2023/QDb-PT ngay
10/01/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Van H, sinh nim 1984; dia chi: s6 727/16 L& Hong
Phong, t6 9, phuong Ph, thanh pho Th, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don:

1. Ong biéu C, sinh nam 1985; dia chi thuong tri: t6 2, 4p b, x& Tam L,
huyén Pha Gi, tinh Binh Duong; tam tru: ap Xom B, x& Thanh T, huyén D, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phéap: Ong Lé Hoang Danh Ph, sinh ndm 1995; dia chi
thuong tra: thon 1, xa L, huyén Pha R, tinh Binh Phudc; dia chi lién hé: so 280,
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duong DT 747, khu phd 4, phuong U, thi xd Tan U, tinh Binh Duong (van ban
uy quyen ngay 03/01/2023); c6 mat.

2, Ba Loi Thi Mong T, sinh ndm 1984; dia chi thuong tri: s6 A168, khu
pho B, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong; tam tra: ap Xo6m B, xa& Thanh
T, huyén D, tinh Binh Duong; ¢6 don yéu cau giai quyeét vang mat.

3. Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai va Dich vy D (viét tat Cong
ty b); dia chi: ap b, xa Tam L, huyén Phu Gi, tinh Binh Duong;

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Piéu C, sinh nam 1985; dia chi thuong trd:
t6 2, 4p D, xd Tam L, huyén Phi Gi, tinh Binh Duong; tam trd: ap X6m B, x&
Thanh T, huyén D, tinh Binh Duong; chic vu: Chu tich kiém Giam déc Cong
ty; ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vy lién quan: Ba Vii Thi Th, sinh ndm 1986;
dia chi: s6 727/16, duong L, t6 9, phuong Ph, thanh phé Th, tinh Binh Duong;
c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Diéu C.
NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

Tai don khoi kign ngay 18/01/2022; don sia doi, bo sung yéu cau khai kién
ngay 28/02/2022; don sira déi, bé sung yéu cau khai kién ngay 14/7/2022; qua
trinh té tung gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa, nguyén don 6ng H trinh
bay:

Ong Lé Vian H va ong Piéu C c6 méi quan hé quen biét thong qua nguoi
gidi thiéu 1a 6ng Phan Trién V c6 dia chi tai ap C, x4 Thanh A, huyén D, tinh
Binh Duong. Ba T c6 quan hé la vg cua ong C, 6ng H ciing c6 gap ba T. Qua
trao d6i, 6ng H duogc biét 6ng C ¢6 nhu cau muon tién dé kinh doanh. Ban dau
vi méi quen biét nén dng H khong dong ¥ cho muon tién, sau d6 6ng C da rat
nhiéu l1an goi dién thoai va gap ong H dé muon tién, vi tin tuéng nén ong H da
cho dng C muon téng s6 tién 260.000.000 dong (hai tram sau muoi triéu dong),
cu thé: Ngay 16/6/2020, dng H chuyén khoan cho 6ng C so tién 30.000.000
dong (ba muoi tridu dong; ngay 17/6/2020, éng H chuyén tiép cho dng C sb tién
150.000.000 ddng (M6t trim nam muoi tridu ddng); ngay 08/8/2020, do 6ng C
than dang kho khan, can tién cho nhu cau sinh hoat hang ngay nén hoi éng H
muon tién, 6ng H tiép tuc chuyén cho 6ng C sb tién 10.000.000 dong (muoi
triéu déng); ngay 03/10/2020, do dng C nai ni héi dng H muon tién, dng H tiép
tuc chuyén cho dng C s tién 70.000.000 déng (bay muoi triéu dong). Tat ca
nhitng 1an chuyén khoan trén déu duoc dng H thuc hién chuyén khoan tir s6 tai
khoan cua 6ng H la 19023272418021 tai Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam Chi nhanh Binh Duong (Techcombank) vao sé tai khoan s6 050110827013
tai Ngan hang Sacombank Chi nhanh B véi chu tai khoan Biéu C, dong thoi cac
bén khong thoa thuan vé 1i suat va thoi han thanh toan. Cac lan cho vay tién,
cac bén khéng thoa thuan vé thoi han tra no va lai suat. Nhiéu lan 6ng H yéu cau
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ong C tra ng nhung 6ng C cu hen lan luot, ¢ tinh né tranh khong thanh toan
tong sb tién da muon 1a 260.000.000 ddng (hai trim sdu muoi triéu dong) Ong
H duoc biét, 6ng C vay tién nham muyc dich 1am an, kinh doanh, cu thé 1a kinh
doanh bat dong san va dwa tién cho me vo cua 6ng C, tuy nhién 6ng H khéng c6
churng cir ching minh.

Ngay 06/7/2020, tai quan ca phé Hingland Binh Duong (c6 vi tri d6i dién
toa nha Becamex IDC) ¢6 dia chi tai thanh phd Th, tinh Binh Duong. Ong C
cung cap cho ong H 03 ban photo cua 03 gidy chiing nhan quyén sir dung dat va
cho 6ng H biét 03 giay ching nhan quyén sir dung dat trén dang duoc thé chap
dé vay tién tai Ngan hang Sacombank Chi nhanh B. Ong C n6i éng H chuyén
tién dé thyuc hién tat toan khoan vay tai Ngan hang, sau d6 s& lay gidy ching
nhan quyén sir dung dét ra va ddng y Ky chuyén nhuong cho 6ng H, cu thé nhu
sau:

Thira dat s6 637, to ban d6 s6 20, toa lac tai 4p X, x& Thanh T, huyén D,
tinh Binh Duong do S& Tai nguyén va Moi trudong tinh Binh Duong cap Giay
chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao sd6 CS06518 ngay 21/12/2018 do ba Loi Thi Mong T dang tén.

Thira dat s6 195, to ban do s 34, toa lac tai 4p C, xa Thanh A, huyén D,
tinh Binh Duong do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cap Gidy
chting nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao s6 CS03920 ngay 09/5/2019 do 6ng Diéu C dtng tén.

Thira dat sb 1359, to ban d6 sb 42, toa lac tai ap X6m M, x& Thanh A,
huyen D, tinh Binh Duong do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lien v4i dat s6 vao s6 CS03814 ngay 28/02/2019 do ba Loi Thi Mong T ding
tén.

Cung ngay 06/7/2020, 6ng C da ky gidy tay vé viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat dbi voi ba thira dat néu trén cho 6ng H. Ong C ky tén, lan tay xac
nhan vao “Hop dong dit coc dé bao dam thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat” theo mau 6 sin. Tuy nhién, do so xuét
nén dng H va ong C khong ghi day du céac thong tin vé ndi dung hop dong theo
mau cd san (vé ngdy, thang; bén dat coc, bén nhén dat coc; d6i twong hop dong;
gla chuyén nhuong...). Tuy nhién, phia cudi cua hop ddng, tai muc “Bén nhan
tién dit coc” dng C da viét noi dung: “HO6m hay ngay 06/7/2020, t6i c6 nhdn s6
tien 2.400.000.000d hai ty bon tram triéu dong chan theo hop dong chuyén
nhirong thira dat 637 to ban do 20; 195 tobdn do 34; 1359 to bdn dé 42 dé thé
hién noi dung 6ng C chuyén nhwong cho 6ng H céc thira dat 195, 637 va 1359
néu trén, dong thoi cé ky tén, lan tay xac nhan va giao ban chinh lai cho 6ng H
gitr.

Do tin twéng 6ng C nén 6ng H dong ¥ chuyén tién vao tai khoan caa Cong
ty B do 6ng DPiéu C 1a Giam dbc, ddng thoi 1a nguoi dai dién theo phap luat cua
cong ty. Ong H da chuyén tong so tién 1a 2.400.000.000 dong (hai ty bon trim
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tricu dong) tir s6 tai khoan 1a 19023272418021 tai Ngan hang TMCP Ky
Thuong Viét Nam (Techcombank) ding tén 6ng H vao tai khoan Céng ty b véi
s6 tai khoan 050100538773 tai Ngan hang Sacombank — Chi nhanh B vao ngay
06/7/2020, cu thé Lan 1: 300.000.000 ddng (ba trim triéu dong); lan 2:
300.000.000 dong (ba tram triéu dong); lan 3: 300.000.000 dong (ba tram trigu
d6ng); 1an 4: 300.000.000 dong (ba tram triéu dong); lan 5: 200.000.000 dong
(hai tram triéu ddng); 1an 6: 300.000.000 dong (ba tram triéu dong); lan 7:
300.000.000 dong (ba tram triéu ddng); lan 8: 300.000.000 dong (ba tram triéu
ddng) va lan 9: 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong).

Sau d6, 6ng H d4 nhiéu 1an lién hé dé yéu cau éng C va ba T tién hanh cac
tha tuc chuyén nhuong 03 thira dat néu trén cho 6ng H hoac tra lai tong s tién
2.660.000.000 d6ng (hai ty sau trim sau muoi triéu dong) da nhan nhung ong C
va ba T déu tranh mat, khéng gap mat, khong nghe di¢n thoai, cb tinh lan trén,
khong c6 y dinh tra tién hay tién hanh chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vai
ba thira dat trén nén ong H khai kién tai Toa an.

Tai phién toa, 6ng H xac dinh ban chat su viéc 6ng H va 6ng C ky ket hop
dong dat coc ngay 06/7/2020 va 6ng H chuyén khoan cho ong C s6 tien
2.400.000.000 dong 1a dé thuc hién hop dong chuyén nhuong dbi véi 03 thira
dat 195, 637 va 1359 nhu d3 néu & trén; hoan toan khong c6 su cho vay nao
cling nhu thoa thuan gop vén 1am in chung nao giira 6ng H va 6ng C, giita dng
H va Cong ty b.

Tai phan trinh bay y kién tai phién toa, ong H yéu cau bi don dng Diéu C
va ba Loi Thi Mong T tra lai cho 6 ong Lé Van H sb tién goc 1a 260.000.000 dong
(hai traim sau muoi triéu dong) va so tién I3 tinh tir ngay 03/10/2020 dén ngay
xét xur so tham (23/9/2022) theo murc 1i suat cua Ngan hang Nha nuéc vai s6
tién 13i 1a 51.792.000 dong; yéu cau dng Diéu C, ba Loi Thi Mong T va Cong ty
P cung ¢6 nghia vu lién dai tra lai tong so6 tién 2.400.000.000 dong (hai ty bon
tram triéu dong) va tién phat do vi pham hop dong 1a 2.400.000.000 dong (hai ty
bén tram triéu déng) Tuy nhién, dén phén tranh luan tai phién toa, nguyén don
ong H khong yéu cau Toa an giai quyét déi vai so tién 1ai 51.792.000 dong, so
tlen phat do vi pham hop dong 1a 2.400.000.000 dong. Ong H giit nguyén yéu
cau khaoi kién trude day ctia minh, cu thé nhu sau:

Yéu cau Toa an huy “Hop dong dat coc dé bao dam thyuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ky ngay 06/7/2020” giira
6ng Lé Van H va 6ng Diéu C; 6ng biéu C, ba Loi Thi Mdng T va Céng ty Dai
Quéc cung c6 nghia vu lién déi tra lai s tién 2.400.000.000 dong (hai ty bon
tram triéu ddng) cho dng H.

Buoc 6ng Piéu C va ba Loi Thi Mong T cung lién déi tra lai sb tién
260.000.000 dong (hai trim sau muoi triéu déng).

Chuting cr nguyén don 6ng H cung cap: Pon khoi kién ngay 18/01/2022;
don sira d6i, bo sung yéu cau khai kién ngay 28/02/2022; don stra doi, bd sung
yéu cau khai kién ngay 14/7/2022; ban ty khai ngay 16/02/2022; ban sao cin
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cudc cong dan va 30 ho khau; céc ban photo gidy chang nhan quyén sir dung dat
d6i vai thira dat s 367, 195, 1359; ban photo vin ban s6 61/CNVPDKDD ngay
07/01/2022 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Pha Gi; ban photo
van ban sb 873/2021/XNTT-BHD ngay 15/12/2021 cua Ngan hang TMCP Ky
Thuong Viét Nam; ban photo “hop dong dat coc dé bao dam thuc hién viéc
chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién Véi dat” ngay 06/7/2020;
don y&u cau tda an hd trg giri tai liéu ching ctr; don yéu cau khdng hoa giai theo
Luat Hoa giai, Péi thoai tai Toa an.

QUA trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa, dai dién bi don 6ng C 1a 6ng PhU
trinh bay:

Ong Lé Van H c6 cho 6ng Piéu C muon tién bang hinh thirc chuyén khoan
véi tong s6 tién dung nhu dng H trinh bay & don khai kién 1a 260.000.000 dong.
Ong H thyc hién viéc chuyén khoan dén sb tai khoan s6 050110827013 cua dng
Piéu C mo tai Ngan hang Thuong mai Sai Gon Thuong Tin (Sacombank), tat ca
c6 5 lan, cu thé nhu sau: Ngay 16/6/2020, 6ng H chuyén so tién 30.000.000
dong (ba muoi triéu dong); ngay 17/6/2020, 6ng H chuyén sé tién 150.000.000
d6ng (Mot tram nam muoi triéu dong); ngay 08/8/2020, 6ng H chuyén sb tién
10.000.000 dong (muoi triéu dong); ngay 03/10/2020, 6ng H chuyén sé tién
50.000.000 dong (ndm muoi triéu ddng); ngay 03/10/2020, dng H chuyén s tién
20.000.000 dong (hai muoi triéu ddng).

Dbi véi sd tién dng H cho 6ng C mugn vao ngay 16/6/2020 va ngay
17/6/2020 13 180.000.000 dong (Mot traim tAm muoi triéu dong), thi éng C da tra
cho dng H vao ngay 19/6/2020, viéc tra tién khong co 1ap gidy to dé thé hién,
cling khong c6 nguoi lam chimg. Khi d6, 6ng H mai nhan dinh viéc 1am an cua
6ng C tai Cong ty P t6t nén méi nan ni 6ng C cho 6ng H gop von vao Cong ty
dé lay loi nhuan.

Déi véi khoan tién 10.000.000 d¢éng (muoi tridu dong), dng C muon cua
6ng H vao ngay 08/8/2020, thuc té ong C ciing da tra cho 6ng H vao ngay
10/8/2020, viéc tra tién khong cé lap gidy to giao nhan véi ong H, khong co
ngudi lam chuang.

Riéng khoan tién 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong) 6ng C muon cua
ong H vao ngay 03/10/2020 thi 6ng C xac dinh 1a chua tra cho 6ng H, do d6 6ng
H méi dan theo nhiéu nguoi (giang hd) dén noi & hién nay cua éng C (nha cha
me vo 6ng C la ba V& Thi Mong Huyén, sinh nam 1956 va 6ng Loi Phi Trung,
sinh nam 1960 c6 dia chi tai 4p X6m B, xa Thanh T, huyén D) dé doi no 6ng C.
Pong thoi, 6ng H ¢6 nhiing 16i 18 him doa 6ng C va gia dinh néu khéng tra no.
Vi vay, bi don 6ng C xac dinh di tra duoc cho 6ng H tong sé tién ng
190.000.000 d6ng (Mot tram chin muoi triéu dong) va chi con lai sé tién
70.000.000 dong. Ong C dong y tra lai cho éng H sb tién con ng 70.000.000
d6ng (bay muoi triéu dong). Muc dich 6ng C muon tién cua 6ng H 1a dé tiéu xai
ca nhan. Do thoi gian da 1au nén 6ng C st dung c& nhan vao nhiing viéc gi thi
hién nay 6ng C khong nhd rd. Ba T hoan toan khong biét, 6ng C ciing khong
thong bao cho ba T biét viéc c6 vay muon tién cia 6ng C.
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Ong biéu C 1a Giam dbc Cong ty b. Trong khoang thoi gian ong H quen
biét 6 ong C, ong H thay ong C kinh doanh gap nhiéu may man, thuan loi nén dng
H nhiéu lan yéu cau éng C cho gop vén vao cong ty dé cing lam an kinh doanh
chung. Thoi gian dau, do 6ng C chi méi quen vai 6ng H nén ong C cung khong
ddng y véi yéu cau cua ong H. Ong H tiép tuc nhiéu lan yéu cau, nai ni 6ng C
cho 6ng H dugc gop von 1am an chung, thdy dng H c6 vé that tha, thanh khan
nén dng C cubi cung cling ddng y. Vao ngay 06/07/2020, trudc khi 6ng Lé Vin
H thuc hién chuyén s tién 2.400.000.000 dong (hai ty bén tram triéu dong) vao
tai khoan cua Cong ty B theo sé tai khoan: 050100538773 tai Ngan hang
Thu’ong mai Sai Gon Thu:0’ng Tin (Sacombank) nham muc dich goép von 1am an,
ong H ¢co yeu cau éng C ky vao mat sau Hop dong dat coc dé ¢am bao thyuc hién
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat (mat trude de
trong, khong dién bat ky thdng tin nao) dé 1am co s& bao dam cho viéc gép’ vén.
Ban chat, viéc ong C viét dong chit “hdém nay ngay 6/7/2020, toi c6 nhgn s tién
2.400.000.000 dong theo Hop dong chuyén nhuong 03 thira ddt sé6 637 to ban
do so 20; thika dat s6 195 to ban do so 34 va thira dat s6 1459 to bdn do so 427,
& mat sau cua hop dong dit coc dé dam bao thyc hién viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat chinh la hop thic hoéa cho thoa
thuan gop von gitra hai bén 6ng H va Cong ty D, dé lam tin cho hai bén, chi
hoan toan khdng cé bat ky giao dich chuyén nhuong 03 thira dat s6 637 to ban
d6 s6 20; thira dat s6 195 t& ban d6 sb 34 va thira dat sé 1359 t& ban dd sb 42.
Do tin tuéng nén dng C véi 6ng H khong 1ap gidy to hay van ban gi dé thé hién
thoa thuan gop von sé tién 2.400.000.000 d¢dng (hai ty bén tram triéu dong), chi
la thoa thuan miéng vai nhau.

Cac thira dat s6 637, 195, 1359 néu trén, tai thoi diém ngay 06/7/2020 van
dang do dng C clng vo 1a ba Loi Thi Mong T quan Iy sir dung. Bong thoi, ca 03
thira dat dang thé chap cho Ngan hang Thuong mai Co phan Sai Gon Thuong
Tin (Sacombank) — Chi nhanh B dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty D.
Pén thoi diém ngay 10/9/2020, Cong ty B méi tra hét ng cho Ngan hang
Sacombank va lay giay chitng nhan quyén sir dung dat d6i véi 03 thira dat ra.

Ong C thira nhan c6 sy viéc 6ng H chuyén khoan 09 lan vao ngay
06/7/2020, chuyén tién tir s6 tai khoan dtng tén Lé Van H 1a 19023272418021
tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Ky Thuong Viét Nam dén sé tai khoan sb
050100538773 m¢ tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin
(Sacombank) cua Cong ty B voi tong sb tién 2.400.000.000 dong (hai ty bén
tram triéu dong). Viéc ndy ciing dugc thé hién rat rd trong bang sao k& Ngan
hang do 6ng Lé Vin H di nop cho Toa an nhan dan huyén D. Cu thé: Lan 1:
300.000.000 dong (ba tram triéu dong); lan 2: 300.000.000 dong (ba tram triéu
d6ng); 1an 3: 300.000.000 dong (ba tram triéu dong); lan 4: 300.000.000 dong
(ba tram triéu dong); lan 5: 200.000.000 dong (hai trim triéu dong); lan 6:
300.000.000 dong (ba tram triéu doéng); lan 7: 300.000.000 dong (ba trim triéu
d6ng); lan 8: 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) va lan 9: 100.000.000 dong
(Mt tram triéu dong).
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Hién nay, viéc kinh doanh cia Cong ty B dang gap nhiéu kho khin do tinh
hinh dich bénh Covid 19 kéo dai va dién bién phac tap nén toan bo sd tién
2.400.000.000 ¢6ng ma dng H gdp vdn cho Cong ty b di duoc st dung, duy tri
hoat dong kinh doanh cua Cong ty . Theo sb sach ké toan caa Cong ty D thi
hién Cong ty D dang bi thua 16 nén khdng con sé tién 2.400.000.000 dong.

Trudc yéu cau khai kién cua 6ng H vé viéc tranh chap hop dong dat coc thi
ong C khong dong y voi yéu cau cua 6ng H, 1y do: Hop dong dat coc ngay
06/7/2020 gitra 0ng Le Van H va ong Diéu C 1a dé hop thuc hoa cho viéc gop
vbn lam an gitra Cong ty P va dng H, khong phai la viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra ong H va ong C. bong thoi ba T cung khong hé biét sy viéc
thoéa thuan, chuyen tién ngay 06/7/2020 gitta dng H va 6ng C. Ong C khong
dong y tra sb tlen 2.400.000.000 ddng nay Cho ong Lé Van H va cling khong
ddng y véi yéu cau caa 6ng H vé viéc yéu cau dng C, ba T va Cong ty D cling
lién doi thanh toan s tién trén cho 6ng H.

Chung ctr bi don 6ng C cung cap: Giay ty quyén ngay 23/5/2022; ban ty
khai ngay 15/6/2022 ctia dng Phd.

Qua trinh tién hanh té tung, tai bdn tw khai va don xin vang mat ngay
02/8/2022, bi don ba T trinh bay:

Ba Loi Thi Mong T khong lién quan dén sé tién 2.400.000.000 dong va sb
tién 260.000.000 dong, khong dong y vai yéu cau khei kién cua ong H. Doi véi
hop dong dit coc, 6ng C ty y dinh doat ddi voi 03 thira dat 1a viot qua pham vi
va quyén han caa dng C cho nén hop dong vé hiéu.

Chuting ¢ ba T cung cap: Ban tu khai va don xin ving mit ngay 02/8/2022.

Qua trinh tién hanh té tung, bi don Céng ty P do 6ng C lam dai dién trinh
bay:

Ccong ty B c6 ma sd doanh nghiép 3702688375, dang ky lan dau ngay
02/8/2018 va c6 tru s chinh tai thira dat s6 88, to ban d6 sb 30 c6 dia chi tai ap
b, x& Tam L, huyén Pha Gi, tinh Binh Duong. Cong ty c6 01 thanh vién la 6ng
Piéu C, do 6ng Piéu C la Chu tich kiém Giam dbc, 1a ngudi dai dién theo phép
luat caa Cong ty. Cong ty c6 sb tai khoan 050100538773, mé tai Ngan hang
Sacombank Chi nhanh B, Binh Duong ngay 24/01/2019.

Trong khoang thoi gian quen biét, 6ng H thay Cong ty b kinh doanh gap
nhiéu may man, thuan loi nén nhiéu lan yéu cau dugc gop von vao Cong ty de
clng 1am #n kinh doanh chung. Ngay 06/07/2020, 6ng H thuc hién chuyén sb
tién 2.400.000.000 dong (hai ty bon tram triéu déng) vao tai khoan caa Cong ty
b theo sé tai khoan 050100538773 tai Ngan hang Thuong mai Sai Gon Thuong
Tin (Sacombank) nhiam muc dich gép vén lam an. Dé lam co s cho viéc gop
von va dam bao thi 6ng H c6 yéu cau 6ng C ky vao mat sau hop dong dit coc dé
dam bao thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat (mat trudc dé tréng, khong dién bat ky thong tin nao). Ban chat sy viéc ong
C viét dong chit “hém nay ngay 6/7/2020, téi c6 nhdn sé tien 2.400.000.000
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dong theo Hop dong chuyén nhuong 03 thira dat s6 637 to ban do so 20; thira
dat s6 195 to ban do sé 34 va thita ddt sé 1359 to ban do sé 427, chinh 12 hop
thirc hda cho thoa thuan gop von giira hai bén 6ng H va Céng ty B, dé lam tin
cho hai bén, hoan toan khéng c6 bat ky giao dich chuyén nhuong 03 thtra dat s6
637 t& ban do s6 20; thira dat s6 195 to ban do s6 34 va thira dat s6 1359 to ban
do sb 42. Cac bén khong lap gidy to hay van ban gi dé thé hién thoa thuan gop
von sb tién 2.400.000.000 ddng (hai ty bén trim triéu dong) chi la thoa thuan
miéng gitta ong H vé&i dng C; néu ¢ lgi nhuan hay thua 15 thi ciing nhau chia
doi, 10i thi cung an, 16 thi cung chiu.

Hi¢n viéc kinh doanh cua Cong ty b dang gap nhiéu kho khan do tinh hinh
dich bénh Covid 19 kéo dai va dlen bién phac tap nén toan bo sb tién
2.400.000.000 ¢éng ma dng H gdp vdn cho Cong ty b di duoc st dung, duy tri
hoat dong kinh doanh cua Cong ty D. Theo sb sach ké toan caa Cong ty D thi
hién Cong ty P dang bi thua 15, nén khong con sé tién 2.400.000.000 dong nay.
Do 1am in thua 16 nén 6ng H ciing phai chiu thiét hai cling véi Cong ty B. Cong
ty B khong dong v lién d6i cung vai ong C, ba T tra lai so tién 2.400.000.000
dong (hai ty bon tram triéu dong) cho 6ng H.

Chuing ca Cong ty B cung cap: Khong.

Qué trinh tién hanh to tung, tai don yéu cau tham gia t6 tung, don vang
mat, nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan ba Th trinh bay:

Ba Vii Thi Th ¢6 quan hé vo cua 6ng H. Ba Th biét rd viéc 6ng H khai kién
d6i vai ng C va ba T. Khi éng H thuc hién cho 6ng C vay tién va thuc hién ky
hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dét thi déu c6 tham khao y kién
ctia ba Th. Ba Th dong y vai cac yéu cau khai kién caa 6ng H va khdng c6 yéu
cau hay tranh chap gi trong vu an nay.

Chang ctr ba Th cung Cap Ban photo gidy ching minh nhan dan, don yéu
cau tham gia t6 tung, don vang mat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 101/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

- Can cur c4c Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 229, 266, 271, 273 cua Bo luat
T tung dan su; Biéu 116, 117, 122, 123, 131, 357, 463, 466, 467, 468, cua Bo
luagt Dan sy; Diéu 37 cua Luat H6n nhan va Gia dinh; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa
14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi va Ié
phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién vé viéc “tranh chap hop dong
vay tai san” ciia 6ng Lé Van H d6i véi ong Diéu C va ba Loi Thi Mong T.

Buoc 6ng Biéu C cd trach nhiém thanh toan cho 6ng Lé Van H sé tién
260.000.000 dong (hai trim sau muoi triéu déng).
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2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Van H ve viéc yéu cau
ba Loi Thi Mong T lién déi cung ong Bieu C thanh toan so tien 260.000.000
dong (hai tram sau muoi triéu dong).

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viée “tranh chap hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén su dung dat” cta 6ng Lé Van H doi vai ong bicu C,
ba Loi Thi Mong T va Cong ty .

3.1. Tuyén b6 “Hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 06/7/2020” gitta dng Lé Van H véi 6ng Diéu C dbi
Vvéi cac thira dat sau day 13 vo hiéu:

Thira dat s6 637, to ban d6 s6 20, toa lac tai 4p X6m Bén, x4 Thanh T,
huyén D, tinh Binh Duong do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Duong
cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lien v4i dat s6 vao s6 CS06518 ngay 21/12/2018 do ba Loi Thi Mong T ding
tén.

Thira dat s6 195, to ban do sb 34, toa lac tai 4p C, xa Thanh A, huyén D,
tinh Binh Duong do S& Tai nguyén va Moi trudong tinh Binh Duong cap Giay
chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao sd6 CS03920 ngay 09/5/2019 do 6ng Biéu C dung tén.

Thira dat sb 1359, to ban d6 s 42, toa lac tai ap X6m M, x& Thanh A,
huyén D, tinh Binh Duong do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lién véi dat s6 vao s6 CS03814 ngay 28/02/2019 do ba Loi Thi Mong T dang
tén.

3.2. Bugc ong bieu C va Cong ty D cling c6 trach nhiém lién doi hoan tra
lai cho 6ng Lé Van H so tién 2.400.000.000 dong (hai ty bon tram tri¢u dong).

3.3. Khong chap nhan yéu cau khei kién cua 6ng Lé Van H ve viéc yéu cau
ba Loi Thi Mong T lién déi cung 6ng Dieu C va Cong ty D tra lai so tien
2.400.000.000 dong (hai ty bon tram tri¢u dong).

Sau khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh &n, néu nguoi phai thi hanh an khong thanh toan sé tién trén,
thi hang thang nguoi phai thi hanh &n con phai chiu tién 14i theo mac 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy tuong
g Vi s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé &n phi, trach nhiém thi hanh an va
quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 05/10/2022 bi don Ong Piéu C ¢ don
khang c40 mot phan ban an so thim, yéu cau Tda an cip phuc thim giai quyet
budc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu P c6 nghia vuy tinh toan s6 sach ke
toan dé phan chia lgi nhudn hodc phan chia nghia vy lién quan dén sd tién
2.400.000.000 dong cua 6ng H da gop von cho Cong ty, khong budc dng C phai
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lién doi voi Cong TNHH Thuong mai Dich vu B dé tra 6ng H sb tién
2.400.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién, bi
don van gir nguyéen yéu Cau khang cao. Cac duong su khong théa thuan dugc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& 16 tung: Nhitng nguoi tien hanh t6 tyng va tham gia to tung tai Toa &n
cap phac tham da thuc hién dang quy dinh ctia B9 luat To tung dan su.

Vé noi dung: Bj don 6ng C khang céo cho rang trach nhiém tra tién la cia
Codng ty khong phai la cua ca nhan 6ng C, la khong c6 can ct. BE nghi gita
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong sy, y Kién ciaa Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Bi don ba Loi Thi Mong T, Cong ty D; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Vit Thi Th c6 yéu cau giai quyét Vang mat; can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo
luat T4 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat cac duong su trén.

Tai don khang cao, bi don ong. Diéu C chi khang cdo phan quyét dinh cua
ban 4n so tham vé viéc budc 6ng Dleu C va Cong ty b cung c6 trach nhiém lién
doi hoan tra lai cho ong Lé Van H s6 tién 2.400.000.000 dong (hai ty bon tram
triéu déng); cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham, bi don 6ng Piéu C
khong khang cao; nguyén don 6ng H khéng c6 khang co; da hét thoi han khang
c4o, khang nghi phuc tham theo quy dinh cia phap luat, nén cac phan quyét dinh
nay cua ban 4n so tham di c6 hiéu luc phap luat. Can cir Biéu 293 Bo luat T6
tung dan sy, Toa an chi xem xét lai phan quyét dinh cua ban an so tham trong
pham vi khang cao.

[2] Vé ndi dung:

Theo noi dung ctia hop dong dit coc dé ban dam thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat khong thé hién ngay thang
nam cua hop dong, khong thé hién thong tin ciia bén dit coc, bén nhéan dt coc,
d6i twong hop dong, gid chuyén nhuong, phuong thirc dat coc va thanh toan,
tho1 han dét coc, thoa thuan ctia hai bén. Tuy nhién, tai phan cudi cua hop dong
co chir ky tén, chir viét ho tén cua ong H, chir ky tén, chir viét ho tén, ddu van
tay ciia 6ng C va ndi dung do 6ng C viét: “hém nay ngay 6/7/2020, téi cé nhdn
s tién 2.400.000.000 dong theo Hop dong chuyén nhuwong 03 thita dat sé 637 tor
bdn d@6 sé 20; thira dat s6 195 to ban do sé 34 va thira dat s6 1459 to bdn do so
42”. Bong thoi dng H da chuyén khoan sé tién 2.400.000.000 dong tir s6 tai
khoan ciia 6ng H 1a 19023272418021 mé tai Ngan hang Thuong mai C6 phan
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K§ Thuong Viét Nam vao tai khoan Céng ty B véi s6 tai khoan 050100538773
mé tai Ngan hang Sacombank — Chi nhanh B. Pay 1a cac tinh tiét, sy kién duoc
cac bén duong sy thira nhan nén khéng can phai chimg minh theo quy dinh tai
Diéu 92 Bo luat Té tung dan su.

Bi don 6ng C khang céo cho rang sé tién 2.400.000.000 déng 6ng H
chuyén vao tai khoan cua Cong ty nham muc dich gop von lam in, viéc 6ng C
viét vao hop ddng dit coc ndi dung néu trén 1a hop thirc héa cho thoa thuan gop
von giira hai bén dé 1am tin, thuc té khdng c6 giao dich chuyén nhuong 03 thua
dat s6 637, 195, 1459 nén dng C khong co nghia vu lién doi cling Cong ty tra s6
tién trén cho 6ng H.

C)ng H xac dinh vi¢c chuyén khoan s tién trén vao tai khoan cua Cong ty
D 13 & nham muc dich chuyen nhuong quyén st dung dit va theo yéu ciu cia
6ng C nén moi chuyén dén sb tai khoan cua Cong ty D; nguoc lai, trong qua
trinh t6 tung, bi don 6ng C trinh bay khong théng nhat vé viéc ong H chuyén
tién vao tai khoan ctia Cong ty D, cu thé: Tai bién ban ldy 10i khai ngay
03/3/2022, 6ng C khai viéc 6ng H chuyén tién vao tai khoan cia Cong ty P 1a dé
6ng C vay nham thuc hién mua ban ciy sao su; tai bién ban lay 101 khai ngay
07/6/2022 d6i véi Cong ty b, ong C khai “6ng H chuyén tién vao tdai khodn ciia
Cong ty D la dé toi rut tién cho ré, dong thoi la trong tai khoan cua Cong ty co
tién thi sé tao dLm’c niém tin cho cac déi tac lam an véi Céng ty D do tdi Piéu C
lam Gidm doc...”; tai cac bién ban dbi chat, bién ban lay 10 khai ngay 28/7/2022
d6i voi Cong ty D ong C khai: Viéc 6ng H chuyén khoan s tién 2.400.000.000
d6ng vao tai khoan Cong ty D 1a dé gop vén 1am an; tai phién toa, dai dién dng
C la ong Phu cling khai nhén 1a dé gop von lam an. Tuy nhién, bi don 6ng C
khong cung cap dugc chung cir dé chimg minh viéc gilta 6ng H va Cong ty b c6
thoa thuan gop von 1am an v6i nhau bang s tién 2.400.000. 000 dong Congty b
cho rang viéc lam an, kinh doanh cua Cong ty bi thua 13, so tién 2.400.000.000
déng ma 6ng H gop da khong con nhung khong cung cép duoc ching ctr dé
chtmg minh cho 10i trinh bay cua minh. Do d6, khong c6 cian ¢t dé xac dinh
giita 6ng H véi 6ng C hodc gilta 6ng H vai Cong ty P c6 thoa thuan gop von
]am #n v6i nhau bang s6 tién 2.400.000.000 dong. Toa an cap so tham, budc dng
C va Cong ty D lién d6i tra cho 6ng H 2.400.000.000 ddng 13 c6 cin ci. Bi don
khang cao nhung khong cung cip duoc ching ctr gi méi chimg minh cho yéu
cau khang cdo ctia minh.

Tt phén tich trén, khang céo cua bi don 13 khéng c6 co s& chap nhén.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la phu
hop.

Vé an phi dan sy phuc tham: Ngudi khang cdo phai chiu.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
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- Can ct DBiéu 148, khoan 1 Piéu 308 va biéu 313 cua Bo luat T6 tung dan
su nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don dng Diéu C.

Giit nguyén mét phan Ban an dan su so tham sé 101/2022/DS-ST ngay 23
thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

Buoc 6ng Biéu C va Cong ty D cling co trach nhiém lién déi hoan tra lai
cho 6ng Lé Van H sé tién 2.400.000.000 dong (hai ty bbn tram triéu dong).

2. Céc phan quyét dinh khéac cua Ban an dan sy so tham s 101/2022/DS-
ST ngay 23 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan déan huyén D, tinh Binh Duong
da c6 hiéu luc phép luat.

3. V¢ &n phi dan sy phlc tham:

~ Ong biéu C phai chiu s6 tien 300.000 dong (ba trim nghin dong), duoc
khau trir vao tien tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu s6 0010970 ngay
07/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Céc duong su; -y,
-To Hanh chinh Tu phap; (ba ky)
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



