TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
) Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 63/2024/DS-PT
Ngay: 26 - 01 - 2024
V/v Tranh chap quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Tran Trong Nhan

Céac Tham phan: Ong Huynh Van Ut
Ong Nguyén Trong Qué

- Thar ky phién toa: Ba Duong Kim Yén la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sét nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:

Ong Pham Van Hung — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2023, tai tru s¢, Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xt
phtc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 488/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 11
nam 2023 vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban &n dan su so tham so: 240/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023
cuia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé: 460/2023/QD-PT ngay
04 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Xang dau Déau khi Bac L; dia chi: S
89, duong Hai Ba Trung, Phuong 3, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua nhguyén don: Ong Cao Thanh T2, éng
Thach Hoang T1, 6ng Tran Van T3 (c6 don xin vang mat).

- Bi don: Ong H6 Minh H, sinh nam: 1985; dia chi cu trd: S6 60 duong Bui
Thi Truong, Khém 5, Phudng 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (vang mat).

- Nguoi dai dién theo sy quyén cua dng Hé Minh H va ba Pham Hong D:
Ong Phan Hoang B, sinh nam: 1959; dia chi cu tri: Puong H, khém 6, phuong 6,
thanh phd C, tinh C . (c6 mat).

- Ngueoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham HongD sinh nam: 1961; dia chi: S6 60, Bui Thi Truong, Khom
5, Phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (vang mat).

2. Uy ban nhan déan tinh Ca M; dia chi: S6 02, Hung V, phuong 5, thanh phé
C, tinh C . (vdng mat).

- Nguoi khang céo: Ong Ho Minh H (bj don) va ba Pham Hong D (ngudi ¢6
quyén loi va nghia vu lién quan).



NOQI DUNG VU AN:

Theo nguyén don trinh bay: Cong ty ¢ phan thuong nghiép Bac Liéu (nay
la Cong ty TNHH MTV Xing dau Dau khi Bac L) dugc So tai nguyén va moi
truong tinh Ca Mau cap gidy chang nhan quyén sir dung dat S6 AG 904623, ngay
21/12/2006, thudc thira s6 12, to ban d6 s6 31, dién tich 1a 4.2298m?, toa lac tai s6
909, duong Ly Thuong Kiét, khom 7, phuong 6, thanh pho Ca Mau, str dung vao
muc dich dat co s, san xuat, kinh doanh, thué dat tra tién hang nam theo Quyét
dinh s6: 80/QD-UBND ngay 12/6/2006 ciia Uy ban nhan dan tinh Ca M.

Nam 2007, 6ng H6 Minh H lam viéc tai Cong ty, hoan canh khé khan khéng
nha ¢ nén ctra hang truéng noi 6ng H 1am viéc cho 6ng H muon phan dt ngang
7,5 m, dai 18 m, dién tich 135 m* dé cit nha & tam, khi muon khong lam gidy to.
Pit lic cho muon ¢ san nén, phan con lai 1 ao triing. Khi muon éng H cam két
khi Cong ty can sé tra lai dat.

Nay, Cong ty TNHH MTV Xing dau Dau khi Bac L yéu cau 6ng H phai
th4o d& nha va cac tai san khac trén dat dé tra dat lai cho Cong ty phan dat theo do
dac thuc té 12 104,1 m?; dong y hd tro dng H chi phi di doi nha 1a 5.000.000 dong.

Déi véi phan dién tich dat con lai qua do dac thyc té cho thay 6ng H c6 san
lap ao la do 6ng H ty y san Iap dién tich 302,3 m? khong duoc sy dong y cua Cong
ty. Cong ty khong yéu cau phan nay do day la phan dat nam trong giay chang nhan
quyén sir dung dat caa Cong ty TNHH MTV xang dau dau khi Bac Liéu.

Theo bj don trinh bay: Tir nam 1980 me 6ng HO6 Minh H 12 ba Pham Hong D
va cha dng 1a 6ng H6 Vin Gai cong tac tai Cong ty Cong ngh¢ pham (nay la Cong
ty TNHH MTV Xang dau dau khi Bac Liéu). Do diéu kién gia dinh kho khin
khdng noi ¢ nén dugc Cong ty cho cha me 6ng muon phan dat ngang 12 m, dai 40
m, dién tich 480 m?, 14 ao triing dé ct nha ¢. Nam 2006, ba D tién hanh san I4p ao,
d6ng cur tram toan bo phan dat xay nha ¢. Nha ngang khoang 05 m, dai 15 m.
Khoang nam 2007, 2008 dng H vao 1am viéc tai Cong ty TNHH MTV Xing dau
Dau khi Bac L va song chung voi ba Diéu trén phan dat ndy. Hién tai theo do dac
thuc té dién tich can nha 12 101,4 m?, phan con lai 1a dién tich ao, ba Diéu d4 dong
cr tram va san lap mat bang.

Ong H cho ring 6ng khdng muon dat caa Cong ty TNHH MTV Xang dau
dau khi Bac Liéu, nguoi muon dat 13 me dng nén dng khong dong y yéu cau khoi
kién cua Cong ty TNHH MTV Xang dau Dau khi Bac L. Tai phién toa, dai dién
6ng H xac dinh Cong ty TNHH MTV Xing dau Dau khi Bac L kheoi kién 6ng H
yBu cau tra dat 1a sai dbi twong va khi khai kién phan dat nguyén don da hét thoi
han sir dung, dat chua dugc gia han nén nguyén don khéng c6 quyén khai kién.

Theo ba Pham Héng D trinh bay: Ba D xéac dinh phan dat tranh chap la dét
nam 2006 ba hoi mugn cua dia phuong phuong 6, thanh phd Ca Mau, khi muon
khong 1am gidy to, ba khdng c6 muon dat cua Cong ty TNHH MTV xéng dau dau
khi Bac Liéu nhu ba trinh bay truéc day. Ba cat nha khoang thang 6/2006, khi
muon dat dia phwong khéng c6 ndi cho muon ngang, dai, dién tich bao nhiéu chi
néi dat chua ¢ chi muén cat bao nhiéu thi cat, ldc muon dat 1a ao triing nén ba
tién hanh san lap mat bang, dong cir tram. Tir ldc cat nha dén nay, hién trang can
nha khdng thay doi, ding nhu ban vé& hién trang do dac thuc té 1a nha c6 dién tich
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la 101,4 m? phan san Iip déng cur tram c6 dién tich 1a 302,3 m?. Do khéng muon
dat cua Cong ty TNHH MTV Xing dau Dau khi Bac L va Cong ty khai kién éng
H yéu cau tra dat 1a khdng ding di tuong va phan dat nay Cong ty da hét han thoi
han st dung, dat chua dugc gia han nén Cong ty TNHH MTV Xing dau Dau khi
Bac L khong c6 quyén khai kién.

Tai B4o céo so: 163/BC-STNMT ngay 30/3/2023 cia Uy ban nhdn ddn tinh
Ca M thé hién: Ngudn gdc dat Ia caa Cong ty TNHH MTV xing dau dau khi Bac
Liéu dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Ca Mau cép gidy chiing nhan quyén
st dung dit S&6 AG 904623, ngay 21/12/2006, thudc thira s6 12, to ban dd sb 31,
véi dién tich 12 4.229,8 m?, toa lac tai s6 909, duong Ly Thuong Kiét, khém 7,
phuong 6, thanh phd Ca Mau, sir dung vao muc dich dat co sé, san xuét, kinh
doanh, thué dat tra tién hang nam theo quyét dinh sb: 80/QB-UBND ngay
12/6/2006. Gidy chitng nhan quyén sir dung dat hét han thang 9/2009, duoc gia han
dén thang 9/2012. Ngay 28/12/2015, Céng ty TNHH MTV Xing dau Dau khi Bac
L c6 van ban xin thué dat trong d6 c6 khu dat s6 909, duong Ly Thuong Kiét,
khom 7, phuong 6, thanh phd Ca Mau d& dugc Uy ban nhan dan tinh Ca M théng
qua tai Cong van so: 3648/UBND-ND ngay 07/6/2016. Hién nay Cong ty TNHH
MTV Xang dau Dau khi Bac L dang thuc hién tha tuc diéu chinh dy an dau tu doi
véi du an Cuara hang s6 1 Ca Mau va kho tai s6 909, Ly Thuong Kiét, phuong 6,
thanh phé Ca Mau dé lam co so thyc hién th tuc gia han st dung dat. Sau khi diéu
chinh du an, S& tai nguy@n méi truong s& tham muu UBND tinh xem xét, quyét
dinh cho phép Cong ty TNHH MTV Xang dau Dau khi Bac L gia han thoi han st
dung dat theo quy dinh. Di véi yéu cau caa Cong ty TNHH MTV Xing dau Dau
khi Bac L yéu cau dng H6 Minh H tra ¢4t cho muon, viéc thao da, di doi dbi voi
ca nhan, ho gia dinh muon dat 1a trach nhiém cua Cong ty TNHH MTV Xang dau
Dau khi Bac L.

Tai Ban &n dan si so tham so: 240/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023
cia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau quyét dinh: Can ctr Piéu
166 Bo luat Dan su; Diéu 166 Luat dat dai; Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH MTV Xing dau
Dau khi Bac L. Buoc 6ng H6 Minh H, ba Pham Hong D théo d&, di doi toan bo
nha &, cong trinh kién trdc va tai san khéac co trén dat dé tra lai phan dat dién tich
theo do dac thuc té 101,4 m? toa lac tai s6 909, duong Ly Thuong Kiét, khom 7,
phuong 6, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau cho Cong ty TNHH MTV Xang dau
Dau khi Bac L.

Phan dat c6 huéng Bong, hudng Bic gidp vai dat 6ng Bui Vin Nhan; hudng
Nam, huéng Tay giap dat caa Cong ty TNHH MTV Xing dau Dau khi Bac L.
(theo bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay 24/4/2023 va ban trich do hién
trang ngay 30/5/2023 ciia Cong ty TNHH MTV Phét trién xanh Viét Nam).

Ghi nhan su tu nguyén cua Cong ty TNHH MTV Xing dau Dau khi Bac L
vé viéc hd tro di doi nha cho 6ng H6 Minh H va ba Pham Hong D sé tién
5.000.000 ddng (Nam triéu dong).



Ngoai ra, &n so tham con tuyén vé ap dung phép luat, an phi, quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 03 thang 10 nam 2023, 6ng H6 Minh H va ba Pham Héng D c6 don
khang cdo y&u cau cap phlc tham huy ban &n so thim do chua xem xét toan dién
vu &n hoic stra ban 4n so tham theo hudng béac toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don do kién sai dbi twong; néu chap nhan noi dung yéu cau khai kién cua
nguyén don thi yéu cau xem xét quyén lgi cia dng H va ba D vé gi4 tri tai san trén
dat theo chang thu tham dinh 1a 140.000.000 dong va tién hd tro di doi, cac khoan
khac theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phic tham,

Nguyén don c6 don xin vang mat, giit nguyén yéu cau khai kién.

Ngudi dai dién caa dng HO6 Minh H xac dinh gir nguyen yeu cau khang cao.

Nguoi dai dién cua ba Pham Hong D thay d6i noi dung khang céo: Bong y
d& nha tra dat cho Cong ty TNHH MTV Xang dau Dau khi Bac L nhung yéu cau
Cong ty hoan tra tién nha va tién dau tu trén dat theo két qua tham dinh gia.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu:

Vé thu tyc to tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir tién hanh dlng quy dinh
cua phap luat t6 tung; cac duong su chap hanh ding quyén va nghia vu cua duong
su dugc phap luat quy dinh;

V& noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xtr &p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat To
tung dan su; khong chap nhan khang céo cia 6ng H6 Minh H va ba Pham Hong D;
giit nguyén Ban &n dan sy so tham so: 240/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cua Toa
4n nhan dan thanh ph Ca Mau, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai Iié‘u, chung cu da dugc xem Xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, HOi dong xét xir xét thay:

[1] Phan dt tranh chap c6 dién tich theo do dac thuc té 101,4 m® toa lac tai
) 909, duong Ly Thuong Kiét, khém 7, phuong 6, thanh pho Ca Mau, tinh Ca
Mau nam trong quyén sir dung dat thuoc thura so 12, to ban db sb 31, dién tich la
4.229,8 m* do Uy ban nhan dan tinh Ca M cép gidy chung nhéan quyén sir dung dat
cho Céng ty TNHH MTV Xing dau Dau khi Bac L thué tra tién hang ham tor nam
2006. Cong ty TNHH MTV Xing dau Dau khi Bac L khoi kién yéu cau 6ng Ho
Minh H thdo d& nha va cong trinh trén dat tra lai dat cho Cong ty. Nguoi dai dién
cua 6ng HO Minh H cho rang nguyén don kién doi dng tra dat 1a sai d6i tuong, Vi
ngudi muon va sir dung phan dat tranh chap 1a me cua 6ng la ba Pham Hong D.
Nguoi dai dién caa ba Pham Hong D cho rang dat 1a do ba hoi muon cua chinh
quyén dia phuong phuong 6 thanh phé Ca Mau. Can c&r vao tai liéu trong ho so
cho thiy: Ba D d nghi viéc ¢ Cong ty Cong Nghé pham (nay la Cong ty Xing dau
Dau khi Bac Liéu) tir nam 1990. Cong ty Xang dau Dau khi Bac Liéu dugc UBND
tinh Ca Mau cap gidy quyén sir dung dat nam 2006. Nam 2007 éng H vao 1am viéc
tai Cong ty. Nén viéc Cong ty khoi kién xac dinh cho 6ng H muon dat cat nha ¢ 1a
cb can cu. Tai Bién ban lam viéc gitra Céng ty véi 6ng H ngay 17/11/2020, éng H
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c6 y kién ddng y thao d& cong trinh kién tric trén dat tra lai phan dit cho Cong ty
TNHH MTV Xing dau Dau khi Bac L. Ba Pham Hong D ciing ¢6 nhiéu y kién tai
cac Bién ban hoa giai co s&; Bién ban hoa giai tai Toa &n déu dong y thao d& cong
trinh kién trdc trén dat tra lai phan dat cho Cong ty TNHH MTV Xang dau Dau khi
Bac L. Trugc day 6ng H, ba D cd thoi gian clng sdng tai can nha trén dat tranh
chap. Hién tai dng H, ba D c6 thém dia chi cu trd méi 1a s6 60 duong Bui Thi
Truong khém 5, phuong 5, thanh phd Ca Mau. An so thim cia Toa &n nhan dan
thanh phd Ca Mau d xa buoc 6ng H va ba D thao d& nha va cong trinh kién tric
trén dat giao tra dat tranh chap cho Céng ty Xing dau Dau khi Bac Liéu 1a ¢6 can
ct duoc gitr nguyén.

[2] Xét yBu cau xem xét quyén loi ctia 6ng H va ba D vé gia tri tai san trén
dat theo chung thu tham dinh 1a 140.000.000 ddng, tién hd tro di doi, cac khoan
khac thay rang: Sau khi muon @t dng H, ba D c6 cong stc san lap mat bang, déng
coc tram lam nha 1a thuc té. Theo két qua Chuang thu Tham dinh gid ngay
27/6/2023 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia Thinh Viét thé hién tién chi phi san
lAp mat bang 27.285.500 dong, tién cir tram 34.000.000 dong, tong cong 02 khoan
la 61.285.500 dong. Khi dng H, ba D tra dat, Cong ty Xang dau Dau khi Bac Liéu
la bén duoc huong loi tir cong dau tu cia 6ng H, ba D trén dat. Do d6, c6 co s dé
chap nhan mot phan noi dung khang co cia 6ng H, ba D, stra &n so tham, budc
Cong ty Xang dau, Dau khi Bac Liéu c6 nghia vy hoan tra cho 6ng H, ba Piéu tong
sb tién san 1ap mat bang va tién cim cir tram 1a 61.285.500 dong.

[3] Ngoai viéc tranh chap 101,4 m? dt gan lién véi can nha cua ong H, ba
Piéu ma Cong ty Xang dau Dau khi Bac Liéu co khei kién doi dat. Ong H, ba D
con cam cir tram, sir dung thém dién tich 302,3 m? dt nam trong dién tich dat cuaa
Cong ty nhung phia Cong ty khong khai kién. Ong H, ba D khong c6 yéu cau phan
t, cap so tham khong xem xét, cap phuc tham khong dé cap dén. Néu sau nay, cac
bén c6 phat sinh tranh chap thi ¢6 quyén khai kién bang vu kién dan su khac.

[4] Do chap nhan mot phan khang co nén ngudi khang cao khéng phai chiu
an phi. Cong ty Xing dau Dau khi Bac Liéu phai chiu an phi dan sy so tham theo
quy dinh. Ba D 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén duoc mién.

[5] Cac quyét dinh khéac cuaa ban an so tham khéng cé khang cao, khang nghi
d4 c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi nén Hoi dong
xeét xtir khong dat ra xem xet.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can cir khoan 2 Biéu 308 B¢ luat T6 tung dan su;

_ Chap nhan mét phan néi dung khang céo cua dng H6 Minh H va ba Pham
Hong D; stra quyet dinh cua Ban an dan sy so tham so: 240/2023/DS-ST ngay 20
thang 9 nam 2023 cia Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

2. Ap dung Diéu 166 B¢ luat dan su; cac Diéu 166, 202, 203 Luat dat dai;
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Buoc 6ng HO Minh H, ba Pham Hong D théo d&, di doi toan bo nha &, cong
trinh kién tric va tai san khac co trén dat dé tra lai phan dat dién tich theo do dac
thuc té 101,4 m? toa lac tai s6 909, duong Ly Thuong Kiét, khém 7, phuong 6,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau cho Cong ty TNHH MTV Xing dau Dau khi Bac
L.

Phan dét c6 huong bong, huong Béc gidp vai dat ong Bui Van Nhan; huéng
Nam, huéng Tay gidp véi dat caa Cong ty TNHH MTV Xang dau Dau khi Bac L
(theo bién ban xem xét tham dinh tgi ché ngay 24/4/2023 va ban trich do hi¢n
trang ngay 30/5/2023 cia Cong ty TNHH MTV Phét trién xanh Viét Nam).

Ghi nhan su ty nguyén cua Cong ty TNHH MTV Xang dau Dau khi Bac L
hd trg di doi nha cho 6ng HO6 Minh H va ba Pham Hong D s6 tién 5.000.000 dong
(Nam triéu dong).

Buoc Cong ty TNHH MTV Xing dau Dau khi Bac L hoan tra cho dng Ho
Minh H va ba Pham Hoéng D tién céng dau san lap mat bang va cam cur tram
61.285.500 dong (S&u muoi mot trigu hai tram tAm muoi 1am nghin nam tram
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong tdt ca cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh &n con
phdi chju khodn tién 14i cia so tien con phdi thi hanh an theo mazc ldi quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B lugt Dan su.

3. Can ct cac Diéu 147, 148, 157 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé &n phi va 1é phi Toa an;

An phi dan su so tham khéng gi& ngach 6ng H phai chiu 300.000 dang.
Cong ty Xang dau Dau khi Bac Liéu phai chiu 3.064.275 dong. Ngay 13/10/2022
Cong ty Xang dau Dau khi Bac Liéu du nop 300.000 ddng theo Bién lai sb
0002161 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ca Mau duoc chuyén thu an
phi.

An phi dan sy phdc tham: Ong H6 Minh H, ba Pham Hong D khong phai
chiu. Ngay 05/10/2023, 6ng H c6 du nop 300.000 dong tam ¢ng &n phi phlc tham
theo Bién lai thu tién s6 0008360 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Ca
Mau, nay duoc nhan lai.

Trwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tgi Pieu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan si, nguoi phai thi hanh an dan
si €6 quyén thaéa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi curong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duwroc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Neoi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Tp.Ca Mau; )

- Toa &n nhéan dan Tp.Ca Mau;



- Chi cuc THADS Tp.Ca Mau;
- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT (TM: TANDTCM).

Tran Trong Nhan



