TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban an sd: 25/2022/DS-PT
Ngay 19 - 9 - 2022

V/v tranh chap dit dai theo quy
dinh cta phép luat vé dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c0:

Thiam phan - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Phuong.

Cdc Tham phdn:

+ Ong Pham Vin Khi.
+ Ba Tran Thij Sam.

- Thuw ky phién tda: ba Vil Thi Len — Tham tra vién cua Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén ddn tinh Ninh Binh: bi Pham Thi Thanh Mo
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19/9/2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Ninh Binh xét xir phtic thim
cong khai vu an thy 1y s6: 12/2022/TLPT-DS ngay 18/7/2022 vé “Tranh chap dat
dai theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai”.

Do ban an dan su so thim s6 03/2022/DS-ST ngay 08/6/2022 cua Toa an nhan
dan huyén S, tinh Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 17/2022/QD-PT ngay
05/8/2022; Thong bao vé viéc thay do6i thoi gian mo phién toa s6 01/TB-TA ngay
15/8/2022; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 30/2022/QP-PT ngay
09/9/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: anh Tran Xuén H, sinh ndm 1977 va chi Nguyén Thi H1, sinh
nam 1980.

Dia chi: xa K, huyén S, tinh Ninh Binh. (Véng mat nhung c6 don xin xét xir
vang mit)

2. Bi don: 6ng Nguyén Vin Th, sinh nim 1969 va ba Vii Thi Ph, sinh nim
1976.

Dia chi: xa K, huyén S, tinh Ninh Binh. (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP B
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Dia chi: duong Tri, phuong L, quan H, Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cia Ngan hang TMCP B: éng Pham Tién H, chirc
vu: Giam dbc Phong giao dich K - Ngan hang TMCP B — Chi nhanh T 12 nguoi dai
dién theo Gy quyén lai. (Vin ban Gy quyén ngay 01/06/2022). (Vang mit nhung co
don dé nghi xét xtr ving mat).

4. Ngudi 1am ching: anh Nguyén Vin L, 6ng Vil Vin D, ba Pham Thi G, ba
Lé Thi H2; cung dia chi: xa K, huyén S, tinh Ninh Binh. (Toa an khong triéu tap
nhirng nguoi lam chimg tham gia phién toa).

5. Nguoi khang cio: bi don (6ng Nguyén Vin Th va ba Vil Thi Ph).
NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién dé ngay 24/1 2/2021 va trong qud trinh giai quyét vy dn,
nguyén don la anh Tran Xudn H, chi Nguyéen Thi H1 trinh bay:

Nam 2005 vo chong anh chj trang dau gia 01 16 dat c6 dién tich 146m? thudc
thira s6 559, dia chi thura dat: xom 1, xa K, huyén S, tinh Ninh Binh, dét c6 kich
thudc 10m x 14,6m. Vi tri dat: phia Bac giap dat ong Qu, phia Nam giap duong truc
x6m, phia Pong giap ngd di chung cta dng Qu va ba H2, phia Tay giap dat ong Th.

Nam 2006 vo chdng anh chi dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau
day viét tat 1a GCNQSDPD). Bén nam 2020 anh chi tién hanh xay hang rao quay phan
dat thi phat hién dat cia minh bi thiéu dién tich do ho 6ng Th lién ké da xay tudng
bao 14n sang dat anh chi vao nim 2006 ma gia dinh anh chi khong biét. Sau d6 anh
chi di c6 don dé nghi giri Uy ban nhan dan (sau day viét tat a3 UBND) x& K xem
xét, hoa giai cho hai bén nhung khong thanh. Do d6 anh chi khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét budc vo Chéng 6ng Th phai tra lai phan dt d 1an chiém cua gia dinh
anh chi c6 vi tri: phia Bac giap dat 6ng Qu dai 0,15m, phia Nam glap truc xom dai
0,82m, phia Pong giap dat nha anh chi, phia Tay giap dat 6ng Th va ba Ph. Thao d&
birc tudng bao xay dung trai phép trén dat cua anh chi.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, bi don 1a dng Nguyén Vian Th va ba Vii Thi
Ph trinh bay:

Nam 2005 vo chong ong ba tring ddu gia quyén str dung dat tai 16 sb 557, 558.
Trude khi nhan dat thi co can bo dia chinh huyén, xa cung truong xé6m khao sat khu
dat dua ra dau gia gdm 4 16, 6ng Th phat hién tdng chiéu dai phia Nam gidp duong
dong x6m ctia 4 16 1a 42m, phia Bic dai 42m. Anh H nhén dat dau tién, anh H nhan
du dat thi gia dinh 6ng mai tiép tuc nhan dat tai 2 thira tiép theo gom thira s6 103 cO
dién tich 158,1m? thira sb 104 dién tich 227,3m?; r6i dén nha ong Tran Vian D nhan
dat. Tat ca cac 16 dat déu co canh phia Bic bang phia Nam 1a 10m. Sau khi cac bén
x4c nhan moc gidi, md vé cu thé véi cac ho lién ké thi nha dng, nha anh H va nha
ong D tu chia phﬁn dét con du 2m mdi ho duoc 0,5m, sau d6 maéi xay dung cac cong
trinh. Nam 2006 vo chdng 6ng xay tudng rao phia Dong giap dat anh H. Khi d6 anh
H khong c6 mat & nha nhung c6 chi H1 ra xem va khong c6 y kién gi. Sau khi xay
tuong rao thi vo chong 6ng mai xdy dung nha nim 2010, ¢ 6n dinh, khong ¢ tranh



3

chép véi ai. Nam 2019 ngd di phia Pong giap dat vo chong anh H nang cép, chi H1
c6 cai nhau voi nhu’ng nguoi su dung ngd di vé dat dai, vo chong ong cing thay
UBND x4 xuéng giai quyet vu viéc do. UBND xa moi vo chong 6 ong dén lam viéc
nhung khong ghi ro ndi dung lam viéc vé dat dai ma chi gh1 lam viéc lién quan dén
mot cong dan & xom 1 nén gia dinh 6ng khong dén tham gia hoa giai. Pbi vai viéc
vo chong anh H khéi kién vo chong 6ng 14n chiém dat thi 6ng khong cong nhan véi
ly do: vo chdng éng chi st dung dung phan dat cua gia dinh minh, c6 st dung thém
phan dat dugc ong Qu cho & thira 107 phia Bic nén co ting vé dién tich, khong lan
chiém sang dat gia dinh anh H. Phan dat thiéu ctia vo chong anh H do ngd di ¢ phia
DPong cua cac ho ong L va ba H2 nang cip dd bé tong ngd da 1an sang thira dat cua
vo chong anh H. Ngd phia Pong giap thtra dat 102 cua gia dinh anh H theo ban d6
c6 3,34m nhung két qua tham dinh tai chd do Toa 4n thuc hién ngd rong toi 4,29m.
Ong yéu cau Tda an giai quyét dut diém, bao vé quyén loi cho gia dinh 6ng con on
dinh lam an.

Nguoi dai dién hop phap cua co quyén loi va nghia vu lién quan (Ngan hang
TMCP B) co y kiéen nhu sau:

Vo chong ong Nguyén Van Th 1am thu tuc thé chap quyen st dung dat tai
Ngan hang tir ngay 22/4/2016. Vg chong ong Th dang thé chap 02 quyén st dung
dat v6i dién tich dat, so thira va to ban d6 nhu sau: thé chap quyén sir dung dat theo
GCNQSDD do UBND huyen S cap ngay 24/3/2006, thira dat s6 557, to ban dd so:
02, dién tich thé chap 182,6 m? va thé chap quyen sir dung dat theo GCNQSDb dat
do UBND huyén S cap ngay 24/3/2006, thira dat s6 128, 10 ban d6 s6 02, dién tich
thé chap 146m?2. Tai san ctia vo chong 6ng Th hién van dang thé chap tai Ngan hang
va chua duoc xo6a thé chap. Gia dinh 6ng Th dang thé chap quyén st dung dét dung
v6i phan dién tich dat dugc cap trén GCNQSDD cua gia dinh 6ng Th. Viéc thé chap
nay da dugc UBND xa K xac nhén, da dugc cong ching, dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén S theo dung quy dinh cua phap
luat. Vi vay dé nghi quy Toa xem Xét, giai quyét va bao vé quyén va lgi ich hop
phap ctia Ngan hang.

Tai Ban an dan sy so tham so 03/2022/DS-ST ngay 08/6/2022 ciia Toa dn
nhan ddan huyén S, tinh Ninh Binh da quyét dinh:

Ap dung Diéu 166, Diéu 170, Biéu 203 Luat Dét dai; Diéu 164, Diéu 166, Diéu
175, ]E)1éu 176 B6 luat Dan sy 2015; Diéu 147, biéu 228 Bo luat TH tung dan sy;
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién doi quyén st dung dat bi 14n chiém cua vo chong anh H, chi H1 di
v6i vo chong 6ng Th, ba Ph. Budc vo chong ong Th phai tra cho vg chong anh H
quyén sir dung dat 7,11m?. (c6 hinh dang, kich thude nhu so d6 kém theo ban an).
Budc vg chong anh H phai tra cho vo chong ong Th xay bure tuong lam ranh gioi co
gia tri 919.000 ddéng. Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung,
nghia vu cham thi hanh an, an phi, quyen khéang cao, diéu kién thi hanh an cho cac
duong su.

Ngay 20/6/2022 bj don (6ng Nguyén Vin Th va ba Vi Thi Ph) ¢6 don khang
cao voi ndi dung Xem xét lai toan bg ban an so tham, hily ban an so tham vi khong
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dung quy dinh cta phép luit, cu thé: Toa an cip so thim danh gia chimg ctr khong
phu hop, chi can ctr vao 161 khai cua cén bd dia chinh xa ma da xac dinh gia dinh
6ng ba co hanh vi 14n chiém 7,11m? dat ho gia dinh anh H 1a khong c6 co sé. Qua
trinh st dung dit, gia dinh 6ng ba c6 thira dat thi 6ng ba phai chiu trach nhiém véi
Nha nudc chtr khéng phai d6i véi viée thiéu dat cia gia dinh anh H. Lo dat 104
thira 0,84m phia Nam 14y ra tra cho 16 s6 102, con 16 105 thira 0,23m phia Nam, 16
106 thtra 1,1m phia Nam Toa an khong dua vao xét xir. Toa an khong 1am 10 viéc
tang giam dién tich cua ngd di phia Dong giap tho anh H. Toa an cép so tham chi
can cur vao 101 khai cua ong Nguyen Van Th vé viéc khi dau g1a Hoi dong dau gia
giao thém cho mdi ho 0,5m chiéu mit du’O’ng dé cho rang viéc tang dién tich nha
ong ba 1a khong c6 co s¢. Tuy nhién, tir khi giao dat 6ng ba sir dung 6n dinh, khéng
c6 tranh chép, s liéu do dac ho so dia chinh qua céac thoi ky déu thé hién gia dinh
ong thira dat ¢ thira 104 chir khong phai thira giap voi gia dinh anh H.

Tai phién toa phic tham: bi don van giir nguyén ndi dung khang cao va co

quan diém dé nghi Toa an khong xét xir vu 4n dé chd nguyén don c6 mit tai phién
toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh phét biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu an dan su ¢ giai doan phuc tham va dé
nghi Ho1 déng xét xur: ap dung khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat TH tung
dan su, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi. Bé nghi Hoi dong xét xir quyét dinh bac ndi dung khang
céo ctia vo chong Th. Giit nguyén ban an so tham s 03/2022/DS-ST ngay 08/6/2022
ctia Toa an nhan dan huyén S. An phi: vo chong 6ng Th phai nop 300.000 dong an
phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cir da dugc xem Xét tai phién toa, y kién cua duong
su tai phién toa, ¥ kién phat biéu ctia Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi dong
x€t X xét thay:

[1] V& t6 tung.

Don khang cdo cua bi don dugc lam trong thoi han phap luat quy dinh va ding
hinh thtrc, nd1 dung theo quy dinh tai Diéu 272, biéu 273, Di€u 276 ctia B6 luat To
tung dan sy nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

Vé quan hé tranh chap: nguyén don khoi kién yéu cau Toa &n budc vo chong
6ng Th phai tra lai phan dat di 14n chiém cia gia dinh nguyén don, thao d& buc
tuong bao xay dung trai phép trén dat cia nha nguyén don dé tra lai dat cho nguyén
don. Toa an cip so thdm xac dinh quan hé phap luit tranh chip theo khoan 9 Piéu
26 Bo luat T tung dan sy la dung phap luat, nhung xac dinh “tranh chép doi quyén
st dung dAt bi 14n chiém” 1a chua chinh xéc. Trong vu an nay, can xac dinh quan h¢
phap luat tranh chap 1a “Tranh chap dat dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai”
theo khoan 9 Piéu 26 cua B luat TH tung dan su.
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V& su vang mit cta duong su: nguyén don (anh Tran Xuan H va chi Nguyén
Thi H1), ngu’orl dal dién hop phap ctia ngudi co quyén loi, ngh1a vu lién quan (0ng
Pham Tién H) vang mit nhung déu c¢6 Pon dé nghi xét xtr vang mat. Can ctr vao
Diéu 296 cua B luat T6 tung dan su, Toa an xét xtr vu an theo thu tuc chung. Do
d6, Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau ctia 6ng Th ba Ph vé dé nghi: Toa an
khéng xét xir vu dn dé cho nguyén don c6 mdt tai phién toa.

[2] V& yéu cau khang cdo cta bi don.

[2.1] Ngudn gbc thira dat cua gia dinh nguyén don va bi don déu 1a ddu gia
quyén st dung dat. Ho anh H trang dau gia, dugc quyén str dung dat tai 16 s6 559
(nay 1a thira dat s6 102 to ban d6 s 15) c6 dién tich 146m?, kich thudc 10m x 14,6m.
Ho 6ng Nguyén Vin Th trang du gid, duoc quyén st dung dét tai hai 16 dat gdm 16
s6 558 (nay la thira dat s6 103) dién tich 146m?, kich thudc 10m x 14,6m va 16 sd
557 (nay la thira dat s6 104) dién tich 182,6m?, kich thuéc 10m x 18,26m. Péi vai
16 dét s6 556 (kich thudc 10m x 18,26m, dién tich 182,6m?) 6ng Vii Van D trang
dau gia, sau ndy 6ng D chuyén nhuong cho ba Th, ba Th tiép tuc chuyén nhuong lai
cho gia dinh anh Tran Vian V va chuyén nhuong lai cho v chong anh H mdi nguoi
mot ntra. Vo ché)ng anh H va vo chéng ong Th da nhan du dat va duoc cép
GCNQSDD c6 dién tich, kich thudc ding nhu dién tich, kich thudc da dugc tring
dau gia. Vé viéc trich luc ban do nam 1997 (chinh Iy nim 2006) ghi s6 thira 558,
UBND xa K xac nhan nhu sau: trong qua trinh trich luc cung cép tai liéu cho céc
duong sy va Toa an, UBND xa K di ghi nham 14n s6 thira 128 thanh thia s6 558,
thuc té thira dat giap véi thira sb 559 (vé phia Tay), giap thira sb 557 (vé phia Dong)
chinh 1a thtra s6 128, dién tich 146m? hién vo chong 6ng Th dang sir dung, khong c6
thira s0 558.

Tai GCNQSDP do UBND huyén S cip ngiy 24/7/2006 mang tén ho anh Tran
Van V va chi Tran Thi D thé hién hd anh Viét duoc quyén st dung tai thira dat sb
563, to ban do s 02, dién tich 91m? (thtra dat 563 nay 1a thira dat s6 105, to ban d6
s6 15).

Tai GCNQSDP, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat do UBND
huyén S cap ngay 26/8/2014 mang tén ho anh Tran Xu&n H va chi Nguyén Thi H1
thé hién ho anh H dugc quyén sir dung tai thira dat s6 106, to ban d6 s6 15, dién tich
91,6m? (sau day viét tat 1a thira dat s6 106).

Két qua do dac dia chinh thira dat ngay 04/7/2012 do cac hd tu xac nhan thé
hién 04 thura dat ban dau trang dau gia déu tang vé dat LNK. Riéng thura dat s6 104
tdng ca chiéu rong cua thura dat.

Ong Th thtra nhan nam 2009 6ng da bé mong, nam 2011 ong xay dung nha (but
luc s0 103), 6ng chi tirmng md vé moc gidi cho Poan do dac vao nam 2012 (but luc
s6 247). Ba Ph thira nhan 6ng ba khong x4y dung ranh gi6i giita thira 103 va 104 vi
déu thudc quyén sir dung cua gia dinh ba (bat luc sb 198).
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Két qua do dac, thdm dinh tai chd ngay 30/3/2022 do Toda an thyc hién thé hién:
ho 6ng Th dang str dung chung thtra dat s6 103 va thira dt sb 104, phan ranh gi6i
gitra hai thira dét cta ho ong Th khong xéac dinh duoc, chi xac dinh duoc chiéu rong
phia Nam 12 20,86m (ting 0,86m so voi kich thudc chiéu rong phia Nam cua 02 thira
dat ho ong Th duoc tring dau gia va duoc cip quyén str dung dat), chiéu rong phia
Bic 14 20,27m (tdng 0,27m so véi kich thudc chidu rong phia Bic cua 02 thira dat
ho 6ng Th duoc trang dau gia va duoc cip quyén sir dung dat). Ho anh H dang sir
dung thtra dat s6 102 ¢d kich thudc chiéu rong phia Nam 1a 9,16m (thiéu 0,84m so
v6i kich thude chiéu rong phia Nam duoc tring dau gia va dugc cap quyén st dung
dét), phia Bic c6 chiéu rong 13 9,83m (thiéu 0,17m so v&i kich thuée chiéu rong phia
Bic duogc trang dau gia va dugc cip quyén st dung dat). Ho anh V dang st dung
thira dat s6 105 c6 chiéu rong phia Nam 1a 5,23m (tang 0,23m so véi kich thudc
chiéu rong phia Nam duoc cip quyén sir dung dat). Ho anh H dang str dung thira dat
s6 106 c6 chiéu rong phia Nam 1a 6,10m (tang 1,1m so véi kich thudc chiéu rong
phia Nam dugc cap quyén sir dung dit).

Péi voi thira dat s6 102 ctia ho anh H ¢6 vi tri: phia Bic giap dat 6ng Qu, phia
Nam giap duong, phia Pong giap duong ngd, phia Tay gidp thira dat so 103 ctia 6ng
Th. Doi voi thira dat s6 106 cia hd anh H c6 vi tri: phia Bac giap dat ba I, phia Nam
giap duong, phia Pong giap dat anh V, phia Tay giap ngo.

Doi véi ngé di gidp phia Tay ciia thira dat sé 106:

Theo x4c nhan caa UBND x4 K: ng di phia Tay cua thira dat s6 106 1a ngd di
chung ctia ho ba I va ho ong L hién van dang sir dung chung. Ngd di phia Tay cta
thura dat s6 106 bi thu hep hon do hd anh H ty lam nha & 1an ra ngd di nay khoang
hon Im.

Tai Bién ban lam viéc ngay 01/6/2022 ba Nguyén Thi I xac nhan: ba st dung
ngd di phia Nam tir rat 1au, ban dau chi c6 mot minh ba sir dung ngd di nay, khi d6
ngd di 1a duong dat. Sau d6 ong L chuyén dén sinh song thi di chung cing ngd véi
nha ba. Nam 2014 anh H chi H1 x4y dung nha & giap phia BDong cuia ngd di (anh H
1a con trai ba) thi ¢6 xay dung nha l4n ra ngd di khoang 1m. Viéc nay 6ng L ciing
biét va nhat tri khong co y kién gi.

Mit khac, Cong vian s6 149/CN-VPDK ngay 13/4/2022 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén S xac dinh chiéu rong ctia ngd di giap phia Tay thia
dat s6 106 1a 4,88m, hién tai tham dinh ctia Toa an ngay 30/03/2022 ngd di nay 1a
3,54m chiéu phia Nam (thiéu 1,34m).

Nhu vay, ho anh H str dung tang 1,1m chiéu rong phia Nam cua thira dét s6 106
1a do ho anh H 1an d4t ngd phia Pong, ho anh V sir dung ting 0,23m chiéu rong phia
Nam ciia thira dat s6 105, tong cong ho anh H va ho anh V sir dung ting 1,33m dat
(1,Im + 0,23m = 1,33m). Viéc str dung dat ting 1,33m ctia ho anh H va ho anh V
1am cho kich thudc chiéu rong phia Nam ctia ngd di nay thiéu 1,34m.

Déi véi ngé di gidp phia Déng cia thira dit s6 102:
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Theo xac nhin cia UBND xi K: két qua do dac ndm 2012, ngd di phia Pong
gidp thira 102 rong 3,43m nhung két qua do dac ctia Toa an 13 4,29m, nguy@n nhan
ctia viéc tang chiéu rong ngd 1a do két qua do dac nam 2012 khong chinh xéc, tir
trude dén nay chiéu rong cua ngd khong co su thay d6i, khong co su tranh chip véi
cac ho gidp ranh. Ngd di phia Pong thira s6 102 1a ngd di chung ctia ho ba H2 va ho
6ng Qu, hién do ba H2 va anh L (em 6ng Th) st dung chung (6ng Qu 1a b dé anh
L da chét).

Loi khai ctia 6ng Vil Vin D (6ng chimg kién viéc déng coc xac dinh md vé
gitta cac ho): khi d6 mdi ho chi dugc giao di mdi 16 dat co chiéu dai giap duong
phia Nam la 10m.

Ba Nguyén Thi G xac nhan: ngd di giap phia Ty thira dat cua gia dinh ba da
dugc hinh thanh tir 1au. Gia dinh ba khi chuyén dén sinh séng da xay dung tuong
rao. Khi xay, vg chong ba xay 1ui tuong vé phia Pong 40cm dé lai dat trong 16 tuong.
Trudc day ngd di nén dat, dén nam 2021 mdi nang cap d6 bé tong. Ngd di ban dau
do ba H2 sir dung nhung sau nay thi st dung chung ctia ho ba H2 va anh L. Khi d6
bé tdng ngd di, hai ho néu trén da d6 bé tong vao ca phan dat nha ba dé lai khoang
30cm. Do 13 hang x6m nén ba khong c6 ¥ kién gi. Ba xac dinh khong hién dét lam
ngd ma do cac ho st dung ngd tur d6 bé tong vao phan dat nha ba.

Mit khéc, hién nay, hai ho dan dang truc tiép sir dung ngd di 1a anh Nguyén
Van L va ba Lé Thi H2 déu xac nhan: vé chiéu rong ngd di thi tu trudc dén nay
khong c6 su thay doi.

Hoi ddng xét xir xac dinh: cac 16 dat khi trang dau gia phia Bic va phia Nam
déu c6 kich thudce chiéu rong 10m. Tai phién toa, phia bi don xac dinh khong tranh
chap véi thira dat ctia ho anh V, bi don d3 xay dung tuong nha va cac cong trinh gidp
dat anh V, hién nay phan dat ho anh V khong c6 tranh chap. Ba Ph xéac dinh tong
chiéu rong giap mat duong cuia hai thira 1a thira 0,83m, dién tich d4t thira thi gia dinh
khong c6 ky nhan cac bién ban giao dat cua Uy ban nhan dan.

Nhu vay, gia dinh 6ng Th dang stir dung vuot qua kich thudc dién tich 02 thira
dat da tring dau gia duoc giao va dugc cip quyén sir dung dat.

Hién nay phﬁn dat dang co tranh chép xac dinh trén thuc dia c6 canh phia Bong
dai 14,6m, canh phia Tay dai 14,6m, canh phia Bic dai 0,17m, canh phia Nam c0
kich thudc 0,84m, dién tich 7,4m?2. Tuy nhién, phia nguyén don khai kién yéu cau
bi don phai tra lai phan dat da 14n chiém ctia nguyén don c6 vi tri: phia Bic giap dat
6ng Qu dai 0,15m, phia Nam giap truc xom dai 0,82m, phia Pong giap dat nguyén
don, phia T4y giap dat bi don; tong dién tich 7,11m? dat. Can ctr Piéu 5 Bo luat TS
tung dan su vé quyén quyét dinh va tu dinh doat cua duong su, Toa an cép so' tham
chap nhan phan yéu cau khai kién cta phia nguyén don budc phia bi don phai tra
cho phia nguyén don quyén str dung dat 7,11m? 1 ¢6 can ctr, dung phap luat, phu
hop véi GCNQSDD cép cho nguyén don, bi don, dam bao quyén va loi ich hop phap
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ctia cac bén duong su. Do d6 phia bi don cho rang bi don khéng 14n chiém dét cua
gia dinh nguyén don 1a khong c6 co s0.

Péi véi kich thude phia Bac con lai trén phan dét tranh chap 0,02m (0,17m -
0,15m 0,02m) va 0,02m (0,84 - 0,82 = 0,02m) phia Nam, nguyén don khong yéu cau
giai quyét nén can thé hién hién trang phan dét bi don dang st dung trén so do.

[2.2] V& tai san gan lién v6i phan dat tranh chép.

Tai Pon khoi kién, nguyén don yéu cau budc bi don phai thao d& phan tuong
bao xay dung trén phan dit tranh chip. Toa an cip so tham giai quyét, budc gia dinh
nguyén don phai thanh toan sb tién 919.000 dong cho gia dinh 6ng Th. Tai don dé
nghi ngay 31/8/2022 anh H chi H1 c6 quan diém nhat tri mua lai phan tudng nay va
khong chdp nhan khang céo cta bi don. Hoi dong xét xtr xét thay:

Toa an cép so thim di xac dinh phﬁn dién tich dat 7,11m? bi don phai tra cho
nguyén don va khong chap nhan yéu ciu ctia nguyén don vé viée “budc bi don phai
thao d& phan tudng bao xdy dung trén phan dat tranh chip” dé dam bao gia tri tai
san la dung phap luat.

Tda an cap so tham da nhan dinh budc gia dinh anh H phai thanh toan gia tri
tai san cia bi don trén phan dién tich 7,11m? véi tong s6 tién 919.000 dong 1a ding
phap luat, pht hop véi tong gid tri tai san gan lién véi phan dét tranh chap theo chimg
thu tham dinh gia ngay 08/4/2022 ciua Cong ty TNHH tham dinh gia Trang An.

Tuy nhién, trong phan quyét dinh ctia ban 4n, Toa 4n cap so tham tuyén “budc
vo chdong anh H phai tra cho vo chong 6ng Th xay birc tudng 1am ranh gidi c6 gia
tri 919.000 dong” 13 tuyén chua rd rang, can rat kinh nghiém Toa 4n cp so tham vé
van dé nay. Dé dam bao gia tri cua tai san va dam bao qué trinh thi hanh an, cn
budc phia nguyén don phai thanh toan cho phia bi don gia tri bo bo xay gach do dai
14,6m, cao 0,5m, day 0,1m, thé tich xay dung 0,73mq, tri gid 374.722 dong; hang
rao thép gai co chiéu dai 14,6m va 07 cot bé tong (trong d6 6 cot bé téng co kich
thude (1,7 x 0,1 x 0,1)m va 01 cot bé tong co6 kich thudce (2 x 0,1 x 0,1)m), tri gia
430.058 ddng; 6 cdy thanh long tri gia 114.000 dong; tong sb tién phai thanh toan 1a
918.780d6ng, 1am tron 919.000 dong. Sau khi nguyén don thanh toan xong sb tién
919.000 dong thi toan bo nhiing tai san trén phan dién tich dat tranh chap 7,11m?
néu trén thudc quyén so hitu, sir dung cuia nguyén don, cu thé: bo bo xay gach do
dai 14,6m, cao 0,5m, day 0,1m, thé tich x4y dung 0,73m?; hang rao thép gai c6 chiéu
dai 14,6m; 07 cOt bé tong; 6 cay thanh long.

[3] Vé chi phi tb tung.

Can ct quy dinh cta phép luét, Toa 4n cdp so tham xac dinh nguyén don va bj
don mdi bén phai chiu trach nhiém thanh toan mot nira chi phi té tung (5.200.000
dong) 1a dung quy dinh cta phap lut.

[4] Tai Pon d¢ nghi ngay 24/3/2022, 6ng Th ba Ph trinh bay: ngay 4/4/2021
gia dinh 6ng ba c6 nhan duogc gidy moi cia UBND x3 K moi gia dinh éng dung 8
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gid ngay 5/4/2021 dén tru sé UBND x4 K dé hoi vé dat nha ong ba. Ngay 28/4/2021
UBND x3 K tiép tuc c6 gidy moi ong ba ¢én UBND x4 lam viéc c6 lién quan dén
mot cong dan x6m 1, vi khong rd 1am gi nén 6ng ba khong dén. Hoi dong xét xir
xét thay:

Cin cir Piéu 88 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
va khoan 27 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh
pht, 02 Bién ban hoa giai cia UBND xa K vao ngay 29/4/2021 va ngay 06/5/2021
thé hién cudc hop hoa giai da c6 su tham gia ctia cac thanh vién Hoi dong hoa giai
tranh chap dat dai, d3 moi cac bén tranh chap nhung chi ¢ dai dién nguyén don co
mat. Tai Bién ban hoa giai ngay 22/4/2022, bi don thtra nhan: UBND xa mo1i 6ng
ba dén UBND x4 lam viéc, hoi vé dét gia dinh 6ng ba va gia dinh anh H str dung tir
trudc dén nay co xay ra tranh chap dat dai khong,

Nhu vay, truong hop mot trong cac bén tranh chap vang mat dén lan th hai
thi dugc coi 1a viéc hoa giai khong thanh, UBND cép x4 K 1ap 02 bién ban hoa giai
néu trén 1a dung phap luat. Do dd, viéc bi don cho rang 02 Bién ban hoa giai do
UBND x& K thyc hi¢n khong ding quy dinh cua phap luat 1a khong c6 cén cu.

[5] Tt nhitng nhan dinh trén, Hi ddng xét xtr phuc xét thiy khong c6 can ctr
chap nhan toan bg yéu cau khang céo ctia bi don. Do ban chat gidi quyét vu an khong
thay d6i nén can gilr nguyén ban &n so tham.

[6] Vé an phi.

- An phi dan su so tham.

+ Nguyén don phai nop 300.000 déng an phi dan su so tham.

+ Bi don phai nop 300.000 dong 4n phi dan su so tham.

- An phi dan sy phac tham: do yéu cau khang céo khong dugc chap nhan nén
bi don phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, Piéu 147, khoan 1 Piéu 148 cta Bo luat TH tung
dan su; Diéu 166, Diéu 170, Piéu 203 ctia Luat Dat dai; Didu 164, Diéu 166, Diéu
175, Biéu 176 cua Bo luat Dan sy 2015; Bicéu 26, Diéu 29 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I& phi Toa an.

Xir:

1. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 03/2022/DS-ST ngay 08/6/2022 cta
Toa an nhan dan huyén S, tinh Ninh Binh. Cu thé:

1.1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don dbi voi bi don.
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- Budc ong Nguyén Vién Th, ba Vi Thi Ph phai trd cho anh Tran Xuan H, chi
Nguyén Thi H1 quyén st dung dat 7,11m? (Pat c6 hinh dang, kich thuéc nhu so
d6 kém theo ban an).

- Budc anh Tran Xuan H, chi Nguyén Thi H1 phai thanh toan cho ong Nguyén
Van Th, ba Vii Thi Ph gia tri bo bo xay gach do dai 14,6m; hang rao thép gai co
chiéu dai 14,6m; 07 cot bé téng; 6 cdy thanh long; tong s tién phai thanh toan la
919.000 ddng (Chin trim mudi chin nghin déng). Sau khi anh Tran Xuan H, chi
Nguyén Thi H1 thanh toan xong s6 tién 919.000 dong thi toan bd nhirng tai san trén
phan dién tich dat tranh chap 7,11m? thudc quyén sé hitu, sit dung cua anh Tran
Xuan H, chi Nguyén Thi H1, cu thé: bo bo xay gach do dai 14,6m, cao 0,5m, day
0,1m, thé tich xay dung 0,73m?3; hang rao thép gai ¢ chiéu dai 14,6m; 07 cot bé
tong; 6 cay thanh long.

1.2. V& chi phi to tung.

Ong Nguyén Van Th va ba Vil Thi Ph phai thanh toan cho anh Tran Xuan H va
chi Nguyén Thi H1 s tién chi phi thim dinh, dinh gia tai san 13 5.200.000 dong
(Nam triéu hai tram nghin dong).

1.3. V& an phi dén sy so tham:

+ Ong Nguyén Van Th va ba Vii Thi Ph phai ndp an phi so tham 1a 300.000
dong (Ba tram nghin dong).

+ Anh Tran Xuan H va chi Nguyén Thi H1 phai ndp an phi so tham 1a 300.000
d6ng nhung duoc khéu trir vao sd tién tam tmg an phi 12 300.000 ddng da ndp theo
bién lai s6 AA/2021/0004481 ngay 04/01/2022 cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén S.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duogc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai Didu 357, Diéu 468 ctia B luat Dan sy ndm 2015, trir
truong hop phap luét cd quy dinh khéc.

2. V& an phi dan sy phdc tham.

Ong Nguyén Vian Th va ba Vii Thi Ph phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phuc tham, nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi dan sy phic tham da nop
300.000 dong (ba traim nghin dong) theo Bién lai s& AA/2021/0004888 ngay
21/6/2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén S, tinh Ninh Binh. Ong Nguyén
Vién Th, ba Vii Thi Ph da ndp du an phi dan sy phtc tham.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
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Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh;

- Phong KTNV-THA,;

- TAND huyén S;

- Chi cyc THADS huyén S;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an. VP. (Pa ky)

Nguyén Thi Phuong



