TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 181/2017/DS-PT
Ngay: 22/9/2017

VIV tranh chap quyén sur dung
dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phuong
Cdc tham phan: Ba Lé Thi Thu Trang

Ba V6 Thi Hong Mai

- Thuw ky phién toa: Ba Ho Thi Bao Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Tdy Ninh: Ba Ping Thi Chau -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 22 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh xét xir phuc tham coéng khai vu an déan sy thy 1y sé: 102/2017/TLPT-DS
ngay 13/7/2017 vé tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban an déan sy so tham s6 64/2017/DS-ST ngay 24 thang 05 nam 2017
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Tay Ninh bi khang cdo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham sb6:; 135/2017/QDPT-DS
ngay 08 thang 8 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tién T, sinh nam 1950, c6 mit.

Pia chi: Hém B, dudng C, Khu phd B, Phuong B, thanh phd T, tinh Tay
Ninh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1958, c6 miit.

Dia chi: Hém B, dudong C, Khu phd B, Phuong B, thanh phd T, tinh Tay
Ninh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Luat su Nguyén Thé
T cua Cong ty Luat b thuoc Poan luat su tinh Tay Ninh, c6 mat.



3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Ong Lé Hf‘)ng D, sinh nam 1959, c6 mat.
3.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1959, c6 miit.

Cung dia chi: Hém T, duong C, Khu phd H, Phuong B, thanh phd T, tinh
Tay Ninh.

3.3. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1953.

Dia chi: Hém B, duong C, Khu phd B, Phudng B, thanh phd T, tinh Tay
Ninh.

Nguoi dai dién hop phép cia ba L: Ong Nguyén Tién T, sinh nam 1950,
1a nguoi dai dién theo Gy quyén (dugc Gy quyén theo van ban Gy quyén ngay
22/11/2016).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ong Nguyén Tién T.
NOI DUNG CUA VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02/6/2016 va don khéi kién bé sung ngay
05/9/2016, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Nguyén
Tién T trinh bay:

Nam 1977, ong ¢ chuyén nhuong ctia ba Poan Thi T phan dit dién tich
1.253,4m2; ngang 34,24m, 26,77m va 9,83m; dai 31,8m, 9,59m va 34,01m; toa
lac tai 4p T, Phuong B, thi x3 T (nay 1a Khu phd B, Phuong B, thanh phd T).
Nam 1996, ong di lam rdy ¢ huyén T. Sau do, ong vé ké khai dang ky dén nam
2005 ong duoc cap gidy chimg nhan quyén sit dung dat (goi tat la gidy
CNQSDD) véi dién tich 1.244,3m% cu thé chidu dai cac canh 1a ngang 34m,
26,77m, 9,93m; dai 31,80m, 9,79m, 12,29m, 21,90m. Khi cip gidy CNQSDD
thi can bo dia chinh c6 do dac sau d6 mai cap gidy. Nam 2015, 6ng 1am lai gidy
ching nhan CNQSDP (do bi hu hong) va khi do dac thi 6ng phat hién dat ong bi
thiéu 9m® (ngang 0,89m, dai 12m & doan giira) do ba H 14n chiém, bi khuyét mot
mang. Ong yéu cdu ba H tra lai phan dién tich dat 9m® bi 14n chiém tri gia
5.000.000 d6ng/m” véi sb tién 1a 45.000.000 dong.

Dén ngay 05/9/2016, ong T c6 don khai kién bo sung cho rang: Vao nam
2009, ba H x4y tuong rao lan dat cta 6ng dién tich ngang 0,54m & phan dudi,
dai 21,9m hét dat, tong dién tich bi 1in chiém 13 11,8m°. Nam 2014, ba H xay
tuong rao lan phan mat tién dat cia ong dién tich ngang 0,54m, dai 08m, tong
dién tich bi 1an chiém 13 4,32m". Nhu vay, tong cong ba H 1an chiém dat cia ong
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03 lan tong dién tich 1 25,12m°. Nay 6ng khoi kién yéu cau ba H tra lai phan
dét 14n chiém vai téng dién tich 1a 25 ,12m2, yéu cau duoc tra bé‘mg dat.

Tai ban tir khai ngay 17/6/2016 va trong Qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vao khoang cudi ndam 2010, ba c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung
d4t dién tich 339,1m2 (ngang 7,55m, dai 44,2m, ¢ gitra c6 doan ngang 7,9m) clia
ba T va ong D, dit toa lac tai Khu phd B, Phuong B, thi xi T (nay la thanh phd
T). Ngudn gdc dat nay do ba T, 6ng D nhan chuyén nhuong cta 03 ngudi 1a dng
P, ba U va ong T. Sau d6 ba tién hanh lam thi tuc sang tén cip gidy CNQSDD,
quyén s& hiru nha & va tai san gin lién véi dat va dugc Uy ban nhan dan thi xa
T, tinh Tay Ninh cdp gidy chimg nhan QSDD sé6 CH00799 va CH00798 ngay
23/02/2011. Hién trang lic ba sang nhuong lai dién tich dat tir ba T, ong D di c6
ranh dat rd rang, c6 hang rao dugc xay dung kién cb bang gach, xi mang da cii
hon 10 nam vé trude. Khi str dung dat ba van giit nguyén hién trang, ba khong
xdy dung hay lan chiém gi thém. Phan ranh dat 6ng T dang tranh chip, nim
2002 ba T, 6ng D d3 mua cta ong T véi dién tich 8,75m? Sau khi chuyén
nhuong, ba T, 6ng D tién hanh lam hang rao, 6ng T c6 chimg kién va khong c6
¥ kién gi. Ba khang dinh ba khong c6 1an chiém dit cua ai nén khong dong ¥
theo yéu cau ctia 6ng T.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:
- Tai ban tw khai ngay 22/11/2016, ba Nguyén Thi L trinh bay:

Niam 1977, vo chong ba c6 mua 01 phan dét cua ba Poan Thi T dién tich
1253,4m°. Vao nam 1996, vo chong ba phai di 1am rdy & huyén T, nha dit bo
hoang 20 nim nay. Qua do dac phat hién sé dit bi 14n 1a 25m?, yéu cau tra dién
tich dat bi 1an 1a 25m”.

- Tai ban twong trinh ngay 26/9/2016 va ngay 01/11/2016 ba Nguyén Thi
T, éng Lé Hong D trinh bay:

Vao nam 1992, vo chong 6ng ba c6 sang nhuong ciia ba Pinh Thi S (con
13 Pham Thi H chuyén nhuong) phan dét dién tich 69,7m® véi gia 1a 26 chi vang
24K. Ngay 18/01/2005, ong ba dugc Uy ban nhén dan thi xa T cép gidy
CNQSDD voi dién tich 69,7m2, toa lac ta1 Khu phé B, Phuong B, thi xa T, tinh
Tay Ninh. Pén nim 2002, vo chdng 6ng ba tiép tuc sang nhuong cua ong B mot
phan giap ranh bén trdi dit ctia ba dién tich 1a 203,95m® véi gia tién 1a
161.590.000 dong, dong thoi cling nhan sang nhuong lai ciia 6ng T mot phan dat
giap ranh bén phai dat ciia ong ba c6 dién tich 1a 8,75m” (0,35m x 25m) voi gia



1a 4.500.000 d6ng. Ngay sau khi thanh toan tién cho 6ng B va éng T xong, ong
ba tién hanh x4y dung hang rao kién ¢ bang tudng gach va da dugc UBND thi
xa T cap gidy CNQSDD. Niam 2003, ong ba c6 nhan chuyén nhugng cua ba U
mot phin dét giap ranh phia sau dat nha 6ng ba dién tich 56,7m? véi gia 1a
4.700.000 dong. Sau d6, 6ng ba 1am thi tuc xin hop thira cp lai gidy CNQSDD,
dén 2010, ba T duoc Uy ban nhan dan thi xa T cap lai gily CNQSDD véi dién
tich 14 269,4m’. Do d0, dén thoi diém nam 2010, vo chdong ba c¢6 quyén sir dung
dat tong dién tich dat 1a 339,10m’ voi 02 gidy CNQSDD gdm 01 gidy CNQSDD
dién tich 69,7m? va 01 gidly CNQSDBD dién tich 269,40m?.

Pén khoang cudi nim 2010, ba T cb sang nhuong lai toan b di¢n tich
339,10m?* dét trén cho ba H va ba H di dugc Uy ban nhan dan thi xa T cép gidy
CNQSDD s6 CH00799 va CH00798 ngay 23/02/2011. Hién trang tir trudc lic
ba sang nhuong lai dién tich dat nay cho ba H di c6 ranh 13 rang, c6 hang rao
duogc xay dung kién cd béng gach, xi mang da ci tor nam 2002, dat sir dung on
dinh khong c6 ai tranh chdp. Khi ba T sang nhuong lai cho ba H, ba H van giir
nguyén hién trang, khong xay dung hay lan chiém bét cir dién tich dat nio cua
ong T.

Tai ban dn so tham s6 64/12017/DSST ngay 24 thing 05 nam 2017 ciia Toa
dn nhdn dan thanh phé T, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Can ct vao Diéu 256, 688 Bo luat dan su; Diéu 166 Luat Dat dai; Diéu
147, 165 BLTTDS 2015, Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 vé an phi, 1& phi
Toa an ngay 27/02/2009:

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Tién T vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi H tra phan dat dién tich 25,12m?, toa lac Khu phé B, Phuong B,
thanh phd T, tinh Ty Ninh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung khac, quyén
va nghia vu thi hanh an ctia cac duong sy, quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 31/5/2017, 6ng Nguyén Tién T c6 don khang cdo yéu cau Toa an
cap phuc thim xem xét tra lai cho 6ng dién tich dat bi 14n 1a 25,12m% Dén ngay
06/9/2017, 6ng T c6 don yéu cau do dac lai dién tich dét tranh chap.

Tai phién toa ong T yéu cau ba H tra lai dién tich dit 14n chiém 1a 21,5m?
va yéu cau do dac lai dién tich dat tranh chép.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don — Ludt sw Nguyé~n
Thé T trinh bay: Ong T khong xé4c dinh duoc vi tri dt tranh chap, ong T can cir
vao so do6 hién trang khu dat dé tranh chap nhung tai phién toa 6ng khong dong
¥ voi so dd trén nén khong co chimg ctr chirmg minh cho yéu cau khoi kién.
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Hién trang, ba H st dung dat thiéu va ong T xac nhan da chuyén nhuong di¢n
tich dat 8,75m2 nhung chua trur dién tich dat ong sur dung. Mat khac, theo so do
hién trang dién tich dat ong T st dung khong thiéu nén yéu cau khai kién cua
ong T 1a khong c6 co so. Ong T khang céao nhung khong cung cap dugc chimg
cr m6i nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang cao cia
ong T.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Tham phan va Thu ky phién toa da tudn thu
ding theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan su. Viéc chép hanh cua ngudi tham
gia td tung thuc hién dung theo quy dinh cua B0 luat T tung Dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi déng xét xir, can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T tung dan su khong chip nhan khang céo ciia ong T, gilt nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Tién T yéu cau bi don tra lai dién
tich dat bi 1an thi thay rang:

[1] V& ngudn gdc dat ong T cho rang nim 1977 c¢6 chuyén nhuong ciia ba
Poan Thi T phan dat dién tich 1.253,4m’ va theo gidy x4c nhan quyén sir dung
dat ngay 27/10/2000, trich luc ban dd ngay 24/10/2000 thi 6ng dugc quyén sir
dung dién tich dat trén. Pén ngay 04/02/2005, 6ng T, ba L dugc UBND thi x4 T
cap gidly CNQSDD sb6 H00123/P3 dién tich 1.244,3m? trich luc ban d6 dia
chinh nam 2014 thé hién dién tich dit 6ng T st dung 1a 1.244,3m? Tai bién ban
x4c minh ngay 17/01/2017 (BL 151), Van phong dang ky dat dai chi nhanh
thanh phé T xac dinh dién tich dat 1.244,3m? éng T duoc cip theo gidy
CNQSDP la ding véi ban d6 dia chinh duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong phé
duyét ngay 25/11/2005 nén cé cin ctr xac dinh dién tich dat 6ng T, ba L duoc
cap 1a 1244,3m?.

[2]Vé ngudn gdc dat ba H sir dung do ba chuyén nhuong cua vo chong
ong D dién tich dat 190,80m? (dién tich hién trang 13 269,40m? dién tich pham
16 chua dén bu 1a 78,60m?) dit thudc thira s6 150, t& ban do sb 42, ba da dugc
cap gidy chimg nhan QSDD sb CH00798 ngay 23/2/2011 va dién tich 69,7m’



dat thudc thira s6 08, to ban d6 sd 41, ba dugc cip gidy chimg nhan QSDD sb
CH00799 ngay 23/2/2011 véi tong dién tich dat 1a 339,1m?, cac phan dat toa lac
tai Khu phé B, Phuong B, thi xi T.

Dién tich dat trén do ong D,ba T chuyén nhuong ctia ba Pham Thi H dién
tich 69,7m” theo hop dong mua ban ngay 03/10/1992 dén ngay 18/4/2005, 6ng
D duoc cap gidy CNQSDD s H00454/P3. Sau d6, 6ng D, ba T chuyén nhuong
ctia ong Nguyén Cong D dién tich 0,6m x 25m; chuyén nhugng cta ong Nguyén
Tién T dién tich 0,35m x 25m theo gidy ban dat ngay 19/12/2002. Dén ngay
29/12/2002 vo chdng éng D tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong cua éng D, ba
V dién tich dat 134,10m2 (trong d6 c6 dién tich pham 16 chua dén bu), dugc cép
gidy CNQSDPD s 00552QSDD/393/TT-DC ngay 29/02/2003 va tiép dén ngay
11/02/2003, vo chong 6ng D chuyén nhuong cua ba U dién tich dat 56,70m?,
dugc UBND thi x4 T cdp gidy CNQSDD s6 CH00479 ngay 07/10/2010. Sau do,
ba T c6 don xin hop thira dit dbi véi dién tich dat 56,70m® va dién tich dat
134,10m°, tong dién tich 1a 190,80 m? (c6 dién tich pham 16 chwa dén bu 1a
78,60m?) va duoc UBND thi xi T cép lai gidy CNQSDD sé CH00593 ngay
13/12/2010. Do d6 tong dién tich dat ba st dung 1a 339,1m?.

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n, ong T xac nhan c6 cing ong P chuyén
nhuong cho 6ng D, ba T theo gidy ban dat ngay 19/12/2002, dién tich dat ong T
chuyén nhuong 1a 0,35m va dién tich dat ong b chuyén nhuong 1a 0,6m, kéo
song song voi tudng rao cach 1a 0,95m. Ong D, ba T cho rang ngay sau khi
chuyén nhugng 6ng ba lam hang rao va theo ban anh do bi don cung cap trén
ranh dat hién con hang gach cta hang rao cii, ba H chi xdy cao thém. Tai bién
ban 1y 1oi khai ngay 18/9/2017, 6ng T cho rang ong D, ba T x4y hang rao thoi
diém nao ong khong biét nhung dén nim 2004 ong lam ho so cap gidy
CNQSDBD di thay hang rio trén dat.

[4] DPdi voi yéu cau do dac lai dién tich dit tranh chﬁp cua ong T thi théy
rang tai bién ban ngay 18/7/2016, ong T thong nhat lwa chon Cong ty TNHH
MTV do dac ban do B va tai bién ban hoa giai ngay 02/11/2016, 6ng T thdng
nhat voi két qua do dac cua Cong ty B, nay 6ng cho rang qua do dac bang thudc
day thi dién tich dat ong stir dung co sy chénh léch véi dién tich do dac theo so
d6 ngay 20/5/2017 1a khong c6 co sé chap nhan. Theo so do hién trang sir dung
dat dugc Phong Tai nguyén va Mdi trudng tham dinh ngay 20/5/2017 thé hién
dién tich dat 6ng T sir dung 1a thiéu 19,6m?, tuy nhién dién tich dit ba H st dung
bi thiéu 1a 21,8m”.

[5] Xét thay phan ranh dat gitta ong T va ba H di duoc xiy dung bang
hang rao kién c6 tir nam 2002, khi x4y dung cac bén khong xay ra tranh chap va
qua két qua do dac, tham dinh thé hién phﬁn dién tich dat tranh chép bao g6m
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phan dién tich hién trang ma ca ong T va ba H dang sir dung da 6n dinh, lau dai.
Bén canh d6, dién tich dit hién trang cua ong T, ba H déu thiéu so voi giéy
chtng nhan quyén st dung dat dugc cap. Do ranh dat gitra 6ng T va ba H Ia
hang rao duoc xay dung tir nam 2002, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 265 B
luat Dan sy 2005, khoan 1 Piéu 175 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Ranh
gidi gitia cac bat dong san lién ké dugc xé4c dinh theo thoa thuén hodc theo quyét
dinh cta co quan Nha nude ¢6 tham quyén” nén Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau khai kién cta ong T 1a phi hop quy dinh cta phép lut.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Tién T giir nguyén yéu cau khang
c4o nhung khéng cung cip duoc chimg ¢t méi ching minh cho yéu cau khang
c4o ciia ong nén khéng c6 can ctr chap nhan yéu cau khang cdo cua o6ng T, can
giit nguyén ban 4n so tham.

[6] Do yéu cau khang cdo cua ong Nguyén Tién T khong duoc chip nhan
nén ong T phai chiu 4n phi phac thim theo quy dinh tai khoan Diéu 29, Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an 13 300.000 dong.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan su;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ong Nguyén Tién T.

Giit nguyén ban an dan sy so thim sd 64/2017/DSST ngay 24 thang 5
nam 2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Tay Ninh.

Can cr vao khoan 1 Diéu 256, Biéu 147, 165 Bo luat t6 tung Dan sy nim
2015, Phap lénh s 10/2009/UBTVQHI12 vé an phi, 1& phi toa an ngay
27/02/20009:

1. Khong chap nhan yéu ciu cia 6ng Nguyén Tién T vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi H tra phan dat dién tich 25,12m?, toa lac Khu phé B, Phuong B,
thanh phd T, tinh Ty Ninh.

2. Chi phi do dac, tham dinh gia 1a: 8.000.000d (Tam triéu dong) 6ng
Nguyén Tién T phai chiu. Ghi nhan 6ng Nguyén Tién T da ndp xong.

3. Vé an phi:

An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Tién T phai chiu 6.375.400d (Sau
triéu ba trim bay muoi lam nghin bon trim dong) an phi dan sy so tham nhung
dugc khau trir tir tién tam tng 14 1.125.000d theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1&
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phi toa an s6 0002898 ngay 02/6/2016 va tién tam tng an phi 14 2.015.000d theo
Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi toa an sé 0003140 ngay 12/9/2016 cta Chi
cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé T, tinh Tay Ninh. Ong Nguyén Tién T con phai
ndp thém sb tién 3.235.400d (Ba triéu hai trim ba muoi 1dm nghin bén trim
d6ng) an phi dan su so tham.

An phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Tién T phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan sy phuc thAm nhung dugc khau trir 300.000 dong tién tam tng
an phi ong T da ndp theo bién lai thu sé 0004174 ngay 31/5/2017 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd T, tinh T4y Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
—TANDCC_ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh; (Pa ky)
- TAND thénh phé T:

- CCTHADS thanh phé T;
- Cac dwong su;

- Luru hé so;

- Phong GDKT;

- Luu tap an;

- Lueu.

Nguyén Thi Thily Phweng
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