TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CR Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH KHANH HOA
Ban an s0: 51/2022/DS-ST
Ngay: 14/9/2022
Vv “Tranh chap hop dong mua
ban can hé va tranh chdp hop
dong tin dung”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CR - TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hi dong xét xit so tham gom ¢

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Tran Qubc Hay

Cdc Hi tham nhan dan:

1. Ba Phan Thi Hong

2. Ong Pinh Vin Liém

- Thur ky phién toa: Ba L€ Thi Ngoc Hién — Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho CR, tinh Khénh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén ddn thanh phé CR tham gia phién toa: Ong
Bui Van Khanh - Kiém sat vién.

Vo céc ngdy 08 va 14 thang 9 nim 2022, tai Toa 4n nhan dan thanh phd
CR, xét xur so tham cong khai vy an Dén sy thu 1y s6 220/2021/TLST-DS ngay 21
thang 12 nam 2021 veé viéc “Tranh chap hop dong mua ban can ho” theo Quyét

dinh dua vu an ra xét xtr s6 77/2022/QDST-DS ngay 25/8/2022; giita cac duong
su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh nim: 1958

Noi cu tri: 232/10 Ly Thuong K, Phuong 14, Quan 10, Thanh phé H6 Chi
Minh.

(Ong T c6 mit tai phién toa nhung vang mat khi tuyén an, c¢6 ly do chinh
dang)

* Bj don: Cong ty c6 phan TTCR
Noi cu tru: L6 TT13, 16 D14d, L6 TT9b, khu 4, khu du lich Bic ban dao

CR, phuong C, thanh pho CR, tinh Khanh Hoa
- Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Ha Thi Phuong T1 — Téng Giam déc.
- Pai dién theo uy quyén: Ba Liéu Thj Ngoc L, sinh ndm 1983 va ba Tran Thi
Thanh T2, sinh nam 1988 — Chuyén vién phap che (Giay ty quyén ngay 20/4/2022
cua Cong ty C6 phan TTCR). C6 mat.



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Lé Vian H, sinh
ndm 1989 — Van phong Cong ty Luadt TNHH MY WAY thudc doan lut su thanh
pho Ha Noi.

C6 don dé nghi xét xir ving mait

* Newoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Hang Hai Viét Nam (Ngan hang MSB);
dia chi: 54A Nguyén Chi Thanh, phuong Lang Thuong, Quan Péng Pa, Thanh
phd Ha Noi.

- Ong Pao Ngoc T4, sinh nam 1987; noi cu trl: 224 Pién Bién P, quan Thanh
K, thanh phé Ba Néng.

- Ong Nguyén Tién T5, sinh nam: 1987; noi cu trl: 224 Pién Bién P, quan
Thanh K, thanh phé Da Nang.

- Ong L& Pang H2, sinh nam: 1990; noi cu trl: 224 Pién Bién P, quan Thanh
K, thanh phé Pa Nang.

- Ong V6 Binh H3, sinh nam: 1990, noi cu trd: 76A Quang T, phuong Loc T,
thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

(Vin ban uy quyén ngay 18/3/2022)_

Ong H2 c6 mat.

Ong T5, éng T4, 6ng H3 ving mit.

2/ Ba Nguyén Thi Thay N, sinh nim: 1981

Noi cu tra: 232/10 Ly Thuong K, Phuong 14, Quén 10, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin T, sinh nim: 1958

Noi cur tra: 232/10 Ly Thuong K, Phuong 14, Quén 10, Thanh pho HO Chi
Minh. (Giay uy quyén ngay 21/6/2022 cia ba Nguyén Thi Thuy N)
(Ong T c6 mat tai phién toa nhung vang mat khi tuyén an, ¢6 1y do chinh déng)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, cdc tdi lidu, chirng cit ¢é trong ho so vu dn nguyén
don trinh bay:

Ngay 27/3/2018, giita ong Nguyén Van T va Cong ty C6 phan TTCR (Sau
day goi la Cong ty TTCR) c6 ky két thoa thuan ky quy so LIA05 — 09/TTKQ —
THE ARENAZ27032018.

~ Ngay 02/01/2019, giita dng Nguyén Van T va Cong ty TTCR ky két hop
d@ng mua ban céq ho LiAO05 — 09/HPDMB-THE ARENA vé viéc mua ban can ho
s0 LIAOS — 09, Tang 05 thudc dy an THE ARENA, tai L6 TT13, L6 D14d, L6
TT19b thuoc Khu 4 — Khu du lich Bac Ban dao CR, phuong Cam Nghia, Tp. CR,
tinh Khanh Hoa do Cong ty Co phan TTCR lam chu dau tu.

- Tong gia ban can ho: 1.416.926.826 dong.



- Tong sb tien 6ng T da thanh toan: 991.846.767 dong (Trong d6 c6
556.769.529 dong la tién vay ngan hang thuong mai c6 phan Hang Hai Viét
Nam).

- Thoi han ban giao cin ho theo cam két dy kién: thang 06/2020

Tuy nhién, nay nguyén don cho rang bi don da lira déi nguyén don khi giao
két hop dong, trai véi quy dinh phap luat nén nguyén don da khoi kién yéu cau
Toa an tuyén bb hay bo hop ddng mua ban can ho sé LiA05 — 09/HPMB-THE
ARENA ngay 02/01/2019 gitra Cong ty C6 phan TTCR va dng Nguyén Vin T va
yéu cau bi don phai hoan tra lai cho 6ng s6 tién da nop la 991.846.767 dong, tién
phat hop dong 1a 198.369.353 dong, tién 14i 30% la 45.444.611 ddng. Tong sb
tién ong T yéu cau 1a 1.235.660.731 dong.

Ngay 04/4/2022, 6ng Nguyén Vin T lam don thay d6i yéu cau khoi kién va
tai phién toa 6ng T yéu cau Toa an tuyén bé hop dong mua ban cin ho s6 LiA05 —
09/HPMB/THE ARENA ngay 02/01/2019 gitta bj don Céng ty C6 phan TTCR va
nguyén don 6ng Nguyén Vin T v6 hiéu vi cac ly do sau:

- Du 4n chua du diéu kién kinh doanh.
- Du 4n mé ban khi chua c6 Gidy phép xay dung.

- Cong ty TTCR da lira doi khach hang ve thoi gian so hitu can h 1a 50 nam
nhung thuc té thoi gian con lai cua du &n chi con 37 nam.

- Cong ty TTCR da lra déi 6ng T vé thiét ké can ho va thiét ké tong thé du
an. Viéc chao ban mot san pham khi chua co gidy phép va cé tinh chao ban mot
san pham khong ding voi quy hoach dugc duyét 1a hanh vi lra déi khach hang va
cac co quan quan 1y nha nude. Pay rui ro cho cac chi s¢ hiu.

- Chua du diéu kién ban giao cian ho vi theo Thong béo s6 102/GD-GD3/HT
ngdy 01/6/2021 cua Cuc Giam dinh nha nu6c ve chat lugng cong trinh xay dyng —
B¢ Xay dung chi nghiém thu phan tho vé quy md, €ong nang cua cong trinh bao
gom hinh khéi, chiéu cao, sb tang, sb dién tich san, tong sé can ho codotel.

- Cham ban giao can ho.

Péi vai sb tien yéu cau bi don hoan tra, so tién Iai, phat vi pham hop dong la
1.235.660.731 @dng, 6ng T rut mot phan yéu cau khai kién ddi vai s6 tién 13i va
tién phat vi pham hop déng. Theo d6 6ng T yéu cau bi don phai hoan tra lai cho
6ng s tién da nop 1a 991.846.767 dong.

Doi v6i yéu cau phan t6 cia bi don: Ong khong dong y véi yéu cau phan to
cua bi don vi 10i thugc vé cong ty TTCR.

Doi voi yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢ quyen loi, nghta vu lién quan Ngan
hang Thuong mai co phan Hang Hai Viét Nam (sau day goi la Ngan hang): Ong T
c6 y kién khi nao cong ty TTCR hoan tra tién cho 6ng thi 6ng s& tra tién no goc
cho ngan hang; con 1ai suat thi cong ty TTCR c6 trach nhiém thanh toan cho ngan
hang



* Theo cac tai liéu, chirng cur co trong hé so Vu dn va tai phién toa, dai dién
theo uy quyen cua bi don trinh bay:
Bi don khong ddng Y véi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don

khang dinh khong c6 co s dé nguyén don yéu cau Toa an tuyén bé HDMBH cin
ho vo6 hiéu bai cac ly do sau:

- Hop déng mua ban can ho dugc cac bén giao két trén tinh than tu do, tu
nguyén va binh dang theo cac nguyén tic co ban cia Bo Luat Dan sy hién hanh.
Ngay 02/01/2019, dng Nguyén Vian T ky két Hop ddng mua ban cin ho sé:
LiAOS — 09/HPMB-THE ARENAV6i Cong ty b phan TTCR. Ngay 04/02/2020,
nguyén don va bi don da théng nhit nhiéu thoa thuan moi, tlep tuc ky Phu luc stra
d61 Hop dong mua ban can ho dé diéu chinh, bd sung nhiéu ndi dung cua Hop
d6ng mua ban can ho. Pén nay, nguyén don di thanh toan 991.846.767 dong tién
Mua can ho. Bi don trén co so thanh toan cua nguyén don va cam két tai Hop
déng mua ban can hg, da thuc hién nghia vu xay dung va hoan thién can hg, da
moi nguyén don nhin ban giao tir ngay 18/6/2021 dén ngay 24/6/2021.

- Muc dich 02 bén hudéng dén khi ky két Hop d¢ong mua ban can ho 1a viéc
xay dung va ban giao can ho du lich LiA05 — 09 dén nay da dat dugc. Ngay
22/5/2021, bi don da hoan thién du an va da giri Thong bao s6 29/2021/TB-TTCR
dén Nguyén don vé viéc Can ho da du diéu kién ban giao va bat dau ban giao cin
ho cho Khach hang tir ngay 18/06/2021 dén ngay 24/6/2021

- Su kién Uy ban nhan dan tinh tam ding giai quyét thi tuc hanh chinh cac
Dy 4n Bat dong san do sy kién Thanh tra Chinh pht anh huéng dén qua trinh xin
cap gidy phép xay dung diéu chinh s6 89/GPXD-SXD cia Du an The Arena.
Ngay 04/02/2020, nguyén don va bi don da tiép tuc ky Phu luc sira d6i Hop dong
mua ban cin ho dé diéu chinh, bd sung nhiéu ndi dung cua Hop ddong mua ban
can hd, trong dé c6 bd sung Gidy phép xay dung diéu chinh s6 89/GPXD-SXD.

- V& thoi han ban giao cin ho: Cong ty TTCR khdng vi pham thoi han ban
giao can ho theo Piéu 13.1.4 cua Hop dong.

Theo Phu dinh 1 va Phu dinh 5 cua Phu luc 1 HDMB “thoi gian du kién
ban giao can hg: Thang 06/2020”. Tuy nhién, trong sudt thoi gian thuc hién trién
khai dy an, xay dung cac can ho, Céng ty TTCR di gap rat nhiéu kho khin khan
tir sy kién bat kha khang 1a sy kién UBND tinh Khanh Hoa tam diing giai quyét
tha tuc hanh chinh cua cac Dy an (trong d6 c¢6 Du an The Aena) dé cho két luan
Thanh tra Chinh phu va Dich bénh Covid-19 anh hudng dén tién d6 ban giao can
ho.

Véi nhitng kho khin khach quan néu trén, Cha Pau tu budc phai sir dung
quyén ban giao can ho muon hon 180 ngay so véi ngay ban giao du kién (thang
12/2020 + 180 ngay) phu hop tai Diéu 8.3.2 cia HDMB dé cd thém thoi gian thi
cong dam bao tién do chung cua Du &n. Do d6, ngay 30/12/2020, Cong ty TTCR
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dd c6 van ban sé 106/2020/ARENA-TB-BGD thong bao dén Nguyén don vé thoi
gian ban giao can ho bat dau tir thang 03/2021 dén hét thang 06/2021. Ngay
22/05/2021, Bi don da giri thdng bdo ban giao cin ho sé 29/2021/TB-TTCR dé
moi Nguyén don dén nhan ban giao cin ho sb véi thoi gian nhan ban giao tir ngay
18/06/2021 dén ngay 24/06/2021, phu hop véi vin ban sé 106/2020/ARENA-TB-
BGD va quy dinh tai HDMB.

- Nguyén don di va dang vi pham nghia vy thanh toan theo hgp dong mua
ban: Mac du Cong ty TTCR da thuc hién va hoan thanh nghia vu ban giao can ho
theo dung thoéa thuan tai HDMB nhung nguyén don dén nay van dang vi pham
nghiém trong nghia vy thanh toan theo quy dinh tai Piéu 12.1.2 HPMB “Trong
qud trinh thiee hién Hop Dong ndy, néu téng thoi gian qud han thanh todn cia
Bén Mua doi védi tat ca cac dot phai thanh todan quy dinh tai Piéu 3 va Phu Luc 2
vieot qud 45 (bon muwoi \am) ngay thi Bén Bdn c6 quyén don phirong cham dirt
Hop Déng theo Piéu 13 va cé cdc quyén khdc theo quy dinh ciia Phdp Ludt”. Can
cirt HDMB, Cong ty TTCR hoan toan c6 quyén don phuong chim dit HDMB véi
Nguyén don. Tuy vy, vé6i tinh than thién chi, tran trong nd luc hai bén di dong
hanh cing nhau vuot qua nhiéu khé khin trong suét qua trinh trién khai Dy 4n
dén nay, Cong ty TTCR van chua thuc hién quyén don phuong chdm duat HDMB
cuia minh.

Nhu di trinh bay trén day, bi don cho ring cic yéu ciu cua nguyén don
khdng ¢ co sé phap 1y, cling nhu khéng ¢ co s thuc té dé Toa an chdp nhan
vig¢c tuyén bd Hop déng mua ban cdn ho vo hi¢u, do do, Hop déng mua ban can
ho giir nguyén gia tri phap 1y va Bi don khong c6 nghia vu phai hoan tra bat ky sd
tién nao cho Nguyén don. Mit khéc, theo tién d6 thanh toan néu tai Phu luc 2 cua
Hop dong mua ban cin ho, Nguyén don con c6 nghia vu phai tiép tuc thanh toan
cho Bi don 25% gia tri Hop déng; cung cac khoan tién 14, phat cham thanh toan
dé du diéu kién nhan ban giao theo Thong bao ban giao cin ho.

Doi Véi yéu cau phan té:

Trong qua trinh thyc hién Hop dong, nguyén don da vi pham nghia vu thanh
todn theo quy dinh tai Dieu 12.1.2 Hop dong mua ban, theo do, hau qua phap ly
cua viée don phuong cham dut hop dong quy dinh tai biém 13.2.2 biéu 13 (da
duogc stra doi bo sung tai Phu luc hop dong)

Tu ly do trén, Cong ty C6 phan TTCR Toa giai quyét nhu sau:

~ - Xac dinh Hop dong mua ban cin ho c6 ky higu LIA05 — 09 giira Cong ty
Co phan TTCR va nguyén don bi cham dat vi nguyén don vi pham nghia vu
thanh toan. Yéu cau nguyén don phai thanh toan cho Cong ty C6 phan TTCR cac
khoan bao gom:



- Tién I4i tinh trén khoan cham thanh toan cua nguyén don véi I&i suét bing
0,05%/ngay ké tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay ban thanh cong Can Ho
cho khach hang khac (tinh dén ngay 08/9/2022 nhung khong qua 8% sé tién
thanh toan cham): 25.600.464 dong.

+ Thudng cho nhan vién sale: 88.000.000 dong
+ Phi hoa hong: 69.093.643 dong

+Tién ho tro 14i suat ma bi don da tra cho ngan hang theo khoan vay
cua nguyén don: 53.373.045 dong

Tong cong so tién nguyén don phai thanh toan theo yéu cau phan t6 Ia:
236.067.152 dong.

Trong tredng hop so tién nguyén don da dong cho Cong ty Co phan TTCR
|6n hon so ti€n nguyén don phai thanh toan thi Cong ty s& hoan tra so tién con du
cho nguyén don khong qua 02 nam ké tir ngay ban an cé hiéu luc phép luat.

Déi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan
hang Thuong mai c6 phan Hang Hai Viét Nam thi bi don khong c6 ¥ kién gi vé sd
tién gdc, 1ai ma Ngan hang yéu cau khach hang tra ng, tuy nhién, vé s tién thanh
toan truéc ma nguyén don da tra cho bi don, sau khi trir s6 tién bdi thudng néu
nguyén don khoéng tra ng' cho ngan hang thi bi don s& duoc chuyén tra cho Ngan
hang so tién tra trude con lai ctia nguyén don 755.779.615 dong cham nhat 02 nim
ké tur ngay an co6 hi¢u luc phép luat.

* Theo cdc tai liéu, chung cur co trong ho so vy dn va tai phién toa dai dién
ttheo uy quyén ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan, Ngdn hang thiong mai
c6 phan Hang Hai trinh bay va c6 yéu cau déc lap:

Ngay 11/3/2020, Ngan hang thuong mai c6 phan Hang Hai Viét Nam — Chi
nhanh D6 Thanh — Phong giao dich Quan 3 va 6ng Nguyén Van T ky két Hop
dong cho vay s6 LiA05 — 09/ARENA27/2020/HPCV véi cac ndi dung nhu sau:

S tién vay: 708.000.000 dong (Bay tram 1¢ tdm triéu dong);

Muc dich vay vén: vay thanh toan mot phan chi phi mua can h¢ LiAO5 — 09
du an THE ARENA tai dia chi Khu 4 — Khu du lich bac ban ddo CR, phuong Cam
Nghia, thanh pho CR, tinh Khanh Hoa.

Ngay 11/3/2020, 6ng Nguyen Vian T va ba Nguyén Thi Thuy N ky vin ban
ddng thuan vé viéc cling vay von va cling tra no.

S tién dugc giai ngan thuc té theo Gidy nhan ng 12 556.769.529 dong.

Tai san thé chap 1a: Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban can ho du
lich s6 LiAO5 — 09/HPMB-THE ARENA ngay 02/01/2019 6ng Nguyén Vin T va
Chu dau tu c6 chic nang kinh doanh bat dong san 1a Cong ty co phan TTCR tai dy
an The Arena (khong bao gdom quyén s¢ hiru Can Ho) theo Hop dong thé chap
quyén tai san ngay 11/3/2020 Ngan hang da thyc hién dang ky bién phap bao dam
theo quy dinh ctia phép luat.



Thuc hién Hop dong cho vay s6 LiA05 — 09/2020/HPCV, MSB — Chi nhanh
D6 Thanh — Phong giao dich Quan 3 di giai ngan cho khach hang theo Gidy nhan
no lan thir 01 vé6i sb tong tién 1a 556.769.529 dong (Nam tram nam muoi Sau triéu
bay trim sau muoi chin nghin nam tram hai muoi chin dong), dung véi nodi dung
hop dong cho vay da ky két.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Nguyén Vian T d3 vi pham nghia
vu tra no, déng thoi vi pham vé diéu khoan tra ng trudc han theo hop déng da ky
két. Chinh vi vay, Ngan hang yéu cau 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Thuy
N tra no trude han dbi véi khoan vay.

Du no khoan vay ctua 6ng Nguyén Van T tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Hang Hai Viét Nam tinh dén ngay 08/9/2022 chi tiét nhu sau: No gbc: 472.307.945
dong, No 13ai: 65.200.381 dong, No 1di qua han: 2.361.035 dong. Tong cong:
539.869.361 dong

Voi tu cach la Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, MSB co
y&u cau doc lap kinh dé nghi Quy Tda xem xét, giai quyét nhitng yéu ciu sau:

Buodc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thuy N phai tra ngay cho MSB
s6 tién 539.869.361 ddng (Nim tram ba mwoi chin triéu, tam tram séu muwoi chin
nghin, ba tram sdu muroi mot dong), trong d6 ng géc 1a: 472.307.945 ddng, no lai
la: 65.200.381 dong, no 13i quéa han 1a: 2.361.035 dong (tinh dén ngay 08/9/2022).
Ké tir ngay 09/9/2022/2022, ong Nguyén Van T con tiép tuc phai tra cho MSB s6
tién 14i phat sinh theo Hop dong cho vay, cac phu luc va Gidy nhan ng da ky két
trén so tién no goc con lai cho dén khi tat toan khoan vay.

Ké tir ngay Ban an/Quyet dinh ctia Toa an cd hiéu luc _phap luat ma ong
Nguyén Vin T va ba Nguyen Thi Thuy N khong tra duge s6 tién néu trén cho
MSB thi budc Cong ty C6 phan TTCR chuyen toan bo s6 tién ma dng Nguyén Van
T duoc hudéng dugc hudng theo Quyet dinh/Ban 4n nay cta Toa an vao sb tai
khoan 04282010189089 cuia 6ng Nguyén Vin T mé tai MSB, dong thoi MSB ¢6
quyén phong toa Tai khoan va ty dong trich tién dé thu no theo quy dinh.

Ké tur ngay Ban an/Quyét dinh ctua Toa an c¢6 hi¢u luc phap luat ma ba
Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Thuy N, Cong ty. Co phan TTCR khong tra dugc
toan by khoan ng cho MSB thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh &n
c6 thim quyén xir ly tai san thé chap 1a quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua
ban can ho du lich so LIA05 — 09/HDMB-THE ARENA ngay 02/01/2019.

Pbi v6i phan yéu cau cia nguyén don va bi don thi ngan hang khong c6 y
kién gi, tuy nhién ngan hang yéu cau Cong ty Tran Théi phai chuyén ngay sO tién
con lai tra trude cua Ong Nguyen Van T sau khi thanh toan cac khoan boi thudng
cho Cong ty do cham dut hop dong 1a 755.779. 615 ddng cho ngan hang dé tra no.
Truong hop sb tién ng goc 14i con thiéu yéu cau nguyén don tiép tuc thanh toan
cho ngan hang theo hop dong tin dung da ky két.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé CR phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Tham phan duoc phéan cong thu 1y giai quyét vu an, Hoi dong
xét xu, Thu ky phién toa da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat To tung dan



su. Nguyén don, bi don, nguoi c0 quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién déy
dua quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat.

- Quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don; chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don; chap
nhan yéu cau doc lap cia ngudi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Hang Hai Viét Nam

Sau khi nghién ciru ho so vu dn, cdc chitng cie va tdi liéu c¢é trong hé so va
da dwoc tham tra tai phién toa trén co so xem xet day du, toan dién cac chung
cir.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Nguyen don
khaoi kién yeu cau Toa an tuyén huy hop dong mua ban can ho va yéu cau hoan
tra tién da nop, tién phat hop dong va lai sudt; bi don phan t6 yéu cau cham dut
hop dong mua ban cin ho va yéu cau b01 thuong thiét hai; ngudi c6 quyén loi,
ngh1a vu lién quan yéu cau doc 16c vé viée yeu cau nguyén don va ngu0’1 co
quyén loi lién quan thanh toan tién gdc, 14i suat trong han va lai suat qua han. Vi
vdy, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap ciia vu an 1a “Tranh chip Ve
hop dong mua ban cin ho va tranh chap hop d6ng tin dung.” va thudc tham quyen
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd CR theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan su..

[1.2]. Trude ngay mo phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong khai
ching cir 6ng Nguyén Van T thay d6i yéu cau khai kién tir yéu cau huy bo hop
d6ng mua ban cin ho s6 LiA05 — 09/HDMB/THE ARENA ngay 02/01/2019 sang
yéu cau tuyén bd hop dong mua ban cin hd s6 LIA05 — 09/HPMB/THE ARENA
ngay 02/01/2019 1a vo hiéu. Viéc thay d6i yéu cau khoi kién dién ra trudc khi mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg ctr nén duoc chip
nhan.

[1.3] Nguyén don 6ng Nguyén Vian T rit mot phan yéu cau khoi kién vé
Viéc bugc bi don phai tra 1ai suat va phat hop dong la 243.813.964 dong. Xét thay
viéc rUt yéu cau khoi kién cua nguyén don ve lai suat va phat hop dong la tu
nguyén, Vi vay HDXX cén ctr Yao khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat to tung dan su
dé dinh chi xét xur d6i véi yéu cau ma éng T da rat.

[2] V& ndi dung tranh chap:

[2.1] V& yéu cau tuyén bd Hop dong mua ban cin ho so SeB03-
05/HPMB/THE ARENA ngay 02/01/2019 (sau day goi 1a Hop dong) v6 hiéu:

[2.1.1] Qua trinh ky két va thuc hién hop dong:

Ngay 02/01/2019, giita cong ty TTCR va 6ng Nguyén Vin T c6 ky két hop
d6ng mua ban can ho s6 LiA05 — 09/HPMB/THE ARENA dé mua ban cin ho s6
LiAO5 — 09 Tang 5, Thap Li (Toa Al) Tai L6 TT13, L6 D14d, L6 TT19b thusc
Khu 4 — Khu du lich Bic Ban dao CR, phudong Cam Nghia, Tp. CR, tinh Khénh
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Hoa trong du an The Arena do Cong ty Co phan TTCR lam chu dau tu. Gi tri
mua ban: Tong gia ban cin ho trén dién tich s dung du kién: 1.442.686.074
d6ng. Trong d6 bao gdm gia ban can ho 14 1.416.923.982 d6ng va kinh phi bao tri
la 25.762.251 dong.

[2.1.2] Ngay 15/6/2021, Cong ty di gui thu ngod s 29/2021/TB — TTCR
ngay 22/5/2021 dé moi nguyén don dén nhan ban giao can hd LIA05 — 09 voi
thoi gian nhan ban giao tir ngay 18/6/2021 dén ngay 21/6/2021. Tai van ban ngay
02/6/2021 bi don dé nghi 6ng T tiép tuc thanh toan trudc ngay 18/6/2021.

[2.2] Vé tinh phdp 1y ciia dw dn: Can hd cac bén thuc hién viéc mua ban
thudc Dy 4n 14 cong trinh xay dung c6 ddy du hd so duoc Uy ban nhan dan tinh
Khanh Hoa phé duyét theo Quyét dinh chi treong dau tu s6 3456 QD-UBND ngay
17/11/2017, muc tiéu dy an: Pau tu, xay dung khu du lich, dich vu thuong mai va
khu biét thy du lich, can ho du lich; Quyét dinh s 3100/QD-UBND ngay
13/12/2012 vé viéc cho Cong ty C6 phan TTCR thué dat, giao dit tai cac 16 D14d,
TT9b, TT13, thudc khu 4-Khu du lich Bic ban dao CR dé sir dung vao muc dich
xay dung khu du lich nghi dudng TTCR va da duoc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Mat khac tai Quyét dinh s6 3826/QD-UBND ngay 15/12/2017 cua
UBND tinh Khanh Hoa ciing d3 ddng ¥ phé duyét do an diéu chinh quy hoach ty
1/500 (diéu chinh 1an tht 5) Du an The Arena.

Du 4n co thiét ké dugc BO xay dung tham dinh theo Cong van $6
755/HDXD-QLDA ngay 23/11/2018 cua Cuc Quan ly hoat dong xay dung-Bo Xay
dung théng béo két qua tham dinh thiét ké co so cong trinh The Arena; Cong vin
s6 296/HDXD-QLKT ngay 23/5/2019 ciia Cuc Quan 1y hoat dong xay dung-Bo
Xay dung thong bao két qua tham dinh thlét ké k¥ thuat cong trinh The Arena.
Ngay 01/6/2021, Cyc Giam dinh nha nudc vé chit luong cong trinh xay dung-Bo
Xay dung c6 Cong vin sd 102/QD-GDD3/HT théng béo két qua kiém tra cong tac
nghiém thu hoan thanh cong trinh xdy dung. Tai To trinh s6 5210/TTr-UBND
ngay 15/6/2021 caa UBND tinh Khéanh Hoa da thé hién: Dy an di thuc hién diy du
cac quy dinh cta phap luat vé thu tuc dau tu, phu hop quy hoach, muc dich st
dung dat, danh gia tic dong moi truong, phong chay chita chdy, thAm dinh thiét ké,
cap phép xay dung.

[2.3] Hop dong duoc ky két giita cac bén co du cac diéu kién co hiéu luc
cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Biéu 117 B0 luat dan sy 2015, baoi 1€:

[2.3.1] Tai thoi diém ky két hop déng cac bén co diy du nang luc phap
luat, nang lu’c hanh vi dan sy, tham gia giao dich ty nguyén ding quy dinh. Bén
mua da tim hiéu va xem xét k§ thong tin vé cin ho mua ban theo quy dinh tai
Piéu 17.2.1 va 17.2.2 cta Hop dong. Céc bén tham gia Hop dong da hiéu rd
quyén va nghia vy ctia minh, dugc tiép can thong tin va xac dinh rd muc dich, ddi
tugng mua ban. Khong c6 ching ¢t nao chirng minh mot trong cac bén c0 hanh
vi ltra ddi, cudng ép d6i voi bén kia khi thyc hién viéc ky két Hop dong.

[2.3.2] Theo Quyét dinh 3456/Qb-UBND ngay 17/11/2017 cua UBND tinh
Khanh Hoa va Gidy ching nhin dau tu thi Dy an 13 “Duw dn dau tw, xdy dung khu
du lich, dich vu thuwong mai va khu biét thu du lich, can ho du lich”, khong phai 1a
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nha ¢. Tai Piéu 1.1.6 ciia Hop ddng cac bén ciing dd théng nhét: “Cdn hé khéng
phai la nha ¢ hay nha chung cu theo quy dinh cua Ludt Nha ¢”. Nhu vay, Hop
d6ng mua ban gitta cic bén c6 muc dich 1a nham mua ban “cdn hé du lich” thudce
Dy éan, phuc vu muc dich du lich, nghi dudng dai han hoac ngén han. Qua xem
xét Hop dong, ddi chiéu véi cac vin ban luat diéu chinh co lién quan trong d6 c6
Luat Kinh doanh bat dong san 2014, Hoi déng xét xir nhan thay, khong c6 quy
dinh cua luat nao cAm Viéc ban “cin ho du lich” hinh thanh trong twong lai.

[2.3.3] V& diéu kién giao két hop dong lién quan dén Gidy phep xay dung
duoc quy dinh tai Diéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san 2014, Hoi dong x€t XU
nhan thdy mic du tai thoi diém giao két hop ddng bén ban chwa c6 du gidy phep
xay dung hop I¢, tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop dong, sau khi co gidy
phep xay dung so 89/GPXD-SXD thi cac bén di tu nguyén ky két phu luc hop
dong bo sung diéu kién giao két hop dong vao ngay 04/02/2020. Nhu vdy, tai thoi
diém ong T ky két phu luc hop ddng bod sung diéu kién giao két hop dong da thé
hién ¥ chi cua céc bén tiép tuc cap nhat gidy pheép xay dung 89/GPXD-SXD lam
phat sinh diéu kién c6 hiéu luc day du cia Hop dong mua ban cin ho sé LiA05 —
09/HDMB/THE ARENA.

[2.3.4] Ddi v6i v kién ctia nguyén don vé viéc bi don d lira dbi khach
hang Xét thay, nguyén don ky két hop ddéng mua ban 1a tu nguyén, nguyén don co
quyén ky hop ddng hodc tir chi ky két hop ddng; tir ngay ky két thoa thuan ky quy
dén ngay cac bén ky két Hop dong mua ban can hg, trong thoi gian nay nguyen
don c6 thoi gian dé tim hiéu vé dy an, xac dinh trudc cac rui ro trong viéc dau tu
mua ban can ho du lich hinh thanh trong twong lai va da ky két Hop d6ng mua bén
can ho voi bi don. Tir 46 xét thay, 1ap ludn va ching ¢ nguyén don cung cép,
khong di co s¢ dé xem xét Cong ty Tran Thai c6 hanh vi lra d6i khach hang.

[2.3.5] Y kién ciia nguyén don cho réng bi don da vi pham diéu kién ban
giao can ho khi can ho chi nghiém thu phan tho Ve quy md, cdng nang cua cong
trinh bao gom hinh khéi, chiéu cao, s6 ting, s6 dién tich san, tong sd cin ho
codotel chir chira nghiém thu d6i voi toan bo du an. Hoi dong xét xir xét thay, theo
cac tai li€u co trong hd so vu an va két qua xem x¢t, tham dinh tai chd thé hién bi
don (bén ban) da hoan thanh vé co ban viéc xdy dung can ho; can ho du diéu kién
ky thuat va phong chay dé dua vao sir dung (Du 4n d3 duoc Cuc Giam dinh nha
nuéc vé chét luong cong trinh xay dung — B6 Xay dung ban hanh Thong bao sO
102/GD-GD3/HT ngay 01/6/2021 vé viéc chap thuin nghiém thu hoan thanh céc
cong trinh Toa Al, A2; Pa dugc Cuc Canh sat Phong chay chita chay va ctru nan
ctru ho - B6 Cong an kiém tra, ohép thuan két quad nghiém thu tai Van ban )
891/NT-PCCC&CNCH-14 ngay 29/4/2021); Dién tich st dung thuc té cua can ho
khong nhé hon/Ién hon tir 10% tré 1én so véi dién tich sir dung dy kién ghi trong
Hop Pong theo quy dinh tai Diéu 8.1 cia Hop dong. Nhu vay, Cong ty C6 phan
TTCR d3 dap ung du cac diéu kién ban giao cin ho.

Déi voi viéc ban giao can ho khi chua hoan thanh phan sir dung chung, phan
s& hitu chung, phan sé hitu rie}ng cua bén ban, ..., Nghi dinh so 06/2021/Nb-CP
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 nd1 dung vé quan ly chat lugng, thi cong
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xay dung va bao tri cong trinh x4y dung, tai khoan 2 Diéu 2 quy dinh: “Tuy theo
diéu kién cu thé cia cong trinh, ting phan céng trinh, hang muc cong trinh da
hoan thanh va dwoc nghiém thu theo quy dinh c6 thé dwoc ban giao dwa vao khai
théc theo yéu cau cia chii dau tw hodc don vi khai thdc, sir dung”. Do d6, viéc
hoan thanh phan sir dung chung, phan s¢ hitu chung, phan sO hitu riéng cia bén
ban hay chua khong anh huong dén cac diéu kién ban giao cin ho. Pay khong pha1
1a diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong va cling khong phai 1a thoa thuan cia cac
bén vé cham dut hop dong.

[2.4] Tt nhitng nhan dinh trén c6 thé két luadn Hop déng mua ban cin ho sb
LiAOS — 09/THE ARENA ngay 02/01/2019 c6 hi€u lyc theo Diéu 117 cua Bo
luat dan su, khéng chap nhan yéu cau cia nguyén don Ve viéc yéu cau tuyén b

hop d6ng vo hiéu. Do d6, ciing khong chip nhan yéu cau hoan tra sd tién ma
nguyén don da thanh toan cho bi don 991.846.767 dong.

[2.5] Xét yéu cu phan té cia bj don vé viéc cham dut hop dong va boi
thuong thiét hai:

[2.5.1] Vé thoi gian ban giao cin ho: Theo thoa thuan trong hop dong thi
thoi gian ban giao can hd cac bén thoa thuan vao thang 6/2020. Tuy nhién, trong
qua trinh thi cong, Hoi dong xét xir xét thay khdng tinh thoi gian do bi anh hudng
ctia “bénh viém dudng hé hip cap do chung méi cua vi rit Corona” (sau day goi
la Covid-19) (tir thang 02/2020) 1a su kién bat kha khang va thoi gian bi anh
hudng cua tré ngai khich quan cua viéc Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa tam
dung giai quyét thi tuc hanh chinh cac du an bat dong san dé phuc vu cong tac
thanh kiém tra ctia Thanh tra Chinh phu vao thoi han thuc hién hop déng (den
ngay 05/4/2021) l1a phu hop voi thoa thuan gitra cac bén tai bicu 14.1.2, Picu
14.1.3, Piéu 14.3 Hop dong va quy dinh tai khoan 1 Diéu 156 ctia B¢ luat dan sy.
Hb so vu an thé hién, bi don da ban hanh cac thong bao sé 05/2020/ARENA-TB-
BGD ngay 17/02/2019 thong bao vé anh hudng cia dich bénh viém dudng hd hap
cap do chung méi ciia vi rat Corona toi hoat dong tai Dy an The Arena; Thong
bao sd 106/2020/ARENA-TB-BGD ngay 30/12/2020 vé Thoi gian ban giao cin
ho (tir thang 03/2021 dén thang 6/2021). Tai Thong béo sé 29/2021/TB — TTCR
ngay 22/5/2021 bi don di moi nguyén don dén nhan ban giao cin ho LiA05 — 09
v6i thoi gian nhan ban giao tir ngay 18/6/2021 dén ngay 24/6/2021.

Tuy nhién, tai phién toa bi don ciing xac dinh, ngoai thoi gian cham ban giao
do anh huong cua dich covid - 19 va viéc tam dimg giai quyét thu tuc hanh chinh
cac du 4an bat dong san dé phuc vu cong tac thanh kiém tra ciia Thanh tra Chinh
phu thi phia bi don ciing di cham ban giao cin ho (tir ngay 28/3/2021 dén
17/6/2021) so vé6i thoa thuan trong hop dong. Do d6, y kién ciia nguyén don vé
viéc bi don cham ban giao can ho 1a cO can ct. Tuy vay, viéc cham ban giao cén
ho khong phai 1a diéu kién ctua hop dong va ciing khong phai 1a can ctr dé cham
dut Hop dong.

[2.5.2] V& thanh toén tién mua can ho: Sau khi hoan thanh xay dung cin ho
va du diéu kién ban giao, ngay 02/6/2021, bi don da ban hanh Théng bao vé viéc
thanh toan tién nhan ban giao cin ho s6 LiA05 — 09 cho 6ng T dén thanh toén
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tién dé nhan ban giao can ho trudc ngdy 18/6/2021, tuy nhién 6ng T van khong
thuc hién. Hién nay, nguyén don da thanh toan cho bi don 991.846.767 dong tién
mua cin ho, con lai 25% gid tri can ho thi nguyén don khong thanh toan theo tién
dd dé nhan ban giao can ho. Vi¢c nguyén don chadm thanh toan theo tién do 1a vi
pham Piéu 13.2.2; Piéu 3, Phy lyc 2; Piéu 12.1.2 Hop ddng mua ban cin ho. Do
vy, bi don yéu cau cham dut hop dong va boi thudng thiét hai 1a phu hop véi
khoan 1 Diéu 428 B6 luat dan su nén chép nhan.

[2.5.3] Bi don yéu cau cac khoan boi thuong khi chidm dit hop dong nhu
Sau:

- Tién I4i tinh trén khoan cham thanh toan cua nguyén don véi I&i suét bing
0,05%/ngay ké tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay ban thanh céng Can Ho
cho khach hang khac (tinh dén ngay xét xir so tham 08/9/2022 nhung khong qué
8% s tién thanh toan cham): 25.600.464 dong.

+ Thudng cho nhan vién sale: 88.000.000 dong
+ Phi hoa hong: 69.093.643 dong

+Tién hd tro 1ai suat ma bi don dé tra cho ngan hang theo khoan vay
cua nguyén don: 53.373.045 dong

Tong cong so tién nguyén don phai thanh toan theo yéu cau phan to Ia:
236.067.152 dong.

Hoi dong xet xu xet thay céc khoan boi thudong nay phu hop voi thoa thuan
cua cac bén tai Dieu 13.2.2 cua hop dong va khoan 1 Di€u 8 cua Phy lyc stra doi
hop dong ngay 04/02/2020; céc tai li¢éu chimg cir ma bi don cung cap nén chap
nhan.

[2.5.4] Vé viéc hoan tra sb tién ma nguyén don di thanh toan theo hop
dong: Trong qua trinh thuc hién hop dong, nguyén don da thanh toan cho bi don
s6 tién 991.846.767 dong. Bi don dong ¥ hoan tra lai sb tién nay sau khi bu trir
khoan tién boi thuong do cham dut hop dong 236.067.152 dong, con lai s& hoan
tra 755.779.615 dong cho nguyén don sau khi ban thanh cong cin ho hodc khong
qua 02 nam ké tir khi an c6 hiéu lyc theo thoa thuan tai diém b khoan 1 Diéu
13.2.2 ctia hop dong.

Hoi dong xét xur xét thdy, Hop déng mua ban can ho sé LiA05 — 09
/HPMB-THE ARENA ky ngay 02/01/2019 1a hop dong theo mau do bi don dua
ra va dugc nguyén don chip thuan. Tai khoan 1 Diéu 8 ctia Phu luc sira dbi hop
dong cac bén c6 thoa thuan stra d6i diém b khoan 1 Piéu 13.2.2 ctia Hop dong:

“b) Sau khi Bén Ban ban thanh cong Can Ho cho khach hang mdi khac
theo diém 13.2.2(a) (diéu nay bao gdm ca viéc ban giao Cin Ho va thu tién day
da tir khach hang moi khac), Bén Ban s& hoan tra lai so tién ma Bén Mua da
thanh toan theo Hop Pong (khong tinh i) sau khi trir di cac khoan sau:

Tién 1ai do cham thanh toan trén khoan cham thanh toan cia Bén Mua véi
1ai suat bang 0,05%/ngay ké tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay ban thanh
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cong Can Ho cho khach hang khac nhung khong vuot qua 8% sb tién thanh toan
cham,;

Cac thiét hai khac ma Bén Ban phai ganh chiu do hanh vi vi pham cua Bén
Mua (bao gom ca chi phi ban hang phat sinh tir vi¢c phai ban Can H9) [...].”

Xét thoa thuan hoan tra sb tién da thanh toan con lai sau khi bén ban ban
thanh cong can ho cho khach hang mai 1la mét thoa thuan khong ré rang, khong
quy dinh thoi han cu thé, cin phai dugc giai thich lai theo huéng phu hop véi ¥
chi cua cac bén khi giao két hop ddng theo quy dinh tai Diéu 404 va 405 cua Bo
luat dan sy. Theo d6, viéc hoan tra sb tién 755.779.615 ddng s& duoc thuc hién
trong mot thoi han hop 1y. Hoi ddng xét xir xét thdy thoi han 02 nim ma bi don
dua ra 13 phu hop, nén chap nhan.

Ttr nhitng nhan dinh trén, can chap nhan yéu ciu cua bj don vé viéc cham
dat hop dong va nguyén don bdi thudng sd tién khi chdm dut hop dong la
236.067.152 ddng, bi don hoan tra s tién da thanh toan 991.846.767 dong sau
khi bu trir nghia vu bdi thuong khi cham dut hop déng, con lai s6 tién bi don phai
hoan tra 12 755.779.615 dong, thoi han hoan tra: khong qua 02 nam ké tir ngay an
co hiéu luc.

[2.6] V& yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Xét, cac hop ddéng bao gom Hop dong tin dung LIAOS -
09/ARENA27/2020/HPCV, hgp dong thé chip Quyén tai san phat sinh tir Hop
déng mua ban cin ho du lich s6 LiA05 — 09/HPMB-THE ARENA ngay
02/01/2019, Thoa thuan vé viéc quan ly, xir 1y tai san bao dam tai Ngan hang va
Thoda thuan ba bén vé hd tro 13i suat s6 LiA05 — 09/2020/MSB-TTCR/HTLS Ia cac
hop dong dugc giao két phu hop vai cac diéu kién ¢ hiéu lyc tai Piéu 117 cta B
luat dan su.

Trong qué trinh thuc hién hgp dong tin dung, nguyén don da vi pham thoi
han va thoa thuan thanh toan gbc, 13i trong hgp dong, khong tién hanh nhan ban
giao tai san thé chap 1a can ho LiAO5 — 09 nén ngan hang c6 quyén khai kién yéu
cau thanh toan ng trudc han 1a phu hop véi Didu 6 Hop dong tin dung va Piéu 4
ctiia Hop dong thé chip quyén tai san.

S tlén gbc, 14i tinh dén ngay 08/9/2022 theo yéu cdu clia ngan hang bao
gém: No goc 472.307.945 dong, no lai: 65.200.381 dong, ng lai qua han:
2.361.035 dong. Tong cong: 539.869.361 dong va cac khoan tién 1ai phat sinh tir
ngay 09/9/2022 dén khi thanh toan hét no theo quy dinh tai Hop dong tin dung.

Xeét, s‘d tién gbc, 14i theo yeu cau cua ngan hang la phu hop voi thoa thuén
theo hop dong tin dung d& ky két nén chap nhan.

V& nghia vu tra ng cho ngan hang: Mac di theo Hop dong tin dung chi c6 mot
minh 6ng Nguyén Vian T Ky vay tién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan hang hai
Viét Nam, tuy nhién tai Van ban dong thuén ngay 11/3/2020 gitra 6ng Nguyén Vin
T va vo 1a Nguyén Thi Thuy N vé viéc ' vay von va cling tra no thi hai bén da théng
nhat cir dng T thuc hién tha tuc vay tién dé mua can ho LiA05-09, ding tai san 12
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can ho LiA05-09 lam tai san bao dam cho khoan vay va thoa thuan cung nhau tra
no cho ngan hang. Do dd, dng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thuy N c6 trach
nhiém cing nhau tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan hang hai Viét Nam s
tién ng goc: 472.307.945 dong, no lii: 65.200.381 ddng, no 13i qua han: 2.361.035
doéng. Tong cong: 539.869.361 dong va cac khoan tién 1di phat sinh tir ngay
09/9/2022 dén khi thanh toan hét ng theo quy dinh tai Hop dong tin dung.

Vé yéu cau caa ngan hang dbi véi so tién thanh toan con lai cia nguyén don
ma bi don phai hoan tra 755.779.615 ddng trong trudng hop nguyén don khong
thanh toan géc, 1ai 1a phu hop véi thoa thuan cac bén tai Diéu 4.2 Théa thuan vé
viéc quan ly, xir Iy tai san bao dam tai Ngan hang. Tuy nhién, Diéu 4.2 cua Thoa
thuan vé viéc quan 1y, xu 1y tai san bao dam tai Ngan hang ciing quy dinh Cong ty
s& chuyén tra s tién ma khach hang dugc huéng theo quy dinh cta hop dong mua
ban, tirc 1a thoi han chuyén tra cling bi rang budc boi khoan 1 Piéu 8 ctia Phu luc
stra d61 hop dong cac bén c6 thoa thuin stra doi diém b khoan 1 Piéu 13.2.2 cta
Hop dong, di dugc giai thich vé thoi han khong qua 02 nim néu trén. Do vy,
chap nhan yéu cu cua Ngan hang, chuyén tra sb tién thanh toan cua khach hang
con lai sau khi bu trir nghia vu boi thuong khi cham dut hop dong 1a 755.779.615
d6ng trong han 02 nam ké tir ngay an c6 hiéu lyc.

[3] V& an phi va chi phi t6 tung:

[3.1] V& an phi:

- Ong Nguyén Van T phai chiu &n phi do yéu cau khoi kién khong duoc
chap nhan, an phi do yéu cau phan to cta bi don dugc chap nhan.

- V& &n phi yéu Cau doc 1ap: Ong Nguyén Van T va ba Nguyen Thi Thuy N
phai chiu an phi yéu cau doc cua Ngan hang thuong mai co phan hang hai Viét
Nam duoc chép nhan la: 20.000.000 + 4% x (539.869.361 dgng 400.000.000
dong) = 25.594.774 dong. Nhu vay, Nguyen Vian T va ba Nguyen Thi Thuy N moi
nguoi phai chiu 12.797.387 dong.

Tuy nhién, 6ng Nguyén Van T la nguoi cao tudi va dng c6 don xin mién
ndp tien an phi nén 6ng T khong phai ndp tien an phi dan sy so tham theo quy
dinh. Do d0, hoan lai cho 6ng Nguyén Van T tién tam trng an phi da nop.

- Hoan lai tién tam ung an phi cho bi don.

- Hoan lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan hang hai Viét Nam tién tam
ung an phi da nop.

- [3.2] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu toan bd chi phi xem xét,
tham dinh tai cho 1a 4.420.000 dong. Nguyén don da nop day du.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

*Can cu:

- Cac Dbiéu 26, 35, 39, 144, 147, 157, 158 va Diéu 273 Bo luat t6 tung dan
su,
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- Céc Dicu 117, 118, khoan 1 Diéu 156, Dicu 404, Diéu 405, Diéu 418,
Khoin 5 Diéu 428, Diéu 430 va 466 BJ luat dan sy 2015;

- Piém ¢ khoan 1 Piéu 175, khoan 1 Diéu 189 Luat Dat dai 2013

- Cac Diéu 16, 17, 18, 55 Luat Kinh doanh Bat dong san nam 2014;
- Céac Diéu 48, 49 Luat du lich nam 2017;

- Piéu 91 va 95 Luat céc to chirc tin dung;

- Khoan 1 Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xiu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi v6i bi don vé
y€u cau tuyén Hop dong mua ban can ho so LIAOS — 09/HDMB-THE ARENA
ngay 02/01/2019 vo hi¢u va y€u cau budc bi don phai trd cho nguyén don so tién
991.846.767 dong.

2. Chap nhén yéu cau phan té cua bi don Cong ty C6 phan TTCR dbi véi
nguyén don vé yéu cau don phuong chdm dit hop dong. Tuyén chdm dat Hop
d6ng mua ban cin ho sd LIA0O5 — 09/HPDMB-THE ARENA 02/01/2019 va cac
van ban, phu luc dinh kém. Budc nguyén don 6ng Nguyén Vian T phai boi thudng
thiét hai sb tién 1a: 236.067.152 dong (Hai trdm ba muwoi sdu tridu khong trdam
Sdu muoi bay nghin mét tram ndam muoi hai dong).

3. S tién nguyén don da thanh toan theo hop dong cho Cong ty C6 phan
TTCR 12 991.846.767 dong, s6 tién nguyén don phai boi thudng cho Cong ty Co
phan TTCR la 236.067.152 d6ng. Do d6, bu trir nghia vy clia cac bén, bi don
Cong ty Co phan TTCR hoan tra cho nguyén don sb tién 1a 755.779.615 dong
(Bay tram nam muwoi lam triéu bay tram bay mwoi chin nghin sau tram muwoi lam
dong). Thoi han hoan tra: Khong qua 02 nam ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap
luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé
tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ciia
B¢ luat Dan sy nam 20135, true truong hop phdp ludt co quy dinh khdc.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngén hang Thuong mai cd phan Hang Hai Viét Nam (MSB), 6ng Nguyen Van T
va ba Nguyén Thi Thuy N phai thanh toan cho Ngin hang MSB sé tién la:
539.869.361 dong (Ném trdm ba muroi chin triéu tam trdam sdu mueoi chin nghin ba
triam sau mwoi mot dong) va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 09/9/2022 theo murc 13
suat trong hop dong tin dung ma hai bén da ky két.

Trong truong hop 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Thuy N khong
thanh toan cho Ngan hang MSB thi so tién 755.779.615 dong Cong ty Co phan
TTCR hoan tra cho nguyén don theo muc 3. s€ dugc chuyén thanh todn cho Ngan
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hang MSB. Thoi han thanh toan: Khong qua 02 nim ké tir ngay ban an c6 hiéu luc
phap luat.

5. Vé an phi va chi phi té tung:
5.1. V& an phi:

- Ba Nguyén Thi Thuy N phai nop 12.797.387 dong (Mwoi hai triéu bay
tram bday muoi chin nghin ba tram tam muwoi bay dong) an phi dan su so tham.

- Ong Nguyen Vian T dugc mién nop tién an phi dan su so tham. Hoan lai
cho 6ng T sé tién tam Ung an phi da nop la 24.535.000 dong (Hai muroi bon triéu
ndm tram ba muroi lam nghin dong) theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0006719
ngay 20 thang 12 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé CR.

- Hoan lai cho Cong ty C6 phan TTCR sb tién tam tng an phi da nop la
5.901.000 dong (Ném triéu chin tram 1é mét nghin dong) theo bién lai thu tién sé
AA/2021/0006920 ngay 21 thdng 4 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd CR.

- Hoan lai cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Hang Hai Viét Nam tién tam
tmg &n phi d4 nop 1a 12.189.000 ddng (Muwoi hai triéu mét tram tdm mueoi chin
nghin dong) theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0006920 ngay 18 thang 4 nim
2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé CR.

5.2. Vé chi phi t tung: Nguyén don ong Nguyén Vian T phai chiu toan bo
chi phi xem xet, tham dinh tai cho 1a 4.420.000 dong. Nguyén don da ndp du chi
phi xem x¢&t, tham dinh tai cho.

6. Quyén khang cao:

- Bi don Cong ty 00 phan TTCR; nguoi ¢6 quyén loi, _nghia vu lién quan
Ngan hang thuong mai c¢6 phan hang hai Viét Nam dugc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin T; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thuy N; Nguoi dai dién theo uy quyen cua ngu0'1 c¢6 quyén loi, nghla
vu lién quan ba Nguyén Thi Thuy N duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét cong khai.

* Quy dinh chung:

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan su co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan, ti nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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- TAND tinh Khénh Hoa; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh Khanh Hoa,

- VKSND thanh phé CR;

- Chi cuc THADS thanh phé CR;

- Cac duong su;

- Luu hé so, an van.

Trin Qudc Hay
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