TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 33/2023/DS-PT
Ngay 09 - 3,- 2023 )
V/v tranh chap quyén st dung dat

, NHAN DANH
NUOC CONG H XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu
Cdc Tham phén: Ong Truong Thanh Diing
Ba Huynh Thi Kiéu Anh
- Thu ky phién toa: Ba' V6 Minh Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac Liéu.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Truong Trung Tin - Ki€ém sat vién.
Ngay 09 thang 3 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xtr

phiic tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s0 180/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 11
nam 2022 vé viéc tranh chap quyén str dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 67/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2022 cta
Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 157/2022/QP-PT ngay
02 thdng 12 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Thé T, sinh nam 1952
Dia chi: Khém 1, Phuong 1, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén cia éng Lé T hé: T: Ba Cao Thi Ty G, sinh ndm
1982. bia chi: S6 74C, Khom 7, Phuong 1, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

- Bi don: Ong Hoang Vian H, sinh nam 1971 (Cé mit)
Dia chi: Khém 1, Phuong 1, thi xa G, tinh Bac Liéu.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Ptic T1 — Chi tich Hoi déng quan
tri. Nguoi dai dién theo oy quyén: Ba Nguyén Thi Nhat T2 — Giam ddc chi nhanh
Ngan hang T; Ngum dai dién theo uy quyen cho ba Tan: Ong Quach Minh L —
Giam ddc phong giao dich Gia Rai. (c6 don yéu cau giai quyét ving mit).



2. Ba Phan Thi H1, sinh nam 1974
3. Anh Hoang Hai B, sinh ngay 15/01/2004

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba H1, anh P: Ong Hoang Vin H, sinh
nam 1971. Cung dia chi: Khom 1, Phuong 1, thi xa G, tinh Bac Liéu.

4. Ba Luong Thi T3, sinh nam 1958

5. Ong Lé Thé T4, sinh nim 1982

Cung dia chi: Khém 1, Phuong 1, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Luwong Thi Tai, ong Lé Thé Toan: Ba

Cao Thi Tuy G, sinh nam 1982. Dia chi: S6 74C, Khom 7, Phuong 1, thanh pho B,
tinh Bac Li€u. (C6 mait)

- Ngueoi khdng cdo: Ong Hoang Vin H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Lé Thé T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Luong Thi T3 va anh Lé Thé T4 iy quyén cho ong Lé Thé T trinh bay: Ngudn gbc
phan dat tranh chp 6ng T nhan chuyén nhuong ctia ba Mai Thi X cach nay khoang
20 nam véi gia 5.000.000 ddng, khi nhan chuyén nhuong c6 do dac va ba Xuyén
lam gidy to giao dét cho 6ng T, dén ndm 2017 éng T duoc Uy ban nhan dan huyén
Gia Rai (nay Ia thi xa G) cap gidy ching nhan quyén st dung dét tai thira sd 16, to
ban dd 61, phan dit toa lac tai Khom 1, Phuong 1, thi x3 G, tinh Bac Liéu.

Dbi v6i can nha trén dat cua 6ng T xay dung nam 2017, khi xdy dung khong
al ngan can; ong H xay dung can nha vao nam 2018, khi xay dung khong c6 ai
ngin can, khi ong T di kham bénh thanh phd vé, phat hién éng H xay burc tuong
1an chiém dat cua ong T, khi d6 6ng H co dap burc tuong cii ranh dat trude dé xay
dung va ong H da d6 da qua phan dat cua ong T, khi lgp nha 6ng H c6 lop mot tam
tol 14n qua ranh dét éng T, 6ng T co yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyet
nhung ong H khong ky gidy, dia phuong moi ong H nhung 6ng H vang mat, ké tir
thoi diém d6 phat sinh tranh chap dén nay.

Vao ndm 2019, khi 6ng H xay dung buc tuong mai, ong T khong c6 ¢ nha,
khi biét su viéc ong T c6 bao chinh quyén dia phuong, tuy nhién chinh quyén dia
phuong chua giai quyet dia phuong c6 moi 6ng H Ién 1am viéc nhung ong H vang
mit nén hd so chuyen 1én Toa an giai quyét tir d6 cho dén nay.

Nay 6ng yéu cau 6ng Hoang Van H tra lai phan dat da lan chiém c6 dién tich
6,6m? s6 do cy thé nhu sau; Hudng Dong giap Hoang Van H, ¢6 s6 do 3m, hudng
Tay giap duong Phung Ngoc Liém, c6 s6 do 0,15m, Huéng Nam giap L¢ Thé T,
c0 s0 do 29,4m, huong Bic giap Hoang Vian H c¢6 sé do 29,40m. Budc 6ng Hoang
Vin H théo d& phan birc tudng gach, day 10cm, t6 02 mit, chiéu dai 6,45m, chiéu
cao 2,32m, dién tich 14,38m? x4y dung nim 2018. Déng thot1 budc ong Hoang Van
H thao d& phan may tol dd xay lan qua ranh ong T theo xem xét thAm dinh tai chd
phan trén c6 01 tdm tol day giita k& buc tudng 02 nha éng T va dng H (khdng lién
két v6i két cau xay dung) do 6ng H lop nim 2018.

2



Ong Hoang Vin H la bi don, dong thoi la nguot dai dién theo iy quyen cua
ba Phan Thi H1 va Hoang Hai P trinh bay: Ngudn gbc phan dat tranh chép 1a cua
6ng nhén chuyén nhuong tir ba Xuyén vao nim 2002, chiéu ngang 05m, chleu dai
40m, tong dién tich 200m? véi gia 6.000.000 dong. Ong da duoc cap gidy ching
nhén quyén st dung dat tai thira 14, t ban do 61, dién tich 195,8m?2. Hién trang dat
khi nhan chuyén nhuong 1a dat rudng, sau d6 ong lap mat bang, dén nam 2003 thi
ong xay dung nha cip 4 & trén dat tir d6 cho dén nay. Nam 2017, 6ng T xay dung
nha, nam 2018 thi 6ng stra lai nha thi phat sinh tranh chap. Nay ong, ba Phan Thi
H1, anh Hoang Hai b khong dong y voi yéu cau khoi kién cia ong T, yéu cau Toa
an giai quyét theo quy dinh cia phap luat. Ong xéc dinh do 6ng nang nén trén dat
cua nha ong nén ong khong yéu cau d6i v6i phan tién ton tao, stra chira nang cap
nén nha, khong yéu cau ddi véi phan dat dang tranh chap

Nguot dai dién theo iy quyen cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
Ngan hang Thuong mai c6 phan Pau tw va Phadt trlen Viet Nam trinh bay: Giira
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam va 6ng Phan Vin
H c6 ky hop ddng vay, 6ng H o thé chap quyén sir dung dat s6 CD 4666512, dién
tich 195,8m?, thira s6 14, t& ban dd 61, dét toa lac Khom 1, Phuong 1, thi x3 G,
tinh Bac Liéu. Tinh dén ngay 22/5/2022, 6ng H con ng gbc 1a 323.813.500 dong,
tién 1di 7.457 dong. Néu viéc tranh chap anh hudng dén phan dat tranh chap thi
Ngén hang yéu cau ong Hoang Van H thuc hién viéc tra no trude thoi han, dé dam
bao quyén loi ich hop phap cho Ngan hang.

Tir ndi dung néu trén, tai Ban an dan su so tham sé 67/2022/DS-ST ngay 23
thang 9 ndm 2022 cta Tda an nhan dan thi x G, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

Can ctt khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat Té tung dan sy ndm 2015; Piéu 164, 166, 175, 176 Bo luat Dan sy nam 2015;
khoan 5 Diéu 166, Diéu 170 va khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh
vé an phi va 1& phi Toa 4n.

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cia 6ng Lé Thé T dbi véi 6ng
Hoang Vian H vé viéc tranh chap ranh dat.

Budc 6ng Hoang Van H tra lai 6ng Lé Thé T phan dat tranh chip toa lac
Khom 1, Phuong 1, thi xa G, tinh Bac Li€u c6 vi tri, s6 do nhu sau:

Huéng Pong giap Hoang Vin H, ¢6 s6 do 3m;

Huéng Tay giap duong Phung Ngoc Liém, ¢6 s6 do 0,15m;

Huéng Nam giap Lé Thé T, c6 s6 do 29,4m;

Hudng Bic giap Hoang Van H c6 sd do 29,40m.

Ngoal ra, Ban an so tham con tuyén Vé chi phi t6 tung, vé &n phi, 13i suat chdm
thi hanh an, vé quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cta cac duong su theo
quy dinh cta phap luat.



Ngay 06 thang 9 nim 2022, 6ng Hoang Vin H khang cdo yéu cau xem xét
lai toan b ban 4n dan su so tham sé 67/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cia Toa an
nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé thu tuc td tung: Tu khi thu Iy vu én dén trude khi Hoi déng xét XU vao
phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky va cac duong sy dd chap
hanh dang quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung: P& nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat
T tung dan sy nim 2015, khong chdp nhan khang céo ctua 6ng Hoang Vin H, giit
nguyén Ban an so tham s6 67/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cta Toa an nhan dan
thi xa G, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu chimg ctr ¢ luu trong hd so vu
an da duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cua cac duong sy va y
kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi an, Ho1 dong x€ét xtr nhan dinh:

_[2] Xet don khang cao cua 6ng Hoang Van H ndp trong han luét dinh va nop
tién tam ung an phi phic thdm ding quy dinh. Can cir vao Diéu 273 va Diéu 276
cua B luat T6 tung dan su, dugc chap nhan xét xur theo thu tuc phic tham.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan nguoi dai dién cua Ngan hang
Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam vang mit va c6 don Xin vang
mat. Can ctr khoan 1 Diéu 228 cta B luat T6 tung dan sy, Toa an xét xu Vang mat
ngudi dai dién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét
Nam.

[3] Vé nguon gbc dat: Ca hai bén duong su thong nhit xac dinh ngudn goc
dat do nhan chuyén nhuong cua ba Mai Thi X. Sau khi nhén chuyen nhuong dat
ctia ba Xuyén thi ca hai bén déu dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, 6ng
H dugc cdp gidy chting nhin quyén st dung dat ngay 17/12/2016 dién tich
195,8m?, tai thira sb 14, to ban do s6 61. Pén nam 2017, éng T P ky va dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 146,8m?, tai thira s6 16, to ban do sd
61.

Can ctr két qua do dac thim dinh thi phan dat tranh chap c6 vi tri va sé do cu
thé nhu sau:

Huéng Dong giap phan dat ciia 6ng Hoang Van H co s6 do 0,3m;

Hudng Tay giap duong Phung Ngoc L ¢o s do 0, 15m;

Hudng Nam gidp phan dat ciia 6ng Lé Thé T ¢ s6 do 29,4m;

Hudng Béc gidp phan dat ciia 6ng Hoang Van H c6 s6 do 29,4m.

Dién tich: 6,6m?2.



[4] Tai cong vin s6 125/TNMT ngay 06 thang 9 nim 2021 ctua Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa G xac dinh phdn ddt tranh chdp dién tich 6, 60m
thudc mét phan thira ddt sé 16 to ban do sé 61 da cap gidy chimng nhan quyén sir
dung dat cho ong Lé T hé T ngay 12/6/2017, sé phat hanh gidy chimg nhdn CH
268210, s6 vao sé6 CH 04094 ”. Tir ndi dung trén cho thiy sau khi ca hai nhén
chuyén nhuong dat cta ba Xuyén thi nam 2016 6ng H la nguoi B ky ké khai va
dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat, nhung 6ng H lai khong ké khai phan
dat tranh chap, dén nam 2017 ong T moi D ky ké khai va dugc cap glay chung
nhan quyén st dung dat c6 ca phan dat tranh chap (6,6m?). Ngoai ra, 6ng H ciing
thira nhan trudc ddy gia dinh ong c6 xay dung hang rao cii, dén nam 2018 khi xay
dung lai hang rao méi 6ng xay dung tuong 20 16n hon hang rao cii 1an qua phan
dat cia 6ng T.

[5] Hon nita, khi 6ng T lam thu tuc, D ky ké khai dé dugc cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat thi 6 6ng H la h¢ giap ranh ky tén vao ho so xin D ky. Vi
v@y, ong H khang cao cho rang phan dat tranh chap 1a cua 6ng, do 6ng nhan
chuyén nhugng ctia ba Xuyén trudc ddy, nhung 6ng H khong c6 tai lidu, chimg ctr
chting minh nén Hoi dong xét xir khong c6 cin cir chap nhan khang céo ciia 6ng
Hoang Van H.

[6] Tt nhitng phan tich néu trén, khdng c6 cin ctr chap nhan khang cdo cua
6ng Hoang Vin H, ¢ can cir chdp nhan ¥ kién phat biéu cua kiém sat vién. Can ctr
khoan 1 Piéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan su nam 2015, giit nguyén Ban an so
tham s6 67/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac
Liéu.

[7] V& an phi dan sy phtic thim: Ong Hoang Vin H phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang cio cua 6ng Hoang Vian H, gilt nguyén Bén an so
tham s6 67/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac
Liéu.

Cin ctt khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
ludt TS tung dan sy ndm 2015; Piéu 164, 166, 175, 176 Bo luat Dan sy nam 2015;
khoan 5 Diéu 166, Diéu 170 va khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh
vé an phi va 1& phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Lé Thé T d6i voi ong
Hoang Vin H vé viéc tranh chap quyén st dung dat dién tich 6,6m?.

Budc 6ng Hoang Van H tra cho 6ng Lé Thé T phﬁn dét co dién tich 6,6 m?, toa
lac Khém 1, Phuong 1, thi xa G, tinh Bac Liéu ¢6 vi tri, s6 do nhu sau:
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Huéng Pong giap Hoang Vin H, c¢6 sé do 0,3m;

Huéng Tay giap duong Phung Ngoc Liém, c6 sb do 0,15m;

Huéng Nam giap Lé Thé T, c6 s6 do 29,4m;

Hudng Béc gidp Hoang Vian H ¢o s6 do 29,40m.

3. Budc 6ng Hoang Van H thao d& mdt vach tuong (burc tuong) phia trude
c6 sd do: dai 6,45m, cao 2,23m, dién tich 14,38m? 01 tim tol ddy giita k& buc
tuong 02 nha (khong lién két voi két cau xay dung).

(Theo bién bdn vé viéc do dac, xem xét va tham dinh tai ché ngay
22/02/2022 va mdt bang hién trang khu ddt tranh chdp ngay 02/02/2021).

4. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 1.882.220
dong, ong Hoang Van H phai chiu. Ong Lé The T da tam ndp 3.000.000 dong,
budc 6ng Hoang Van H tra lai cho 6ng T sO tién 1.882.220 dong. Ong Lé Thé T
duoc nhan lai sb tién 1.117.780 dong tai Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.

5. Vé an phi:

5.1. An phi dan su so tham: Ong Hoang Vian H phai chiu 300.000 dong, nop
tal Chi cuc thi hanh an dan su thi xa G, tinh Bac Liéu. f)ng Le ThéE T khong phai
chiu, ong Lé Thé T da ndp tam Ung an phi 300.000 déng theo Bién lai thu sb
0002134 ngay 16/11/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa G, tinh Bac Li€u
duoc hoan lai.

5.2. An phi dan sy phuc tham: Ong Hoang Van H phai chiu 300.000 dong.
Ong Hoang Vin H di ndp tam ung an phi 300.000 dong theo Bién lai thu sb
0004354 ngay 05/10/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa G, tinh Bac Li€u
duogc chuyén thu.

6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguodi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thi x3 G;

- CCTHADS thi x3 G;

- Puong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP.

Nguyén Lé Kiéu






