TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN C Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH P

Ban 4n s6: 20/2020/DS-ST
Ngay: 13-5-2020
V/v tranh chap dén sy vé hop
ddng tin dung, hop dong thé
chap QSD dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH P

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Kiéu Kim XuAn;
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thuy Trang;
2. Ong Lé Van Phudc;
- Thw ky phién toa: Ong Pham Van Minh — Thu ky Tda an nhan dan
huyén C.
- Dgi dién Vién kiéng sdt nhin din huyén C tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bach Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén C xét xir so
tham cong khai vu 4n thu 1y s6 319/2018/TLST-DS ngay 13 thang 12 nam 2018,
vé tranh chap dan sy vé hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén sir dung dat,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 42/2020/QDXXST-DS ngay 23 thang 3
nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam;

Tru sé: S6 108, Tran Hung Pao, Quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Nbi;
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi H;

Chtrc vu: Phé Giam doc Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi
nhanh Sa Déc.
~ 2.Chi Nguyén Ngoc Anh T, sinh nim 1995; Nhén vién quan Iy ng c6 van
de;
Tru s6: S6 209A, Tran Hung D, Phudng 1, thanh phé S, tinh B;
(Vin ban uy quyén ngay 16-11-2018).



- Bi don: Ong Lé Van M, sinh nam 1972;

Dia chi: Ap Hoa H, xa Hoa T, huyén C, tinh D.
- Newoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ut, sinh nam 1976;

Dia chi: Ap Hoa H, xa Hoa T, huyén Chau T, tinh D.
2. Ong Lé Van T sinh nam 1965;

Pia chi: S6 70, Ap Hoa H, x4 Hoa T, huyén C, tinh D.
3.0ng Lé Vin C, sinh nam 1969;
Pia chi: S6 74, Ap Hoa H, x4 Hoa T, huyén C, tinh D.

(Tai phién toa dai dién nguyén don co mat chi T, vcfng mat ba H; bi don
6ng M vdng mdt, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba U ving mdt, riéng
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tam, éng C ving mdt (c6 don dé nghi
xét xir vang mdt.)

NOI DUNG VU AN:

QUA trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, trong qud trinh thu thdp chirng cir
va tai phién toa hdom nay, dai dién nguyén don Ngan hang TMCP Cong thuong
Viet Nam, chi Nguyén Ngoc Anh T, trinh bay:

Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh S — Phong giao
dich Nha M (viét tat Ngan hang) c6 cho éng Lé Van M vay sd tién 200.000.000
ddng, theo hop dong cho vay timg 1an sé 13.17.0089/2017-HDCVTL/NHCT724,
ngay 30-5-2017, 1ai sudt tai thoi diém nhan ng 1 7,27%/nam, (13i suat diéu chinh:
Bang téng cia 13i suat huy dong tiét kiém thong thuong ky han 12 thang tra 1ai
sau cOng (+) bién do 3,77%/mim va khong thip hon 7,27%/nim), thoi han tra no
30-5-2018. Bé dam bao khoan vay, 6ng L& Van M va vg Nguyen Thi U cé ky
Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb
13.16.0070/HDTC ngay 27-5-2016, thé chap quyén sir dung dét thira 557, to ban
dd 24, dién tich 5.564m? dat laa, toa lac tai 4p Hoa H, x4 Hoa T, huyén C, tinh
P, gidy ching nhan quyén s dung dat tén Lé Vin M, duoc Uy ban nhin dan
huyén C cap ngay 02-6-2011, s6 vao s6 cAp GCN: CH 01080. Ong M da duoc
giai ngan va nhan du s6 tién vay theo gidy nhan no ngay 30-5-2017.

Qué trinh thyc hién hop dong dén khi dén han thanh toan, 6ng M khdng
thuc hi¢n nghia vu tra von, 13i, ¢b tinh bo dia phuong di, tron tranh viéc tra no.
Ngén hang dé thyc hién thu tuc dang tin, tim kiém 6ng Muoi, ba Ut vé Toa 4an
giai quyét nhung 6ng M, ba U khong vé. Nay Ngan hang yéu cau 6ng M, ba U
chiu trach nhiém lién d6i tra cho Ngan hang tién von vay 200.000. 000 ddng, va
|ai tam tinh tir 30-5-2017 dén 13-5-2020 la 43.994.135 dong, tong cong
243.994.135 d6ng va tiép tuc tinh 14i theo hop dong tin dung dén khi thanh toan
no xong.

Trong trudong hop dng M, ba Ukhong tra no, Ngan hang yéu cau xir ly tai
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san thé chap 1a quyen st dung dat thira 557, to ban dd 24, dién tich 5. 564m , dat
laa, toa lac tai 4p Hoa H, X Hoa T, huyén C, tinh D, gidy ching nhin quyén su
dung dat do ong Lé Vian Mudi dung tén, duoc Uy ban nhan dan huyén C cip
ngay 02-6-2011, sé vao sd cap GCN: CH 01080, theo Hop dong thé chap quyén
str dung dét va tai san gan lién véi dat s6 13.16.0070/HPTC ngay 27-5- 2016 gita
ong M, ba U v61 Ngan hang dé thu hdi ng. Ngan hang dong v tra lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ong Mudi, khi 6ng M, ba U tra no xong.

Bi don ong Le Van M, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi U, ving mdt trong sudt qud trinh té tung, khéng c6 van ban trinh bay.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan éng Lé Van T trinh bay:

Ngay 16-3-2015, ong M, ba U c6 cb cho ong Lé Van T, 6ng Lé Van C (la
anh rudt cua 6ng M) phan dt 3 cong (3. 000m® ) mot phan trong dién tich dat 6ng
M duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat (thira 557, t& ban do 24) véi gia
30 chi vang 24K (ctia ong T 13 15 chi, 6ng C 1a 15 chi), thoi han ¢6 1a 03 nam.
Pén ngay 09-4-2016, 6ng T va dng C giao thém cho 6ng M, ba U 06 chi vang
24K (cua 6ng T 03 chi, 6ng C 03 chi) dé tang thoi han cb dat den 16-3-2019.Viéc
cd dat, chuyén nhuong, giao nhan tién, vang, hai bén c6 lam gidy tay.

Ngoai ra, ngay 20-9-2010, 6ng M, ba U c6 thoa thuan chuyén nhuong cho
6ng Lé Van T, ba V5 Thi L dién tich dat 2 cong (2.000m?) Iuc ong M duoc cha la
6ng Lé Van V cho dit, nhung chua sang tén, chuyén quyen st dung dat (nay la
mot phan thira 557, to& ban do 24) véi gia 160.000.000 dong. Ong T va dng C
cung canh tac, sit dung toan bo thira dat 557 (dién tich 5.564m?) tir nam 2010 dén
nay.

Viéc ong M duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nim 2011, sau
d6 thé chap cho Ngan hang dé vay no, ong khong biét. Nay, ong co ¥ kién: Trong
truong hop ong M, ba U khong c6 kha nang thanh toan ng cho Ngén hang, thi
ong dong y giao thira dat 557 do 6ng M dung tén cho Ngén hang dé xur ly, phat
mai, thu ho no. Di vai sb tién, vang cua 6ng da giao cho 6ng M, ba U la 18 chi
vang 24K va 160.000.000 dong dé cb dat va chuyen nhuong dat, 6ng khdng yéu
cau Toa an giai quyet Ong T khong c6 yéu cau doc lap trong vu an va c6 don yéu
cau Toa 4n giai quyet vang mat ong.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan éng Lé Van C trinh bay:

Ong C théng nhat 10i trinh bay cua éng T. Ngay 16-3-2015 va 09-4-2016
6ng Lé Vian C giao cho 6ng M, ba U tong cong 18 chi vang 24K dé cung éng T
cb phan dét 3 cong ctiia 6ng M (mot phan thira 557, to ban dd 24). Hién nay 6ng
C va éng T dang cung canh tac, sir dung dat.

Nay, trong truong hop 6ng M, ba U khong c6 kha nang thanh toan ng cho
Ngén hang, thi 6 ong dong y giao thua dat 557 do obng M du:ng tén cho Ngan hang

dé xu 1y, phat mai, thu ng. Pbi véi sd vang cua 6ng da glao cho 6ng M, ba U la
18 chi vang 24K dé cb dat, ong khong yéu cau Toa an giai quyét. Ong C khong
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c6 yéu cau doc lap trong vu an va c6 don yéu cau Toa an giai quyét ving mat
ong.

Y kién ciia dai dién Vien Kiém sdt: ThAm phan, Hoi dong xét xur thuc hién
dung quy dinh cua phap luét td tung trong qua trinh giai quyét vu an. Viéc chap
hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung dan su ké tir khi thy 1y vu an dén trudce
khi H61 déng x€t Xr nghi an, déu dam bao ding theo quy dinh cua Bo luat tb tung
dan sy. Riéng bi don dng M, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba U, khdng
chap hanh phap luat, khéng c6 mat theo triéu tap cta Toa an.

Vé noi dung vu 4n, Vién Kiém sat co ¥ kién: Hop dong tin dung ngay 30-
6-2017 gitra 6ng M voi Ngén hang, Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gin lién v6i dat ngay 27-5-2016 gitta vo chong 6ng M, ba U voi Ngan hang,
dugc ky két trén co so tu nguyén, ndi dung khong trai phap luat, khong trai dao
durc xa hoi, dang trinh tu thu tuc quy dinh, nén c¢é hiéu luc thuc hién. Qua trinh
thuc hién hop dbng, ong M, ba U vi pham nghia vy thanh toan. Viéc Ngan hang
khoi kién yéu cau 0ng M, ba U tra ng, von va lai la c6 can cir. Trong truong hop
6ng M, ba U khong tra dugc no, Ngan hang yéu cau xu ly tai san la quyén sur
dung dat thira 557, to ban d6 24, do ong M dimg tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat dé thu hoi ng, 1a phu hop quy dinh cua phap luat. Do do, dé nghi Hoi
ddéng xét xir chap nhan toan bo yéu cau cua khoi kién cua nguyén don. Dbi véi
6ng T, 6ng C va ba L khong c6 yéu cau doc 1ap, dé nghi Hoi dong xét xtr khong
xem Xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa, bi don 6ng Lé Vin M, ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi U tuy da dugc triéu tap hop 18 lan
thr hai nhung van Vang mat khong co ly do; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng T, Ong C c6 don de nghi Toa an tién hanh xét xu vang mat. Dai dién
nguyén don déng v va yéu cau Hoi dong xét xur tién hanh phién toa xét xir vang
mit bi don, ngudi lién quan. Can ¢t Khoan 2 Diéu 227 cia B luat to tung dan
su,Toa an van tién hanh xét xtr ving mit bi don, ngudi lién quan.

[2] Vé néi dung tranh chap:

[2.1] Xét thay: Vé trinh ty, thu tuc va noi dung xac 1ap hop dong cho vay
ting 1an s6 13.17.0089/2017-HPCVTL/NHCT724, ngay 30-5-2017 giira Ngan
hang TMCP Cé6ng thuong Viét Nam — Chi nhanh S— Phong giao dich Nha M véi
ong Lé Vin M; Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat
s6 13.16.0070/HPTC ngay 27-5-2016 giira Ngan hang véi 6ng Lé Vin M, ba
Nguyén Thi U trén co sé tu nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao duc xa
héi, duge cong nhan co hiéu lyc, lam phat sinh quyén va nghia vu cac bén. Trong
qua trinh thuce hién hop dong, ong M di vi pham nghia vy thanh toan dbi véi
Ngéan hang. Hién 6ng M con ng Ngan hang von goc 200.000.000 dong, 14i tam
tinh tir 30-5-2017 dén 13-5-2020 14 43.994.135 dong.

[2.2] Qua trinh Toda an thu 1y, giai quyét vu an, c6 dén noi cu tra cua 6ng
M, ba U xac minh, nhung 6ng M, ba U khong c6 mit tai dia phuong. Ngan hang
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d3 thuc hién thu tuc ding tin tim kiém 6ng M, ba U vé Toa an dé giai quyét
khoan ng trén, nhung 6ng M, ba U khong vé, khong lién hé véi Ngan hang dé
thoa thuan viéc tra ng. Do d6, Hoi dong xét xir can cir tai liéu, ching ct, 10i trinh
bay cua nguyén don, xét thiy, viéc Ngén hang khoi kién 6ng M, ba U tra ng vay
1a ¢6 can ctr, nén Hoi dong xét xir chip nhan. Bai vi, tuy trong Hop ddng cho vay
chi c6 6ng M dung tén vay, nhung Hop dong duoc ky két trong thoi ky hon nhan
ctia 6ng M, ba U, ba U biét nén c6 cing 6ng M ky hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gin lién voi dat, thé chap thira dat 557, to ban d6 24, do 6ng
M dtmg tén dé dam bao khoén vay ctiia 6ng M. Do do, budc 6ng 6ng M, ba U lién
d6i tra cho Ngan hang tién von vay 200.000.000 dong, va lai tam tinh tir 30-5-
2017 dén 13-5-2020 14 43.994.135 dong, tong cong 243.994.135 ddng va tiép tuc
tinh 1ai theo hop ddng tin dung dén khi thanh toan ng xong. Viéc Ngan hang yéu
cdu yéu cau xur ly tai san thé chap 1a quyen str dung dat thira 557, to ban d6 24,
dién tich 5.564m® dat laa, toa lac tai ap Hoa H, x4 Hoa T, huyén C, tinh D, gidy
chirng nhan quyén str dung dat do ong Lé Vin M dung tén, dugc Uy ban nhan
dan huyén C cap ngdy 02-6-2011, s6 vao sé cap GCN: CH 01080, theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 13.16.0070/HDTC ngay
27-5-2016 gitta ong M, ba U véi Ngan hang dé thu hoi no, trong trudong hop ong
M, ba U khong tra no, 1a c¢6 can ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan. Ngan hang
phai tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng M, khi 6ng M, ba U tra
ng xong va tai san thé chap khong bi phat mai.

[3] Xéty kién cia dai dién Vién Kiém sat Kiém sat, dé nghi Hoi dong xét
xtr chip nhan toan bd yéu ciu cta nguyén don, 1a phu hop, co can ci nén Hoi
dong xét xtr chip nhan.

[4] V& &n phi dan Sy SO tham: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chdp nhan
nén bi don, nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan (ba U) phai chiu toan bo an
phi theo quy dinh cua phap luat.

[5] Vé chi phi dang tin: Tong chi phi dang tin trén bao, dai trung wong la
4.500.000 dong. Theo quy dinh tai Biéu 180 B luat T6 tung dan su, nguyén don
phai chiu chi phi nay. (Nguyén don da np xong.)

[6] Pdi v6i ong Lé Van T, 6ng Lé Van C khong yéu cau 6ng M, ba U tra
lai tién c6 dat, tién chuyén nhuong dat nén Hoi dong xét xir khong xem Xét.
Truong hop sau nay cé tranh chép, s& giai quyét bang vu kién dan su khac. Do
do, trong truong hop 6ng M, ba U khéng tra duoc no, Ngan hang c6 yéu cau xir
Iy tai san thé chap, budc ong T, Ong C giao thura dat 557, to ban d6 24, dién tich
dién tich 5. 564m , dat 10a, toa lac tai 4p Hoa H, x4 Hoa T, huyén C, tinh D, gidy
ching nhan quyén str dung dat tén Lé Van M, dugc Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 02-6-2011, sb vao s6 cdp GCN: CH 01080, cho Ngan hang dé xu 1y,
phat mai, thu héi no.

[7] B6i voi vo 6ng T la ba Vo Thi L trinh bay thong nhat y kién voi ong
Tam, khong yéu cau tham gia t6 tung, khong c6 yéu cau gi trong vu 4n, nén Hoi
dong xét xtr khong xem xét.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

‘ Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26; Khoén 1 Piéu 35; Khoén 1 Piéu 39, cac
bicu 91, 92, 147, Khoan 2 Diéu 227, Diéu 180 cua Bo luat T6 tung dan su;

Cin cr cac Diéu 288, 463, 466, 468, 470 Bo luat dan su 2015;
Can ci Diéu 27, Diéu 30 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;
Cin cr cac Diéu 91, 95, 98 Luat céc to chirc tin dung 2010;

Can ctr Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cta Uy Ban Thuong Vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp va quan ly an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan toan bd yéu cau ctua Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong
thuong Viét Nam.

1. Buoc 6ng Lé Vin M, ba Nguyén Thi U lién d6i tra cho Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam so tién 243.994.135 dong (Hai trim bén muoi ba
triéu, chin trdm chin muoi bén nghin, mdt tram ba muo1 1am déng, trong do: von
1a 200.000.000 dong, 1di tam tinh tir 30-5-2017 dén 13-5-2020 la 43.994.135
dong); va tiép tuc tinh 13i theo hop dong cho vay ting lan s6 13.17.0089/2017-
HDCVTL/NHCT724, ngay 30-5-2017, dén khi 6ng M, ba U thanh toan ng xong.

2. Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam duoc quyén yéu cau phat mﬁi
tai san thé chap 1a quyén str dung dat thira 557, to ban dd 24, dién tich 5. 564m
dat lua, toa lac tai 4p Hoa H, x4 Hoa T, huyén C, tinh B, gidy chung nhan quyén
str dung dat do 6ng L& Van M dimg t€n, dugc Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
02-6-2011, s6 vao sb cap GCN: CH 01080, theo Hop dong thé chap quyén s
dung dat va tai san gan lién véi dat s 13.16.0070/HDTC ngay 27-5-2016 giita
6ng M, ba U v&i Ngan hang dé thu hoi no.

3. Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh S - Phong giao
dich Nha M, co trach nhiém tra lai cac gidy t vé tai san thé chap cho ong M, ba
U theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sd
13.16.0070/HPTC ngay 27-5-2016, trong truong hop tai san thé chap khong bi
phat mai va Ngan hang da thu hoi no xong.

4. Budc ong Lé Van T, 6ng Lé Vin C giao thira dat 557, to ban do 24, dién
tich 5.564m’, dét lia, toa lac tai 4p Hoa H, xa Hoa T, huyén C, tinh D, gidy
ching nhan quyén st dyng dat tén Lé Van Muoi, duge Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 02-6-2011, s6 vao s6 cap GCN: CH 01080, cho Ngan hang d¢ xu ly,
phat mai, thu hoi ng.

5. V& én phi dan sy so tham: Ong L& Vin M va ba L& Thi U phai lién d6i
chiu 12.200.000 dong (tinh tron) an phi dan so so tham.

_ Hoan tra cho Ngan hang Thuong Mai Cb phan Cong thuong Viét Nam s6
tién tam tng an phi da ndp la 5.300.000 dong, theo bién lai s6 03715 ngay 13-12-
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2018 tai Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén C.

7 6. V& chi phi dang tin: Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam phai chiu
tong chi phi dang tin trén bdo, dai trung wong la 4.500.000 dong. (Ngan hang da
nop xong.)

7. An xtr cong khai so thim co mat dai dién theo uy quyén cla nguyén
don. Bao cho duong su biét c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n hdm nay.

8. Riéng bi don, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat c6
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét
ban an.

9. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong s (05 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Niém yét (03 ban),

- Vién Kiém sét nhan dan

Huyén C (01 ban);

- Toa an Tinh (01 ban); (Dd ky)

- Chi cuc Thi hanh an Dén sy

huyén C (01 ban)

- Luu van thu, ho so vu 4n (04 ban);

Kiéu Kim Xuan
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