TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 366/2023/DS-ST
Ngay: 21/8/2023
VIV tranh chéap hop ddng gop von

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' tham géom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Ut

Cdc héi tham nhén dan:
1. Ba Pham Thi Mai
2. Ong Nguyén Xuan Thao

- Thu ky phién toa: Ba D6 Trac Quynh — Thu ky Tda 4n nhan dan quan
Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan quin Tin Binh, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Linh Trang - Kiém sét vién.

Ngay 21 thdng 8 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan quan Tan Binh,
Thanh phé HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y so:
09/2023/TLST-DS ngay 9 thang 01 nim 2023 vé ‘“Tranh chap hop dong gop
vén” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 362/2023/QDXXST-DS ngay 31
thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh T, sinh nim 1981;

Dia chi: Can ho C07 — 08 Chung cu Cao 6¢ Xanh, sé 144C Puong A3,

phuong B3, thanh phd Thu Puc, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi H, sinh nim 1972; dia chi:
1155/21B Tinh 16 A4, Khu phé 2, phuong B4, thanh phé Tha Pic, Thanh phd
Hd Chi Minh (theo Vin ban uy quyén cong chimg 03/11/2022).

2. Bi don: Ba Trinh Thi Bich T1, sinh nam 1987;

Pia chi: Cin ho A14.14 Block A Chung cu S C, s6 5B Puong A, Phuong
B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai dai dién theo uy quyén
ctia Nguyén don trinh bay: Ba Nguyén Thi Minh T va ba Trinh Thi Bich T1 c6



ky thoa thuan gbp vén mua cin ho C2-12 Block A Dy 4n S C - Sb 5B - Puong
A, Phuong B, Quan C dé cho thué. Mdi bén gop von 900.000.000 (chin trim
tri¢u) déng, cu thé thoa thuan nhu sau:

Ba T1 goép bang vén tu c¢6 va vay thém Ngan hang gop du 900.000.000
(chin trdm triéu) déng. Ba T gop 600.000.000 (Sau tram triéu) dong tién mat
chuyén vao tai khoan cua ba T1 va gop thém khoan vay Ngan hang 300.000.000
(ba tram triéu) dong. S tién vay 300.000.000 (ba trim triéu) dong nay sé& do ba
T1 dimg tén trén hop ddng vay, ba T chiu trach nhiém thanh toan gbc va lai
hang thang.

Ba T1 s€ dung tén chu s¢ hitu can ho, dong thoi 9hi}1 trach nhiém dang ra
cho thué hodc tu thué can ho trén d€ lam van phong. So6 tién thu tir viée thué can
ho mdi _thang s€ chia déu cho hai bén, mdi bén 50%. Hang thang ba T1sé lay

phan tién ba T dugc chia tir viée cho thué cin ho trén dé thanh toan tién goc va
Ii cho Ngan hang.

Tiép d6 ba T da chuyén vao tai khoan 0721000527984 tai Ngan hang VCB
cia ba T1 570.00.000 dong theo Uy nhiém chi ngay 13/05/2020; ngay
29/04/2020 ba T chuyén tiép vao tai khoan cho ba T1 sd tién 30.000.00 dong
vao tai khoan 290420...9001 tai Ngan hang 1.

Theo Thong bao ngay 27/042020 Ngan hang T dong y cho vay 900.000.000
dong, trong thong bao nay ba T1 l1a nguoi dung tén vay 900.000.000 dong nhung
thuc té trong d6 ba T1 chi vay 600. 000.000 dong va ba T vay 300.000.000 dong;
Ngan hang di giai ngan chuyén tién vao tai khoan cta bén ban cin ho 1a ba
Nguyén Thi Lan Al

Vao ngay 20/05/2020 Cong ty c¢b phan tdp doan H T xac nhan d3 hoan tat
thtl tuc chuyén nhuong can ho C2 - 12 - Block A - Dy an S C - s 5B Phd
Quang - phuodng 2 - quan Tan Binh tir 6ng ba Nguyén Chi D, ba Nguyén Thi
Lan Al sang tén ba T1.

Tir ngay 20/05/2020 dén ngay 25/06/2022 ba T1 thué cin hd trén lam vian
phong cho Cong ty C6 phan dau tu A2 (MST: 0313244727), do ba T1 1am Giam
dbc. Hai bén thoa thuin tién thué cin ho trén 1a 8.000.000 (tim triéu)
ddng/thang. Hang thang ba T1 s& lay s tién 4.000.000 (bén triéu) dong 1a phan
ba T duoc chia dé tra gdc va 13i cho Ngan hang cho khoan vay 300.000.000 (ba
tram triéu) dong ma ba T1 dung tén dé vay cho ba T.

~ Tirngay 25/05/2020 dén ngay 26/04/2021 ba T da chuyén thém 11.773.575
dong cho ba T1 dé tra phan 1ai ba T vay Ngén hang.

Vao ngay 25/06/2022, ba T1 ban can ho trén vai gia 1la 1.830.000.000 (mot
ty tam trim ba muoi triéu) déng. Ba T1 13 ngudi dung ra giao dich mua ban va
nhan tién. Viéc mua ban két thuc vao ngay 25/06/2022 ba T1 nhan du sd tién
trén. Theo email ba T1 gui cho ba T ngay 03/08/2022, ba T1 xac nhan da ban
can ho véi gia tién 1a 1.830.000.000 déng. Ngoai ra, ba T1 con giri dinh kém
email 12 bang tinh chi tiét sb tién tra lai cho ba T sau khi ban nha va cac khoan
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khu trir trude khi tré lai tién cho ba T. Cu thé: Chi phi khau trir phat sinh khi
ban nha gom:

+ Phi méi gi6i: 18.000.000 dong

+ Thué thu nhap (2%): 36.000.000 déng

+ Phi céng chung: 2.500.000 dong

+ Phi dang bao: 450.000 dong

+ Phi dang rao vat: 350.000 dong

+ Phi vé sinh nha trude khi ban giao: 500.000 dong

+ Lai vay ngoai dé tat toan ngan hang (4%): 6.232.000 dong

+ Phi 1am ti bép + may hat: 20.000.000 dong

Téng cong: 84.032.000 dong

MJi bén phai chiu 42.016.000 dong. Ngoai ra ba T1 con con ké thém chi
phi : Lai phat tra tién Ngan hang trudc thoi han: 24.424.878 dong

Ba T vay ngan hang 300.000.000 dong phai chiu phat 1a: 8.141.626 dong

Ba T1 vay ngn hang 600.000.000 dong phai chiu phat 1a: 16.283.252 dong
va ba T1 con ké thém khoan 16 mua ban nha 1a: 54.032.000 dong

Tat ca cac khoan trén 1a ’bé T1 tu ké ra va khong co chung tu cu thé chiing
minh. Sau do, ba T1 ty tinh s0 tién phai tra lai cho ba T 1a 559.842.374 dong. Cu
thé theo bang tinh phan cua ba T nhu sau:

+ Gop von mua nha tién mit: 600.000.000 dong

+ Gop von vay ngan hang: 35.000.000 dong

+ L& mua ban: 27.016.000 dong

+ Lai phat tra tién ngan hang: 8.141.626 dong

+ Tra gbc: 30.000.000 dong

+Tra lai cho ba T: 559.842.374 dong

Ba T1 ciing xac nhan da chuyén khoan cho ba T 500.000.000 dong, s6 tién
con lai 59.842.374 dong ba T1 van chua chuyén. Sau khi giri email ba T1
chuyén vao tai khoan cho ba T 500.000.000 dong, sau d6 ba T lién lac thi ba T1
khong nghe méy, nhan tin khong tra 10i.

Theo tinh toan ctia ba T tir ngdy 20/06/2020 dén ngay 20/07/2022, tong sb
tién ba T nhan tir viéc cho thué cin ho 13 100.000.000 dong, ba T da tra tién gbc
ngan hang 13 65.000.000 dong (m51 thang 2.500.000 dong) va tién 1ai 1a
25.714.575 dong, ngoai ra con chuyén thém vao tai khoan cua ba T1 11.733.575
ddng dé tra 1ai. Téng cong tra 13i 1a: 37.733.448.150 dong.

Néu s6 tién ban can ho 1a 1.830.000.000 dong, chia theo ty 1& gdp von
50//50 thi ba T s€ dugc nhan 1a 915.000.000 dong.

S tién ba T phai tra cho Ngan hang do tat toan trudc han doi véi khoan vay
1a 235.000.000 dong, dong 1ai phat 1a 8.141.000 déng, thué thu nhap 2% khi ban
nha (néu c6 chimg tir )18.000.000 dong, phi modi gidi (néu c6 ching tir) 1a
9.000.000 ddng, phi cong chimg (néu c6 chung tir) 1a 1.250.000 dong, phi ding
b&o-rao vit-vé sinh 12 630.000 dong. Tong cong la: 272.041.000 dong. Ngoai ra
khoan tién 13i vay ngoai 4% la 6.232.000 1a ba T1 vay dé tra tién cho chinh
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khoan vay ngoai cua ba T1 va viéc lam may hut, ti b,é’p ba T1 lam dé phuc vu
cho hoat dong cua cong ty ba T1 nén ba T khong chap nhén thanh toan khoan
tién nay.

Nhu vay, ‘sé tién ba T s& nhan lai sau khi gop vbn 1a: 915.000.000 dong -
272.041.000 dong = 642.959.000 dong.

Ba T1 da chuyén vao tai khoan cua ba T 500.000.000 dong, con lai ba T1
con ng s tién 142.959.000 dong, ba T 1am tron 1a: 140.000.000 dong

‘Nay ba T khdi kién yéu cau Toa an nhén dan Quan Tan Binh xem xeét giai
quyet budc ba T1 phai tra cho ba T s6 tién con thicu la 140.000.000 (M6t tram
bon muoi) triéu dong va khong yéu cau ba T1 phai tra tién Iai.

Bi don, ba Trinh Thi Bich T1 ving mit trong subt qua trinh t6 tung, Toa an
moi 1am viéc, hoa giai va khong c6 vin ban trinh bay y kién dbi véi yéu cau
khé1i kién cia nguyén don.

Tai phién toa hom nay:

Ba Tran Thi H dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay: Nguyén
don van gitt yéu cau khoi kién, theo d6 yéu cau Toa an budc bi don ba Trinh Thi
Bich T1 tra lai s6 tién sau khi chuyén nhuong can ho do ba T va ba T1 ciing gop
voén dé mua can ho 1a 140.000.000 dong. Tra mot 1an ngay khi an co hiéu luc
phap luat.

Bi don Véng mat tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién:

Viéc chap hanh phéap luat cua Hoi dong xét xur 1a ding quy dinh caa Bo
luat TS tung Dan su. Toa an thu Iy vu an 13 dang tham quyén, xac dinh ding tu
cach cta nhimg nguoi tham gia té tung, quan hé phap luat tranh chap. Tai phién
tda hém nay, Hoi ddng xét xir da thuc hién ding qui dinh cta Bo luat T4 tung
Dan sy Vé phién tda so tham.

Vé noi dung: Xét thay cac chung cir trong hd so vu an va phan tranh tung
tai phién tda da day du, yéu cau cta nguyén don 1a c¢6 cin ct nén dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cic tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa, can cr vao 101 trinh bay va tranh luan ctia duong su tai phién toa, y
kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét x{r nhan dinh nhu
Sau.



[1] Phép ludt vé t6 tung:

Ba Nguyén Thi Minh T ¢6 don khéi kién tranh chdp hop ddng gop vén
véi bi don ba Trinh Thi Bich T1. Bi don, ba Trinh Thi Bich T1 ¢6 dia chi cu tru
cudi cung tai quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh nén vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Tan Binh theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luét td tung dan
su nam 2015.

Bi don, da duoc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dén 1an tha hai nhung van Véng
mat tai phién toa. Do do, Hoi déng xét X1 tién hanh xét xir Véng mat bi don la
phtl hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 B¢ luat T tung Dan sy nim
2015.

[2] Phép ludt vé ni dung:

Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don yéu cau bi don tra sd tién
140.000.000 dong, Hoi dong xét xtr xét thdy nhu sau:

Cin ctr hop déng gbp vén mua ban can ho thé hién ba T va ba T1 cd gop
tién dé cung mua cian ho sé6 C2 - 12- Block A - Dy 4an S C - S6 5B Puong A -
Phuong B - quan C véi sb tién 1.800.000.000 dong. Ba T gop tién mat
600.000.000 dong, vay ngan hang 300.000.000 déng, ba T1 gép 300.000.000
ddng tién mat va vay ngan hang 600.000.000 dong. Tong cong khoan vay cia ca
hai 13 900.000.000 ddng do ba T1 dung tén, va thé chip can ho di mua dé bao
dam cho khoan vay.

Pai dién nguyén don xac dinh, ba T1 ban cin ho duogc 1.830.000.000 dong
va chap nhan ban tinh do ba T1 lap gui email cho ba T, chi khong chap nhan phi
lam ta bép va may hat 1a 20.000.000 dong. Tuy nhién, khi 1am ti bép va may hut
ba T1 c6 bao cho ba T duoc biét. Tai phién toa dai dién nguyén don cho rang ba
T khong dong y cho ba T1 ldp thém bép va may hut 1a khong c¢é can clr chap
nhan. Boi tin nhin cua ba T1 gui cho ba T do dai dién nguyén don ndp cho Toa
an khong thé hién y chi ctia ba T khong dong ¥ cho ba T1 lap thém bép va may
hat. Hon nita, viéc 1ap thém bép va may hut lam tang thém gia tri cin ho.

Nguyén don dong ¥ sO tién ban cin hg chia dbi sau khi trir di cac chi phi
nhu phan liét ké do ba T1 1ap. Nhu’ vay, sau khi trur di tat ca péc chi phi gom: Phi
mo6i gidi: 18.000.000 dong, thué thu nhap 2% 36.000.000 dong, phi cong ching
2.5000.000 dong, phi dang bai chg t6t 450.000 dong, phi dang rao vat 350.000
dong, v¢ sinh nha ctra ban gaio 500.000 dong, lai vay ngoai 4% tat toan Ngan
hang 6.232.000 dong, phi l1am ti bép + may hat 20.000.000 dong, lai phat tat
toan khoan vay trudc han cua ba T la 8.141.626 dong. Tong cac chi phi chia doi
mo1 nguoi phai chiu 42.016.000 dong cong voi phan 1ai phat tat toan khoan vay
trede han cia ba T 8.141.626 dong, tong chi phi ba T phai chiu la 50.157.626
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déng. Nhu vay, sb tién ban can ho chia d6i moi nguoi duge nhan 915.000.000
ddng trir di s6 tién ba T con ng Ngan hang 13 235.000.000 dong, trir chi phi phan
bad T phai chiu 50.157.626 déng (915.000.000 déng — 235.000.000 dong —
50.157.626 ddng = 629.842.374 ddng) thi ba T s& nhan dugc lai s tién
629.842.374 dong. Bi don chi méi tra cho ba T sb tién 500.000.000 dong nén
con phai tra thém cho ba T s6 tién 129. 842.374 dong, ddng thoi nguyén don co
chuyén du s6 tién 11.733.575 dong cho ba T1 dé tra 13i cho Ngan hang. Nhu
vay, tong s6 tién ba T1 c6 trach nhiém tra cho ba T 1a 141.575.949 dong nhung
nguyén don yéu cau lam tron 140.000.000 dong 1a c6 loi cho bi don nén Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 can ci.

[3] Vé an phi: Do ba Trinh Thi Bich T1 c6 nghia vu thanh toén tién con
no cho nguyén don nén phai cé nghia vu chiu tién an phi dan sy so tham theo
quy dinh phép luat.

Hoan lai tién tam Gng an phi cho nguyén don da nop.

Vi cac I¢ trén;

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147, Biéu 157, khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Diéu 280
Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015

- Can ct Diéu 357, Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015;

- Can cu khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé an phi, & phi Toa an.

Tuyén Xxir:

1/ Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba Nguyén Thi
Minh T:

Budc ba Trinh Thi Bich T1 c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Minh T
s tién 140.000.000 (mdt tram bon muoi triéu) dong.

Phuong thtc va thai han tra: Tra 1am maot 1an toan bo sb tién trén ngay sau
khi ban an cé hiéu luc phéap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muec 1i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

Thi hanh tai co quan Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

2/ V& &n phi:



An phi dan sy so tham 1a 7.000.000 (bay triéu) dong do ba Trinh Thi Bich
T1 phai nop.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi Minh T s6 tién tam tng 4n phi da nop la
3.500.000 (ba triéu nam trim ngan) déng theo bién lai thu tién tam tng an phi s6
0032590 ngay 19/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ V& quyén khang céo:

Ba Nguyén Thi Minh T duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén &n. Ba Trinh Thi Bich T1 ving mat duoc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su (sira doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh
an; tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi higu thi hanh 4n dugc thuc
hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy (stra doi, b sung nam
2014).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Tan Binh;
- Chi cuc THADS Q.Téan Binh;

- Cdc duvong su; S )
- Luu: VP, ho so. (PA KY VA DONG DAU)

Tran Thi Hong Ut



