TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 85/2026/KDTM-PT
Ngay: 10-3-2026
V/v Tranh chéap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Van Vui

Cdc Tham phdn: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Truong Vin Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Vi Van Thuy — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Vi Duyén
Truong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10-3-2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir
phtc tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thu Iy s6 382/2025/TLPT-KDTM
ngay 17-12-2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 21/2025/KDTM-ST ngay 25-6-
2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa 4n nhan
dan Khu vuc 11, Thanh pho H6 Chi Minh) bi khéng céo, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 381/2026/QD-PT ngay 19-01-2026, Quyét dinh hodn phién toa phic
tham s0 2076/2026/QD-PT ngay 06-02-2026, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan S.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Pt T, sinh nim 1976 — Tong
Gidm doc (vang mat),

Dia chi: S6 B - B dudng N, Phuong H, Quan C, Thanh ph H6 Chi Minh (nay
1a phuong X, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo 1iy quyén: Ba Tran Thi Thu H, sinh ndm 1979 — Giam déc
Chi nhanh B (ving mdt);

Nguoi dwoc 1ty quyén lai tham gia t6 tung: Ong Vii Hoang Trung H1, sinh nim
1989 — Phé Giam d6c Chi nhanh B (c6 mt);

Cung dia chi lién hé: S6 F duong L, Phuong G, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay l1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).
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2. Bi don: Ong Nguyén Hiru T1, sinh nam 1977 va ba Nguyén Ngoc Thu T2,
sinh nam 1975 (Gng T1 ¢é mat, ba T2 ving mdt).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Nguyén Ngoc Thu T2: Ong Nguyén Hitu
T1, sinh nam 1977.

Dia chi: S6 D duong C, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Hiru T1 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki€n va qua trinh t6 tung, nguyén don Ngan hang Thuwong
mai co phz;in S va nhirng nguoi dai dién hop phap thf’)ng nhét trinh bay:

Ong Nguyén Hiru T1, ba Nguyén Ngoc Thu T2 da ky két Hop dong tin dung sé
202327001877 ngay 20-3-2023; Thoa thuan stra doi bo sung Hop dong tin dung sb
01/202327001877 ngay 29-3-2023; Thoa thuan sira ddi bd sung Hop déng tin dung
s6 02/202327001877 ngay 09-11-2023; Thoa thuan stra doi bo sung Hop ddng tin
dung s 03/202327001877 ngay 05-4-2023 va Gidy nhan no s6 LD2409600484 ngay
05-4-2024 véi Ngan hang Thuong mai c6 phan S (sau ddy goi tat 1a S1/Ngan hang)
dé vay s6 tién 19.500.000.000 dong; Muc dich vay bd sung von kinh doanh, thoi han
vay 06 thang ké tir ngay 05-4-2024 dén ngay 05-10-2024: L4i suat vay 8,6%/nam;
Tuy nhién tir thang 7 nam 2024 ap dung lai suat wu dai 1a 8.55%/nam cho dén nay;
Tién 13i duoc tinh trén co so 01 nam 1a 365 ngay; LAi suat qua han bang 150% lai
suat vay trong han; 14i cham tra 10%/nam tinh trén s tién du 14i cham tra tuong ung
véi thoi gian cham tra (Piéu 2 cua Céc diéu khoan chung vé cip tin dung dinh kém
Hop ddng tin dung sé 202327001877 ngay 20-3-2023).

Ngay 05-4-2024, Ngan hang giai ngan vao s tai khoan 050101686868 S1 tén
tai khoan Nguyén Hiru T1.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng tin dung néu trén, 6ng T1, ba T2 da thanh
toan cho Ngan hang sé tién 13i 1a 674.391.194 dong tir ngay 05-4-2024 dén hét ngay
29-8-2024.

Tuy nhién, tir ngay 30-8-2024 6ng T1, ba T2 da vi pham nghia vu tra I&i va
ngay 05-10-2024 6ng T1, ba T2 da vi pham nghia vu tra ng goc dugc quy dinh trong
Hop dong tin dung néu trén. Tur ngy 05-10-2024 chuyén khoan no néu trén sang ng
qua han. Tinh dén hét ngay 25-6-2025, du no cta 6ng T1, ba T2 d6i voi khoan vay
Hop dong tin dung, trong d6: ng gbc 1a 19.500.000.000 ddng, l&i trong han la
1.370.330.724 dong, 13 qua han 1a 602.950.685 dong, 14i phat cham tra 14i 1a
12.086.932 dong.

Ong Nguyén Hiru T1 da ky két Gidy dé nghi kiém hop ddng cap thé tin dung
ca nhan sb 23/2023/HDTD/CNBRVT ngay 22-3-2023 va4i S1 Chi nhanh B véi han
muc vay 500.000.000 dong, l3i suat vay 2,25%f/thang (27%/nam, i suat c6 dinh),
1ai qua han bang 150% l4i trong han, muc dich vay 1a tiéu dung ca nhan, thoi han sir
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dung thé 05 nam. Trong suét qua trinh st dung thé tin dung 6ng T1 da thuc hién cac
giao dich véi tong sb tién 1a 1.005.870.000 dong va di thanh toan cho Ngan hang sb
tién 729.216.284 dong. LAi duoc tinh trén tirng giao dich phat sinh theo tirng ngay
va theo 14i suat Ngan hang ap dung vao tirng thoi diém khéac nhau. Ngay 25-10-2024,
6ng T1 vi pham nghia vu thanh toan thé tin dung nén chuyén sang no 14i qué han.
Tinh dén ngay 25-6-2025 dng T1 ng gdc dbi véi thé tin dung 1a 518.332.829 dong,
|4i trong han 1a 58.701.193 d6ng, 14i qua han 1a 29.350.596 dong.

Ba T2 di ky két Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung ca nhan sb
24/2023/HDTD/CNBRVT ngay 22-3-2023 véi S1 Chi nhanh B véi han murc vay
500.000.000 ddng, l4i suat vay 2,25%/thang (27%/nam, i suat c6 dinh), 14i qué han
bang 150% li trong han, muc dich vay 14 tiéu diing c& nhan, thoi han sir dung thé 05
nam. Trong sudt qué trinh sir dung thé tin dung ba T2 da thuc hién cac giao dich voi
tong s6 tién la 1.001.087.000 dong va di thanh toan cho Ngan hang sé tién
728.433.533 dong. L&i duoc tinh trén tirng giao dich phat sinh theo tirng ngdy va theo
1ai suat Ngan hang ap dung vao ting thoi diém khac nhau. Ngay 25-10-2024, ba T2
vi pham nghia vy thanh toan thé tin dung nén chuyén sang no lai qua han. Tinh dén
ngay 25-6-2025 ba T2 no gdc ddi vai thé tin dung la 535.504.010 ddng, 14i trong han
la 73.096.297 d6ng, 13i qua han 1a 36.548.149 ddng.

Pé dam bao cho nghia vu tra ng, dng T1 va ba T2, di thé chap Quyén st dung
164m?2 dat ¢ va can nha cd dién tich san 1a 493,6m2, dién tich xay dung la 108,4m?
trén dat tai s6 D duong C, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong V, Thanh phdé H6 Chi Minh) thudc thira s6 133, to ban d6 s6 35 theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 DH232996, ho so goc sb CS03808 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 19-9-2022 ding tén 6ng Nguyén Hitu T1 va ba Nguyén Ngoc Thu T2, S1 di
dang ky thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 61/2023/TC ngay 20-3-2023
duoc ky gitta S Chi nhanh B véi 6ng Nguyén Hitu T1, ba Nguyén Ngoc Thu T2 da
dugc Phong Cong chimng sb 01 chang thyc thé chap sé 594, quyén 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 20-3-2023 va Thoa thuén sira doi bd sung Hop ddng thé chap tai
san sd 01/61/2023/TC ngay 09-11-2023 dugc ky gita S1 Chi nhanh B véi éng
Nguyén Hitu T1, ba Nguyén Ngoc Thu T2 da dugc Phong Cong chiing s6 01 ching
thuc thé chap sé 2893 quyén 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 09-11-2023. Tai san
da dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phé V chang nhan thé chap,
cap nhat vao s6 tiép nhan ho so sé thir tu 0178, hiéu luc dang ky tir ngay 21-3-2023.

Ngan hang d nhiéu 1an nhic no dén han thanh toan nhung dén nay éng T1, ba
T2 van khong thanh toan no vay cho Ngan hang. Vi vay, 6ng T1, ba T2 da vi pham
cam két, nghia vu tra no theo thoa thuan trong Hop déng tin dung.

S1 khoi kién dé nghi Toa an xem xét giai quyét nhitng yéu cau sau:
- Buoc dng Nguyén Hiru T1 va ba Nguyén Ngoc Thu T2 hoan tra s tién vay
cua Hop dong tin dung sé 202327001877 ngay 20-3-2023; Thoa thuan sira doi bd
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sung Hop dong tin dung sé 01/202327001877 ngay 29-3-2023; Thoa thuan stra doi
b sung Hop ddng tin dung sé 02/202327001877 ngay 09-11-2023; Thoa thuan sira
d6i bd sung Hop dong tin dung s 03/202327001877 ngay 05-4-2023 va Gidy nhan
no s6 LD2409600484 ngay 05-4-2024, tinh dén ngay 25-6-2025, trong d6: no goc 1a
19.500.000.000 ddng, l&i trong han 1a 1.370.330.724 dong, l3i qua han la
602.950.685 dong, 13i phat cham tra 13i 1a 12.086.932 d6ng.

- Bugc dng Nguyén Hiru T1 hoan tra sé tién vay cua Gidy dé nghi kiém hop
ddng cap thé tin dung ca nhan sé 23/2023/HDPTD/CNBRVT ngay 22-3-2023, tinh
dén ngay 25-6-2025 6ng T1 no gbc ddi vai thé tin dung 1a 518.332.829 dong, i
trong han 1a 58.701.193 dong, 14i qua han 1a 29.350.596 dong.

- Budc ba Nguyén Ngoc Thu T2 hoan tra s tién vay cua Gidy dé nghi kiém hop
ddng cap thé tin dung c& nhan sé 24/2023/HDTD/CNBRVT ngay 22-3-2023, tinh
dén ngay 25-6-2025 ba T2 no gbc ddi vai thé tin dung 1a 535.504.010 ddng, 14i trong
han 1a 73.096.297 ddng, 14i qua han 1a 36.548.149 dong.

- Budc 6ng Nguyén Hiru T1 va ba Nguyén Ngoc Thu T2 tiép tuc tra cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan S Chi nhanh B toan b 14i trong han va qua han phéat sinh
theo hop ddng tin dung, Gidy dé nghi kiém hop dong cip thé tin dung ca nhan da ky
cho dén khi 6ng Nguyén Hiru T1 va ba Nguyén Ngoc Thu T2 thanh toan day da ng
cho Ngan hang.

- Truong hop 6ng Nguyén Hitu T1 va ba Nguyén Ngoc Thu T2 khong tra dugc
no hodc khong tra di ng cho Ngan hang thi Ngan hang dé nghi Toa 4n tuyén cho
phéat méi tai san thé chap cua 6ng Nguyén Hiru T1 va ba Nguyén Ngoc Thu T2 dé
thu hoi ng vay cho Ngan hang theo quy dinh caa phap lut.

Truong hop phat méai tai san thé chap khdng thu hoi du no thi ng T1, ba T2 ¢6
trach nhiém tiép tuc tra ng cho Ngan hang Thuong mai cd phﬁn S dén khi thuc hién
xong nghia vu.

Bi don 6ng Nguyén Hiru T1 va ba Nguyén Ngoc Thu T2 trinh bay:

Qua trinh giai quyét vu an & cip so tham, Toa an da triéu tap hop 18 ong T1 dén
Toa an 1am viéc nhung 6ng T1 khong c6 mit theo gidy triéu tap cia Toa an. Tuy
nhién, ba T2 1a vo 6ng T1 tham gia to tung trong sudt qué trinh giai quyét vu 4n. Ba
T2 xac nhan trong qua trinh td tung ba T2, ong T1 déu nhan duoc cc van ban td tung
ctia Toa an, ba T2 13 nguoi truc tiép nhan va c6 thong bao lai ngay cho 6ng T1 biét,
ba ciing da thong bao tat ca cac két qua lam viéc trong qua trinh t6 tung giai quyét
vu an nhung vi 1y do cong viéc ban va & xa nén ong T1 khong tryc tiép tham gia
trong cac budi lam viée, chi ¢d ba T2 truc tiép tham gia.

Ngoai ra, ba T2 thong nhat véi ndi dung trinh bay ciia nguyén don vé Hop dong
tin dung, Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung, thoi gian vay, 1i suat trong
han, thoi gian vi pham nghia vu thanh todn, phi cham thanh toan, 1ai suét qua han.
Pong thdi ba T2 ciing xac nhan s6 tién gbc va 1di ma 6ng T1, ba T2 con no theo nhur
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Ngan hang trinh bay néu trén 1a ding, cu thé tong s6 tién gdc va 1ai tinh dén ngay
25-6-2025 12 22.736.901.415 dong dbi véi Hop dong tin dung, thé tin dung. Ba T2,
ong T1 dong v tra no cho Ngan hang nhung do hién nay 6ng ba dang gip khé khan
vé kinh té nén chua c6 kha niang thanh toan ngay cho Ngan hang. Ba T2, 6ng T1 ¢6
nguyén vong duogc thanh toan no cho Ngan hang trong thdi han 06 thang ké tir ngay
xét Xir so tham,

Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 21/2025/KDTM-ST ngay 25-6-
2025 ciia Toa an nhan din thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa 4n
nhan dan Khu vie 11, Thanh phé Ho6 Chi Minh) tuyén xi:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan
S dbi véi bi don ong Nguyén Hiru T1, ba Nguyén Ngoc Thu T2.

- Budc 6ng Nguyén Hiru T1, ba Nguyén Ngoc Thu T2 phai tra no cho Ngan
hang Thuong mai c¢d phan S s tién ng goc va lai tinh dén ngay 25-6-2025 la
22.736.901.415 ddng, trong do: nog goc 1a 19.500.000.000 dong, l4i trong han la
1.370.330.724 dong, 13 qua han 1a 602.950.685 ddng, 14i phat cham tra 14i 1a
12.086.932 ddng ctia Hop dong tin dung sé 202327001877 ngay 20-3-2023; No gbc
sb tién 518.332.829 dong, l4i trong han 58.701.193 d6ng, 14i quéa han 29.350.596
déng cua Gidy dé nghi kiém hop ddéng cap thé tin dung c4 nhan s
23/2023/HDTD/CNBRVT ngay 22-3-2023; No gbc so tién 535.504.010 dong, I
trong han 73.096.297 d6ng, 13i qua han 36.548.149 d6ng cua Gidy dé nghi kiém hop
ddng cap thé tin dung ca nhan sb 24/2023/HDTD/CNBRVT ngay 22-3-2023.

K& tir ngay 26-6-2025, dng Nguyén Hitu T1, ba Nguyén Ngoc Thu T2 con phai
chiu khoan tién 13i phét sinh theo muc i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong
tin dung, Gidy dé nghi kiém hop ddng cap thé tin dung ca nhan néu trén cho Ngan
hang Thuong mai ¢ phan S cho dén khi thi hanh &n xong. Truong hop trong hop
d6ng tin dung cac bén thoa thuan vé diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky
cuia Ngan hang, t6 chuc tin dung cho vay thi I3i suit ong Nguyén Hiru T1, ba Nguyén
Ngoc Thu T2 phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan S ciing
s& duoc diéu chinh phd hop voi sy diéu chinh 13i suat caa Ngan hang, to chac tin
dung cho vay.

- Truong hop dng Nguyén Hiru T1, ba Nguyén Ngoc Thu T2 khéng tra ng hoic
tra khdng day da thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan S dugc quyén yéu cau Chi cuc
Thi hanh &n dan su thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau phat mai tai san bao dam
thé chap 1a Quyén sir dung 164m?2 dat & va can nha cé dién tich san 1a 493,6m2, dién
tich xay dung la 108,4m? trén dat tai sé D dudng C, Phuong H, thanh phd V, thudc
thira s6 133, to ban do s6 35 theo Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 DH232996, ho so goc sé6 CS03808 do So
Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap ngay 19-9-2022 dung tén 6ng Nguyén Hitu T1,
ba Nguyén Ngoc Thu T2 dé thu hoi ng. Trong truong hop phat mai tai san néu trén
khéng du dé tra ng cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S thi dng Nguyén Hiru T1,
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ba Nguyén Ngoc Thu T2 van phai tiép tuc cd nghia vu tra hét ng cho Ngan hang
Thuong mai cd phﬁn S.

Truong hop phai phat mai quyén sir dung dat cua bi don thi quyén uu tién mua
tai san dugc thuc hién theo quy dinh caa Bo luat dan su, viéc xac 1ap quyén sir dung
dat cho ngudi nhan chuyén nhuong dién tich dat caa bi don thuc hién theo quy dinh
cua phép luat dat dai.

Ngoai ra, Ban an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cado cua duong su.

Khang céo: Ngay 18-7-2025, bi don 6ng Nguyén Hitu T1 khang céo toan bd
Ban 4n so thdm, dé nghi cp phuc tham hity Ban 4n so tham.

Tai phién toa phic thim:

- Bi don giit nguyén yéu cau khang cio.

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién.

- Céc duong su khong thdéa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Kiém sat vién dai di¢n Vién kiém sat nhian dan Thanh phé Hé Chi Minh
phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén thoi
diém xét xir thi Tham phéan, Hoi dong xét xt va Thu ky da thuc hién ding cac quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan sy. Cac duong sy c6 mat tai phién toa phuc thAm chép
hanh tot quy dinh phap luét t6 tung.

Vé ndi dung vu an:

Can ct céc tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu &n thi ngay 30-8-2024 6ng T1,
ba T2 da vi pham nghia vu tra 1ai va ngay 05-10-2024, 25-10-2024 6ng T1, ba T2 da
vi pham nghia vu tra ng goc duoc quy dinh trong Hop dong tin dung, Gidy dé nghi
kiém hop dong cap the da giao két v6i S1. Vi vay, S1 khai kién yéu cau 6ng T1, ba
T2 tra tién no gbc va I3 suat phét sinh l1a dung quy dinh tai Diéu 95 Luat Cac to chuc
tin dung.

Hop dong thé chap tai san sé 61/2023/TC ngay 09-11-2023 dugc ky giira S1
véi 6ng Nguyén Hiru T1, ba Nguyén Ngoc Thu T2 dugc Phong C chiing nhan thé
chap, duoc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phd V ding ky giao dich bao
dam 1a da thuc hién dang theo quy dinh vé diang ky thé chap tai san nén c6 hiéu luc
phap luat.

Ong T1 cho rang S1 chua ap dung chinh sach khoanh no, gian no, gia han no
ma da chuyén no xau dé ap dung l4i phat va khoi kién ra Toa an 1a khong dung quy
dinh. X¢ét thay, trong qua trinh tra no vay, ng T1, ba T2 chua hop tac, phdi hop véi
Ngan hang va dén nay Ngan hang chua nhan dugc van ban nao tir phia éng T1, ba
T2 vé viéc y8u cau xem xét co cau lai thai han tra ng do kinh té khé khin, khdng co
kha nang tra ng nén khong co cin cir dé xem Xét.
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Nhu vay, Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a
c6 co s6. Bai cac 18 trén, dé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 B luat
Té tung dan sy, khong chap nhan khang cao cua bi don, gitt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, dugc tham tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir phtc tham nhén dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Xét tinh hop l& cua don khang céo: Bon khang co cua bi don 6ng Nguyén
Hiru T1 dam bao ndi dung va nop trong thoi han quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 B
luat T4 tung dan su nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] V& viéc ving mit duong sy tai phién tda phiic tham: Cac duong su vang
mat tai phién toa da dugc Toa an tri¢u tap hop I¢, thudc truong hop cé nguoi dai dién
theo iy quyén tham gia phién toa, do dé, cin ctr theo quy dinh tai Didu 296 Bo luat
T tung dan sy, HOi déng xét X1 tién hanh xét xur Véng mat cac duong su nay.

[2] Xét noi dung khang cdo ctia bi don cling nhu yéu cau khoi kién ciia nguyén
don:

[2.1] V& t tung: Hoi dong xét xir xét thiy Toa an cip so tham di thyc hién
dang theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

[2.2] Theo céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so va su thira nhan cta cac duong
su, HoO1 déng xét xur xét théy ¢6 can cir dé xac nhan cac nodi dung sau:

Ong Nguyén Hitu T1, ba Nguyén Ngoc Thu T2 di giao két véi S1 Hop dong
tin dung s6 202327001877 ngay 20-3-2023; Thoa thuan sira doi bo sung Hop dong
tin dung s6 01/202327001877 ngay 29-3-2023; Thoa thuan sira doi bo sung Hop
dong tin dung s6 02/202327001877 ngay 09-11-2023; Thoa thuan stra ddi bd sung
Hop ddng tin dung s 03/202327001877 ngay 05-4-2023 va Gidy nhan no sb
LD2409600484 ngay 05-4-2024 dé vay sb tién 19.500.000.000 d¢ong; Muc dich vay
bd sung vén kinh doanh, thoi han vay 06 thang ké tir ngay 05-4-2024 dén ngay 05-
10-2024; Léi suat vay 8,6%/nam; Tur thang 7 nam 2024 ap dung l&i suat vu dii 1a
8.55%/nam cho dén nay; Tién I4i duogc tinh trén co s& 01 nam 1a 365 ngay; L&i suat
qua han bang 150% l4i suat vay trong han; Lai cham tra 10%/nam tinh trén sé tién
du l&i cham tra tuong tng vai thoi gian cham tra. Ngay 05-4-2024, Ngén hang giai
ngan vao so tai khoan 050101686868 S1 tén tai khoan Nguyén Hiru T1. Qué trinh
thue hién hop dong tin dung néu trén, 6ng T1, ba T2 di thanh toan cho Ngan hang
s6 tién 14i 1a 674.391.194 dong. Tur ngay 30-8-2024, 6ng T1 va ba T2 da vi pham
nghia vu tra lai va tir ngay 05-10-2024, 6ng T1 va ba T2 da vi pham nghia vu tra ng
gdc dugc quy dinh trong Hop dong tin dung néu trén. Tinh dén hét ngay 25-6-2025
(ngay xét xir s& tham), du no ctia ong T1, ba T2 ddi vai khoan vay Hop dong tin
dung 13 21.485.368.341 ddng, trong d6: no gdc la 19.500.000.000 dong, 14i trong han
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la 1.370.330.724 ddng, I4i qua han la 602.950.685 ddng, lai phat cham tra Iai 1a
12.086.932 dong.

Ngoai ra, ngay 22-3-2023, 6ng Nguyén Hiru T1 d3 ky két véi S1 Chi nhanh B
Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung ca nhan sb 23/2023/HDTD/CNBRVT
véi han mac vay 500.000.000 ddng, 14i suat vay 2,25%/thang (27%/nam, i suat cd
dinh), 13i qua han bang 150% l&i trong han, muc dich vay Ia tiéu dung ca nhan, thoi
han str dung thé 05 nam. Ngay 25-10-2024, éng T1 vi pham nghia vu thanh toan thé
tin dung va tinh dén ngay 25-6-2025, sé tién 6ng T1 con ng 13 606.384.618 dong,
trong d6: no goc 1a 518.332.829 ddng, 14 trong han 14 58.701.193 déng, i qua han
la 29.350.596 dong.

Pong thoi, ngay 22-3-2023, ba Nguyén Ngoc Thu T2 di ky két véi S1 Chi
nhanh B Gidy dé nghi kiém hop ddéng cap thé tin dung cd nhan s
24/2023/HDTD/CNBRVT ngay véi han mic vay 500.000.000 dong, 14i suat vay
2,25%/thang (27%/nam, i suat cé dinh), 14i quéa han bang 150% l&i trong han, muc
dich vay la tiéu dung ca nhan, thoi han st dung thé 05 nam. Ngay 25-10-2024, ba T2
vi pham nghia vy thanh toan thé tin dung va tinh dén ngay 25-6-2025, s6 tién ba T2
con no 1a 645.148.456 ddng, trong d6: no gbc 1a 535.504.010 dong, 14i trong han 1a
73.096.297 dong, 13i qua han 1a 36.548.149 dong.

Dé dam bao cho nghia vu tra ng, dng T1 va ba T2, di thé chap Quyén st dung
164m? dat o va can nha co dién tich san la 493,6m2, dién tich xay dung la 108,4m?2
trén dat tai s6 D duong C, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong V, Thanh phdé H6 Chi Minh) thudc thira s6 133, to ban db s6 35 theo Gidy
chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 DH232996, hd so goc sb CS03808 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cip
ngay 19-9-2022 dtng tén 6ng Nguyén Hitu T1 va ba Nguyén Ngoc Thu T2. Hop
d6ng thé chap 61/2023/TC ngay 20-3-2023 va Thoa thuan sira d6i bd sung Hop dong
thé chap tai san s6 01/61/2023/TC ngay 09-11-2023 da dugc Phong C cong ching
chimg thuc va duoc diang ky thé chap hop 18 tai co quan nha nude c6 tham quyén.

[2.3] Xét tinh phép 1y cta cac Hop dong duoc cac bén giao két thi thiy:

Viéc ong T1, ba T2 véi S1 giao két Hop ddng tin dung, cac Thoa thuan bo sung
va Gidy nhan ng; Hop dong thé chap va Thoa thuan stra d6i bo sung Hop dong thé
chap tai san; Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung ca nhan va viéc phé duyét
cép thé tin dung ctia S1 néu trén déu 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ltra déi, ep
budc, cac van ban dugc 1ap dung theo quy dinh cua phap luat, khong thudc cac truong
hop dan dén hop déng v6 hiéu dugc quy dinh tai Diéu 407 B6 luit dan sy nam 2015
va dugc cac duong su thira nhan nén phat sinh hi¢u luc, dugc phap luat bao v, cac
bén co trach nhiém thuc hién quyén va nghia vy theo ndi dung da giao két.

[2.4] V& viéc nguyén don yéu cau bi don ong T1 va ba T2 thanh toan tién no
gbc va lai phat sinh theo Hop dong tin dung, cac Thoa thuan bo sung va Gidy nhan
no:
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[2.4.1] Theo x4c nhén cta cac duong su tai Gidy nhan no s6 LD2409600484
ngay 05-4-2024 thi vao cing ngay, S1 d3 giai ngan s6 tién 19.500.000.000 déng cho
ong T1, ba T2 vao tai khoan S1 s6 050101686868 do 6ng Nguyén Hiru T1 dung tén
chu tai khoan. Ttr ngay 05-10-2024, hanh vi khong thyc hién nghia vu thanh todn no
gbc khi dd dén han cua ong T1, ba T2 1a vi pham nghia vu tra no dugc néu tai Hop
d6ng tin dung, cac Thoa thuan bd sung va Gidy nhin ng da ky gitta cac bén cling nhu
quy dinh cua phép luat tai Diéu 401, 463, 466 Bo luat dan sy nam 2015.

Trong thdi han cap tin dung va cho dén ngay xét xtr phuc tham, 6ng T1 va ba
T2 chua thanh toan bat ky khoan nao trong toan b sé ng g ndi trén cho S1. Nhu
vay, sb tién ng gbc ma ong T1, ba T2 con phai thanh toan cho S1 theo Hop dong tin
dung, cac Thoa thuan bo sung va Giéy nhan no, tinh dén ngay xét xu phuc tham, 1a
19.500.000.000 dong.

[2.4.2] Tai Piéu 5 ciia Hop dong tin dung giita cac bén ¢ ghi nhan rang 13i suat
va viéc diéu chinh 1ai suit duoc thuc hién theo thoéa thuan cu thé cta cic bén ghi trén
tung Giéy nhén ng. Tai Piéu 8 cua Giéy nhén no, cac bén co thoa thuan cu thé mirc
141 suat cb dinh trong vong 06 thang 1a 8,6%/nam va viéc diéu chinh 13i suat nhung
khong bat budc, theo d6 dén thang tht bay, S1 d 4p dung mirc 14i suat wu dii cho
ong T1, ba T2, diéu chinh giam murc 131 suat xudng con 8,55%/mam la co lgi cho bén
duoc cap tin dung, phu hop véi thoa thuan ciia cac bén ciing nhu quy dinh tai khoan
1 Piéu 13 Thoéng tu s 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 ctia Ngan hang N,
khoan 2 Piéu 91 Luét Cac t6 chuc tin dung nam 2010. Tai Piéu 11 cua Giéy nhan
no ghi nhén thoa thuin ngay tra no 1a ngay 30 hang thang.

Tir ngdy 30-8-2024, 6ng T1, ba T2 vi pham nghia vu thanh toan tién 13i va sd
tién theo mirc 13i suat trong han ma 6ng T1, ba T2 con phai tra, tinh dén ngay 25-6-
2025 (ngay xét xtr s& tham), 1a 1.370.330.724 ddng.

[2.4.3] Tai khoan 2.4 va 2.5 Piéu 2 cua Cac diéu khoan chung vé cap tin dung,
dinh kém v&i Hop déng tin dung, c6 chit ky xac nhan cia cac bén, co thé hién noi
dung thoa thuan vé murc 131 suét ng qua han ddi véi phén no géc qua han béng 150%
131 sut trong han twong g tai thoi diém chuyén no qua han va 13i suat cham tré 1ai
bang 10%/nam tinh trén s6 du 13i chdm tra twong Gmg véi thoi gian cham tra.

Nhu vay, ké tir ngdy 05-10-2024, 6ng T1, ba T2 phai chiu murc 14i suat qua han
va ké tir ngdy 30-9-2024, 6ng T1, ba T2 phai chiu thém khoan 1ai suat cham tra 1ai
nhu cic théa thuan néu trén. S6 tién theo muc 1ai suat qua han va s tién 13i phat
cham tra 1di ma ong T1, ba T2 con phai tra, tinh dén ngay 25-6-2025 (ngay xét xir s&
tham) 1an luot 1a 602.950.685 dong va 12.086.932 dong.

[2.5] V& viéc nguyén don yéu cau bj don ong T1 thanh toan tién no gbc va 1ai
phat sinh ctia T3 tin dung theo Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung ca nhan
s6 23/2023/HDTD/CNBRVT ngay 22-3-2023:

[2.5.1] Hoi dong xét xtr xét thay mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan tai Gidy dé
nghi kiém hop dong cap thé tin dung ca nhan s 23 phu hop véi khoan 1 Diéu 13
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Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 ctia Ngan hang N, Diéu 91 Luat
Céc t0 chirc tin dung nam 2010 va Diéu 7 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11-01-2019.

[2.5.2] Tai Gidy dé nghi kiém hop dong céap thé tin dung ca nhan s 23, ong
Nguyén Hiru T1 d4 ky xac nhan vao phan “Cam két” ctia Chu thé, theo d6 cam két
vé viéc bi rang budc boi Diéu khoan va Piéu kién phat hanh va str dung thé tin dung
ca nhan cia S1, nghia vy thanh toan du no diy du va dung han theo yéu cau cia S1.
Tai Piéu khoan va Diéu kién Thé tin dung S1 c6 cac diéu khoan quy dinh rd vé thoi
han thanh toan (Piéu 19), du no (Piéu 1.10), cach tinh 14i (Diéu 22) va cac truong
hop chdm dut sir dung thé (Piéu 13).

Tir ngdy 25-10-2024, da dén thoi han thanh toan nhung 6ng T1 khéng thuc hién
thanh toan cac khoan no thé tin dung la vi pham nghia vu tra ng dugc xéc lap theo
Hop ddng phat hanh va st dung thé tin dung giita cac bén ciing nhu quy dinh cta
phap luat tai Diéu 401, 463, 466 B luat dan sy nim 2015. Tu ngay 25-01-2025, S1
thuc hién chdm dut viéc st dung thé, chuyén ng qué han va tinh 14i qua han 13 phu
hop.

Nhu véy, ndi dung khoi kién ctia S1 yéu cau 6ng T1 thanh toan khoan no thé
tin dung véi s tién 12 606.384.618 dong, trong d6: ng goc 1a 518.332.829 dong, i
trong han la 58.701.193 dong, 14i qua han 14 29.350.596 dong, tinh dén ngay xét xtr
so tham (ngdy 25-6-2025) va tién 1ai phat sinh tiép theo cho dén khi thanh toan day
da no cho Ngan hang 1 ¢6 cin cir chap nhan.

[2.6] V& viéc nguyén don yéu cau bi don ba T2 thanh toan tién no gbc va 1ai
phat sinh ctia T3 tin dung theo Gidy dé nghi kiém hop ddng cap thé tin dung c4 nhan
s6 24/2023/HDTD/CNBRVT ngay 22-3-2023:

Viéc xac lap Hop ddng phat hanh va sir dung thé tin dung giita ba T2 véi S1
cling nhu hanh vi vi pham nghia vu trd n¢g cua ba T2 1a hoan toan tuong ty truong
hop gitra 6ng T1 v4i S1 da phan tich tai muc [2.5].

Nhu vay, ndi dung khoi kién ctia S1 yéu cau ba T2 thanh toan khoan no thé tin
dung v&i s tién 1a 645.148.456 dong, trong d6: ng goc 1a 535.504.010 dong, 14i trong
han 1a 73.096.297 dong, 14i quéa han 1a 36.548.149 dong, tinh dén ngay xét xu so
tham (ngdy 25-6-2025) va tién 13i phat sinh tiép theo cho dén khi thanh toan day du
ng cho Ngéan hang 13 ¢6 can ¢ chap nhan.

[2.7] DP6i v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viée xir 1y tai san thé chap
theo Hop dong thé chap 61/2023/TC ngay 20-3-2023 va Thoa thuan stra doi bo sung
Hop dong thé chap tai san s6 01/61/2023/TC ngay 09-11-2023 trong truong hop bi
don khong tra dugc ng hoac khong tra da s6 no trén:

Qua trinh t6 tung va tai phién tda so thim, phuc tham, nguyén don va bi don
déu xac nhan vé viéc ky két Hop dong thé chap dé dam bao cho khoan vay néu trén.
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Viéc cac bén giao két Hop dong thé chap 1a hoan toan ty nguyén, khéng bi lira
dbi, ép budc, hop dong duoc 1ap dung theo quy dinh ctia phap luat, khong thudc cac
truong hop dan dén hop déng v6 hiéu duogc quy dinh tai Diéu 407 BO luat dan su
nim 2015, di thuc hién cong chimg ching thuc hop dong, ding ky bién phap bao
dam tai co quan nha nudc c6 tham quyén va dugc cac duong sy thira nhan nén phat
sinh hi¢u luc, dugc phéap luat bao vé, cac bén céd trach nhi€ém thuc hién quyén va
nghia vu theo ndi dung d3 giao két. Nhu vay, trong trudng hop bi don ong T1 va ba
T2 khong thuc hién nghia vy thanh toan ng hodc khong thanh toan du khoan ng tai
cac muc néu trén thi S1 c¢6 quyén yéu ciu co quan cé thim quyén phat mai tai san
thé chap dé dam bao thu hoi no, theo nhu cac ndi dung da théa thuan va phi hop véi
quy dinh cua phap luat.

Can cr diém g khoan 2 DPiéu 6 cuia Hop ddng thé chap gitta 6ng T1, ba T2 véi
S1 thi trong trudng hop sb tién thu dugce tir viée xur Iy tai san dam bao khong da dé
thanh toan khoan no thi ong T1, ba T2 (vira 1a bén dugc cap tin dung, vira 1 bén thé
chap) phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra ng sé tién con thiéu.

[2.8] Déi v6i ndi dung khang cdo cua bi don ong T1 vé viéc Ngan hang chua
thuc hién cac chinh sach khoanh ng, gian ng, gia han ng:

Tai phién toa phuc tham, ong T1 cho rang viéc yéu cau Ngan hang phai thuc
hién cac chinh sach khoanh ng, gian ng, gia han ng¢ la can ctr vao chu truong, chinh
sach cta Chinh phi, cia Ngan hang N ma 6ng nghe duogc trén phuong tién truyén
thong dai chiing, 6ng khong biét vin ban nao quy dinh ndi dung nay. Con phia Ngan
hang cho rang chinh sach khoanh no, gidn no, gia han no 1a “quyén” cta to chirc tin
dung, khong phai nghia vu bt budc thuc hién va viéc chép nhén tai co ciu ng phai
duoc thuc hién theo quy dinh ndi bo cua Ngan hang, dugc xem xét, danh gia ddi voi
tung khoan ng cu thé dua trén kha nang thu hdi no cling nhu thién chi trd ng cta
khach hang, trong khi truong hop ciia ong T1 va ba T2 thi 6ng ba khong thé hién
thién chi tra ng do.

Xét thay, Thong tu s6 02/2023/TT-NHNN ngay 23-4-2023 ciia Ngan hang N
(duogc stra doi, bd sung boi Thong tu sb 06/2024/TT-NHNN ngay 18-6-2024) c6 quy
dinh vé viéc t6 chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai co ciu lai thot han
tra ng va gitr nguyén nhom no nham hd trg khach hang gip khé khan. Tuy nhién,
theo quy dinh tai Piéu 4 va Piéu 7 ctia Thong tu ndy c6 néu rd Ngan hang “dwoc
xem xét quyét dinh” co céu lai thoi han tra ng d6i vai sd du no géc va/hoac lai cua
khoan ng “trén co so dé nghi ciia khdch hang”, kha niang tai chinh ctia Ngan hang
cling nhu dap ung cac quy dinh khac va viéc co c4u lai thoi han tra ng dugc thuc
hién theo quy dinh ndi bo cia Ngan hang. Theo qua trinh giai quyét vu an tai cip so
thim ciing nhu sy thira nhan cta bi don ong T1 tai phién toa phiic tham thi 6ng T1
va ba T2 c6 dé xuét vé ké hoach thanh toan toan bo khoan no néu trén 1 trong thoi
han 06 thang ké tir ngay xét xtr s tham, nhung tir 6 cho dén nay da qua thoi han
nhu dé xuat ma 6ng T1 va ba T2 khong tra cho S1 s6 tién nao. Pong thoi, cac bén
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thira nhan thong nhét rang tinh dén nay, 6ng T1 va ba T2 ciing khong giri vin ban
nao cho S1 dé dé nghi duoc hudng chinh sach co cau lai thoi han tra ng. Do d6, Hoi
d6ng xét xtr xét thay bj don éng T1 khang cao viéc S1 khong ap dung chinh sach hd
trg co cau lai thoi han tra no dé yéu cau huy Ban 4n so tham 1a khong phi hop véi
quy dinh cua phép luat.

[2.9] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xtr phic tham xét thay yéu cau
khoi kién ctiia nguyén don 1a c¢6 can ct; Khang céo cua bi don 1a khdng c6 co s¢ dé
chap nhan. Tuy nhién, Ban 4n so thim tuyén chung vé tong sb tién ma éng T1 va ba
T2 phai con phai tra no cho Ngan hang 1a chua phu hop véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don cling nhu ban chat vu an, vi khoan ng ddi véi thé tin dung cua 6ng T1
va ba T2 1a doc 1ap. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy can sta lai cach
tuyén phan nay cua Ban 4n so thim.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai cap so tham 1a 8.000.000 dong. Do
yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan nén theo quy dinh tai Diéu 157
B6 luat TH tung dan su, bi don 6ng T1 va ba T2 phai chiu toan bd. S1 da tam Gng )
tién néu trén nén 6ng T1 va ba T2 c6 trach nhiém hoan tra lai cho S1.

[4] Vé &n phi kinh doanh thuong mai so tham: Do yéu cau cia nguyén don dugc
chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi va duoc hoan lai cho sb tién tam
mg 4n phi da ndp, bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim c6 gia
ngach. Ban 4n so tham tuyén chung sd tién an phi so thim ma bi don 6ng T1 va ba
T2 phai chiu 1a chua phit hop véi tinh chit cac khoan vay, Hoi dong xét xir phic
tham stra lai cach tuyén cta phan nay, cu thé, ong T1 phai chiu sb tién 4n phi so tham
14 65.257.005 ddng va ba T2 phai chiu sb tién an phi so thim 13 65.479.897 dong.

[5] V& &n phi kinh doanh thuong mai phic tham: Khang céo cua bi don 6ng T1
khong dugc chap nhan nén éng T1 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phic
tham 1a 2.000.000 d6ng, duoc trir vao sb tién tam (ng 2.000.000 ddng theo Bién lai
s6 0008454 ngay 08-8-2025 cuia Thi hanh an dan sy Thanh phd H, ong T1 da ndp di.

[6] Y kién cua Kiém st vién dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa pht hop
véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cdc 1é trén, can cir khoan 1 Piéu 308 Bé ludt To tung dan su;

QUYET PINH:

Ap dung cac Dicu 26, 38, 92, 147, 148, 157, 272, 273, 296, 313 Bo luat T6
tung dén su; cac Dicu 357, 401,407, 463, 466, 468 Bo luat dan sy; Picu 91 Luat Cac
t6 chirc tin dung nam 2010; khoan 1 Diéu 13 Théng tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30-12-2016 cua Ngan hang N; Thong tu sb 02/2023/TT-NHNN ngay 23-4-2023 cia
Ngan hang N (dugc sira doi, bd sung boi Thong tu s6 06/2024/TT-NHNN ngay 18-
6-2024); Piéu 7, 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 caa Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao; An 1é s6 08/2016/AL ngay 17-10-2016;
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Diéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xur:

Khoéng chap nhan ndi dung khang cdo cta bi don ong Nguyén Hiru T1. Giit
nguyén Ban 4n kinh doanh thuong mai so thdm sb 21/2025/KDTM-ST ngay 25-6-
2025 ctia Toa an nhan dan thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa 4n nhan
dan Khu vuc 11, Thanh phé H6 Chi Minh), nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngin hang Thuong mai cb
phan S d6i vai bi don 6ng Nguyén Hiru T1, ba Nguyén Ngoc Thu T2 vé viée “Tranh
chap Hop ddng tin dung”:

1.1. Budc 6ng Nguyén Hitu T1 va ba Nguyén Ngoc Thu T2 phai tra cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan S khoan ng theo Hop dong tin dung s6 202327001877
ngdy 20-3-2023; Thoa thuin stra d6i bé sung Hop déng tin dung sb
01/202327001877 ngay 29-3-2023; Thoa thuan sira d6i bd sung Hop dong tin dung
s6 02/202327001877 ngay 09-11-2023; Thoa thudn sira ddi bd sung Hop dong tin
dung s6 03/202327001877 ngay 05-4-2023 va Gidy nhan no sé LD2409600484 ngay
05-4-2024 véi tong so tién tinh dén ngay 25-6-2025 1a 21.485.368.341d (Hai muoi
mbt ty, bdn trdm tam muoi 13m triéu, ba trim sdu muoi tim ngan, ba tram bon muoi
mét dong), trong d6: no gbe 1a 19.500.000.000d (Muoi chin ty, ndm trim triéu dong),
11 trong han 1a 1.370.330.724d (Mot ty, ba tram bay muoi tri¢u, ba tram ba muoi
ngan, bay tram hai muoi tu d6ng), 1ai qua han 13 602.950.685d (Sau tram 1¢ hai triéu,
chin trim ndm muoi ngan, sdu trim tim muoi lam ddng), 1ai phat cham tra 13i 1a
12.086.932d (Muoi hai tri€u, khong tram tdm muoi sau ngan, chin trdm ba muoi hai
dong).

1.2. Budc 6ng Nguyén Hitu T1 phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S
khoan no theo Gidy dé nghi kiém hop dong cip thé tin dung cd nhan sé
23/2023/HPTD/CNBRVT ngay 22-3-2023, tinh dén ngay 25-6-2025 Ila
606.384.618d (Sau tram 1€ sau tri¢u, ba tram tdm muoi tu ngan, sau tram mudi tdm
d6ng), trong d6: ng goc 1a 518.332.829¢ (Nam trim mudi tam triéu, ba trim ba muoi
hai ngan, tAm tram hai muoi chin d6ng), I3 trong han 13 58.701.193d (Nam muoi
tam triéu, bay tram 1& mot ngan, mot trim chin muoi ba dong), 13i quéa han la
29.350.596d (Hai muoi chin tri¢u, ba tram ndm muoi ngan, nam tram chin muoi sau
dong).

1.3. Budc ba Nguyén Ngoc Thu T2 phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
S khoan no theo Gidy dé nghi kiém hop ddng cap thé tin dung cd nhan sb
24/2023/HPTD/CNBRVT ngay 22-3-2023, tinh dén ngay 25-6-2025 Ila
645.148.4564 (Sau tram bon muoi 1am triéu, mot traim bén muoi tam ngan, bon tram
nam muoi sdu déng), trong dé: no goc 12 535.504.010d (Nam trim ba muoi lam triéu,
nim trim 1é bon ngan, khong trim mudi dong), 13i trong han 1a 73.096.297d (Bay
muoi ba triéu, khong traim chin muoi sau ngan, hai trim chin muoi bay dong), i
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qua han 13 36.548.149d (Ba muoi sau triéu, nim traim bon muoi tim ngan, mot trim
bbén muoi chin déng).

1.4. K& tir ngay 26-6-2025 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Nguyén Hitu T1,
ba Nguyén Ngoc Thu T2 con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi hanh
an theo muc 131 suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung, Gidy dé nghi
kiém Hop dong cip thé tin dung c4 nhan néu trén.

Truong hop cac bén ¢ thoa thuan vé viée didu chinh murc 13i suat cho vay theo
timg thoi ky cua Ngan hang thi 131 suat ma 6ng Nguyén Hiru T1, ba Nguyén Ngoc
Thu T2 phai tiép tuc thanh toan ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu
chinh 14i suat ciia Ngan hang.

1.5. Truong hop 6ng Nguyén Hiru T1, ba Nguyén Ngoc Thu T2 khong tra duoc
no hoic tra khong day du sé ng nhu trén thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S dugc
quyén yéu cau co quan ¢ tham quyén phat mai tai san bao dam thé chap 12 Quyén
str dung 164m? dat & va can nha co dién tich san 1a 493,6m2, dién tich xay dung la
108,4m? trén dat tai D dudong C, Phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phuong V, Thanh phé HO Chi Minh) thudc thira s6 133, to ban do s6 35 theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 DH232996, hd so gbe s6 CS03808 do S& Tai nguyén va Mai trudong tinh B
cap ngay 19-9-2022 dung tén 6ng Nguyén Hiru T1, ba Nguyén Ngoc Thu T2 dé thu
hdi no.

Trong trudng hop phat mai tai san néu trén khong du dé tra sd no néu trén thi
ong Nguyén Hiru T1, ba Nguyén Ngoc Thu T2 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
ng cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan S cho dén khi thanh toan xong cac khoan no.

Truong hop phai phat mai quyén sir dung dat cia bi don thi quyén vu tién mua
tai san duoc thuc hién theo quy dinh ctia BS luat dan sy, viéc xac lap quyén st dung
dét cho nguol nhan chuyén nhuong di¢n tich d4t caa bi don thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat dat dai.

2. V& chi phi t tung: Ong Nguyén Hitu T1, ba Nguyén Ngoc Thu T2 phai chiu
chi phi t6 tung, chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 8.000.000d (Tam triéu dong).
Ong Nguyén Hiru T1, ba Nguyén Ngoc Thu T2 c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan S s6 tién 8.000.000d (Tam triéu dong).

3. V& an phi dan su so thim:

Ong Nguyén Hiru T1 phai chiu s6 tién an phi so tham 14 65.257.005d (Sau muoi
lam triéu, hai trim nim muoi bay ngan, khong trim 1¢ nim dong).

Ba Nguyén Ngoc Thu T2 phai chiu s tién 4n phi so tham 13 65.479.897d (Sau
muoi lim triéu, bon trim bay muoi chin ngan, tdm trim chin muoi bay dong).

Ngan hang Thuong mai c6 phan S dugc hoan tra sb tién tam Gng an phi d3 nop
14 64.300.000d (Sau muoi bon triéu, ba tram ngan dong) theo Bién lai thu s6 0004542
ngay 29-10-2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing
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Tau (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H — Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc
11).

4. An phi kinh doanh thwong mai phac thim: Ong Nguyén Hiru T1 phai chiu
2.000.0004 (Hai triéu déng), duoc trir vao so tién tam ung theo Bién lai sb 0008454
ngay 08-8-2025 caa Thi hanh an dan su Thanh phd H, ong T1 da thi hanh xong.

Trudng hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Bén an nay c6 hiéu lwc phap luat ké tir ngay tuyén an (10-3-2026).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP . HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 11, TP . HCM,;

- Phong THADS kv 11, TP . HCM,;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an (01). (Pa ky)

Tran Van Vui



