TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Poc 1ap - T do - Hanh phic

Ban an sb: 147/2023/DS-PT
Ngay 25-8-2023
VIv: “Tranh chap hgp dong chuyén
nhwong QSD dat va boi thuong thiét
hgi vé tai san”’

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phdn Héi dong xét xi phic thdm gom co:

Tham phan — Chui toa phién tda: Ong Bui Van Binh

Céac Tham phan: Ong Tran Van Nhum

Ong Lé Quang Ninh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phuoc.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi Thanh
Huyén - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 8 nam 2023, tai try s Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc tién
hanh xét xir phuc tham coéng khai vu &n thy ly sé 57/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 4
nam 2023 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong QSD dat va boi thwong thiét hai
tai san”.

Do Ban an Dan su so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 03 thang 01 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa phtc tham sé 108B/2023/QDXXPT-DS
ngay 30 thang 6 nam 2023, gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ong P6 Vin B, sinh nam: 1975 (c6 mat);

Dia chi: thdn 12, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc

- Bj don: Ong Piéu K (tén goi khac Kh), sinh nam: 1976 (c6 mat);

Dia chi: thdn 12, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don:

1. Ong Dwong Ngoc T, sinh ndm 1983; (6 mat)

Dia chi: thén C, x4 P, thanh phd H, tinh Ha Giang.

Pia chi lién hé: S6 28 duong N, phuong Th, quan T, thanh phé Ha Noi.

2. BaBiéu Thi H, sinh nam: 1983; (c6 mat)

bia chi: thdn 10, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc

- Nguoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. BaPiéu Thi U, sinh nam: 1976; (c6 mat)

bia chi: thon 12, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc

2. Ba Pham Thi T1, sinh nam: 1977; (vang mat)

3. Ong Phan Viét S; sinh nam: 1977; (vang mat)

bia chi: thon 12, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc

4. Ong Nguyén Vin P1; sinh nam: 1958; (vang mat)



5. Ba Tran Thi Ngoc D; sinh nam: 1974; (viang mdt)
bia chi: thon 12, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc

6. Ba Pham Thi K1; sinh nam: 1974; (c6 mat)

bia chi: thdn 12, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc

7. Ong Piéu B; sinh nam: 1971; (vang mat)

8. Ba Piéu Thi L; sinh nam: 1974; (vang mat)

bia chi: thdn 12, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc

9. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

- Newoi khang céo: Bi don 6ng Piéu K.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng P6 Van P trinh bay:

Vao nam 2013 6ng B4 Vian P ¢6 nhan sang nhuong caa vo chdng dng Diéu K
ba biéu Thi U dién tich dat khoang 2,8ha toa lac tai thon 12, x& T, huyén B, tinh Binh
Phudc. Dat chua ¢d gidy chang nhan quyen sir dung dét. Dat ¢6 tu ranh: phia Bac giap
duong dat; phia Tay giap 6ng D1, ong N; phia Nam giap sudi, ong C,; phia bong giap
cao su cdng ty A. Hai bén co 1am gidy viét tay, ong b datradu tién cho vo chdng ong
K. Ong K di giao dién tich dat trén cho vo chong ong P C tac tir nam 2013 cho dén
nay khong tranh chap. Nay dién tich dat trén c6 thong tin duoc cp gidy ching nhan
QSD dit thi vo chong dng K ba U vao tranh chap. Vi vay, ong B khaoi kién vo chong
ong Diéu K ba bieu Thi U yéu cau Toa &n cong nhan hop dong chuyen nhugng ngay
30/3/2013 gitra vo chong ong va ong K la hop phap. Bugc dng K ba U tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén hhuong quyen su dung dat.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng D ba Pham Thi K1 thay doi loi khai: Vao ngay
22/3/2013 vg chong 6ng K ¢6 dén nha 6ng ba va ndi véi vo chong 6ng c6 ban cho vg
chdng 6ng P dién tich dat khoang 2,8ha tai thon 12 xa T, huyén B, tinh Binh Phudc.
Tai thoi diém d6 dat chua c6 glay ching nhan QSD dat, chdng t6i thoa thuan gia sang
nhuong 728.000.000ddng, cung ngay vo chong ong D ba K1 cé coc so tién
250.000.000d0ng, hai bén c6 viét giay tay c6 mit vo chong 6ng K ba U va vg chong
ong D, ngoai ra khong con ai khac. Bén ngay 30/3/2013 thi vo chong dng K dén nha
ong B noi thay vi vo chong ong B tra s tién con lai thi vg chong 6ng B tra bang 02
dién tich dat quy d6i ra tién thanh 460.000.000d6ng va lam gidy sang nhugng ma ong
P giao nop cho Toa an, cu thé v chong éng P giao dat cho 6ng K 02 thira dat:

Thira 01: Dién tich khoang 09 sao tai thon 12, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc.
Dit chua c6 gidy chiing nhan QSD dat. TG ranh thoi diém d6: Mot miat giap ong S1,
mot mat gidp ong Kb, mot mat giap 6ng Kb va ong N1, mét mat giap 6ng C1. Thua
dat nay hai bén théng nhat gia 200.000.000dong.

Thtra 02: Dién tich khoang 01 ha tai thén 12, x& T, huyén B, tinh Binh Phudc.
Pt chua co gidy chang nhan QSD dat. Ta ranh thoi diém d6: mot mat giap ong G,
mot mat giap ong O, mot mat giap 6ng M va ong Tu R, mot mat gidp sudi. Thira dat
nay hai bén thong nhat gia 260.000. OOOdong

Cung ngay 30/3/2013 khi lam giay sang nhuong thi ong D tra s6 tién con lai
18.000.000d6ng cho vo chdéng 6ng K. Chir viét trong gidy sang nhuong ngay
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30/3/2013 14 cua 6ng B, chit ky bén myc ngudi mua la caa 6ng K. Vo chdng ong B da
tra da cho vo chong 6ng K. Ong P khang dinh 14 sang nhuong dat. Vi vay, 6ng b gitr
nguy@n yéu cau khai kién vo chong ong Piéu K ba Biéu Thi U yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong ngay 30/3/2013 gitra vo chong ong va ong K la hop
phap. Bugc ong K ba U tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Tai phién toa, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va khong nop bd sung
tai liéu chung ct gi khac cho Toa an. ong b khai khdng co viéc hop ddng chuyén
nhuong ngay 30/3/2013 xuét phat tir hop ddng vay tién trude d6 nhu dai dién bi don
trinh bay, cling khong c6 viéc vo Chong 6ng con no 6ng K ba U 400.000.000d6ng. Vo
chdng 6ng da nhan dat canh tac 6n dinh tir ndm 2013 cho dén nay, dén nam 2019 cho
chinh sach dat giao cho dia phuong thi dng K ba U mai xay ra tranh chép, trudc do
6ng K khéng co tranh chap khong co viéc khai kién ¢ dia phuong. Khi giao dat chi
udc chung khong c6 do dac lai thuc trang. Sau khi nhan dat vo Chéng ong da muc
thém hang ranh va khai pha thém rung 16 6 phan dat giap dat cong ty cao su an loc. Vi
vay, dién tich dat ting 1én so véi trude day. Tuy nhién, phan dét ting 1én 1550,8m? vg
chdng 6ng khéng tranh chap. Truang hop ¢d tranh chap thi v chong dng sé khai kién
trong vu an khac. D4i véi yéu cau phan t caa bi don vo chong ong khong dong .

Bi don éng Piéu K ba Piéu Thj U trinh bay:

Ong ba khdng cé ba con gi véi ong D ba K1 va khéng c6 mau thuan gi véi ho.
Vao ngay 09/4/2013 vo chdng ng K cd thoa thuan ddi dat véi vo chong ong D ba
K1, viéc d6i dat chi thoa thuan miéng khdng 1am van ban gi. Khi thoa thuan doi dat
chi c6 mat vo chdng 6ng K va vo chdng ong B, ngoai ra khdng con ai khac. Dién tich
ctia Vo chong thoa thuan doi cho ng B khoang 2,8ha tai thon 12 x& T, huyén B, tinh
Binh Phudc. Tai thoi diém thoa thuan ddi dat dat chua co giay chung nhan QSD dat,
t ranh dat: Mot mat giap duong dat; Mot mat giap 6ng C va sudi; Mot mat glap D1eu
Nh, biéu D; Mt mit giap Cong ty cao su An Loc. Trén dat trong cay diéu trong
khoang nam 1992, con dién tich dat caa 6ng P ba K1 thoa thuan ddi cho vo chdng
6ng K gom: 02 thira dat.

Thua tha 1: Dién tich khoang 9 sao tai thon 12, x& T, huyén B, tinh Binh
Phugc. Trén dat trong diéu khoang nam 1992, tai thoi diém do6i dat chua cé gidy
chang nhan QSD dat. tir ranh dat: Mot mat giap dat éng Do; Mot mat giap 6ng Drap;
Hai mat giap Piéu Banh. Sau d¢6 nam 2013, vo chong 6ng K da sang nhuong cho 6ng
Phan Viét S ba Pham Thi T1, hién nay éng Sba T dang canh tac. Gia sang nhuong
cho 6ng S ba T 1a 160.000.000d6ng, 6ng S da tra du tién cho vo chong ong K. Khi
sang nhuong dat cho 6ng S hai bén c6 lam gidy viét tay 6ng K ¢ diém chi vao glay
sang nhuong, vo 6ng ba U ciing ¢6 midt nhung chi mot minh dng K diém chi, gidy
sang nhuong hi¢n nay 6ng S dang gitr. Khi hai bén thoa thuan sang nhuong c6 6ng
Thiéu chang kién, Ngoai ra khong co ai khac.

Thua dat tha 2: Dién tich khoang 05 sao tai thén 12, xd T, huyén B, tinh Binh
Phugc. Trén dat trong diéu khoang nam 1992, tai thoi diém do6i dat chua co gidy
chung nhan QSD dat. Tu ranh dat: Mot mat giap sudi; Mot mat giap ba Mo; Mot mat
giap 6ng Tuyén (hién nay ong D1), Mot mat giap ong Ménh. Hién nay ong D1 dang
canh tac, vi sau khi nhan dat nay thi 6ng K da sang nhuong cho 6 ong Nguyén Vian Tién
vao nam 2015. Gia sang nhuong cho dng T2 1a 220.000.000d6ng, 6ng T2 da tra du
tién cho 6ng K ba U. Khi sang nhuong dat cho 6ng T2 hai bén co 1am gidy viét tay,
lic d6 6ng BON Trusng thdn 1am gidy sang nhuong va ghi tén ngudi ban dum, thoi
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diém sang nhuong c6 mat 6ng Bon, vo chong dng K ba U va éng T2, ngoai ra khdng
c6 ai khac. Giay sang nhuong hién nay 6ng T2 giir. Dién tich dat nay hién nay ong
P1 dang canh tac quan ly dat nay.

Vo chdng 6ng K va vo chdng éng B ba K1 thoa thuan doi dat caa dng khoang
2,8ha & trén lay 02 thtra dat tong khoang 1,5ha (nhu trén) caa ong B va éng B ¢6 trach
nhién b lai cho vo chong dng K s6 tien 400.000.000dong, hai bén chi thoa thuan
miéng khdng lam glay to gi. Tuy nhién sb tién 400.000.000d0ng vo chang 0ng chua
nhan tir ong B. Con dét vo chong ong da nhan cua ong b, ong b di nhan dét caa 6ng
tir nam 2013 va canh tac cho dén nay. Viéc théa thuan 20 ngay sau vo chdng 6ng b ba
K1 s& tra sb tién bu 400.000. OOOdong cho dng K khdng lam gidy to gi chi thoa thuan
miéng, viéc thoa thuan chi cé vo chong 6ng va vo chong éng B, ngoai ra khdng con ai
khac. Ly do tir nam 2013 cho dén nay vo chong 6ng K ba U khéng khoi kién vé sb
tién ong B ba K1 khong tra 400.000.000dong la vi 6ng K c6 dén doi nhiéu lan nhung
ong D ¢6 hen nhiéu 1an do tin tudong 6ng B nén khong di khai kién, tuy nhién sy viéc
nay Ong co trinh bao miéng cho ban quan ly thon (truong thon) nhung khéng lam van
ban gi.

Déi vei gidy nhan tién dat coc mua rdy ngay 22/02/2013 va gidy sang nhuong
dat diéu ngay 30/3/2013 la 6ng D ty lam, vo chong ong khong c6 thoa thuan vai 6ng
D nhu noi dung 2 to gidy ma éng D cung cap. Ong K xac dinh chit ky trong 2 to gidy
trén khdng phai cua ong K.

Déi véi yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng K ba U khong dong y, Vi 16i do
ong b khong thuc hién dung theo thoa thuan, ong b khong tra sb tién bu chénh léch
dat 400.000. 000d6ng cho 6ng K nén 6ng khong dong y. Ma ong K ba U c6 nguyén
vong sb dat ong da nhan cua 6ng D s€ dugc can trur phan dat cua t6i hién nay é6ng B C
tac, con phan dat con lai 6ng K yéu cau ong P tra lai cho 6ng.

Ngay 16/3/2021 ong K c6 nop don yéu cau phan té dbi voéi nguyén don, yéu
cau Toa an giai quyet budc ong B ba K1 bdi thudng cong chi phi dau tu vao vu diéu
nam 2021 vi vo chong dng K da vao dat dau tu nhung khong dugc thu hoach diéu 1a
36.440.000d6ng, cu thé: gia dinh 6ng K da bo tién ddu tu 06 bao phan tri gia
3.300.000ddng, tién thudc co 1.000.000d, thude xit bong dicu 3.040.00d, cong thué xit
co 02 dot 3.300.000d, tién cong xit bong didu 2.400.000d, cong phat co thoi 14
5.400.000d, cong don canh tia canh cham soc cdy 18.000.0004.

Ngay 09/3/2022 6ng K ¢6 nop yéu cau phan t lan 2 dbi v6i nguyén don 6 ong b
ba K1, yéu cau Toa an giai quyet budc ong P ba K1 bdi thudng cong chi phi dau tu
vao vu diéu nim 2022 vi vo chong ong K da vao dat dau tu nhung khong duoc thu
hoach diéu 1a 31.400.000dong, cu thé: gia dinh 6ng K di bo tién dau tu phan bon tri
gia 9.150.000d6ng, mua thude sau 1.500.000d, mua thudc xit bong didu 2.550.000d,
mua thudc xit c6 02 can 1a 2.700.000d, thué cong tia canh 3.600.000d, cong xit bong
didu 4.200.000d, thué xe may cay 4.200.000d, phat co thdi 14 6.000.0004d.

Ngay 14/3/2022 dng K ¢6 nop don phan té bd sung vé viéc kién doi tai san va
hoa loi, yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop dong doi dat thoa thuan bang 10i néi gitra
vg chong 6ng va vo chong ong B ba K1 ddi véi dién tich khoang 3ha, dat chua c6
gidy chiang nhan QSD dét toa lac tai thon 12, x4 T, huyén B, tinh Binh Phuéc. Budc
vo chdng ong B ba K1 phai hoan tra san luong diéu ma ong B ba K1 thu hoach tréi
phép trén dat cia 6ng ba, cu thé: tr nim 2013 dén nim 2022 1a 09 nim x
100.000.000d0ng/ndm sau khi da trir chi phi dau tu = 900.000.000d6ng. Ngoai ra
khdng yéu cau gi khac.



Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don éng Nguyén Thanh Thi trinh bay:

Vé quan hé tranh chap xuat phat tir viéc vay ng nén nim 2013 ong D ba U méi
trao d6i dat cu thé dat cua 6ng K ba U khoang 3ha con dat ciia ong P ba K1 khoang
1,5ha cac bén khong do dac lai ma chi wéc ching nén ong D bu chénh léch dat
400.000.000d cho dng K ba U, tat ca déu thoa thuan miéng, cac bén da ban giao dat
nhung tir nam 2013 cho dén nay ong P ba K1 khdng tra tién theo thoa thuan. Mat
khéc, theo 15i khai cua 6ng B ¢6 nhiéu mau thuin co ldc khai chuyén nhuong cé Itc
khai d6i dat, c6 lic vo chong ong D khai di giao du tién sang nhuong lac khai di giao
dat can trir. Ngoai ra viéc giao tra tién cua 6ng B khong co tai liéu chiing ctr ching
minh, gidy sang nhuong 6ng B cung cip khéng co su thong nhat, khdng phai chir ky
cua ong K nén két luan giam dinh chit ky khong c¢6 co s& chimg minh. Nén ¢6 co sO
xéac dinh gidy snag nhuong do 6ng D tu 1ap tu ky. Mat khac, tai thoi diém thoa thuan
dat chua c6 giay chiing nhan QSD dat, néu c6 chuyén nhuong di nita thi chi mot minh
6ng K ky nén vé hiéu. Nam 2021-2022 6ng K c6 vao dau tu chim soc dat diéu nhung
khong duogc thu hoach do Toa an &p dung bién phap khan cap tam thoi. Do do, yéu
cau 6ng P ba K1 phai tra cong chi phi dau tu cho 6ng K ba U véi tong sb tién
67.840.000d. buoc ong D ba K1 bdi thuong san lugng 900 triéu vi thu loi bat chinh.
Can cir vao bién ban xac minh san luong cia Toa an thi can chap nhan yéu cau boi
thuong san luong cia bi don 6ng K ba U. Ngoai ra khdng cé y kién gi khac.

Nguroi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Piéu Thi H dong y véi loi trinh
bay cia 6ng Thi va khéng bé sung gi thém.

Nguroi ¢ quyén lgi, nghia vy lién quan ba Phgm Th; T1 trinh bay:

Ba T 1a vg 6ng Phan Viét S. Hién nay 6ng S bi tai bién nén khong thé dén lam
viéc tai Toa an. Vao nam 2013 vo chdng ba c6 nhan sang nhuong dat khoang 9 sao
cua 6ng Diéu K, dat toa lac tai thon 12, xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc. T ranh: Mot
mit giap 6ng Diéu Kb, mot mat giap 6ng S1, mot mat gidp 6ng Duong Minh Chau,
mot mat giap ong Piéu Kb, Piéu Ludt. Khi nhan sang nhuong dat da 0 gidy chung
nhan QSD dat nhung dung tén dng Piéu B, vi cac bén chua sang tén s6 cho 0 ong biéu
K. Dat nay c6 ngudn gbc ciia 6ng Piéu B, dng B6 sang nhuong lai cho 6ng BS Van b
nhung chua lam thu tuc sang tén cho 6ng . Sau d6 6ng P sang nhuong lai cho 6ng
Piéu K, rdi dén nam 2013 thi 6ng K sang nhuong lai cho vo chong ba, vo chong ba da
str dung 6n dinh tir ndm 2013 lién tuc cho dén nay. Ly do ba T biét ngudn gdc nhu vay
la vi khi nhan sang nhuong dat ciia 6ng Dicu K ba ¢ hoi 6ng K va ong K c6 noi voi
ba T 1a mua cta ong D, sau d6 ba T hoi 6ng D thi duoc biét 6ng B mua cua 6ng Bo.
Giay chiing nhan QSD dat dung tén dng B hién nay ba T dang gitr vi chua c6 didu
kién 1am so. Khi vict gidy sang nhuong dat vuon diéu ngay 08/8/2013 c6 mat ba T vi
ba 1a nguoi truc tiép dua tién cho ong K, to gidy sang nhuong la do Chong ba la 6ng
Phan Viét S viét, myuc nguoi ban la chir ky va diém chi cua ong Picu K, 6ng K 1a
nguoi ky va diém chi. Khi ong K Kky gidy sang nhuong cho vg chong ba c6 mit vo
chdng ba, 6ng Piéu K va ngudi lam chung 6ng Pham Van Thiéu, ngoai ra khong con
ai khac. Hién nay 6ng Thiéu ciing dang song tai thén 12 Théng Nhat. Iy do ba T
khong ky vi tir trude dén nay khi l1am gidy to mua ban chi minh 6ng ky nén t6i nghi
khong can thiét. DBbi véi dién tich dat ma vo chong ba T nhan sang nhuong cua 6ng
Piéu K hién nay ba dang canh tac quan ly, thuc té ba khdng biét dat co s6 hay chua.
Ba T chi nghe 6ng D noi 1a dat da co glay ching nhan QSD dat, sau d6 nhan sang
nhuong dat cia dng K tdi ¢6 thoa thuén véi ong Diéu B 14 s& tra tién 50.000.000d0ng
ma ong D con ng 6ng B6 va yéu cau 6ng Bé giao gidy chung nhan QSD dit cho ba,
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thi 6ng B6 giao so dat ma ba da cung cap cho Toa &n, con viéc gidy chiing nhan c6
dung khong ba khong biét. Do diéu kién kho khin dén nay ba T van chua thuc hién
viéc xin cap giay chung nhan QSD dat tir 6ng K. Ba da tra 20.000.000d6ng cho ong
B4, con lai 30.000.000d ba T va 6ng Bé thoa thuan khi ndo hoan thanh viéc tach gidy
chting nhan QSD dét thi ba T giao s6 tién con lai. Hai bén c6 1am gidy to viét tay.
Viéc sang nhuong giira vo chong ba T va 6ng Piéu K, Piéu B vg chong ba khdng yéu
cau giai quyét trong vu 4n nay, truong hop c6 tranh chap ba s& khai kién trong vu an
khac.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van 1 ba Tran Thi Ngoc
D trinh bay:

Vao ngay 03/6/2015 vg chong 6ng P1 ba D ¢6 nhan sang nhuong dién tich dat
10825,0m” cua ong Tran Van T hién nay vo chong ong da duoc Uy ban nhan dan
huyén B cap giay gidy chung nhan quyén st dung dat vao ngay 09/7/2018 cho vo
chong ong. Dat co tu ranh: Mot mat giap ba M1, mot mat giap ong M, mot mat giap
dat cua 6ng, mot mat giap sudi. Tai thoi dlem nhan sang nhuong trén dat trong diéu,
sau khi nhan dat canh tac vo chong 6ng da trong cdy bo, trong thém diéu. Vo chong
ong da tra du tién sang nhugng cho ong T2. Ong D1 di sir dung 6n dinh tir nam 2015
cho dén nay. Ong D1 yéu cau Toda an cong nhan hop dong chuyen nhuong gitra dng
P1 va ong Tran Van T ngay 03/6/2015 la hop phap vi vg chdong 6ng da sir dung on
dinh khéng c6 tranh chap. Dién tich dat nay ranh toi st dung theo ding ranh 6ng D
chi theo so d6 do v&. Ngoai ra khdng yéu cau gi khac.

Ngay 09/7/2021 6ng D1 c6 ndp don yéu cau doc lap yéu cau Toa an giai quyét:
Cong nhan hop dong chuyén nhugng gitra 6ng D1 va 6ng Tran Van T ngay 03/6/2015
la hop phéap. Do diéu kién di lai kho khin nén 6ng D1 ba D ¢6 don xin giai quyét vang
mat.

Nguroi lién quan 6ng Piéu B ba Piéu Thj L trinh bay:

Déi voi dién tich dat 8057,7m?. T ranh dat: phia Bic giap 6ng N, phia Nam
giap ong Kb, phia Bong giap ong C1, phia Tay giap 6ng L1, Kb. Trén d4t ¢ 194 cay
diéu trong nam 2016. Hién nay ong Phan Viét S ba Pham Thi T1 dang canh tac. Dién
tich dat ndy c6 ngudn goc do 6ng P Vian B nhan sang nhuong cia vo chong 6ng
Piéu B ba biéu Thi L ngay 18/12/2012, hai bén cd lam gidy viét tay. Ong P da giao
dién tich dat nay cho 6ng Piéu K. Sau d6 6ng Piéu K sang nhuong lai cho dng Phan
Viét S ba Pham Thi T1. dng B6 ba Lam xéac dinh s tién sang nhuong dat cho 6ng P
la 250.000.000d6ng, 6ng DB di thanh toan 220.000.000d6ng, con no lai
30.000.000d6ng. Hai bén thoa thuan khi hoan thanh thi tuc chuyén nhuong theo quy
dinh thi ong B s& tra s6 tién con lai. Ong B ba Lam da giao dat cho ong P tir ndm
2012, s6 tién con lai 30 triéu ong B chua thanh toan. Hai bén chua ky thu tuc chuyén
nhuong cong chimg theo quy dinh. Vi vay, ong B6 ba Lam yéu cau Toa an giai quyét
d6i vai hop dong chuyén nhugng giita 6ng P Vian B va vo chong ong DPiéu B ba
Diéu Thi L ngay 18/12/2012, yéu cau Bong ba K1 tra sb tién con ng lai va bdi thuong
gia tri chénh léch tir viéc cham thanh toan la 500.000.000ddng. Ngoai ra khdng yéu
cau gi khac.

Nguroi lien quan Uy ban nhan dan huyén B ving mdt tai phién toa. Tuy nhién
theo ngi dung Céng vain so 1433/2022/CV-UBND ngay 23/9/2022 ¢6 ngi dung:

Phan dién tich dat tranh chap 29.786,5m? tai thén 12, x& T, huyén B, tinh Binh
Phudc. Dat ¢6 tir can nhu ban v& khoéng nam trong dién quy hoach Nha nuéc. Dién
tich dat trén dién duoc cap Gidy chung nhan QSD dét vi da giao vé dia phuong quan
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ly. Phan dién tich dat 1550,8m? tai thdn 12, xa T, huyén B, tinh Binh Phudgc. Dién tich
dat khong thudc dat 1am phan va di giao vé dia phuong quan ly.

- Béi véi dién tich dét tranh chap dién tich 8057,7m? va dién tich 9.150,6m? tai
thon 12 x4 T, huyén B, tinh Binh Phuéc (cd ban d6 do vé kém theo) niam trong dién
quy hoach dat trong cdy lau nam cua xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc, khéng thudc
dién quy hoach vao muc dich khac cua Nha nudc. Thir dat s6 9, to ban d6 84 dién tich
dét 8057,7m’ da dwoc giao theo Quyét dinh s6 08/2017/UBND ngay 09/02/2017 cia
UBND tinh Binh Phuéc “ban hanh quy dinh vé chinh sach ddi véi quy dat nong
nghiép tach ra khoi dat 1am phan sau quy hoach 3 loai ring” thuc dlen duoc cap gidy
chtng nhan QSD dét cho ho gia dinh ca nhan. Dién tich 9.150, 6m? tai thon 12 xa T,
huyén B, tinh Binh Phudc thir dat nay 1a dat ndng nghiép ndm trong dia gidi hanh
chinh xa T quan ly, thuoc dién duoc cap gidy chimng nhan QSD dat. Hién nay, 2 thira
dat trén chua duoc cap gidy chang nhan QSD dat cho ai.

Tai Ban an dan sy so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 03 thang 01 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“[1] Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ng 6 Van . Cong nhan
giao dich chuyen nhuong quyén su dung dat xac ldp ngay 30/3/2013 giza ong Do
Van B voi 0ng Pieu K o hiéu luc phap ludt.

Cong nhdn dién tich dat 29786,5m2 tai thdn 12 x& T, huyén B, tinh Binh Phudc
12 ciia vo chong 6ng PG Vin D ba Pham Thj K1. Dat 6 ti ranh: phia Nam gidp suoi,
ong Piéu Canh; phia Bdc giap dwong dat; phia Tay giap dat ong. biéu D, Piéu Nh;
phia Péng gidp cong ty cao su An Lgc. Tai sdn trén dat trong diéu (Kém theo so do
do dac ngay 26/02/2020 cia Cong ty TNHHMTV do dac ban do va trdc dia cong
trinh 401).

Ong 395 Van D ba Phgm Th; K1 cé,quyé‘n va nghia vy lién hé co quan Nha
nudc co tham quyen deé lam thu tuc cap giay chirng nhdn quyen si dung dat doi Voi
phan dat dwroc cong nhgn néu trén.

* Doi voi phan di¢n rich dat 1550,8m” theo so' do do dac ngay 26/02/2020 ciia
Cong ty TNHHMTV do dac ban do va trac dia cong trinh 401. Do cdc duong sw
khong tranh chap nén khdng xem xét gidi quyeét.

~[2]. Khdng chap nhén yéu cau phan té cua bi don vo chong dng Diéu K ba
bieu Thi U ve vi¢c bugc ong D ba K1 boi thuong cong chi phi dau tw vao vu dieu
nam 2021 va vu dieu 2022 tong so tién 67.840.000dong.

Khéng chdp nhdn yéu cau phan té cua bi don vor chong 6ng Qiéu K ba biéu
Thi U vé viéc bugc vo chong ﬁng D ba K1 phéi hoan tra san luong dieu ma ong b ba
K1 thu hoach trai phép trén dat cua 6ng ba so tien 900.000.000dong.

[31. Chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia nguoi o quyén loi -nghia vy lién quan 6ng
Nguyén Van B1. Cong nhdn giao djch chuyen nhurong quyén si dung dat xac lap
ngay 03/6/2015 giiza dng Nguyén Van DI véi 6ng Tran Vin T ¢6 hiéu lyc phap ludt.

Cong nhdn dién tich dat dién tich dat 9150,6m2. T« ranh dat: phia Bac giap
ong S2, phia Nam giap ong D1, phia Hong giap ba M1, phia Tay giap ong M la cua
Vo Chong ong Nguyén Van P1 ba Tran Thi Ngoc D. Tai san trén dat c6 100 cdy diéu
trong nam 1994, 200 cay diéu 02 ndam tuéi, 80 cdy bo 02 nam tuéi (Kém theo so do
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do dac ngay 04/01/2021 cua Cong ty TNHHMTV do dac bdn dé va trdc dia cong
trinh 401).

Ong Nguyén Van P1 ba Tran Thi Ngoc D 6 quyén va nghia vu lién hé co
quan Nha nudc co tham quyen de lam tha tuc cap giay chiing nhdn quyen si dung dat
doi voi phan dat duoc cdng nhan néu trén.

[4]. Pinh chi todn bé yéu cau déc ldp ciia nguoi lién quan dng Piéu B ba biéu
Thi L;

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi t§ tung, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 17/01/2023, bi don 6ng Piéu K khang céo ban an so tham cua Toa an
nhan dan huyén B dé nghi Hoi ddng xét xir cap phic tham sira ban an dan su so tham
theo huéng khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don va chap nhan yéu cau
phan té cua bi don.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

Bi don va nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don gitt nguyén yéu cau khang
cao caa minh .

Céc duong su khong thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién - Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tink Binh Phudc tai
phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phéan va Hoi ddng xét xu, ké tir khi thy
ly vu 4n va tai phién tda, Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thu ding cac quy dinh
cua Bo luat td tung dan sy.

- V& hudng giai quyet vu &n: Dé nghi Hoi dong xét xu ap dung Khoan 1, khoan
2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy, bac khang cao cua bi don 6ng Piéu K, sua
mot phan ban &n dan sy so tham d6i véi yéu cau doc Iap cua 6ng Nguyén Van D1 vé
viéc dé nghi cong nhan quyeén sir dung dat cho 6ng vi Iy do hién nay ong D1 da sir
dung 6n dinh va da duoc Nha nudc ¢éng nhan quyen su dung dat, khong c6 ai tranh
chap véi ong 1. Giir nguyén ban an so tham ddi véi cac phan noi dung khac.

NHAN BINH CUA TOA AN:

Can cir VAo c4c tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu 4n va quan diém cua dai
dién Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién toda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung:

Pon khang cao cia 6ng Piéu K dugc nop trong han luat dinh nén dugc chap
nhan xem xét giai quyét theo trinh ty phlc tham, vi vay Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc thy ly va giai quyét phic tham vu an 1a dung theo quy dinh tai Biéu 273 B
luat t tung dan sy nam 2015.

[2] Xét khang c&o cua 6ng Diéu K thay rang:

Xét hop dong chuyén nhuong ngay 30/3/2013 giira 6ng B va dng K:

Vo ngay 22/3/2013 vo chong 6ng K c6 sang nhuong cho vo chong éng D dién
tich dat khoang 31.337,3m? ( trong d6 c6 29.786,5m? 1a cua 6ng K va 1.550,8m? do
ong D khai pha) tai thon 12 xa T, huyén B, tinh Binh Phudc theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd cua Toa &n nhan dan huyén B ngay 05/02/2020. Bét c6 tir ranh: phia
Nam giap sudi, 6ng Piéu Canh; phia Bic gidp duong dat; _phia Tay giap dat dng Diéu
D, Piéu Nh; phia Pong giap cong ty cao su An Loc. Pat chua co gidy chiang nhan

8



QSD dét, gi4 sang nhuong 728.000.000d6ng, cling ngay vo chdng ong B ba K1 ¢
coc s6 tién 250.000. OOOdéng hai bén c6 viét giay tay c6 mét vo chong ong K ba U va
Vo chong ong . Bén ‘ngay 30/3/2013 thi vg chong 6ng K dén nha 6ng B noi thay vi
Vo Chong ong D tra sb tién con lai thi vo chong ong D tra bang 02 dién tich dat quy
d6i ra tién thanh 460.000.000d6ng va cac bén lam gidy sang nhuong cho nhau, 6ng
d4 thanh toan cho vo chong 6ng K ba U 02 tha dat:

- Thira 01: Dién tich khoang 09 sao tai thén 12, xa T, huyén B, tinh Binh
Phudc. Pat chua co gidy chang nhan QSD dat. Tt ranh thoi diém do: Mot mat giap
ong S1, mot mat giap ong Kb, mét mat giap éng Kb va 6ng N1, mot mat giap éng C1.
Thira dat nay hai bén théng nhat gia 200.000. OOOdong Theo b|en ban xem xét tham
dinh ngay 30/10/2020cua3 Toa &n thi dién tich dt ndy 8.057,7m?% Tu ranh dat: phia
Bic giap 6ng N, phia Nam giap 6ng Kb, phia Pong giap ong C1, phia Tay giap 6ng
L1, Kb. Trén dat c6 194 cay diéu trong nam 2016. Hién nay 6ng Phan Viét S ba Pham
Thi T1 canh tac.

- Thira 02: Dién tich khoang 01 ha tai thon 12, xa T, huyén B, tinh Binh
Phudc. Pat chua co gidy chiing nhan QSD dat. T ranh thoi diém dé: mot mat giap
6ng G, mot mat giap ong O, mot mat giap 6ng M va ong Tu R, mot mat gidp sudi.
Thua dat ndy hai bén thong nhat gia 260.000.000d6ng. Theo bién ban xem xét tham
dinh ngay 30/10/2020 cua Toa &n thi dién tich dat nay 9.150,6m?. T ranh dat: phia
Bic giap ong S2, phia Nam giap ong D1, phia Dong gidp ba M1, phia Tay giap ong
M. Trén dét co 100 cay diéu trong nam 1994 200 cay diéu 02 nam tudi, 80 cay bo 02
nam tudi. Hién nay dng Nguyén Vian D1 dang canh tac.

Theo 101 khai 6ng D cung ngay 30/3/2013 khi lam gidy sang ‘nhuong thi 6ng D
tra s6 tién con lai 18.000.000d6ng cho vo chdéng 6ng K. Chit viét trong gidy sang
nhuong ngay 30/3/2013 la cua ong D, chir ky bén muc ngusi mua la cua ong K. Vg
chdng 6ng D di tra du cho vo chong ong K. Tuy nhién, bi don dng Piéu K ba Diéu
Thi U khéng thira nhan viéc chuyén nhuong dat ma cho rang d6i dat. Ly do bi don
6ng K ba U tranh chip 1a do khi hai bén d6i dat do dién tich dat cia 6ng K ba U
khoang 3ha con dién tich dat cia 6ng D ba K1 khoang 1,5ha. Cac bén déu khdng T2
hanh do dac lai hién trang. Do c6 su chénh léch dién tich dat nén éng B Khanh c6
nghia vu b cho dng K s6 tién chénh léch tai thoi diém nam 2013 1a 400.000.000d6ng
va cho rang xuat phat tir hop dong vay.

Mt khac, bi don 6ng K ba U khong c6 tai liéu chung cir vé viéc doi dat ciing
nhu xuat phéat tir hop dong vay trudc do vi hai bén chi thoa thuan bang loi noi.
Nguyén don 6ng P ba K1 khdng thira nhan viéc doi dat ma viéc doi dat xuat phat tir
thoa thuén sang nhuong trude do, thay vi phuong thirc thanh toan béng tién mat thi
hai bén thdng nhat dbi dat. DBé tién viéc 1am s6 nén ong P di lam gidy sang nhuong
dat cho dng K ddi véi 02 thira dat ma ong B giao cho 6ng K trong dé, ¢6 01 giay sang
nhuong dién tich dat khoang 1ha gia 260.000.000d6ng (hién nay 6ng B1 dang canh
tac). Sau khi 6ng K sang nhugng cho dng T2 thi dng K di giao gidy sang nhuong giira
6ng v4i ong B cho 6ng T2. Khi 6ng T2 sang nhuong dat cho 6ng D1 thi ong D1 yéu
cau ong T2 giao c4c gidy sang nhuong dat trudc d6 gom gidy sang nhuong dat giira
ong B va ong K; giira dng K va ong T2. Gidy sang nhuong dat ngay 30/3/2013 (s6
tién 260.000.0004) giira 6ng K va ong D la do ong D1 cung Cap Nhu vay, c6 co so
xac dinh chit ky “muyc ngudi mua” trong gidy sang nhuong ngay 30/3/2013 giita 6ng
b va ng K la cua 6ng biéu K.



Bén canh do, tai phién toa so tham 6ng K thira nhan viéc sang nhuong dat cho
6ng T2 hay sang nhuong cho ba T 6ng S déu do vo chong dng tu thuc hién giao dich,
mac di 6ng cho rang vo chong 6ng khong biét chit, vo chong 6ng nhd ngudi Khéac viét
gidy sang nhuong va ghi tén ctia ong ba (gidy sang nhwong cho 6ng T2 ngay
24/7/2013, gidy sang nhuong cho ba T ong S). Ong K khong thira nhan chit ky myc
ngudi ban trong gidy sang nhuong ngay 30/3/2013( to gidy dbi voi so tién
728.000.0004) 1a cua dng K.

Tuy nhién, theo Két luan giam dinh caa Vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh thudc Bo cong an ngay 10/6/2021 thi chir ky dudi muc “Bén ban” trén
tai liéu giam dinh ky hiéu A so véi chir ky duéi muc “bén mua” trén tai liéu mau so
sanh ky hiéu M1 va dudi muc “ngudi nhan tién” trén tai lidu so sanh ky hiéu M2 1a do
mot nguoi ky ra.

Nhu vy, c6 co s¢ xac dinh chir ky trong glay sang nhugng ngay 30/3/2013 (to
gidy ddi véi s6 tién 728.000. 000d) la cua 6ng biéu K.

Bi don 6ng K ba U cho rang 6ng B ba K1 con ng tién chénh léch tir viec doi dat
400.000.000d nhung 6ng ba khong cé tai liéu ching ci gi thé hién éng D ba K1 con
no so tién trén. Tir nam 2013 6ng ba ciing khong di khiéu kién ong B ba K1. Ly do
ong khong 1am gidy to gi va khong di khoi Kién 1 vi tin tuong éng D ba K1 va khéng
hiéu biét phap luat. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don cho rang ba U khéng ky
nhung qué trinh giai quyét vu an dng K khai khi thoa thuan véi vo chong éng D déu
c6 mat ba U, mat khac tir nam 2013 6ng D sir dung lién tuc ba U cling khong c6 y
kién gi phan d6i. Do d6, 10i trinh bay cua bi don khong c6 co so. Mit khac, sau khi
6ng P ba K1 thanh toan bang viéc giao 02 thira ¢t 8057,7m? va 9150,6m? tai thon
12 xa T, huyén B thi vo chong 6ng K da sang nhugng 02 thira dat trén cho dng S ba T,
6ng T2. Phan dién tich 29789,5m? éng K ban giao cho 6ng D, éng b ba K1 da su
dung ttr nam 2013 dén nay. Nhu vay, cac bén da thuc hién xong vé nghia vu. Mac du
tai thoi diém chuyén nhuong dat chwa ¢ gidy ching nhan QSD dat, viéc sang nhuong
gitra cac bén khéng chirng thuc theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, theo cong van
cua UBND huyén B hién nay dién tich dat 31337,3m? tai thén 12 x4 T, huyén B, tinh
Binh Phudc d3 duge giao cho dia phuong va thudc dién duoc cap gidy ching nhan
QSD dét. Can cir vao diem b.2) muc 2.1 Nghi quyét s6 02/2004 huéng dan &p dung
phap luat giai quyét cac vu an dan sy cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan toi
cao can chap nhan toan bg yéu cau khai kién cia B6 Vian B vé viéc cong nhan hop
ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 30/3/2013 giira dng P4 Vian b va dng Piéu K doi
véi dién tich dat 29.786,5m°,

Péi vai dién tich dat 1.550,8m? do 6ng P khai phé sau khi nhan sang nhuong.
Qua trinh giai quyét vu an nguyén don va bi don 6ng K déu xac nhan dién tich dat nay
la do ong B tu khai pha thém sau khi nhan dat. Vi vay, vo chong 6ng D va vo chong
6ng K khong tranh chap nén khdng xem xét can tach ra giai quyét trong vu an khéac
khi duong sy ¢d yéu cau.

Nhu vay, Toa 4n cip so thim chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a
cO can ct.

[2.2] D6i véi yéu cau phan té caa bi don dng K ba U:

[2.2.1]. Y&u cau phan t6 vé viéc yéu cau Toa an giai quyét buoc éng B ba K1
boi thudng tién cong, chi phi dau tu vao vu diéu nim 2021 1a 36.440.000d6ng va chi
phi dau tu vu diéu nam 2022 1a 31.400.000d6ng. Tong cong 67.840.000d6ng:
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Vu diéu nam 2021 gia dinh 6ng K di bo tién dau tu 06 bao phan tri gid
3.300.000d0ng, tién thudc co 1.000.000d, thudc xit bong dicu 3.040.000d, cong thué
Xit co 02 dot 3.300.000d, tién cdng Xit bong diéu 2.400.000d, cong phat co thoi 14
5.400.000d, cong don canh tia canh cham soc cay 18.000.000d va chi phi dau tu vu
diéu nam 2022 1a vi vo chong 6ng K di vao dat dau tu nhung khong duoc thu hoach
diéu 1a 31.400.000d0ng, cu thé: gia dinh 6ng K di bo tién dau tu phan bon tri gia
9.150.000d6ng, mua thudc sau 1.500.000d, mua thudc xit bong diéu 2.550.000d, mua
thudc xit co 02 can 1a 2.700.000d, thué cong tia canh 3.600.000d, cong xit bong dléu
4.200.000d, thué xe may cay 4.200.000d, phat co thoi 1a 6.000.000d. X¢ét yéu cau
phan t6 caa bi don yéu cau vo chdng dng D ba K1 tra s tién cong dau tu téng cong
02 vu diéu 1a 67.840.000d6ng. Ngay 03/02/2020 Toa an huyén B thu ly giai quyét vu
an, ngay 18/02/2020 Toa an da tong dat théng bao thu Iy vu &n cho bi don éng Biéu
K. Thoi diém nay vo chdng 6ng D dang canh tac st dung dat. Trong qué trinh giai
quyét vu an dén vu diéu nim 2021 vo chong 6ng Piéu K vao dit canh tac. Dén vu
diéu nim 2022 vu 4n dang tranh chap 6ng K ba U vao canh tac. Bong thoi Toa an
nhan duoc don yéu cau 4p dung khan cap tam thoi cia 6ng DS Vin D va chap nhan
tam giao cho 6ng D3 Van D thu hoach vu diéu 2021-2022 dé dam bao tinh lién tuc va
cap bach. Nhu vay, ong D ba K1 canh tac quan ly sir dung dién tich 31337,3m? tur
ndm 2013 lién tuc dén nam 2020 Toa an thu ly. Ong K ba U biét rd vu viéc Toa an
dang thu ly giai quyét nhung van c6 tinh vao dat canh tac dau tu. Do d6, yéu cau phan
t cua bi don vé chi phi dau tu khong duoc chap nhan.

[3.2]. Vé yéu cau phan t6 cuia bi don 6ng K ngay 14/3/2022 vé viéc kién doi tai
san va hoa lgi. Bugc vg chong 6 ‘ong D ba K1 phai hoan tra san luong diéu ma ong D ba
K1 thu hoach trai phép trén dat caa 6ng ba, cu thé: tir nam 2013 dén nam 2022 1a 09
niam x 100.000.000d0ng/nam sau khi da trir chi phi dau tu = 900.000.000dong:

Nhu da phan tich trén viéc chuyén nhuong giita cac bén 1a hop phap nén khong
chap nhan yéu cau boi thuong san luong cua bi don sd tién 900.000.000d6ng.

[4]. B4i voi yéu cau doc lap cua ngudi lién quan 6ng Nguyén Vin P1: ong D1
yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuqng giita ong D1 va 6ng Tran Van T
ngdy 03/6/2015 dbi véi dién tich dat 9150,6m”. T ranh dét: phia Bac gidp ong S2,
phia Nam giap ong D1, phia Dong giap ba M1, phia Tay giap 6ng M. Trén dat c6 100
cay diéu trong nam 1994, 200 cay dleu 02 ndm tudi, 80 cay bo 02 nam tudi 1a hop
phap: Dién tich dat trén c6 nguon goc ong P giao dat cho 6ng K, ngay 24/7/2013 6ng
Piéu K sang nhuong dat trén cho 6ng Tran Vin T Véi gia 220.000.000d6ng, ong K da
nhan du tién tr 6ng T2, khi sang nhuwong hai bén cd lam gidy viét tay. Dén ngay
03/6/2015 6ng T2 sang nhuong lai cho 6ng Nguyén Vian B1. Cac lan sang nhugng
déu viét giay tay. Theo 10i khai cua dng K tai thoi diém sang nhuong dat trén trong
diéu, ngoai ra khdng co tai san gi khéac. Sau khi nhan sang nhuong dat cua 6ng T2, vo
chong 6ng P1 ba D da canh tac trong thém cay bo, cay diéu ghép. Ong B1 ba D canh
tac 6n dinh tir ndm 2015 lién tuc cho dén nay khong ai tranh chap. Qué trinh giai
quyét vy &n Uy ban nhan dan huyén B cung cép dién tich dat 9150,6m?. Tt ranh dt:
phia Bac giap 6ng S2, phia Nam giap 6ng D1, phia Dong giap ba M1, phia Tay giap
ong M hién nay 6ng D1 canh tac thuoc dién du:oc cap gidy ching nhan QSD dat theo
quy dinh va chua cap gidy ching nhén cho ai. Mac du tai thoi diém sang nhuong dat
chua co gidy chung nhan QSD dat, nhung cac bén di thuc hién xong nghia vu thanh
toan, ban giao dat. Va hién nay ong D1 ba D da dugc UBND huyén B cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé CM159141, s6 vao so cap GCN: CH 05995 ngay
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09/7/2018. Bén canh do, dng T2 khdng c6 mat tai dia phuong va cling khong co tranh
chap gi voi 6ng P1 ba D. Ong B1 ba D da su dung dat on dinh, khong c6 ai tranh
chap véi ong b1 va ba D. Vi vay, khong can thiét phai thu ly giai quyét trong vu an
nay, Toa an cap so tham thu ly gidi quyét dol V6i yéu cau doc 1ap cua ong D1 ba D la
khong dung va khong can thiét. Vi vay, can dinh chi giai quyét va tra lai sé tién tam
tmg 4n phi so tham cho 6ng D1 ba D (do khdng ¢ ai tranh chap véi ong D1 ba D).
Do d6, can stra ban an so tham vé phan nay 1a phu hop.

[5]. Xét yéu cau doc lap cua ong Diéu B ba biéu Thi L yéu cau Toa &n giai
quyét dbi véi hop dong chuyén nhuong gitra ong b6 Vin b va vo chdng éng biéu B
ba Piéu Thi L ngay 18/12/2012, yéu cau Pong ba K1 tra sb tién con no lai va boi
thuong gia tri chénh léch tir viéc cham thanh toan 13 500.000.000d6ng:

Déi véi dién tich dat 8.057,7m?% Tu ranh dat: phia Béc giap 6ng N, phia Nam
glap ong Kb, phia Bong giap 6ng C1, phia Tay gidp 6ng L1, Kb. Trén dat c6 194 cay
diéu trong ndm 2016. Hién nay ong Phan Viét S ba Pham Thi T1 dang canh tac. Dién
tich dat nay c6 ngudn gbc do dng Db Van D nhan sang nhuorng cua vo chong ong
Diéu B ba biéu Thi L, hai bén c6 lam gidy viét tay. Ong D da giao dién tich dat nay
cho 6ng Piéu K. Sau d6 6ng Diéu K sang nhuong lai cho 6ng Phan Viét S ba Pham
Thi T1. Ngay 14/3/2022 6ng Diéu B ba Diéu Thi L c6 don yéu cau doc 1ap. 6ng B ba
Lam xéc dinh sé tién sang nhuong dat cho 6ng D 13 250.000.000d6ng, 6ng P di thanh
toan 220.000.000d0ng, con no lai 30.000.000dong. hai bén thoa thuan khi hoan thanh
tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh thi 6ng D sé tra s6 tién con lai. Quéa trinh giai
quyét Vu an vg chong ong D va vo chdng ong Bo da ty thoa thuan vai nhau vé viéc
giai quyét vu &n cu thé, 6ng B da thanh toan sb tién con no lai 30.000.000d6ng va boi
thuong thém 60.000.000d. Ngay 18/5/2022 vo chéng 6ng Diéu B ba Biéu Thi L nop
don rut toan bd yéu cau doc lap déi vai ong B. Vi vay, can dinh chi yéu cau doc lap
cua dng Piéu B ba Piéu Thi L.

Do d6, Hoi déng xét xur cap phuc tham khéng chap nhan toan bo yéu cau khéang
céo cua bi don 6ng Diéu K, gitt nguyén ban an dan su so tham sé 01/2023/DS-ST
ngay 03 thang 01 nim 2023 caa Tda 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc vé phan
giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don, stra ban an so tham vé phan giai quyét
yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat: Quan diém cua dai dién Vién kiém
sat vé viéc giai quyét vu an tai phién toa 12 pht hop v6i quy dinh cta phap luat nén
dugc HDXX chap nhan.

[7] V& chi phi té tung, an phi:

[7.1] Vé an phi dan sy so tham:

Do yéu cau cia nguyén don dugc Toa an chap nhan, nén bi don 6ng K phai
chiu toan bo an phi dan su so thAm nhu d6i véi truong hop vu an dan sy khong cé gia
ngach 1a 300.000d6ng va chiu 4n phi ddi v&i yéu cau phan té khong duoc chap nhan 1a
967.840.000d0ng, cu thé: 36.000.000d6ng + (167.840.000d x 3%) = 41.035.200d6ng.

[7.2] Vé chi phi t6 tung gom:

- Chi phi do v& véi s6 tién 20.374.000d6ng (theo hoa don ngay 04/01/2021 va
ngay 26/02/2020 cua Cong ty do dac 401) va chi phi xem xét tham dinh va dinh gié tai
san 7.000.000d6ng ma nguyén don 6ng P& Vian D di nop (theo bién lai ngay
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17/02/2020, ngay 01/7/2020). Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bj don
ong bieu K bé biéu Thi U phai chiu va hoan tra lai cho éng D6 Van D tong so tien
27.374.000 dong.

- Chi phi giam dinh chix ky, chi viét sé tién 6.000.000d6ng. Do yéu cau cua bi
don khong duoc chap nhan nén bi don 6ng K ba U phai chiu chi phi giam dinh. Ong K
da nop xong.
[7.3] Vé an phi dan sy phtc tham: Do yéu cau khang céo cta 6ng Piéu K
khong duogc chp nhan nén 6ng K phai chiu.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 caa Bo luat T6 tung Dan su nam 2015;

Khdng chap nhan toan b yéu cau khang céo cua bi don ong Dicu K.

Giit nguyé&n mot phan ban &n dan su so tham sb 01/2023/DS-ST ngay 03 thang
01 ndm 2023 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc vé viéc giai quyét doi
véi yéu cau khai kién caa nguyén don.

Can ct vao khoan 2 Diéu 308, 309 cua B luat T tung Dan sy nam 2015;

Stra mot phan ban an dan sy so tham sé 01/2023/DS-ST ngay 03 thang 01 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc vé viéc giai quyét dbi voi yéu
cau doc lap caa ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

- Cin clr vao Didu 26; khoan 1 Diéu 35; Piéu 39; Piéu 147; Piéu 157; Piéu
165; Piéu 266 va Biéu 273 ciia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr vao Diéu 117, 122, 697 caa Bo luat dan sy nam 2005; biéu 188 cua
Luat d4t dai

- Can ctr Phap lénh sb: 10/2009/PL — UBTVQH ngay 27/02/2009 caa Uy ban
thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng D6 Vin D. Cong nhan
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay 30/3/2013 gitra 6ng D
Vin b véi 6ng Diéu K ¢6 hiéu luc phap luit.

Cong nhan dién tich dit 29786,5m2 tai thon 12 xa T, huyén B, tinh Binh
Phudc 1a cua vo chong 6ng B3 Van D ba Pham Thi K1. Pat c6 tir ranh: phia Nam
giap sudi, ong Piéu Canh; phia Bic giap duong dat; phia Tay giap dat 6ng Piéu D,
Piéu Nh; phia Bong giap cong ty cao su An Loc. Tai san trén dat trong diéu (Kem
theo so' 6 do dac ngay 26/02/2020 cua Coéng ty TNHHMTV do dac bdn do va trdc
dia cbng trinh 401).

Ong P& Van B ba Pham Thi K1 ¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha
nudc ¢d tham quyén dé lam tha tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat doéi vai
phan dat duoc cdng nhan néu trén.

Déi véi phan dién tich dat 1.550,8m? theo so d6 do dac ngay 26/02/2020 cua
cong ty TNHHMTV do dac ban do va tric dia cong trinh 401. Do cic duong su
khdng tranh chap nén khong xem xét giai quyét.
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~[2]. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bj don vo chong ong bieu K ba
bicu Thi U vé viéc bugc ong D ba K1 boi thuong cong chi phi déu tu vao vu dieu
nam 2021 va vu dieéu 2022 tong so tién 67.840.000dong.

Khang chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don vo chong 6ng Dicu K ba bicu
Thi U vé viéc budc vo chong 6 ong D ba K1 phdi hoan tra san lugng diéu ma ong D ba
K1 thu hoach trai phép trén dat cia 6ng ba sé tién 900.000.000d0ng.

[3]. Dinh chi giai_ quyét ddi voi yéu cau doc 1ap cua ngudi o quyén loi nghia
vu lién quan ong Nguyén Vin b1, ba Tran Thi Ngoc D vé viéc dé nghi céng nhan
Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong 6ng P1 ba D va 6ng
Tran Van T.

[4]. Pinh chi giai quyét doi voi yéu cau doc lap ciia ngudi lién quan dng Biéu
B ba biéu Thi L.

[5]. V& an phi dan su va chi phi té tung khéc:

[5.1]. V& &n phi:

Budc bi don 6ng Piéu K ba Piéu Thi U ndp 300.000d6ng (ba tram nghin
dong) an phi khéng c6 gia ngach va 41.035.200d (bon muwoi mot triéu ba tram ba
muoi lam nghin hai tram dong) an phi dan sy ¢d gia ngach. Puogc khau trir vao sé tién
ma 6ng K nop tam @ng cu thé: s6 tién 911.000d0ng (chin tram muoi mdt nghin dong)
theo bién lai sé6 016072 ngay 16/3/2021; s6 tién 785.000d0ng (bdy tram tam muwoi
lim nghin dong) theo bién lai tam wng sé 0000327 ngay 09/3/2022 va sé tién
19.800.000d6ng (Muwoi chin triéu tam tram nghin dong) theo bién lai s6 0000338
ngay 15/3/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén B, tinh Binh Phudc, tong cong:
21.496.000d6Nng (hai muroi mét triéu bon tram chin mwedi sau nghin dong). Ong Diéu
K ba Biéu Thi U con nop 19.539.200d6ng (muoi chin triéu nam tram ba muweoi chin
nghin hai tram dong).

Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén B hoan tra cho ng B4 Van D sé tién tam
g 300.000dong (ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0010027 ngay 03/02/2020
cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén B, tinh Binh Phudc.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B hoan tra cho 6ng Diéu B ba Biéu Thi L s6
tién tam tmg 12.000.000d56ng theo bién lai s6 0000341 ngay 16/3/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén B, tinh Binh Phudc.

Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B hoan tra cho 6ng Nguyén Van 1 ba Tran
Thi Ngoc D sb tién tam ung an phi dan su so tham 300.000d6ng (ba tram nghin
dong) theo bién lai s6 016414, quyén s6 0329 ngay 13/7/2021 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

[5.2] Vé chi phi t6 tung gom:

- Do yéu cau caa nguyén don duoc chap nhan nén bi don 6ng Picu K ba biéu
Thi U phai chiu va hoan tra lai cho 6ng B4 Van D tdng sé tién 27.374.000d6ng (Hai
muoi bay triéu ba tram bday miroi bon nghin dong) chi phi tham dinh va do vé.

- Chi phi giam dinh chit ky, chir viét sé tién 6.000.000d6ng (sau triéu dong).
Do yéu cau cua bi don khdng dugc chap nhan nén bi don 6ng K ba U phai chiu chi
phi giam dinh. Ong K da nop du.

[5.3]. Vé an phi dan sy phidc tham: Ong Diéu K phai chiu, nhung duoc khau trir
vao 300.000dong (ba tram nghin dong) tién tam tng an phi dan su phic thim di nop
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theo Bién lai thu 1& phi, 4n phi Toa an s6 0000861 ngay 01/02/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyé¢n B, tinh Binh Phudc. C)ng K da nop du.

Truong hop ban an, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan su cé
quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi curéng ché thi hanh an theo
quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thuec hién theo quy dinh tai DBiéu 30 cua Ludt thi hanh an dan su.

Bdn an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

N e b B Phste TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
CTAND huyen B THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-CCTHADS huyén B;
- Nhling nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Bui Van Binh
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