TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 720/2026/DS-PT
Ngay 07-7-2026
V/v tranh chp hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Bing

Cdc Tham phan: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Ba Lé Thi Minh Trang

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Minh Thu - Thu ky Toa an nhan dan

thanh pho Can Tho.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan din thanh pho Can Tho tham gia phién

toa: Ong T6 Hoang On - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 7 nam 2026 tai tru s0’ Toda an nhan dan thanh phé Can Tho

x€t xu phuc tham cong khai vy an thu ly sO 426/2026/TLPT DS ngay 01 thang 4
nam 2026 vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Do Ban an dan sy so tham sd 224/2025/DS-ST ngay 12 thang 11 niam
2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 846/2026/QD-PT ngay
26 thang 5 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1950 (c6 mit).
Dia chi: Khu V, phuong T, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba H6 Thi Thu T, sinh nim
1981.

Pia chi: Khu V, phudng T, thanh phé Can Tho (theo Vin ban iy quyén
ngay 09/6/2026, S6 cong chimg 5350/2026/CCGD, cong chimg tai Vin phong
C).

- Bi don: Ong Truong Thanh M, sinh nam 1958 (c6 mat).
Pia chi: Khu V, phuong T, thanh phd Can Tho.



- Ngwoi dai dién hop phdp cia bi don: Ba Nguyén Hong N, sinh nim
1995 (c6 mat).

Pia chi: S6 B N, phuong T, thanh phd Can Tho (theo Vin ban uy quyén
ngay 27/12/2024, S6 cong ching 2812, quyén s6 02/2024/TP/CC-SCC/HDGD,
cong chung tai Van phong C1).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Boan Thi My X, sinh nam 1959 (c6 mat).

Pia chi: Khu V, phuong T, thanh phd Can Tho.

2. Vian phong C2 (vang mit va c6 don dé nghi xét xir vang mat).
Dia chi: Q, khu vuc H, phuong 0, thanh phé Can Tho.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi S 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Nguyén
Thi S va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Vo ngay 27/06/2022, ba Nguyén Thi S ky hop dong chuyén nhuong cho
ong Truong Thanh M thua dat s 430 (dién tich 1.368m?, loai dat chuyén tréng
laa nuéc - LUA, thudc to ban do s6 08) tai khu vuc T, phuong L, quan O, thanh
phé Can Tho. Thtra dat nay thudc quyén sé hiru ctia ba S theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat (GCNQSDD) sd vao s6 CS04760, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C cép ngay 18/02/2022. Gia tri chuyén nhuong thuc té 13
251.800.000 dong, hop doéng di dugc Vin phong Cong ching Trung tim cong
chirng theo dung quy dinh.

Sau khi hoan tat thu tuc cong chung va nhan du tién, ba S da ban giao
GCNQSDD cho 6ng M. Tuy nhién, do so suit, ba di giao nhim thém mot
GCNQSDD khac thudc thira dat s 424 (dién tich 349m?, loai dit ¢ - T). Loi
dung su nham lan nay, 6ng M da tu y chiém dung 86m? dat & do thi (ODT)
thudc quyén su dung cua ba S, déng tho1t tu y cai tao, 1én bo dé tré)ng mai.

Ngay khi phét hién su viéc, ba S di chu dong gip ong M dé yéu cau tra lai
dién tich dat bi chiém. Trong qua trinh thuong lugng, ba S c6 thién chi dé xuét
chuyén nhuong lai 86m? dat ODT nay cho 6ng M theo gia thi truong la
4.000.000 dong/m?. Du vay, ong M khong dong ¥ vi cho rang muc gia trén qua
cao, khién viéc thoa thuan gilra hai bén khong thanh.

Ba S di giri don dé nghi hoa giai dén Ban nhan dan khu vuc va Uy ban
nhan dan phudong L nhung khong dat két qua. Pang chu ¥, tai budi lam viéc véi
chinh quyén dia phuong, éng M di thira nhan hanh vi chiém dung 86m? dat
ODT cua ba S, song can by phu trach lai khong lap bién ban dé cac bén ky tén
xac nhan.



Cho rang quyén loi hop phap bi xdm pham, nay ba Nguyén Thi S lam don
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Truong Thanh M phai hoan tra
lai dién tich 86m? dét thudc thira dat s6 424, to ban d6 sb6 08 (theo GCNQSDD
s6 vao s6 CS04760 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phé C cip ngay
18/02/2022 cho ba Nguyén Thi S dung tén), toa lac tai khu vuc T, phuong L,
quan O, thanh ph6 Can Tho.

Vao ngay 17/06/2025, nguyén don dd ndp don khai kién bd sung dé yéu
cau Toa an gidi quyét cac ndi dung cu thé sau:

Qua kiém tra Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (s6 cong
ching 1022, quyén sé 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD, do Vin phong C2 ching
thuc ngay 23/05/2022), phia nguyén don phat hién toan bo chit ky, chir viét va
dau van tay tai muc Bén A (bén ban) hoan toan khong phai 14 ctiia ba Nguyén
Thi S. Do d6, ngay sau budi hoa giai, nguyén don sé& chinh thtrc 1am don dé nghi
Toa an nhan dan trung cau giam dinh ddi voi cac thong tin chir ky, chir viét va
ddu vén tay nay trong hop dong. Tir co s& trén, nguyén don yéu cau Toa 4n xem
xét va giai quyét cac yéu cau bd sung bao gom:

1. Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
1022, quyén so6 02/2022/TP/CC-SCC/HDPGD dugc l1ap ngay 23/05/2022 tai Van
phong C2 gitra nguyén don va 6ng Truong Thanh M.,

2. Tuyén huy Gidy ching nhan quyén str dung dat sé DC 708923, sb vao
s0 CH04760 do co quan c6 tham quyén cap ngay 18/02/2022 mang té€n Ong
Truong Thanh M d6i v61 phan dién tich dat lién quan.

3. Budc ong Truong Thanh M phai théo dd, di doi toan bo cong trinh kién
truc, vat kién triic va cay trong trén dat dé hoan tra lai dién tich dat 86m? nguyén
trang lai cho nguyén don.

Tai don phan t6 va quda trinh gidi quyét vu dan bi don éng Trwong Thanh
M trinh bay:

Ngudn gdc phan dat c6 dién tich 86m? thudc thira dat s6 424 (nay 1a thua
429), to ban d6 so 08, toa lac tai khu vuc T, phuong L, quan O, thanh pho Can
Tho la do 6ng Truong Thanh M nhan chuyén nhugng hop phéap tir ba Nguyén
Thi S.

Giao dich duoc thyuc hién thong qua Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét 1ap ngay 23/05/2022, do Cong ching vién Nguyén Thi Hong T1 chung
thue tai Van phong Cong chimg Trung Tam thanh phd C2 (sé céng chimg 1022,
quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD) véi gia tri 1a 245.000.000 dong. Ong M
d3 thanh toan du tién, nhan ban giao dat va tién hanh quan 1y, st dung, trong cay
6n dinh tir 46 dén nay.

Pong thoi, 6ng M da hoan tat thu tyc dang ky bién dong va duoc Chi
nhanh Vin phong P cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha



& va tai san khac gin lién voi dat sé DC 708923 (s6 vao s6 cAp GCN: CS04868)
vao ngay 16/06/2022.

Vao ngay 27/06/2022, 6ng M tiép tuc nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén
Thi S phan dat thudc thira s6 425 (sau khi tach 1a thira 430), to ban d6 s 08,
dién tich 1.368m? véi gia 245.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong dugc
chtng thuc tai Van phong Cong chimg Trung Tam thanh phd C2 (s6 cong ching
1300, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD).

Mic du ong M di giao du tién va quan 1y, canh tac trén dat, nhung khi
ong nhiéu lan yéu cau ba S ban giao GCNQSDD ban goc dé lam thu tuc sang
tén, ba S lai ¢o tinh tron tranh. Chinh sy thiéu hgp tac nay khién 6ng M chua thé
hoan tat viéc chinh 1y bién dong trén so sach.

Tir nhitng cin ctr néu trén, viée ba S khai kién yéu cau ong M tra lai dién
tich 86m? dat thudc thira 424 (nay la thtra 429) 1a hoan toan vo 1y, khong c6 co
so& phap 1y, gay anh hudng nghiém trong dén quyén va lo1 ich hop phap cua gia
dinh 6ng. Do d6, phia 6ng M khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don, dong thoi dua ra cac yéu cau phan to sau:

- Yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat hop phap cta é6ng Truong
Thanh M d6i v6i phan dién tich 86m? thudc thira 424 (nay 1a thira 429), t& ban
do so 08, toa lac tai khu vuc T, phuong L, quan O, thanh pho Can Tho.

- Yéu cau Toda an cong nhan tinh phap 1y caa Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat doi voi thira 425 (sau khi tach 1a thira 430), to ban do6 sé 08,
dién tich 1.368m? giita ba Nguyén Thi S va 6ng Truong Thanh M (duoc cong
ching ngay 27/06/2022, s6 cong ching 1300, quyén so6 02/2022/TP/CC-
SCC/HDbGD).

- Yéu cau Tda an cong nhan quyén st dung dat cho 6ng Trwong Thanh M
doi voi thira dat so 430, t& ban do s6 08, dién tich 1.368m? tai khu vuc T,
phuong L, quan O, thanh pho Can Tho.

Qud trinh gidi quyét vu dn nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

1. Ba Poan Thi My X trinh bay:

Trong vu 4n ndy ba X hoan toan théng nhat véi yéu cau cua 6ng M va
khong bd sung gi thém.

2. Péi véi Vin phong C2: vang mit trong toan bd qua trinh t tung tai cap
so tham va chua thé hién ¥ kién bang van ban doi véi ndi dung tranh chap trong
vu an.

Tai phién toa so tham, cac duwong sy trinh bay ¥ kién nhu sau:

Vé phia nguyén don: Giit nguyén toan bd yéu cau khai kién.

Vé phia bi don:



1. Rat mot phan yéu cdu phan t6 ddi voi thira dét s6 430: Cu the bi don
khong con yéu cau Toa an cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung
dat ky ngay 27/6/2022 giita ba Nguyén Thi S va 6ng Truong Thanh M (hop
doéng ddi véi thira 425, sau khi tach 1a thaa 430, to ban d6 sé 8, dién tich
1.368m?, toa lac tai khu vuc T, phuong L, quan O, thanh phé Can Tho; s6 cong
chtng 1300, quyén sé 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2); dong
thoi rat yéu cau cong nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 430 nay.

2. Giir nguyén mdt phan yéu cau phan t6 doi véi thira dat s6 429: Tiép tuc
dé nghi Toa an cong nhan quyén sir dung dat cho ong Truong Thanh M ddi véi
phﬁn dién tich 86m? thudc thira 424 (nay la thira 429), to ban dd sb 8, toa lac tai
khu vuc T, phuong L, quan O, thanh phé Can Tho.

3. Bi don dong ¥ hd trg cho nguyén don s6 tién 10.000.000 dong.

Tai Ban 4n dan su so tham s 224/2025/DS-ST ngay 12 thang 11 niam
2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi S
vé viéc yéu cau:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching ngay
23/5/2022 giita bén chuyén nhuong Nguyén Thi S, bén nhan chuyén nhuong
Truong Thanh M, chuyén nhugng dién tich 86m? dat ODT tai thira 424, hop
d6ng cong ching tai VPCC T;

- Budc bi don tra lai dién tich dat 86m?, thira s6 429, td ban do so 08, gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé vao sé6 CS 04760 do S& Tai nguyén va Mbi
truong thanh phd C cip ngay 18/02/2022 cho dng Truong Thanh M, dit toa lac
tai khu vuc T, phuong L, quan O, thanh phé Can Tho.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don 6ng Truong Thanh M:

Cong nhan phan dién tich dat 86m? thudc thira 424 (nay 1a thira 429), to
ban dd sb 8, dit toa lac tai khu vuc T, phuong L, quan 0, thanh phé Can Tho
cho 6ng Truong Thanh M.

Ghi nhan sy tu nguyén cua ong Truong Thanh M hd tro cho ba Nguyén
Thi S 10.000.000d (Muoi triéu dong).

3. Pinh chi mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don gom:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira
425 (sau khi tach 1a thtra 430), to ban d6 sb 8, dién tich 1.368m?, toa lac tai khu
vuc T, phuong L, quan O, thanh phé Can Tho gilta ba Nguyén Thi S va éng
Truong Thanh M dugc cong ching tai Van phong cong chiing Trung Tam thanh
phd C2, ngay 27/6/2022, vao s6 cong ching sé 1300, quyén sb 02/2022/TP/CC-
SCC/HbGD.



- Cong nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat s 430, to ban d6 sb 8,
dién tich 1.368m?, dat toa lac tai khu vuc T, phuong L, quin O, thanh pho Can
Tho cho 6ng Truong Thanh M.

(Kém theo ban trich do ban d6 dia chinh sé 10-2025 ngay 06/6/2025 cua
Van phong dang ky dat dai — S& Nong nghié¢p va Moi truong thanh pho C).

4. Ngoai ra, Ban an con tuyén v€ an phi, nghia vu chiu chi phi t6 tung va
quyén khang cao cua duong su.

Ngay 25/11/2025, nguyén don c6 don khang c4o0 yéu cau Toa an cap phiic
tham giai quyét stra 4n so thAm theo huodng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, bac toan bd yéu cau phan t6 cua bi don.

Tai phién toa phiic tham: nguyén don van giit nguyén yéu cau bi kién va
yéu cau khang cao, bi don van giir nguyén yéu cau phan t6. Cac duong su khong
thoa thuan dugc vai1 nhau vé ndi dung tranh chap.

Trong phan phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an Pai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho cho rang:

- Thim phan chu toa phién toa va Hoi déng x€t xur da thuc hién ding cac
quy dinh cia B0 luat To tung dan su. Cac duong su da thuc hi¢én ding quyén
nghia vu cua minh.

- Vé ndi dung vu an: dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo tai lidu, chitng civ dd dwege xem xét tai phién toa, két quda tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhuw sau:

[1] Pon khang cio ctia nguyén don ba Nguyén Thi S 1am trong thoi han
luat dinh, da ndp tam Ung an phi phuc tham theo quy dinh nén dugc xem xét
theo trinh ty phtc tham.

[2] Xet yeu cau khang cdo cua nguyen don ba Nguyén Thi S vé viéc yéu
cau hay Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat (QSDD) ngay 23/5/2022,
budc bi don tra lai dién tich 86m? dat, Hoi dong xét xir thiy rang:

[2.1] Nguyén don ba S cho rang ba khong hé ky tén, viét chit hay diém
chi vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét so cong chimg 1022, ngay
23/5/2022 tai Van phong C2. Tuy nhién, theo Ban két luan giam dinh s
597/KL-KTHS ngay 12/9/2025 va Ban két luan gidm dinh s6 597/1/KL-KTHS
ngay 16/9/2025 cua co quan chuyén méon da khang dinh: “Chi ky, chit viét dimg
tén Nguye~n Thi S duéi muc “Bén A” trén tai liéu can giam dinh so VOi chit ky,
chit viét ciia ba S trén cdc tai liéu so sanh la do cung mot ngum ky viét ra”; D
van tay dwéi muc “BEN A’ mang ho tén Nguyén Thi S trén mdu can giam dinh
(ky hiéu A) so véi dau van tay mang ho tén Nguyén Thi S trén cdc mau so sanh
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(ky hiéu M1 dén M3) la ddu van tay ciia cing mét ngwoi”. Ching ¢t nay da phu
nhan hoan toan 16i trinh by cua nguyén don. Tir d6 cho thiy, viéc ky két hop
ddng hoan toan 1a ¥ chi ty nguyén ctia ba S, hinh thtrc va ndi dung hop dong
tuan thtt ding quy dinh cua phap luat vé cong chimg va dat dai nén co gia tri
phap 1y bét budc ddi véi cac bén.

[2.2] Ba S thira nhan sau khi ky hop dong va nhan tién, chinh ba va con
trai da tién hanh cdm ranh méc, giao dat cho 6ng M quan 1y, st dung 6n dinh,
trong cdy tir nim 2022 cho dén nay. Pong thoi, ba S cling xac nhan xung quanh
phan dat ruong 1.368m? ma 6ng M nhan chuyén nhuong, 6ng M khong c6 16i di
nao khac ngoai phan dt 86m? nay. Piéu nay phu hop véi 101 khai ctia bi don vé
viéc hai bén thoa thuan chuyén nhuong phan dat ngang 6m dai 50m lam 16i di tir
16 da vao dat rudng.

[2.3] Bi don ong Truong Thanh M di giao du sd tién chuyén nhuong 1a
245.000.000 dong, da hoan tat thu tuc ding ky bién dong va duoc cap Gidy
chting nhian QSDD s6 DC 708923 (s6 vao s6 CS04868) ngay 16/6/2022 mot
cach hop phap. Nguyén don khong dwa ra duoc bat ky ching cr nio ching
minh ban than bi lira déi hay ép budc khi thyc hién giao dich nay.

[2.4] Tt nhitng cdn c& néu trén, viéc Toa an cap so tham bac yéu cau khoi
kién cta nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don (cong nhan dién
tich 86m2 cho 6ng Truong Thanh M) Ia hoan toan c6 can ct, khach quan va
ding phap luat, dong thoi khang céo cua nguyen don la khong c6 co sd chap
nhan, can giit nguyén ban an so tham nhu dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién
toa.

[2 5] Vé an phl dan su phuc tham: mién toan bd cho ba S do ba 1a ngudi
cao tudi va co don dé nghi xin mién an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Biéu 308 cta Bo luat T6 tung dén su.
2. Khong chip nhin khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi S.

3. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 224/2025/DS-ST ngay 12 thang
11 ndm 2025 cia Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 — Céan Tho.

4. V& an phi dan su phtic tham: Mién toan bd cho ba Nguyén Thi S.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.



6. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 2 - Can Tho; .

- Phong THADS Khu vuc 2 - Can Tho;

- Duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Hiru Bing



