TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN N Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban an s6: 27/2023/DS-ST
Ngay: 21/7/2023
V/v: “Tranh chép 16i di”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thédm phén chii tea phién tda: Ba Bui Thi Thu Trang.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong L&m Ngoc Trao.

2. Ong Hoai Puc Hué.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu, Thu ky Toa an nhan dan huyén
N.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén N tham gia phién toa: Ba Bui
Thi Chan Ly - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2023 tai try s& Toa &n nhan dan huyén N xét xu
cong khai vu an thy ly s6 03/2018/TLST-DS ngay 09 thang 01 nim 2018 vé
viec“Tranh chdp 16i di” theo Quyét dinh dwa vu an ra Xét xir s6
427/2023/QDXXST-DS ngay 30 thang 5 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa
S0 574/2023/QDST-DS ngay 22 thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyen T.H, sinh ndm 1953.
Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1967.

Cung dia chi: Ap 4, xa L, huyén N, tinh Dong Nai.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: Ong Nguyén N.K, sinh nam:
1960.
bia chi: Ap 4, xa L, huyén N, tinh Déng Nai.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba H: Ba Phan Thi H.A —
Luat su thudc doan luat su tinh Pong Nai.

Bi don: Ong Nguyén T.X, sinh nim 1972.
Dia chi: Ap 4, xa L, huyén N, tinh Ddng Nai.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén N.K, sinh nam: 1960.



DPia chi: Ap 4, xa L, huyén N, tinh Déng Nai.

2. Ba Nguyén Thi C.H, sinh nim 1988.

3. Ong Nguyén Huy L, sinh nam 1981.

Cung dia chi: khu phé PH, thj trdn H, huyén N, tinh Déng Nai.

(Ba H 1ty quyén cho dng L theo gidy iy quyén ngay 05/4/2022).

4. Ba Tran Ngoc TH, sinh nam 1978.

5. Ba Nguyén Thi T.N, sinh nim 1965.

6. Anh Nguyén M.Q, sinh nim 1999.

7. Chau Nguyén Ngoc A.T, sinh nim 2005.

8. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1964,

9. Ba Hoang Thi D, sinh nam 1959.

10. Ba Nguyén Hoang N.T, sinh nim 1984.

11. Ba Nguyén Hoang C.T, sinh nim 1989,

12. Ba Vuong Thi Cam D, sinh nam 1984.

13. Chéau Nguyén Vuong M.T, sinh nim 2012

Cung dia chi: Ap 4, xi L, huyén N, tinh Pong Nai.

14. Ba Huynh TH.H, sinh nam 1984.

15. Ong Nguyén M.T, sinh ndm 1977.

Cung dia chi: Ap 5, x4 L, huyén N, tinh Pong Nai.

(Ong T uy quyén cho ba H theo gidy ty quyén ngay 06/10/2020).

16. Ong Nguyén Puc T, sinh nam 1976.

17. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1978.

Cung dia chi: 134 Nguyén T,P, phuong 7, thanh phd V, tinh B.

(Ba H uy quyén cho 6ng T theo vian ban tiy quyén ngay 10/12/2020).

18. Ong Pham Truong G, sinh ndm 1979.

19. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1981.

Cung dia chi: 72A1 Lé Hong Phong, phuong 4, thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria Viing Tau.

(Ba H1 uy quyén cho 6ng G theo vian ban oy quyén ngay 08/12/2020).

20. Ba Vi Thi M.K, sinh nam 1984.

21. Ong Pham Vin KH, sinh nam 1977.

Cung dija chi: 58, duong 15, khu phd 5, phuong B, thanh phd T, thanh
phd Hb Chi Minh.

(Ong Nguyén N.K c6 mat, ong Nguyén Huy L c6 mat, cac duong sy khac
vang mit tai phién toa)

NOQI DUNG VU AN

- Trong don khéi kién dé ngay 27 thang 11 nam 2017; don khdi Kién dé
ngay 08/01/2018 ciia nguyén don ba Nguyén T.H va trong qua trinh gidi quyét
Vu &n ciing nhuw tgi phién t0a nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don 12
6ng Nguyén N.K trinh bay:

Phan dat ma ba Nguyén T.H va 6ng Nguyén Thanh T khai kién mo 16i di



thudc thira 76, to ban do sé 16 (thara méi 1a thira 105, to ban d6 sé 43) xa L,
huyén N, tinh Pong Nai c6 ngudn gbc 1a do dng Nguyén Vian G1 (da chét nim
1933) dé lai. Ong G1 c6 03 ngudi con gom: Ong Nguyén Vian T1 (cha cua ba
Nguyén T.H va ng Nguyén N.K):; Ong Nguyén Van CH (cha ctia 6ng Nguyén
Thanh T) va Ong Nguyén Vian GI (cha caa 6ng Nguyén T.X).

Qué trinh quan 1y st dung cac hang thira ké tha nhat cua 6ng G1 thoa
thuan chia cac phan dit do 6ng G1 khai pha dé lai. Theo d6 ong Nguyén Vin
Gl duoc giao quan ly sir dung phan dat thudc thira 76, to ban d6 sé 16 (thira
méi 1a thira 105, to ban d6 sé 43) x& L, huyén N, tinh Dong Nai giagp duong
Huong 16 10 (nay la duong Hung Vuong) con cac ong Nguyén Vian T1 va
Nguyén Vian CH quan Iy céc phan dat nam & phia bén trong.

Do phan dat cua 6ng Gl giap duong Huong 16 10 (nay 1a dudng Hing
Vuong), con phan dat caa 6ng Nguyén Vian T1 va Nguyén Vin CH niam phia
trong nén tr xua cac bén da thoa thuan chira 01 con duong di rong khoang 4,5
m dé di tir cac phan dat phia trong ra ngoai duong 16. Viéc thoa thuan nay
khong lap thanh van ban ma chi théa thuan miéng.

Pén nam 2010, 6ng T1, dng CH, 6ng GI déu da chét nén cac con cua dng
T1, 6ng CH, 6ng Gl thdng nhat doi con dudng di chung ra gidgp véi muong
nudc hién nay va con dudng di van rong 03m. Viéc thoa thuan nay ciing chi l1a
thoa thuan miéng chur khéng cé 1ap van ban gi.

Tuy nhién dén nam 2017 ong Nguyén T.X ban di mot phan dién tich dat
thugc thira 76, to ban do s6 16 (thura méi la thira 105, to ban d6 s6 43) xa L
trong d6 bao gom ca con duong di ma trude d6 cac bén da thoa thuan danh 1am
16i di chung. Khi phat hién su viéc néu trén ba H cling cac ho dan phia trong da
gui don yéu cau UBND x4 L giai quyét nhung khong duoc nén cudi nam 2017
ba Hvaodng T c6 lam don khoi kién ra Toa an.

Nay ba Nguyén T.H, sinh nim 1953 van giit nguyén yéu cau khaoi kién
theo don khoi kién trudc ddy, yéu cau 6ng Nguyén T.X phai mo lai con dudng
di rong 03m, dai 45m thudc thira dat s6 76, to ban d6 16 (thira mai s6 105, to
ban d6 43) tai xi L, huyén N, tinh Pong Nai. Ngoai ra ba H khong cé thay do6i
bd sung hay c6 yéu cau gi khac.

Hién nay phan dat thudc thira 105, to ban dd sé 43 (thira cii 76, t ban d6
16) dang do ba Nguyén Thi C.H va 6ng Nguyén Huy L quan ly st dung, tuy
nhién ba Nguyén T.H khong yéu cau ba C.H, dng L mé dudng ma ba H yéu cau
6ng X phai md duong. Ly do ba H yéu cau 6ng X mé dudng 1a vi thira dit nay
1a do ong cha dé lai va thuc té da co con duong di. Thoi diém ban dat 6ng X da
ban ca con dudng di nén 6ng X phai cd trach nhiém mé con dudng di. Néu



truong hop Tda an chip nhin yéu cau mé con dudng di theo don khdi kién, thi
ba H khéng dong ¥ thanh toan bat ct khoan tién ndo cho chu str dung dt.

- Trong don khéi Kign dé ngay 27 thang 11 nim 2017; don khéi Kién
dé ngay 08/01/2018 va trong qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng
Nguyén Thanh T trinh bay:

Phan dat ma 6ng va ba Nguyén T.H khoi kién mé 16i di thudc thua 76, to
ban dd s6 16 (thtra mai 1 thura 105, to ban d6 s6 43) xa L, huyén N, tinh Bong
Nai c6 ngudn géc 1a do dng Nguyén Vin G1 (da chét nam 1933) dé lai. Ong G1
c6 03 nguoi con gom: Ong Nguyén Vin T1 (cha cua ba Nguyén T.H va 6ng
Nguyén N.K); Ong Nguyén Vin CH (cha caa 6ng) va Ong Nguyén Vin GI (cha
cua 6ng Nguyén T.X).

Qua trinh quan 1y sir dung cac hang thira ké thir nhat caa 6ng G1 thoa thuan
chia cac phan dat do dng G1 khai pha dé lai. Theo d6 6ng Nguyén Vin GI duoc
giao quan ly sir dung phan dét thuoc thira 76, to ban d6 s6 16 (thaa moi 1 thia
105, to ban d6 s6 43) x& L, huyén N, tinh Bong Nai con cac éng Nguyén Van T1
va Nguyén Vian CH quan ly céc phan dat khac.

Do phan dat cua 6ng Gl giap duong Huong 16 10 (nay 1a dudng Hing
Vuong), con phan dat caa 6ng Nguyén Vian T1 va Nguyén Vian CH niam phia
trong nén tir xua cac bén da thoa thuan chira 01 con duong di rong khoang 4,5
m dé di tir cac phan dat phia trong ra ngoai duong 16. Viéc thoéa thuan nay
khong lap thanh van ban ma chi théa thuan miéng.

Pén nam 2010 6ng T1, 6ng CH, 6ng Gl déu da chét nén céac con cua dng
T1, 6ng CH, 6ng Gl thong nhat doi con dudng di chung ra giap véi muong
nudc hién nay va con dudng di van rong 03m. Viéc thoa thuan nay ciing chi 1a
thoa thuan miéng chur khéng cé 1ap van ban gi.

Pén nam 2017, dng Nguyén T.X ban di mot phan dién tich dat thugc thia
76, to ban dd s6 16 (thtra mai 1a thira 105, to ban do s6 43) xa L trong d6 bao
gom ca con dudng di ma trudc d6 cac bén da thoa thuan danh 1am 16i di chung.
Khi phat hién su viéc néu trén ba H cung cic hd dan phia trong da gui don yéu
cau UBND x4 L giai quyét nhung khong duoc nén cudi nam 2017 ba H va 6ng
coO lam don khoi kién ra Toa an.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ng 6 yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén
T.X m¢ 01 16i di chung chiéu ngang 03m, chiéu dai hét dat thudc thira dat sb
105, to ban d6 s 43 xa L, huyén N, tinh DPong Nai (dugc gidi han boi cac mébc
4, 5d, a, 4) theo trich lyc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh sb
5579/2022 ngay 03/9/2022 cta Vin phong dang ky dét dai tinh Pong Nai — chi
nhanh N.

Tuy nhién, nay 6ng xac dinh phan dat caa 6ng va nhitng ho dan phia



trong da c6 con duong di chung dé di ra duong Hung Vuong nén 6ng khong
yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén T.X phai mé 16i di chung nita. Ngay
20/12/2022 dng di c¢6 don xin rat don khoi kién dé nghi Toa an dinh chi dbi véi
yéu cau khai kién cua ong.

- Bi don 6ng Nguyén T.X trong Qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Thura 76, t& ban d6 sd 16 (thira méi 1a thira 105, t ban do s6 43) xa L,
huyén N, tinh Pong Nai ¢6 ngudn gdc 14 do cha ong 1a ong Nguyén Vin GI khai
pha chr khong phai 1a nhan thira ké cua ong ndi 6ng 1a Nguyén Vin G1. Sau
nay khi 6ng GI chét thi 6ng 1a ngudi truc tiép quan 1y, sir dung phan dét nay.

Pbi voi con duong di thi trude ddy gia dinh 6ng nudi bo nén co chira 01
con dudng di dé danh xe bo tir phia sau dat ciia gia dinh 6ng ra dudng Huong 16
10. Do thoi diém d6 dat con rong nén cac ho phia sau nha éng ciing ¢6 khi di
nhd trén con dudng nay. Ong xac dinh con duong nay 6ng mé dé gia dinh st
dung chir khong phai 1a con duong cong cong.

Ngay 28/12/2010 6ng duoc UBND huyén N cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat doi vai thira 105, to ban d6 sb 43, dién tich 13 547 m? x4 L, huyén
N, tinh Pong Nai. Trong gidy ching nhan quyén sir dung dat thi khong c6 thé
hién c6 con duong di nao. Ciling trong nam 2010 thi 6ng c6 doi con duong ra
giap muong nudc, viéc doi ndy 1a dé thuan tién cho gia dinh 6ng di lai chu
khong phai 1a d 1am con duong di chung nhu 6ng T, 6ng K trinh bay.

Niam 2017, 6ng chuyén nhuong cho éng Duong Vuong T dién tich ngang
08 m dai hét dat thuoc mot phan thira 105, to ban do s6 43. Thoi diém chuyén
nhuong 6ng c6 chira 01 con dudng di ngang 01m, dai hét dat chay doc theo
muong nudc, ong da xay hang gach dé phan dinh con dudng nay véi phan dat
ma 6ng chuyén nhugng cho 6ng T, hién nay hang gach van con, tuy nhién con
duong thi do mwa nén da bi sat xudng muong nudc. Qua trinh st dung éng T
chuyén nhuong lai cho nhiéu nguoi va hién tai theo ong dugc biét thi chu sir
dung dat hién nay 1a ba Nguyén Thi C.H va dng Nguyén Huy L.

Nay 6ng Nguyén Thanh T, bad Nguyén T.H khoi kién yéu cau 6ng phai
mo con dudng di chung rong 03m, dai 45m thudc thira dat sb 76, to ban do 16
(thtra méi s6 105, to ban d6 43) tai xa L, huyén N, tinh Pong Nai thi 6ng khdng
ddng ¥, boi vi hién nay ong khong phai 1a chi sé hitu ctia phan dat néu trén. Mat
khac, hién nay ba H, 6ng T va nhitng hd dan phia trong da c6 con duong di cong
cong 1a con dudng bé tong cip bén phan dat tranh chip dé di ra duong Hung
Vuong. Trong vu an nay ong khong c6 yéu cau phan té hay yéu cau gi khac.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén N.K trinh bay:

Ong théng nhat voi yéu cau khai kién caa ba Nguyén T.H. Véi tu cach
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ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng khong c6 yéu cau khoi kién doc lap
hay y kién gi khac, d& nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

- Trong qué trinh gidi quyét vu an va tgi phién toa, nguoi c6 quyén lei,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C.H, 6ng Nguyén Huy L do 6ng L dai dién
trinh bay:

Vao nam 2018 vo 6ng 1a Nguyén Thi C.H c¢6 nhan chuyén nhuong cia
6ng Duong Vin Th va ba Nguyén Thi L phan dat dién tich 547,0 m? thudc thira
105, to ban d6 s6 43 xa L, huyén N, tinh Pong Nai. Viéc mua ban c6 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 04/6/2018 tai phong cong
chting H6 Nai. Pén ngay 12/7/2018 ba Nguyén Thi C.H dugc Vin phong ding
ky dét dai tinh Pong Nai — chi nhanh N cap nhat chinh 1y thong tin tai trang 4
cta gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM 271128.

Thoi diém ba H nhan chuyén nhuong thi hién trang phan dat tranh chap
khong c6 cong trinh nha cua hay con duong di nao. Vé moéng tuong gach cip
muong nuéc thi thoi diém ba H nhan chuyén nhuong dd co san, tir khi nhan
chuyén nhuong dén nay thi vo chong ong van giit nguyén khong thay doi gi.

Thoi diém vo chong 6ng nhan chuyén nhuong thi cip bén hong phan dat
clia 6ng c6 mdt con duong bé tong, vé ngudn goc con dudng bé tong thi 6ng
khong ro.

DPdi véi yéu cau khoi kién doc 1ap vé viéc budc vo chéng ong phai mo
mot 161 di chung chiéu ngang 03m, chiéu dai hét dat thudc thira dat s6 105, to
ban d6 s6 43 xi L, huyén N, tinh Déng Nai (duoc gidi han boi cac mébc 4, 5, d,
a, 4) theo trich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh s6 5579/2022 ngay
03/9/2022 ciia Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh N thi vo
chdng ong khong dong y. Vo chong 6ng chi dong ¥ md mot 16i di chiéu ngang
1,5m va chiéu dai hét dat thudc thira dat sb 105, to ban dd s 43 xa L, huyén N,
tinh Déng Nai (duoc gidi han bédi cac mbc 4, 5.c, b, 4) theo trich luc va do hién
trang khu dat ban do dia chinh s6 5579/2022 ngay 03/9/2022 cua Vian phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh N,

Truong hop Toa 4n mé 16i di chung thi vo chong ong dé nghi nhiing
nguoi di trén dat phai thanh toan gi tri dat cho vo chong 6ng theo gia ma cong
ty co phan tham dinh gid Pong Tién di dinh gi4 trong ching thu thim dinh gia
s6 56 238/TPG-CT ngay 17/10/2022.

Pbi v6i yéu cau cia nguyén don ba Nguyén T.H vé viéc budc ong
Nguyén T.X phai phai mé lai con duong di rong 03m, dai 45m thudc thira dat
5O 76, to ban dd 16 (thira mdi s6 105, to ban dd 43) tai xa L, huyén N, tinh
Pdng Nai thi 6ng ba khong ddng v boi vi hién nay vi tri phan dat ma nguyén
don yéu cau mo 16i di chung do vo chdng éng truc tiép quan 1y st dung chi



khong phai ciia 6ng X. Dé nghi Toa an bac toan b yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén T.H.

- Tai hé so nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Hupnh TH.H,
sinh néam 1984 c6 y kién trinh bay:

Vao ngay 06/3/2020 ba nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén
Ngoc K phan dét dién tich 1589 m? thudc thira 102, to ban do sé 43 xa L, huyén
N, tinh Pong Nai. Pén ngay 18/3/2020 ba duoc S& tai nguyén mdi trudng tinh
Pong Nai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sb CU 867424. Phan dat ba
nhan chuyén nhuong nam trong khu dit cua gia dinh dng K. Thoi diém ba nhan
chuyén nhuong thi phan dat van c6 con dudng mon nhoé di vao, khi nhan chuyén
nhuong 0ng K c6 noi véi ba 1a gia dinh 6ng K dang khai kién yéu cau Toa an
nhan dan huyén N mé con duong di, sau nay néu dng K di nhu thé nao thi gia
dinh ba di nhu vay. Theo ba dugc biét thi phan dat thudc thira 76, to ban do 16
(thira m&i s6 105, to ban do 43) tai xa L, huyén N, tinh Pong Nai ma 6ng T, ba H
dang khai kién yéu cau md con duong di hién nay dang do ba Nguyén Thi C.H
quan 1y str dung va dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Trudc day ba co lam don khoi kién doc 1ap dé nghi Toa an nhan dan
huyén N budc ba Nguyén Thi C.H, dng Nguyén Huy L 13 chu sir dung dat hién
nay mé 01 16i di chiéu ngang 12 03 m va dai hét dat thudc thira dat sd 105, to
ban d6 s 43 xa L, huyén N, tinh Pong Nai (dugc giéi han béi cac mée 4, 5, d,
a, 4) theo trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh sb 5579/2022 ngay
03/9/2022 ciia Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh N.

Tuy nhién, hién nay qua lam viéc thi UBND xa L da xac dinh con duong
bé tong cap bén hong phan dat ciia ba H, 6ng T 1a con duong di cong cong nén
tat ca ngudi dan déu c6 quyén di lai, khong ai dugc can trg. Do d6 hién nay ba
khong yéu cau Toa an mo 16i di chung thudc phan dat cua ba C.H, 6ng L nira.
Ngay 08/11/2022, ba c6 don xin rat lai toan bd yéu cau khéi kién da ndp cho
Toa an vao ngay 29/12/2020 va dé nghi Toa an dinh chi dbi voi yéu cau khai
kién ddc lap cua ba.

- Tai hé so, ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng Nguyén Dirc T
cé y kién trinh bay:

Vao ngay 17/8/2020 6ng nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Thanh T
phan dat dién tich 408 m? thudc thira 101, to ban d6 sé 43 xa L, huyén N, tinh
DPdng Nai. Dén ngay 29/8/2020 6ng dugc Vin phong ding ky dat dai tinh Dong
Nai — chi nhanh N cap nhat chinh 1y thong tin chuyén nhuong trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé CV 712423. Phan dat dng nhan chuyén nhugng nam
trong khu dat cua gia dinh 6ng T va nam ké bén phan dét cua 6ng Nguyén N.K.



Thoi diém 6ng mua thi phan dit vin c6 con dudng mon nho di vao, khi nhan
chuyén nhugng 6ng T va 6ng K ¢ noi voi 6ng 1a gia dinh 6ng K dang khéi kién
yéu cau Toa an nhan dan huyén N mé& con dudng di, sau nay néu 6ng K di nhu
thé nao thi gia dinh 6ng di nhu vay. Theo t6i duoc biét thi phan dat thudc thira
76, t ban dd 16 (thira méi s6 105, to ban d6 43) tai xa L, huyén N, tinh Pong
Nai ma dng T, ba H dang khoi kién yéu cau mé con dudng di hién nay dang do
ba Nguyén Thi C.H quan 1y st dung va dting tén trén gidy chirng nhan quyén sir
dung dat.

Trudc day 6ng co lam don khdi kién doc 1ap dé nghi Toa 4n nhan dan
huyén N budc ba Nguyén Thi C.H, dng Nguyén Huy L 13 chu sir dung dat hién
nay mé 01 16i di chiéu ngang 12 03 m va dai hét dat thudc thira dat so 105, to
ban d6 s 43 xa L, huyén N, tinh Pong Nai (dugc gidi han boi cac mée 4, 5, d,
a, 4) theo trich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh s6 5579/2022 ngay
03/9/2022 ciia Vian phong diang ky dat dai tinh DPong Nai — chi nhanh N.

Tuy nhién hién nay qua lam viéc thi UBND xa L da xac dinh con duong
bé tong cap bén hong phan dat ciia ba H, 6ng T 1a con duong di cong cong nén
tat ca nguoi dan déu co quyén di lai, khong ai duoc can tré. Do d6 hién nay ong
khong yéu cau Toa an mé 16i di chung thudc phan dat caa ba H, 6ng L nira.
Ngay 08/11/2022, dng c6 don xin rat lai toan bo yéu cau khoi kién di ndp cho
Toa &n vao ngay 29/12/2020 d& nghi Toa an dinh chi ddi véi yéu cau khai kién
doc 1ap cua ong.

- Tai ho so, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Truong
G ¢6 § kién trinh bay:

Vao ngay 17/8/2020 6ng nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Thanh T
phan dat dién tich 316 m? thudc thira 97, to ban d6 sb 43 xa L, huyén N, tinh
DPdng Nai. Dén ngay 29/8/2020 6ng dugc Vin phong ding ky dat dai tinh Pong
Nai — chi nhanh N cip nhat chinh 1y théng tin chuyén nhuong trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CV 712419. Phan dat t6i nhan chuyén nhuong nam
trong khu dat cua gia dinh 6ng T va nam ké bén phan dét cua 6ng Nguyén N.K.
Thoi diém 6ng mua thi phan dat van c6 con dudng mon nhé di vao, khi nhan
chuyén nhuong dng T va 6ng K ¢6 noi véi ong 1a gia dinh 6ng K dang khéi kién
yéu cau Toa 4n nhan dan huyén N mo con dudng di, sau nay néu 6ng K di nhu
thé nao thi gia dinh ong di nhu vay. Theo ong duogc biét thi phan dat thudc thira
76, t& ban do 16 (thira méi s6 105, to ban d6 43) tai xa L, huyén N, tinh Pong
Nai ma dng T, ba H dang khoi kién yéu cau mé con dudng di hién nay dang do
ba Nguyén Thi C.H quén Iy sir dung va dung tén trén gidy ching nhan quyén st
dung dat.



Nay dng c6 yéu cau khoi kién doc 1ap dé nghi Toa an nhan dan huyén N
budc ba Nguyén Thi C.H phai mé con dudng di ngang 03m, dai 45m thudc thia
dat s6 76, to ban do 16 (thira mdi s6 105, to ban d6 43) tai xa L, huyén N, tinh
Pong Nai.

Gia st truong hop sau nay Toa an chdp nhin toan bd hay mot phan yéu
cau khéi kién cua toi vé viéc budc ba H mé con duong di, thi toi cling nhu cac
ho dan khéc phia trong khong ddng ¥ thanh toan bat ctr khoan tién gié tri dit nao
cho ba H. Bai vi con duong di nay 1a con duong hién hiru.

- Tai hé so, ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan éng Pham Vin KH,
ba Vii Thi M.K cé y kién trinh bay:

Vao ngay 17/8/2020 vo chéng 6ng ba nhan chuyén nhugng cia 6ng
Nguyén Thanh T phan dat dién tich 308 m? thudc thira 98; phan dat dién tich
312 m? thudc thira 100; phan dat 311 m? thira s6 99, to ban dd s6 43 xa L, huyén
N, tinh Pong Nai; Pén ngay 29/8/2020 ba Vii Thi M.K dugc Vian phong ding
ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh N cap nhat chinh 1y thong tin chuyén
nhugng trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CV 712420, CV 712421 va
CV 712422. Phan dat vo chong 6ng ba nhan chuyén nhugng nam trong khu dat
ctia gia dinh 6ng T va nam ké bén phan dét ciia 6ng Nguyén N.K. Thoi diém ong
ba mua thi phan dat van c6 con dudng mon nho di vao, khi nhan chuyén nhuong
6ng T va 6ng K c6 nodi véi 6ng ba 1a gia dinh 6ng K dang khai kién yéu cau Toa
an nhan dan huyén N mé con duong di, sau nay néu 6ng K di nhu thé nao thi gia
dinh t6i di nhu vay. Theo 6ng ba duoc biét thi phan dat thudc thira 76, to ban d6
16 (thira m&i s6 105, to ban d6 43) tai x4 L, huyén N, tinh Pong Nai ma ong T,
ba H dang khai kién yéu cau mé con dudng di hién nay dang do ba Nguyén Thi
C.H quan 1y sir dung va dtng tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nay vo chong 6ng ba co6 don yéu cau khoi kién doc 1ap dé nghi Toa an
nhan dan huyén N budc ba Nguyén Thi C.H phai mé con dudng di ngang 03m,
dai 45m thudc thira dat s6 76, to ban do 16 (thira médi s6 105, to ban do 43) tai
x& L, huyén N, tinh Pong Nai.

Gia sir truong hop sau nay Toa an chap nhan toan bo hay mot phan yéu
cau khai kién cta vo chong ong ba vé viéc budc ba H mo con duong di, thi vo
chdng 6ng ba ciing nhu cac ho dan khac phia trong khong dong ¥ thanh toan bat
ctr khoan tién gia tri dit nao cho ba H. Béi vi con dudng di nay 1a con dudng
hién hiru.

Nguwoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don ba Nguyén
T.H 1a bA Phan Thi H.A — ludt sw Poan ludt sw tinh Péng Nai cé don xin xét
Xtk vang mdt va givi ban ludn cir thé hién néi dung:



Theo hd so vu an, con dudng di dat dugc 1am 16i di chung ma nguyén don
dang tranh chip cho ring d6 1a phan dit c6 ngudn gbc cua ong ba xua dé lai
cling 12 anh em chu bac cung dau 6ng ctia nguyén don va bi don 1a mot con
duong mon hi¢n hitu tr nam 1948 cho dén nay, dugc cac ho gia dinh chu st
dung dat 1am 16i di chung rong khoang 3m tir méo hwong 16 dudng Hung Vuong
kéo dai vao hét dat nha 6ng K va c6 thong nhat ddo muong thoat nudc van con
chtra lai duong di 3m.

Hién tai phan dat ma bi don ong Nguyén T.X di duoc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dit ludén con duong mon nay thudc thira 105, to ban d6 sb
43 x4 L va sau nay dén thang 8/2017 thi 6ng X da ban di mot phan dat nay cing
v6i con dudng di dang tranh chdp qua nhiu ngudi, trong d6 thoi diém 6ng
Duong Vuong T dung tén quyén st dung dat va ong da dung thanh tru sit chin
ngang 16i di 1am cac ho dan phia bén trong khong di lai duoc. Pong thoi, cip
con duong muong thoat nudc 1a con duong bé tong giap cac thtra 109, 111, 112,
113, 120 thudc ban d6 43 1a dudng di bé tong tir duong Hung Vuong di vao cac
ho dan ¢ phia bén trong vé hudng bén trai thira dat s6 105 to ban do 43, thi cac
ho thira dat néu tré cho rang dat cua gia dinh ho va khéng déng ¥ cho cac ho
phia bén trong thira 105 str dung lam 16i di. Hién nay, ba Nguyén Thi C.H va
6ng Nguyén Huy L ding tén thira dat 105, to ban d6 43 xa L.

Trén ban d6 s6 43 x3 L c6 duong di bé tong tir duong Hung Vuong di vao
cac ho dan phia bén trong vé hudng bén trai thira dat 105, to ban d6 43 1a con
duong di cong cong thi gia dinh nguyén don co thé s dung con duong nay lam
16i di cho minh ma khong can yéu cau 6ng Nguyén T.X phai mo lai con dudng
rong 3m dai 45m thudc thira moi 105, to ban do 43 tai xa L, huyén N, tinh Pong
Nai. Téi cho rang day l1a diéu kién hop 1y cho tét ca cac bén.

Trong trudng hop hién nay, néu ong Nguyén Vin K van dai dién cho
nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién ban dau ngay 28/11/2017 va tai bién
ban 1am viéc ngay 27/12/2022 thi toi dé nghi Hoi dong xét xir xem xét va giai
quyét theo quy dinh cua phap luat dé bao vé quyén va loi ich hop phéap cho
nguyén don.

Y kién dai di¢n Vign kiém sat nhan dan huyén N:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Vu an thudc thim quyén giai quyét
cia Toa an. Tur khi thu 1y, qué trinh giai quyét vu 4n cia Tham phan va tai
phién toa Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thi theo ding trinh tu thi
tuc ctia B luat td tung dan su.

Vu an thu 1y ngay 09 thang 01 nam 2018, dén ngay 21 thang 7 nim 2023
maoi1 xét X vu an c6 vi pham thot han xét xir.

Vé duong 161 giai quyét vu an: Cin ctr vao Luat dat dai, dé nghi Hoi dong
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xét xir khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nguyén T.H.
Dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Nguyén Thanh T, dinh chi yéu
cau khai kién doc 1ap caa ba Huynh TH.H, 6ng Nguyén Puc T (do cac duong
su c6 don xin rat don khai kién); dinh chi yéu cau khoi kién doc 1ap cua nguoi
¢ quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Truong G, 6ng Pham Vian KH va ba
Vii Thi MK (do cac duong su duoc triéu tdp hop 1& 02 1an nhung van ving
mat).

Vé chi phi t6 tung, vé an phi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu cd trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xa nhan
dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh
TH.H, dng Nguyén Puc T, ba Tran Ngoc TH, ba Tran Thi Thanh Nga, anh
Nguyén M.Q, chau Nguyén Ngoc A.T, 6ng Nguyén Vin B, ba Hoang Thi b,
chi Nguyén Hoang N.T, chi Nguyén Hoang C.T, chi Vwong Thi Cam D, chau
Nguyén Vuong M.T, anh Pham Truong G, chi Vii Thi M.K, anh Pham Vin KH
da duoc tong dat hop 18, niém yét dén 1an thtr 2 nhung vang mit tai phién toa
khong c6 ly do. Hoi dong xét xtr can clir diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat td
tung dan su xét xu Véng mat.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Phan dat tranh chap toa lac tai 4p 4,
x4 L, huyén N, tinh Pong Nai nén vy 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan huyén N, tinh Pong Nai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35;
khoan 1 Diéu 39 B6 luit t tung dan su.

[3] Vé quan hé phép luat tranh chap: Quan hé phép luat tranh chap cia
vu an 12 “Tranh chap 16i di” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat t6 tung
dan su.

[4] V& 4p dung phap luat: Can cir cac chimg ctr trong hd so xac dinh cac
quan h¢ tranh chép gitra cac bén dugc xac 1ap vao thoi diém Bo luat dan sy nim
2015 dang c6 hiéu luc thi hanh nén Hoi dong xét xtr 4p dung cac quy dinh cia
B lut dan sy s6 91/2015/QH13 dé giai quyét.

[5] Vé noi dung vu an: Theo don khdi kién ngay 27/11/2017; ngay
08/01/2018 nguyén don ba Nguyén T.H, 6ng Nguyén Thanh T khoi kién yéu cau
Tda an bude 6ng Nguyén T.X mé 01 16i di chung chiéu ngang 12 03m, chiéu dai
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hét dat thudc thira dat s6 105, to ban dd sb 43 xa L, huyén N, tinh Déng Nai
(duoc gidi han boi cac mbc 4, 5, d, a, 4) theo trich luc va do hién trang khu dat
ban d6 dia chinh s6 5579/2022 ngay 03/9/2022 cua Vin phong dang ky dat dai
tinh Péng Nai — chi nhanh N. Qua trinh giai quyét vu &n, ngay 20/12/2022,
nguyén don 6ng Nguyén Thanh T rat lai toan bo yéu cau khoi kién.

Ngay 29/12/2020 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh TH.H,
6ng Nguyén Puc T, 6ng Pham Truong G, ong Pham Vian KH, ba Vii Thi M.K ¢6
don khoi kién yéu cau doc lap yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi C.H, dng
Nguyén Huy L 1a chi st dung dt hién nay mo 01 16i di chiéu ngang 1 03 m va
dai hét dat thudc thira dat sé 105, to ban dd sd 43 xa L, huyén N, tinh Pong Nai
(duoc gidi han boi cac méc 4, 5,d, a, 4) theo trich luc va do hién trang khu dat ban
d6 dia chinh s6 5579/2022 ngay 03/9/2022 cta Van phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai — chi nhanh N. Qua trinh giai quyét vu an ba Huynh TH.H, 6ng Nguyén
Puc T c6 don dé ngay 08/11/2022 xin rat lai toan bd yéu cau khoi kién doc lap

[6] Vé ngudn gbc phan dat tranh chip thudc thira 105, to ban d6 sb 43
(thira cii s6 76, t ban do 46) xi L, huyén N:

Theo vin ban sd 592/VPDK ngay 27/3/2019 ctia Vian phong ding ky dat
dai tinh Pdng Nai - chi nhanh N thé hién:

Ngay 24/7/2007 éng Nguyén T.X dugc Uy ban nhan dan huyén N cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s Al 767299 thia dat s6 76 dién tich 500
m?, muc dich str dung: 50 m? dit & néng thon; 450 m? dat trong cay lau nam
thudc to ban do s6 16 (ban do dia chinh thanh lap ndm 1995) x4 L, huyén N,
tinh Pong Nai.

Ngay 23/6/2009 6ng Nguyén T.X lam don xin cép lai, cip do6i gidy
ching nhan quyén sir dung dat dbi vai thira dat sd 76, to ban do 16 (ban do dia
chinh thanh 1ap nim 1995) twong ung v&i thira dat sé 105 dién tich 547 m?,
muc dich st dung: 50 m? dat & nong thén; 497 m? dat trong cdy lau nim thudc
td ban d6 s6 43 (ban d6 dia chinh thanh lap ndm 2008) x& L va duoc Uy ban
nhan dan huyén N cép gidy chimg nhan quyén st dung dat sb BD 488255 ngay
28/12/2010.

Ngay 02/10/2017 6ng Nguyén T.X chuyén nhuong quyén sir dung dat
sang cho 6ng Duong Vuong T thira dat s6 105, to ban do sd 43 (ban d6 dia
chinh thanh 14p nim 2008) x4 L theo hd so sb 002796.CN.005 ngay
28/10/2017.

Ngay 08/01/2018 6ng Duong Vuong T chuyén nhuong quyén st dung
dat ddi thura dat s6 105, to ban d6 s6 43 (ban d6 dia chinh thanh 1ap nim 2008)
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x4 L sang ba Nguyén Thi L va duoc Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai
cap gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CM 271128 ngay 30/01/2018.

Ngay 04/6/2018 ba Nguyén Thi L chuyén nhuong quyén st dung dat doi
thira dat s6 105, to ban d6 sb 43 (ban d6 dia chinh thanh 1ap nam 2008) x4 L
sang ba Nguyén Thi L. Ngay 12/7/2018 ba Nguyén Thi C.H dugc Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh N cap nhat chinh 1y thong tin tai
trang 4 clia gidy ching nhan quyén sir dung dat s CM 271128.

[7] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va yéu
cau khoi kién doc lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh
TH.H, 6ng Nguyén buc T, 6ng Pham Truong G, 6ng Pham Van KH va ba Vii
Thi M.K:

7.1. Pbi v6i yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Nguyén Thanh T: Tai
don khoi kién ngay 27 thang 11 nam 2017; ngay 08/01/2018 va trong qua trinh
giai quyét vu an nguyén don 6ng Nguyén Thanh T yéu cau Toa an budc ong
Nguyén T.X m¢ 01 161 di chung chiéu ngang 1a 03m, chiéu dai hét dat thudc
thira dat s6 105, to ban d6 s 43 xa L, huyén N, tinh Pong Nai (dugc giéi han
boi cac méc 4, 5, d, a, 4) theo trich luc va do hién trang khu dat ban dd dja chinh
s6 5579/2022 ngay 03/9/2022 cua Vin phong ding ky dét dai tinh Pong Nai —
chi nhanh N. Qua trinh giai quyét vu an dng T xin rut lai toan b yéu cau khoi
kién. Xét viéc nguyén don 6ng Nguyén Thanh T rat yéu cau khoi kién 13 hoan
toan tu nguyén, khong trai quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét Xt can cur
diém c khoan 1 Diéu 217 B6 luét t6 tung dan sy ndm 2015 Dinh chi xét xt yéu
cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh T véi bi don 6ng Nguyén
T.X.

7.2. D6i vai yéu cau khoi kién doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Huynh TH.H, 6ng Nguyén Duc T: Theo don khdi kién doc 1ap
ngay 29/12/2020 va trong qué trinh giai quyét ba H, éng T yéu cau Toa an nhan
dan huyén N budc ba Nguyén Thi C.H, dng Nguyén Huy L 1a chu sir dung dat
hién nay mo 01 16i di chiéu ngang 12 03 m va dai hét dat thudc thira dat s6 105,
to ban do s 43 x4 L, huyén N, tinh Déng Nai (duogc gidi han bdi cac mbc 4, 5,
d, a, 4) theo trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh sé 5579/2022
ngay 03/9/2022 cua Vin phong diang ky dét dai tinh Pong Nai — chi nhanh N.
Ngay 08/11/2022 ba H, 6ng T ¢6 don xin it lai toan bo yéu cau khaoi kién doc
lap. Xét viéc ba Huynh TH.H, 6ng Nguyén Puc T rat yéu cau khai kién doc 1ap
1a hoan toan ty nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir
can ct diém ¢ khoan 1 Biéu 217 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 dinh chi xét
Xt yéu cau khai kién doc 1ap cua ba Huynh TH.H, 6ng Nguyén Bic T.
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7.3. Dbi vai yéu cau khoi kién doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dng Pham Truong G, éng Pham Van KH, ba Vi Thi M.K: Theo don
khoi kién doc 1ap ngay 29/12/2020 va trong qué trinh giai quyét 6ng G, 6ng KH,
ba K yéu cau Toa an nhan dan huyén N budc ba Nguyén Thi C.H, 6ng Nguyén
Huy L 1a chi st dung dat hién nay mo 01 16i di chiéu ngang 1a 03 m va dai hét
dat thudc thia dat s6 105, to ban do sb 43 xa L, huyén N, tinh Pong Nai. Qué
trinh giai quyét vu an Toa an di tdng dat hop 1¢ cac van ban td tung cho dng G,
6ng KH, ba K nhung cac ong, ba khong dén toa an 1am viéc va tham du phién
tda. Viéc 6ng G, 6ng KH, ba K da duoc triéu tap hop 18 dén 1an thir 2 nhung
vang mit khéng cd 1y do nén duoc coi 1a tir bo quyén khai kién, thude truong
hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 217 cua B luat T6 tung dan sy nén Hoi
ddng xét xur dinh chi xét xir yéu cau khoi kién doc 1ap cua 6ng Pham Truong G,
ong Pham Van KH, ba Vi Thi M.K,

[8] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén T.H:

Theo don khai kién va qua trinh giai quyét vu an ba Nguyén T.H yéu cau ong
Nguyén T.X phai m¢ lai con dudng di rong 03m, dai 45m thudc thira dt sd 76,
td ban do 16 (thira moi s6 105, to ban d6 43) tai xa L, huyén N, tinh Pong Nai.

Vé ngudn gdc phan dat ma ba H yéu cau md 16i di: Theo céac tai liéu
chtig ctr trong ho so thé hién phan dat trén do 6ng Nguyén T.X nhan thira ké
tir cha rudt 1a 6ng Nguyén Vin GI. Qua trinh quan 1y st dung 6ng X ding ky ké
khai va ngay 24/7/2007 dugc uy ban nhan dan huyén N cip gidy ching nhan
quyén st dung dat sé AI 767299 thudc thia sé 76, to ban dd 16. Ngay
28/12/2010 6ng X dugc uy ban nhan dan huyén N cip d6i gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BD 488255 tuong tng voi thira 105, to ban do s6 43 xa L.
Theo ban d6 dia chinh tai thoi diém 6ng X dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat thi khong thé hién c6 con duong di chung nao di qua phan dét thudc
thira dat s6 76, to ban dd 16 (thira méi sb 105, to ban d6 43) tai xa L. Nam 2017
6ng X chuyén nhuong cho ong Duong Vuong T, sau d6 6ng T chuyén nhugng
lai cho ba Nguyén Thi L va nim 2018 ba Nguyén Thi L chuyén nhuong lai cho
ba Nguyén Thi C.H.

Theo vian ban sd 592/VPPK ngay 27/3/2019 cta Vin phong ding ky dat
dai tinh Pong Nai - chi nhanh N va Vin ban s6 186/UBND ngay 24/11/2020
ctia iy ban nhan dan xa L, huyén N thi hién tai phan dat thudc thira 105, t& ban
d6 s6 43 x4 L hién nay do ba Nguyén Thi C.H quan 1y sir dung.

Qua két qua xem xét tham dinh tai chd va do dac thuc té va thé hién tai
trich lyc va do hién trang khu dat ban dd dia chinh s 5579/2022 ngay
03/9/2022 cua Vin phong ding ky dit dai tinh Pong Nai — chi nhanh N thi
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phan dit ma hién nay nguyén don ba Nguyén T.H dang khoi kién yéu cau mo
16i di (dwoc gi6i han boi cac mée 4, 5, d, a, 4) nam tron trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CM 271128 do Sé tai nguyén va mdi truong tinh Pong
Nai cdp ngay 30/01/2018 va duoc Vin phong ding ky dat dai cap nhat trang 4
ngay 12/7/2018 dung tén ba Nguyén Thi C.H. Theo ban vé hién trang thi cip
bén héng phan dit ma ba Nguyén T.H dang yéu cau mo 16i di c6 mot con
duong bé tong hién hiru.

Ngay 07/10/2022 Toda an nhan dan huyén N c6 cong vin s 881/CV.TA
yéu cau iy ban nhan dan huyén N cung cip thong tin vé con dudng bé tong bén
canh phan dat dang tranh chdp mo 16i di. Ngay 23/11/2022 uy ban nhan dan x4
L c6 van ban s 166/UBND theo d6 thé hién “Qua kiém tra ho so dia chinh ban
dé dia chinh xa L dwoc thanh ldp ndm 2008 dwong di hién nay gidp cdc thira
109, 111, 112, 113, 119 va 120 to ban do sé 43, la dwong bé tong tir duong
Hiing Vong di vao cdc hé dan & phia bén trong (vé phia hudmg bén trdi thira
dat s6 105, to ban do sé 43), la dat cong cong do nha nuwde quan 1. Qué trinh
giai quyét vu an nguyén don 6ng Nguyén Thanh T, ngudi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Huynh TH.H, 6ng Nguyén Puc T xé4c dinh hién nay cac ho gia
dinh déu st dung con dudng bé tong lam duong di chung dé di ra duong Hung
Vuong.

Viéc nguyén don ba Nguyén T.H yéu cau toa an budc bi don 6ng Nguyén
T.X phai mo 16i di chung rong 03m, dai 45m thudc thira dat s6 76, to ban d6 16
(thtra moi s6 105, to ban d6 43) tai xa L, huyén N, tinh Pong Nai 1a khdng c6
can cu, boi vi:

Thir nhat: Phan thudc thira 105, to ban d6 43 (thira cii s6 76, to ban do
46) x4 L, huyén N, tinh Pong Nai hién nay khong phai do 6ng Nguyén T.X
quan 1y str dung. Theo céc tai liéu chimg ctr trong hd so thé hién phan dat nay
hién do ba Nguyén Thi C.H, 6ng Nguyén Huy L quén Iy, st dung. Trong qua
trinh 1am viéc nguoi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don la 6ng Nguyén
N.K xac dinh khong yéu cau ba Nguyén Thi C.H, 6ng Nguyén Huy L mé 16i di.
Do hién nay 6ng Nguyén T.X khong phai 1a chu sir dung ctia phan dat tranh
chép nén viéc nguyén don ba Nguyén T.H khoi kién 6ng Nguyén T.X yéu cau
mo 16i di chung 13 khéng c6 co s chap nhén.

Thir hai: Qua xem xét thdm dinh tai chd va thé hién tai trich luc va do
hién trang khu dat ban d6 dia chinh sé 5579/2022 ngay 03/9/2022 cia Vian
phong diang ky dit dai tinh Pong Nai — chi nhanh N thi phan dit ma nguyén
don dang tranh chap yéu cau md 16i di chung tiép giap véi duong bé tong hién
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hiru. Tai vian ban s6 166/UBND ngay 23/11/2022 iy ban nhan dan xa L, huyén
N ciing di x4c dinh con dudng bé tong nay 1a dit cong cong do nha nudce quan
ly. Do d6 nguyén don ciing khong c6 quyén hudng quyén vé 16i di qua theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 254 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé 16i di qua nhu
sau “Chui s¢ hitu 6 bdt déng san bi vay boc béi cac bat dong san cua cac chu
s¢- hiru khac ma khodng cé hodc khéng dii 16i di ra dwong cdng céng, o quyen
yéu cdu chu sé hitu bdt déng sdan vay boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén
phan dat cia ho”. Bat dong san cua nguyén don khong bi vay boc bai bat dong
san cta bi don va cac chu sir dung dat lién ké khac.

Thiz ba: Trong qué trinh giai quyét vu an khong ¢ tai liéu ching cir nao thé
hién phan dat tranh chap 1a 16i di chung duogc thuc té sir dung tir trugc dén nay.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr 6 du cin cit xac dinh yéu cau
khoi kién cia nguyén don ba Nguyén T.H vé viéc budc ong Nguyén T.X phai
m 16i di chung 12 khdng c6 co s& chap nhan.

[9] Do yéu cau khoi kién ctua nguyén don khong duoc chap nhan nén can
tuyén hity bo bién phap khan cap tam thoi “Cdm thay déi hién trang tai san
dang tranh chap” theo Quyét dinh ap dung bién phéap khan cip tam thoi sd
01/2021/QPBPKCTT ngay 01/11/2021 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh
Pdng Nai.

[10] Vé &n phi: Nguyén don ba Nguyén T.H thudc truong hop duoc mién
4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Hoan tra lai cho ba Nguyén T.H 3.750.000 dong (ba triéu, bay trim nim
muoi nghin dong) tam tng an phi dd ndp theo bién lai sé6 007759 ngay
09/01/2018 cua Chi cyc thi hanh &an dan sy huyén N.

Hoan tra lai cho nguyén don éng Nguyén Thanh T 3.750.000 dong (ba
triéu, bay trim nim muoi nghin déng) tam Ung an phi da ndp theo bién lai sd
007758 ngay 09/01/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N.

Hoan tra lai cho ngudi lién quan ba Huynh TH.H sé tién 300.000 dong
(ba trim nghin doéng) tam ung 4n phi dd ndp theo bién lai s6 0001325 ngay
26/01/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén N .

Hoan tra lai cho ngudi lién quan 6ng Nguyén Pic T s6 tién 300.000 dong
(ba trim nghin ddng) tam Gng an phi da ndp theo bién lai sé 0001327 ngay
26/01/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N.
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Sung cong quy nha nudc dbi véi sb tién 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) tam Ung an phi ma 6ng Pham Truong G di ndp theo bién lai s6 0001324
ngay 26/01/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢n N

Sung cong quy nha nude dbi voi sd tién 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) tam Gmg an phi ma éng Pham Vin KH, ba Vi Thi M.K d3 ndp theo bién
lai s6 0001323 ngay 26/01/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén N

[11] Vé chi phi té tung: Do yéu cau khoi kién khong duoc chdp nhan nén
nguyén don ba Nguyén T.H phai chiu 10.918.00 ddng chi phi xem xét tham
dinh tai chd, tham dinh gia tai san va chi phi xac minh, thu thap chimg cr (da
ndp xong).

Trong qua trinh 1am viéc va tai phién toa, 6ng Nguyén Huy L ty nguyén
chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia 1a 20.349.045
dong (da nop xong).

[12] Ngay 28 thang 02 nam 2023, Toa an nhan dan huyén N da nhan
duoc Cong vin sd 05/YC-VKS-DS dé ngay 28/02/2023 cta Vién kiém sat nhan
dan huyén N, tinh Pong Nai yéu cau xac minh thu thap chimg cit bo sung doi
v6i vu an “ Tranh chép 16i di” giita nguyén don ba Nguyén T.H va bj don 6ng
Nguyén T.X. Trong qué trinh t6 tung, nhitng yéu cau cta Vién kiém sat nhan
dan huyén N d duogc bo sung va lam rd tai hd so ciing nhu tai phién toa.

Xét dé nghi cua dai dign Vién kiem sat tai phién toa vé duong 10i giai
quyét vu an phu hop vaéi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi céc I€ trén,

QUYET DINH

Can cu vao:

Khodn 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
diém c khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 227, 228, 271 va Diéu 273 cua B0 luat
T tung dan sy nam 2015;

Diéu 245; 254 B§ luat Dan sy 2015;

Diéu 203 Luat dat dai nim 2013;

Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008, di dugc stra ddi bod sung nam 2014;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
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1. Pinh chi xét x&r yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Thanh
T vé viéc “ Tranh chap 16i di” dbi véi bi don 6ng Nguyén T.X.

2. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau khai kién doc 1ap caa ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Huynh TH.H, 6ng Nguyén Puc T, 6ng Pham Truong
G, 6ng Pham Vian KH, ba Vit Thi M.K vé viéc “Tranh chap 161 di”.

3. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chéap 1i
di” ctia nguyén don ba Nguyén T.H véi bi don 6ng Nguyén T.X.

4. Huay bo bién phép khan cap tam thoi “Cdm thay déi hién trang tai san
dang tranh chdp” theo Quyét dinh &p dung bién phéap khan cap tam thoi s6
01/2021/QDBPKCTT ngay 01/11/2021 ctia Toa an nhan dan huyén N.

5. V& an phi: Nguyén don ba Nguyén T.H thudc truong hop duogc mién
tam Ung an phi, an phi theo quy dinh tai diém @& khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Hoan tra lai cho ba Nguyén T.H 3.750.000 ddng (ba triéu, bay trim nim
muoi nghin dong) tam Umg an phi di ndp theo bién lai sé6 007759 ngay
09/01/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén N.

Hoan tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Thanh T 3.750.000 dong (ba
triéu, bay trim nim muoi nghin ddng) tam tng an phi da nop theo bién lai s6
007758 ngay 09/01/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N.

Hoan tra lai cho ngudi lién quan ba Huynh TH.H sé tién 300.000 dong
(ba tram nghin dong) tam Gng an phi da ndp theo bién lai s6 0001325 ngay
26/01/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén N .

Hoan tra lai cho ngudi lién quan 6ng Nguyén Pirc T s6 tién 300.000 dong
(ba trim nghin ddng) tam Gng an phi da ndp theo bién lai sé 0001327 ngay
26/01/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N.

Sung cong quy nha nudc dbi véi sb tién 300.000 dong (ba trim nghin
dong) tam Gmg 4n phi ma 6ng Pham Truong G da ndp theo bién lai s6 0001324
ngay 26/01/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N.

Sung cong quy nha nudc dbi véi sb tién 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) tam Gmg an phi ma éng Pham Vin KH, ba Vi Thi M.K d4 ndp theo bién
lai s6 0001323 ngay 26/01/2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén N.

6. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Nguyén T.H phai chju 10.918.00
doéng (muoi triéu, chin trim muoi tdm nghin dong) chi phi xem xét tham dinh
tai chd, tham dinh gi4 tai san va chi phi xac minh, thu thip ching ct (dd nop
xong).
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Ong Nguyén Huy L tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va thAm dinh gid 1a 20.349.045 déng (hai muoi tri€u, ba tram bon muoi
chin nghin, khéng traim bon muoi 1am dng) (da ndp xong).

7. Cac duong sy c6 mit tai phién tda ong Nguyén N.K, dng Nguyén Huy
L dugc quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an:
Cac duong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hoic dugc tong dat hop 18 ban én.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thot hi€u thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin : T/M. HOI PONG XET XU SO THAM

- CCTHADS H. N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. N;

- Toa 4n ND tinh Pdng Nai;

- Cac duong su;
- Luu van phong;

Bui Thi Thu Trang
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