TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 59/2025/DS-PT
Ngay: 21/3/2025 ‘ ,
V/v tranh chap: “Quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Ha

Cdc Tham phan:

Ong Ping Vin Loc

Ong Lam Triéu Hiru
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Kim Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Vinh Long tham gia phién toa:

Ba Poan Thi Kim Tuyén - Kiém sat vién

Ngay 21 thang 3 nam 20235, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y s6 433/2025/TLPT-DS, ngay 19 thang 12
nam 2024, vé viéc tranh chdp “Quyén sir dung ddt”, do Ban an dan sy so thim
s6 165/2024/DS-ST, ngay 04 thang 11 ndm 2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Vv,

tinh Vinh Long bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sb
41/2025/Qb-PT ngay 25 thang 02 ndm 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Hoang E - Sinh nam 1958; noi cu tri: Ap H,
xa H, huyén V, tinh Vinh Long (C6 mat).

- Bi don: Ba Pham Thi T - Sinh nam 1955; noi cu tra: Ap H, x4 H, huyén
V, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: C)[lg V6 Tén T1 - Sinh nam 1992;
noi cu tra: S6 C, ép’P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre; dia chi lién lac: S6 B, L,
Phuong A, thanh pho V, tinh Vinh Long (dugc uy quyén theo van ban uy quyén
ngay 31/10/2022 - C6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Pham Vin H —
Luat su cia Van phong Luat sy Pham Van H, thuéc Poan Luat su tinh V (CO
mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Bé N - Sinh ndm 1959; noi cu tra: Ap H, xa H, huyén

1



V, tinh Vinh Long.

2/ Ba Pham Thi A - Sinh nim 1940; noi cu trG: Ap H, xd H, huyén V,
tinh Vinh Long.

3/ Ong Pham Viin H1 - Sinh nim 1960; noi cu tri: Ap H, x4 H, huyén V,
tinh Vinh Long.

4/ Ong Pham Vin B - Sinh nim 1949; noi cu tra: Ap T, x4 T, huyén V,
tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién hop phap cua ong Pham Van B: Ong Pham Hoang E -
Sinh nam 1958; noi cu trl:l: Ap H, xa H, huyén V, tinh Vinh Long (duoc uy
quyén theo van ban uy quyén ngay 26/10/2021 - C6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Pham Hoang E - Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don Pham Hoang E trinh bay:

Khoang nam 1980, me ong 1a cu Nguyén Thi B c¢6 nhan chuyén nhuong
cua cu Luong Thi N1 phén dét trén 1.000m? voi gia 30 gia laa, dét toa lac tai ép
H, xa H, huyén V, tinh Vinh Long. Ngay 03/9/2000, cu D c6 lam van ban phan
chia phan dién tich dat 1.200m* mua cua cu N1 1am 5 phan cho anh chi cua éng
gém Pham Vin B, Pham Thi A, Pham Thi T, Pham Hoang E, Pham Van HI;
trén van ban cé chit ky cia ba B, ba A, ba T va 6ng Hoang E; riéng 6ng B va
ong H1 khong c6 mat nén khong c6 ky tén. Sau khi dugc chia dat, cac anh chi
em cua ong Hoang E théng nhat theo yéu cau cia ba D dé choba T thay mat
dung tén gidy chimg nhén quyen st dung dat; ba T d3 duoc Nha nude cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat dién tich 1.050m?, thira 610. Nam 2003, ba T, ba
A va 6ng H1 da chuyén nhuong 03 phan dat ctia minh dugc chia tong dién tich
590m?, thudc thtra 610 cho ong B1; phén dat con lai cua thira 610, dién tich
460m* 1a cua 6ng Hoang E va 6ng B. Sau nay, 6ng B cho 6ng luon phan dat cua
ong B tai thira 610.

Niam 2008 xay ra tranh chip ranh giira phan dat con lai thtra 610 voi 6ng
Pang Van X va ba Lé Thi N2; ba T noi voi ong Hoang E rang dat cua Ong
Hoang E thi 6ng Hoang E tu giai quyét va ba T d3 giao ban chinh glay ching
nhan quyén su dung dat cho vo 6ng Hoang E gitr, va co 1ap to tang cho dat ngay
25/8/2008 vé viéc giao gidy ching nhan quyen st dung dat dé 1am bang chung.
Ciing trong ngay nay, 6ng Hoang E co tién hanh moi cac hd gidp ranh phan dat
thudc thira 610 con lai gdm ba Lé Thi N2, 6ng Pang Vin X, 6ng Pang Hoang R
xac dinh ranh dat cdm tru ranh va ky vao van ban xac dinh ranh gém ba N2, 6ng
X, 6ng R, ba T, ba A, 6ng H1 va dng Hoang E, ¢o su ching kién cua Cong an xa
la 6ng Nguyén Vian T2. Sau d6, ong Hoang E di bom 02 ghe cat vao phan dat
trén, khong ai c6 ¥ kién gi.



Khi Nha nudc co chuong trinh do Vlap, ong Hoang E ghi thong tin su
dung dt thi ba T khong ddng ¥ nén phat sinh tranh chap. Ong Hoang E quan ly,
st dung dat nhung 6ng thu hoa loi trén dat thi ba T ngan can. Trén phan dat nay,
hién c6 trong khoang trén dudi 10 cay dira va c6 04 ngdi mo.

Ong,Hoang E t,héng nhit véi két qua do dac thira dit tranh chip, xac dinh
dién tich dat tranh chap theo hién trang la 502,6m2.

Ong Hoang E yéu céu ba T tra lai cho 6ng phan dit co dién tich 502 ,6m’
thudc thira 610, to ban d6 sb 4, loai dat thd vuon, toa lac tai ap H, xi H, huyén
V, tinh Vinh Long do ba Pham Thi T ding tén trong Gidy ching nhén quyén su
dung dat. Cac ciy trong trén dat ong Hoang E khong tranh chap; cac ngdi mo
trén dat ong ciing khong tranh chép, dé nghi giit nguyén hién trang.

* B don Pham Thi T (do 6ng V6 Tan Trung dai D) trinh bay:

Phéan dét tranh chap do ba T nhan chuyén nhuong ctia cu Luong Thi N1
nam 1980. Khi nhan chuyén nhugng, cic bén xac dinh khoang 01 cong dat
vuon, gia mua 30 gia lta; ba T da giao du 30 gia lta cho cu N1. Thoi diém nhan
chuyén nhuong phan dat trén dat c6 may cay dira, m§ cua ba va bac cua ba T.
Ba T truc tiép quan 1y sir dung phan dat nay tur nam 1980. Ba T da thuc hién day
du thu tuc ké khai dang ky, ding tén quyén su dung dat thira dat néu trén theo
dung trinh ty, thu tuc; sau do, ba T duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat
vao Thang 02/2001 voi s thira dat 14 610, to ban dd sb 4, dién tich 1.050m?, loai
dat tho vuon. Nam 2003, ba T ¢6 chuyén nhuong cho 6ng B1 phan dat dién tich
590m? dat vuon. Thira 610 con lai 460m? dat thd vuon, két qua do dac thuc té 1a
502,6m”. Hién nay, trén phan dat tranh chdp c6 mot sd ciy dira va chudi, ngoai
ra con c6 04 ngdéi md cua than nhan trong gia dinh.

Bé T c6 yéu cau phan td, yéu cau dugc cong nhin phan dat dién tich
502,6m?” thira 13 610, to ban d6 sb 4 dat tho vuon, toa lac tai ép H, xa H, huyén
V, tinh Vinh Long theo gidy ching nhén quyén sir dung dat cap cho ba Pham
Thi T cung cac cay trong trén dat; yéu cau duoc giir nguyén hién trang cic ngoi
mo trén dat. Ngoaira, ba T yéu cau ong Hoang E, ba Bé N phai tra cho ba Tu
ban gdc Gidy chting nhan quyén st dung dét thira 610 dang tranh chép; tai phién
tda so tham, nguoi dai dién hop phép ciia ba T rat lai yéu cau nay.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Pham Thi A trinh bay:

Ba A biét dat nay do ba T nhan chuyén nhugng cia cu N1 gia 30 gia lia,
dién tich cu thé bao nhiéu thi ba A khong biét. Ba A cho rang ba khong c6 lién
quan gi voi phan dat nay, dat 1a cua ba T.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van HI trinh bay:

Ong H1 biét dat nay do ba T nhan chuyén nhuong cua cu N1 gia 30 gia
laa, dién tich cu thé bao nhiéu thi 6ng khong biét. Ong H1 cho ring ong khong
c6 lién quan gi v6i phan dat nay, dat 1a cia ba T.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Bé N trinh bay:
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Ba 1a vo ciia 6ng Pham Hoang E. Ba thong nhat véi ndi dung trinh bay va
yéu cau cua 6ng Hoang E.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Pham Van B (do 6ng Hoang E
dai dién) trinh bay:

Ong B théng nhit voi yéu cau cua dng Hoang E.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 165/2024/DS-ST, ngay 04/11/2024, Toa
an nhan dan huyén Viing Li€ém, tinh Vinh Long da quyét dinh:

Can cir vao khodan 9 Piéu 26; Piéu 35; Piéu 39; Diéu 75, Diéu 85, Piéu
102, Piéu 144, Piéu 147; Piéu 165; Diéu 166; Piéu 271, 273 Bé ludt t6 tung
déan sw 2015; Diéu 138, Pieu 189 B ludt dan sw 2015; Piéu 100, Piéu 166,
Piéu 203 Ludt Pat dai nam 2013.

Can cir Piéu 12, Diéu 14 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban
thwong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nép, qudan Iy va sir
dung an phi va l¢é phi Toa an ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:

‘1 . Khéng chdp nhédn yéu cau khéi kién gda ong Pham Hodng E vé viéc
yéu cau ba Pham Thi T tra lai cho ong phan dat co dién tich 502, 6m* thira 610,
to ban do so6 4, ddt tho vwon, toa lac tai ap H, xa H, huyén V, tinh Vinh Long

gidy chimg nhan quyén sir dung dat cdp cho ba Pham Thi T ciing cdc cdy trong
trén dat, cdc ngdi mé trén dat khéng tranh chdp, dé nghi giit nguyén hién trang.

2. Chap nhanyeu cau phan 16 cia ba Pham Thi T c6 anh Vé Tan T1 1am
dai dién theo uy quyen.

Cong nhan cho ba Pham Thi T duoc quyén sw dung phdn dat dién tich
502,6m? thira 610, to ban dé sé6 4, loai dat thé vuon, toa lac tai cfp H, xa H,
huyén V, tinh Vinh Long ciing cdc cdy trong trén dat. Cac ngdi mé trén dat
khéng tranh chdp, dwoc gitv nguyén hién trang. ( c6 trich do ban dé dia chinh
khu dat kem theo.

Dinh chi giai quyet déi véi yéu cau: bugc ong Hoang E, ba Beé N phai tra
cho ba Tw ban goc gidy chirng nhdn quyén sir dung dat thira 610 dang tranh
chap.

,Co”ng nhan sy tw nguyén cua ba ‘Pham Thi T tra ong Pham Hoang E tién
san ldp cat la 8.000.000d (Tam triéu dong).

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so
tham, nghia vu thi hanh an va quyén khéang cdo theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 13/11/2024, nguyén don Pham Hoang E khang cdo Ban an so tham
v6i ndi dung: Yéu cdu Toa an cép phic tham sira Ban an so tham sb
165/2024/DS-ST, ngay 04/11/2024 cua Toa an nhén dan huyén V, tinh Vinh
Long theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ong, khong chip
nhan yéu cau phan t6 ctia ba Pham Thi T.
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* Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don Pham Hoang E thay d6i mot phan khang cdo, 6ng yéu cau:
Cong nhém cho ba Pham Thi T duoc quyén st dung dat thira 462, dién tich
502,6m? loai dat & tai nong thon va dét trong cay lau nam, toa lac tai ap H, xa
H, huyen V, tinh Vinh Long cung toan bo cay trong trén dat. Ba Pham Thi T ¢
nghia vuy tra cho Ong Hoang E tién cat san 14p mit bang va cong strc cai tao dat
v6i s tién 1a 45.000.000d. Ong Hoang E tu nguyén tra lai cho ba Tu ban C Gidy
ching nhan quyén sir dung dét thira 610 (thira méi 1a thira 462).

Nguoi dai dién hop phap cia bi don Pham Thi T théng nhat véi yéu cau
va su tu nguyén néu trén cuia 6ng Hoang E.

Nhimng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan gdm 6ng Pham Vin B (do
ong Pham Hoang E dai dién), ba Pham Thi A, 6ng Pham Van H1 va ba Nguyén
Thi Bé N thong nhat vt sy théa thuan cia nguyén don va bi don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don Pham Thi T dé nghi
HOi dong xét xur cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa phic
tham.

Kjém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phat biéu
quan diém:

+ Vé thi tuc: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da thyc hién

dung trinh ty, tha tyc t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an; cac duong sy da
thue hién ding cac quy dinh cua Bo luit t tung dan su.

+ V& noi dung: Bé nghi ap dung Piéu 300, khoan 2 Diéu 308 cua B luat
T4 tung dan su; khoan 2 Diéu 29 cia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an:

Chép nhan khang co ctia ong Pham Hoang E.

Cong nhén sy thoa thuén cua nguyén don Pham Hoang E va bi don Pham
Thi T va nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan Nguyen Thi Bé N.

Stra Ban an dén sy so thim sd 165/2024/DS-ST, ngay 04/11/2024 ctia Toa
an nhan dan huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.

Cong nhéan cho ba Pham Thi T dugc quyén s dung phan dat dién tich
502,6m?, to ban db sb 4, loai dat tho vuon, toa lac tai 4p H, xa H, huyén V, tinh
Vinh Long clng cac cdy trong trén dat. Cac ngdi mo trén dat khong tranh chap,
dugc gilt nguyén hién trang (theo Trich do ban d6 dia chinh khu dét).

Buoc ba PhamrTh‘i T ¢6 nghia vu tra cho 6ng Pham Hoang E tién boi lép
cat va cong suc vai so tién 1a 45.000.0004.

Ong Hoang E khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.



Cac ndi dung khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don Pham Hoang E, bi don Pham
Thi T (do 6ng V& Tan Trung dai D) va nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
guan Pham Van B, Pham Thi A, Pham Vin HI va Nguyén Thi Bé N da thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an. Sy thoa thuan cua cac duong su
cu thé nhu sau:

- Cong nhan cho ba Pham Thi T duoc quyén st dung thura dat 462, to ban
d6 so 11, dién tich 502 ,6m’, loai dat & tai néng thon va dét trong cay lau nam,
toa lac tai ap H, xd H, huyen V, tinh Vinh Long cung toan b céy trong trén dat;
phan dét nay gdm cac mée 1,2,3,4,1 theo Két qua do dac hién trang khu dat ngay
20/3/2023 cta Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén V, tinh Vinh Long
(theo Gidy ching nhéan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén V, tinh
Vinh Long cip cho ba Pham Thi T ngay 06/02/2021, duoc chinh 1y bién dong
ngay 26/12/2003, thi phan dat nay thudc thira 610, t& ban do sé 4, dién tich
460m2, loai dat thd +vuon, toa lac tai ép H, xa H, huyén V, tinh Vinh Long).

- Ba Pham Thi T cé nghia vu tra cho 6ng Pham Hoang E tién cat san lap
mat bang va cong suc cai tao dat tong cong 1a 45.000.000d.

- Ong Pham Hoang E tu nguyén tra lai cho ba Pham Thi Tu B2 chinh
Giay chirng nhan quyén sir dung (jét thura 610, to ban do so 4, toa lac tai ap H, )55
H, huyén V, tinh Vinh Long do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Vinh Long cap
cho ba Pham Thi T ngay 06/02/2001, dugc chinh ly bién dong ngay 26/12/2003.

[2] Xét thdy, sy thoa thudn néu trén cua cac duong sy khong trai phap
luat, kl;éng trai dao dirc xﬁ\h{)i nén can 0}3: biéu 300 va khoan 2 Dbiéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy, HO1 dong xét xur chap nhan khang cao cua 6ng Pham Hoang
E, théng nhat voi dé nghi cua Kiém sat vién va nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia ba Pham Thi T, stra mot phan ban 4n so tham theo huéng cong
nhan sy thoa thuan néu trén ctia cac duong sy tai phién toa phuc tham.

[3] V& 4n phi:

Ba PhamvThi T phai chiu an Phi dan sy so thim nhung c~10 ba Pham Thi T
la nguoi cao tuQi va ¢6 don xin mién ndp an phi nén dugc mién ndp toan bd an
phi dan sy so tham.

Onngham Hoang E khong phai chiu an phi dan sy so thim va 4n phi dan
sy phtc tham.

[4] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cian ¢t khoan Diéu 300 va khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan su;
Chép nhan khang cdo ctia 6ng Pham Hoang E.

Stra mot phan Ban an dan sy so thdm sé 165/2024/DS-ST ngay
04/11/2024 cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Vinh Long:

1. Cong nhan su thoa thuan ctia cac duong su tai phién toa phuc tham. Su
thoa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau:

1.1. Cong nhén cho ba Pham Thi T dugc quyén sir dung thira dat 462, to
ban do sb 11, dién tich 502 ,6m’, loai dit ¢ tai nong thon va dét trong ciy lau
nam, toa lac tai 4p H, xd H, huyen V, tinh Vinh Long cung toan bo cay trong
trén dat; phan dat nay gébm cac moc 1,2,3,4,1 theo Két qua do dac hién trang khu
dat ngay 20/3/2023 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén V, tinh
Vinh Long dinh kém Bén an (theo Gidy ching nhan quyén str dung dat do Uy
ban nhan dan huyén V, tinh Vinh Long cdp cho ba Pham Thi T ngay
06/02/2021, duoc chinh 1y bién dong ngay 26/12/2003, thi phan dat nay thudc
thira 610, to ban db sb 4, dién tich 460m2, loai dat thd +vuon, toa lac tai ép H, xa
H, huyén V, tinh Vinh Long).

’ 1.2.‘ Ba Pham Thi T co6 nghTa, vu trd cho 6ng Pham Hoang E tién cat san
lap mdt bang va cong sirc cai tao dat tong cong la 45.000.000d (Bon muoi lam
tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cia
B0 luat Dan sy nam 2015.

1.3. Ong Pham Hoang E tu nguyén tra lai cho ba Pham Thi Tu B2 chinh
Giéy chiimg nhan quyén st dung dét thira 610, to ban do sb 4, toa lac tai ép H, xa
H, huyén V, tinh Vinh Long do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Vinh Long cip
cho ba Pham Thi T ngay 06/02/2001, duoc chinh 1y bién dong ngay 26/12/2003.

2. Vé dn phi:

2.1. An phi dan sy so tham:

Ong Pham Hoang E khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Mién nop toan bo an phi dan su so tham cho ba Pham Thj T.
2.2. An phi dén sy phiic tham:

Ong Pham Hoang E khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

3. Cac q}lyét dinh khac cua ban an dan sy so tham vé phan cac ngdi md
trén dat va phan chi phi t0 tung khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tr ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6

7



quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cp cao tai TP . HCM; Tham phéan — Chii toa phién toa

- VKSND tinh VL;

- TAND huyén V;

- Chi cuc THADS huyén V;

- Duong su; .

- Luu: Toa Dan sy, ho so vu an. Pham Thi Hong Ha



