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VIV Tranh chdp hop d‘ofng chuyén
nhuwong nha dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang.

Cdc Tham phdn: Ong Ly Tho Hién; ong Nguyén Duy Thuén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pak Lak.

- Dai dién Vign kiém sdat nhin din tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 02 nim 2026, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s: 381/2025/TLPT-DS ngay 27/10/2025
veé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong nha dat”. Do Ban an dan sy so thim
s6: 19/2025/DS-ST ngay 06/8/2025 cua Tda an nhan dan Khu vuc 11 - Pik Lik bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 489/2025/QD-PT ngay
15/12/2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 32/2026/QD-PT ngay 14/01/2026 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Hoang D, ba Vii Thi H; dia chi: Khu phé E, xa S, tinh
Pik Lik; C6 mat.

- Bi don:

1. Ba Ho Thi Phi A; dia chi: Khu phé N, phuong T, tinh Dik Lik; Co mit.

2. Ba Ho Thi Bich N; dia chi: Khu phd N, Phuong T, tinh Pak Lak; Co don
xin xét Xir vang mit.

3. Ong Ho Viét B1; dia chi: Khu phé N, phuong T, tinh Pak Lak; C6 don xin
xét XU vang mit.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong HO Chau T; dja chi: Khu phé) N, phuong T, tinh bik Lik; Co don xin
xét XU vang mit.



2. Ong Ho Puc P, ba Duong Thi L; dia chi: Khu phd N, phuong T, tinh Pak
Lik; C6 don xin xét xir Véng mat.

3. Ong Truong Cong P2; dia chi: Thon P, phuong B, tinh Pak Lik; Vaing mit.

4. Ba Lé Thi My M; dia chi: Khu phé N, phuong T, tinh Pik Lik; Véng mat.

5. Ba Truong Thi L1; dia chi: Thon T, xa N, tinh Quang Tri; V:fmg mat.

Ngueoi dai dién ity quyén cua ba L1: Ong Truong Cong D2; dia chi: Thon P,
phudng B, tinh Pak Lak (Vin ban uy quyén ngay 20/12/2024); Vang mit.

6. Ong Ho R, ba Nguyén Thi T1 (Péu da chét).

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng R, ba T1:

6.1. Ong Ho6 Chau T; dia chi: Khu phd N, phuong T, tinh Pak Lak; Cé don
xin xét Xt ving mit.

6.2. Ong Ho Pirc P; dia chi: Khu phd N, phuong T, tinh Pak Lak; Cé don xin
xét XU vang mit.

6.3. Ong Hb N1; dia chi: Khu phé N, phuong T, tinh Pak Lak; Co don xin xét
XU vAng mit.

6.4. Ba Ho6 Thi Phi A; dia chi: Khu phd N, phuong T, tinh Pak Lak; Co mit.

6.5. Ba Ho Thi Bich N; dia chi: Khu phd N, phuong T, tinh Pak Lak; C6 don
xin xét Xt ving mit.

6.6. Ong H6 Viét B1; dia chi: Khu phé N, phuong T, tinh Pak Lik; Co don
xin xét xir vang mit.

6.7. Ong HO Nhu Z (di chét).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng Z: Ba Nguyén Thi V,
sinh ndm 1964; Chi HO Thi Xuan N2, sinh nim 1989; Anh Hé Chau T2, sinh nim
1988; Chi H6 Tram A, sinh nam 2003; Cung dia chi: Khu phé N, phuong T, tinh
bik Lak; C6 don xin xét xtr Véng mat.

+ Chi Hb Thi Kim T3, sinh nam 1985; dia chi: Thén L, phuong B, tinh bak
Lik; Véng mat.

6.8. Ba HO Thi N3 (P chét).

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba N3:

+ Ong Phan S (Pa chét).

+ Anh Phan Chau T4, sinh ndm 1980; dia chi: Thon P, xa O, tinh Dik Lik; C6
don xin xét x{r ving mat.

+ Anh Phan Chau B, sinh nam 1982; dia chi: Khu phé N, phuong T, tinh Pak
Lik; Co mit.

+ Chi Phan Thi Chau N4, sinh nam 1985; dia chi: Khu phé N, phuong T, tinh
bk Lik; C6 don xin xét xtr Véng mat.

+ Anh Phan Chau C, sinh nim 1989; Vang mit.

+ Anh Phan Chau T5, sinh nam 1991; Vang mat.

Cung dia chi: Khu phé N, phuong T, tinh Pk Lik.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Hb Thi Phi A.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu 4n, nguyén don ong Lé
Hoang D, ba Vii Thi H trinh bay:

Niam 2008, vo chong éng D, ba H c6 mua cia ba Truong Thi L1 01 ngdi nha
cép 4 dién tich 31,5m2 gén lién véi dién tich dat 150m? (31,5m x 5m), thugc thura dat
s6 367, t& ban d 255D, tai khu phd N, phuong I, thanh phé T, tinh Phii Yén (nay Ia:
Khu phd N, phuong T, tinh Pk Lik) véi gia 180.000.000 dong (twong dwong hon
10 cay vang tai thoi diém mua nha dat). Pat c6 tir can: Pong giap nha ba Ngo Thi
C1, T6 gidp Huong 16 A, Nam giap nha 6ng Ho R, B1 giap nha éng G. Hai bén c6
lap gidy mua ban va ong Truong Coéng D2 (1a em cta ba L1) ¢6 1am gidy xac nhan
tai dia phuong viéc mua ban nha dat nay, bén ban c6 giao cho nguyén don gidy xac
nhan c6 nha riéng ctia ong Ho Viét B1. Nguyén don da giao tién di va bén ban ciing
giao nha dat cho nguyén don quan 1y, str dung tir nam 2008. Hién trang trén dat co
01 ngdi nha cap 4, nha vé sinh, tuong gach xy bao quanh thira dat.

Khi mua nha, nguyén don c6 biét ngudén gc nha dat nay cta ong HO Viét B1
ban cho ba Truong Thi L1 vao nim 2001, sau d6 ba L1 khong c6 nhu cau ¢ nén uy
quyén cho éng Truong Cong D2 ban lai cho nguyén don. Do d6, gitta nguyén don va
vo chong 6ng HO Viét B1, ba Lé Thi My M c6 lam gidy mua ban nha ngay
04/3/2008, dugc UBND phuong I x4c nhan viéc mua ban nha nay dé dam bao viéc
mua ban nha dat c6 ngudn goc rd rang. Sau do, nguyén don c6 sira chira lai nha, 1lam
tran, nha bép va san sau dé cho nguoi khac thué lai, mdt thoi gian sau cac con cua
nguyén don & dé tién viéc di hoc. Nguyén don str dung dat va dong thué nha, dat cho
Nha nuéc day du.

Khoang 08 nim sau thoi diém nguyén don mua nha dit va dén &, do mau
thudn nho ma ba HO Thi Phi A va ba H6 Thi Bich N tranh chip, ngin can va do dat
da phia trude san nha. Trude do, tir naim 2001 dén nam 2019 vo chong 6ng HO R, ba
Nguyén Thi T1 va cac con séng bén canh khong c6 ai ngin can hay tranh chap doi
v6i nha dat nay. Ong Nguyén Van HI chi 1a ngudi gidi thiéu nguyén don mua nha
dat nén khong lién quan gi trong vu 4n nay.

Qua trinh hoa giai tai Toa an, 6ng D2, ba H dong v tra tién gia tri chénh léch
la 750.000.000 dong cho bi don va nhitg ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan;
con bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan phai giao quyén sir dung
151,1m? dit va nha & tranh chép néi trén cho nguyén don. Pong thoi, yéu cau ba Ho
Thi Phi A va H6 Thi Bich N phai cham dit hanh vi ngin can quyén st dung dét, don
hét dat da trudc san nha dé tra lai hién trang ban dau cho nguyén don. Tuy nhién, do
khong théng nhat duoc nén viéc thoa thuan khong thanh.

Nay dng D2, ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan Hop dong
mua ban nha ngay 04/3/2008 giita 6ng D2, ba H voi vo chong 6ng H6 Viét 1 va ba



Lé Thi My M, dugc UBND phuodng 1, thanh phd T, tinh Phu Yén xac nhan ngay
02/4/2008 14 c6 hiéu luc phap luat dbi v6i dién tich dit 150m? (do dac thuc té
151,1m?), trén dit c6 can nha cip 4 va cong trinh phu, trong d6 c6 31,5m? dat lam
nha & quy hoach thd cu va 119,6m? dat hang nam khac theo Ban v& hién trang thua
dat; yéu cau ba H6 Thi Phi A va ba HO Thi Bich N cham duat hanh vi d6 dét trudce
nha.

Dbi v6i don phan t ctia ba H6 Thi Phi A yéu cau Toa an tuyén giao dich mua
ban nha dat giita 6ng HO Viét P1 v6i 6ng Lé Hoang P v6 hiéu, budc ong D, ba H
phai tra lai dat va chdm dat hanh vi ngin can bi don db dat trude thira dét, thi 6ng D
va ba H khong dong y. Vi tir nam 2001, vo chong ong P1, ba M da chuyén nhuong
nha dat nay cho ba L1 quan 1y, str dung on dinh, dén nam 2008 ba L1 khdng con nhu
cau ¢ nita nén chuyén nhuong lai toan bd nha, dat nay cho nguyén don va nguyén
don cling da nhan quan 1y, st dung nha dat nay tir d6 dén nay, thuc hién nghia vu
dong thué cho Nha nudc day du. Vo chong 6ng D1, bd M va gia dinh 6ng Ho6 R sdng
bén canh khéng ai phan ddi hay tranh chép gi viéc mua ban nha dat nay. Nay 6ng R,
ba T1 da chét thi ba A va ba N tranh chap cho rang phan dat nay phai dugc chia thira
ké 1a khong dung. Vin ty mua ban ban phé t6 do bj don ba A cung cap cho Toa an 1a
ban da bi huy bo, khong co gia tri.

Bi don ba Ho6 Thi Phi A va ba Ho Thi Bich N, ¢6 nguoi dai dién uy quyén
la 6ng Ly Manh D trinh bay:

Niam 1965, cha me bi don 1a 6ng Ho R, ba Nguyén Thi T1 c6 tao lap duoc
dién tich 418m” dat noéng nghiép, tai khu phd N, phuong I, thanh phé T, tinh Pha
Yén. Nha nudc can ddi giao dat theo Nghi dinh 64/CP cho ho gia dinh gém 07 khau
la: Ong Ho R, ba Nguyén Thi T1, HO Chau T, Ho Puc P, H6 Viét B1, H6 Thi Phi A
va Duong Thi L. Ba H Thi Bich N va Nguyén Thi V do di ra ¢ riéng nén dugc can
dbi riéng, 6ng H6 Nhu Z 1am can bo nén khong duoc can dbi. Sau do, cha me co
chia cho mdi nguoi con 01 16 dat xay duyng nha ¢, nhung 6ng H6 Viét D1 da ban dat
nén khdng con chd &, vi vay gia dinh co cho dat dé ong D1 xay dung nha & trén dat
du phong cua ho gia dinh thudc thtra sb 367, to ban dd sd 255D, viéc cho dat nay chi
n6i miéng, cac anh em ciing khong ai phan déi gi. Ong D1 di xdy ngdi nha cip 4
dién tich 31,5m? dé & cung vo con. Sau nay, 6ng P1 ban nha cho ba Truong Thi L1
va ba L1 béan cho 6ng Lé Hoang B. Khi 6ng D1 ban nha thi gia dinh khong biét, dén
niam 2017 gia dinh ba A véi vo chong ong P xay ra tranh chap. Ong D1 néi rang chi
ban nha dién tich 31,5m” chtr khong ban dat. Cha me c¢6 09 ngudi con 1a HS Thi Phi
A, H6 Thi Bich N, Hb Viét B1, Hb Ptc P, HO6 Chau T, HO Nhu Z, H6 N1 (hai em
HO Van L2 va Hd Thi T7 chét lac con nhd). Cha me chét, nam 2019 cac anh chi em
hop phan chia di san thira ké thong nhat giao lai thira dit tranh chap cho ba A nén ba
A tién hanh d6 dat va rao chén thira dit dé quan 1y thi 6ng Lé Hoang P ngin can cho
rang dat ndy 1a ctia 6ng d3 mua cua 6ng HO Viét 1.



Thira dat ndy cha me khi con séng chua cho ai nén viéc 6ng Ho Viét B1 bén
lai 31,5m’ dét la khong dang. Hop ddng mua ban nha gitta nguyén don vé6i ong D1
1a gia nham hop thirc hoa, gia tién mua ban stra chita tir 110.000.000 dong thanh
180.000.000 ddng, van tu khong co chit ky bén mua va bén ban nhung Uy ban vin
ky xac nhan la sai quy dinh.

Do d6, bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Pong thoi,
ba A c6 don kién yéu cau Toa an tuyén Hop dong mua ban dat giita ong Lé Hoang P
v6i ong HO Viét P1 1a vo hiéu; yéu cau ong B, ba H phai tra lai dat cho gia dinh ba
A, con éng D1 tra lai tién cho ngudi mua nha, giai quyét hau qua theo quy dinh phap
luat; budc 6ng Lé Hoang D cham dut hanh vi ngin chin ba A d6 dat va rao chan trén
dat cua ba.

Ba A thira nhan ranh gi6i thira dét tranh chap 6n dinh khong thay doi tir khi
6ng Ho6 Viét B1 xay dung nha & cho dén nay.

Bi don 6ng H6 Viét P1 trinh bay: Ngudn goc thira dat s6 367, to ban do sb
255D 1a do cha me 6ng tao 1ap. Nam 1996, gia dinh dugc Nha nude can dbi theo
Nghi dinh 64/CP giao 200m* dat thd cu, 200m’ dat thd cu du phong, 84m* dit quy
hoach giao thong va 418m? dat vuon. Nam 2001, vo chong ong D1, ba M ¢6 ban cho
ba Truong Thi L1 01 ngdi nha dién tich 31,5m’ bang gidy viét tay, dén khoang nim
2008 ba L1 c6 ban lai cho ong Lé Hoang P va nho vo chong 6ng D1 ky lai gidy
chuyén nhugng. Nay 6ng P1 cho rang viéc mua ban nay 1a sai vi dat thudc quyén sir
dung cta cha me va 6ng D1 khong thyc hién giao dich ndo vdi 6ng B, céc gidy to ky
v6i ong P 1a gia tao, nén thong nhat y kién nhu ba A vé viéc mua ban nha dat 1a vo
hiéu, ong dong y tra lai cho ba L1 tién ban nha ma 6ng da nhén.

Nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ong H6 Chdu T, dng Hoé Pirc P, ba Dwong Thi L; Nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung ciia éng Hé6 Nhuw Z 1 b Nguyén Thi V, anh Ho Chdu T2,
chi Ho Tram A; Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba H6 Thi N3
la anh Phan Chau T4, anh Phan Chau B, chi Phan Thi Chdau N4, anh Phan Chau
T5: Thong nhat v6i ¥ kién trinh bay ctia ba Ho Thi Phi A.

+ Poi véi ba Lé Thi My M, chi Ho Thi Xudn N2, chi Ho Thi Kim T3, anh
Phan Chau C: Toa 4an da triéu tdp nhung khong tham gia t6 tung nén khong co 1oi
trinh bay.

+ Ong Truwong Céng P2 dong thoi la dai dién iy quyén cia ba Truong Thi
L1: Nam 2001, 6ng D2 tim mua nha gitp chi gai 1a ba Truong Thi L1 can nha cua
%y chéng ong D1, ba M, c6 dién tich dat 150m2, trén dat c6 01 nha cép 4 dién tich
31,5m? va dién tich phu 1a 118,5m? véi gia 30.000.000 dong, tr can: Péng giap nha
ba Lé Thi C2, T6 giap dudong H, Nam giap nha 6ng Ho R, B1 giép nha éng G. Viéc
mua ban nay ba L1 giao quyén giao dich mua ban cho ong D2 dé sau nay ba L1 vao
&, gidy to mua ban dé tén ba Truong Thi L1. Khi 6ng D1, ba M ban nha c¢6 cung cp



cho 6ng D2: PBon xin xac nhan cé nha riéng, Pon xin xac nhan mua nha ctia 6ng D1
ba M, Gidy to mua ban nha cé chinh quyén dia phuong xac nhan qua cac lan mua
ban.

Sau khi mua xong, 6ng D2 xiy dung thém cong trinh phu & cudi 16 dat va xay
tudng gach bao xung quanh thtra dét dién tich 150m®. Dén niam 2008, ba L1 khong
vao Phul Yén dugc, gia dinh kho khin nén ba L1 nho 6ng D2 ban nha nay dé thu hoi
vbn. Gidy to nha dat dung tén ba L1 nén ba L1, 6ng P1, ba M va 6ng Lé Hoang D,
ba Vii Thi H thoa thuan dé d& mua ban thi vo chong 6ng D1, ba M dung tén ngudi
ban cho vo chong 6ng B, ba H toan bd nha va dat. Khi 6ng D giao nha cho vo chong
6ng D, ba H thi da giao toan bd dién tich dit 150m? va nha cép 4, cong trinh phu,
tuong gach bao xung quanh. Pay 1a su that, khong co gian doi nén 6ng P va ba L1
déu théng nhit. Nay 6ng D khong ngd lai c¢6 tranh chip nén dé nghi Toa an giai
quyét chap nhan khoi kién ctia nguyén don 6ng D, ba H. Ong P va ba L1 khdng c6
yéu cau gi trong vu an nay.

Tai Ban an dan su so' thim s6 19/2025/DS-ST ngay 06/8/2025 ciia Toa an
nhéan dan Khu vue 11 - Pik Lik da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Bidu 157, Piéu 158, Piéu 165, Diéu 227, Piéu 228 B9 luat t6 tung dan su;
cac Diéu 121, Diéu 122, Diéu 124 B luat dan sy nim 2005; Diéu 113 Luat it dai
nam 2003; diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Lé Hoang P, ba Vil Thi
H.

Cong nhan Hop dong mua ban nha & theo Vin ty mua ban nha lap ngay
04/3/2008, dugc Uy ban nhan dan phuong I, thanh phd T, tinh Phti Yén (Nay la
phuong T, tinh Pak Lak) xac nhan ngay 02/4/2008, giita 6ng H6 Viét D1, ba Lé Thi
My M véi ong Lé Hoang B, ba Vil Thi H, ddi v6i dién tich do dac thuc té 1a
151,1m?, gdm dién tich x4y dung nha 31,5m” 1a dit quy hoach thd cu va dién tich
119,6m? 1a dat hang nam khéc; trén dat c6 01 ngdi nha cép 4, san, chai ton, nha vé
sinh, tuong gach xung quanh thira dat; thudc thira dat sd 367, to ban dd sb 255D, tai
Khu phé N, phuong I, thanh phd T, tinh Phti Yén (nay 1a: Khu phd N, phuong T,
tinh Pak Lak), c6 vi tri tir can: Phia Pong giap nha ong Pao Tan T8, phia Tay giap
duong M, phia Nam giap nha dng HO Chau T (trudc day 1a nha ong Ho R), phia Bic
giap nha dng Trinh Van G va mot phan dat caa ba H6 Thi Phi A, 1a ¢6 hiéu luc phap
luat.

Cong nhan cho dng Lé Hoang D, ba Vii Thi H quyén st dung dbi véi dién tich
dat 151,1m? (trong d6 dién tich xay dung nha 31,5m? 1a dat quy hoach thd cu va dién



tich 119,6m 1 dat hang nam khac) va duoc sé hiru cac tai san c6 trén dat gdm 01
ngdi nha cép 4, san, chai ton, nha v¢ sinh, tuong gach xung quanh thira dat, thude
thira dat s6 367, to ban do sb 255D, tai Khu phd N, phuong I, thanh phé T, tinh Phu
Yén (nay 1a: Khu phd N, phuong T, tinh Dk Lik), co vi tri tir can: Phia Dong giap
nha 6ng Pao Tan T8, phia Tay giap duong M, phia Nam giap nha 6ng HO Chau T
(trude day 1a nha ong HO R), phia Bic giap nha 6ng Trinh Vin G va mot phan dat
ctia ba Ho Thi Phi A.

Nguyén don duoc quyén lién hé voi Co quan nha nudc ¢ tham quyén dé thuc
hién thu tuc ding ky quyén st dung dat ddi véi thira dit trén theo quy dinh phap
luat. (Theo Bang v& mit bang hién trang ngay 09/3/2021 do Céng ty TNHH T10).

Budc ba H6 Thi Phi A va ba H6 Thi Bich N phai chdm dut hanh vi ngan can
nguyén don thuc hién quyén cua chi str dung dat va don hét dat da trude thua dat
trén.

Budc ong Lé Hoang B, ba Vi Thi H phai tra s6 tién 228.000 dong gia tri 04
ciy thon bon cho ba H6 Thi Phi A. Ong Lé Hoang D, ba Vii Thi H duoc quyén so
hitu 04 cay thon bon trén thira dat.

2. Khong chap nhan don phan t6 ctia ba H6 Thi Phi A vé yéu cau tuyén Hop
déng mua ban nha dat giita 6ng Lé Hoang P voi ong H6 Viét 1 1a vo hiéu, budc
6ng Lé Hoang P chdm dit hanh vi ngin chin ba A d6 dit va rao chan trén dit cua
ba, budc ong Lé Hoang D tra lai dat cho ba A.

3. V& chi phi tb tung: Tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san 1a 9.800.000 dong. Ba HO Thi Phi A, ba H Thi Bich N va éng Ho Viét
D1 mdi ngudi phai chiu 3.267.000 dong tién chi phi td tung.

Ong Lé Hoang B, ba Vi Thi H da ndp tam ung 7.300.000 dong, ba Ho6 Thi
Phi A da nop tam ung 2.500.000 dong, nén ba A con phai tra cho 6ng D, ba H
767.000 dong, 6ng D1 va ba N mdi ngudi phai tra cho 6ng B, ba H 3.267.000 dong
tién chi phi t6 tung.

4. Vé an phi so tham:

Ba HO Thi Phi A, ba H6 Thi Bich N va 6ng H6 Viét D1 phai chiu 300.000
dong tién an phi dan su so tham.

Ba H6 Thi Phi A phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan su so tham ddi véi
yéu cau phan tb khong duoc chép nhén, duoc khau trir 300.000 déng tién tam ung an
phi d3 ndp theo bién lai thu sé 0006999 ngay 19/01/2020 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd Tuy Hoa, tinh Phii Yén (Nay 1a Phong Thi hanh an dan su Khu vuc
11 - Pak Lik).

Hoan tra cho 6ng Lé Hoang D, ba Vii Thi H 300.000 dong tién tam Gng an phi
dan sy so tham da ndp theo bién lai thu s6 0001260 ngay 03/3/2020 tai Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy thanh phd Tuy Hoa, tinh Pha Yén (Nay 1a Phong Thi hanh an dan su
Khu vue 11 — bak Lik).



Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang céo va quyén yéu cau thi
hanh an cho cac duong su theo quy dinh.

Ngay 19/8/2025, bi don ba HO Thi Phi A ¢6 don khang cdo toan bo ban an so
thAm voi ndi dung: DE nghi cap phuc tham huy toan b ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don giit nguyén ndi dung don khoi kién; bi
don ba A gilt nguyén noi dung don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhin dan tinh Pik Lik phat biéu:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da chap hanh dung cac
quy dinh ctia B0 luat td tung dan su. Cac duong sy da tuan thu dﬁy du va thuc hién
ding quy dinh cua Bg luat td tung dan sy.

V& ndi dung: Qua phan tich danh gia cac chung cw, tai lidu dugc thu thap co
trong ho so vu an, két qua tranh luan tai phién toa, dai di¢én Vién kiém sat dé nghi
HDPXX can ct khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat TH tung dan su. Chép nhan
khang cdo ctia ba HO Thi Phi A. Huay toan bo ban an déan sy so tham s6 19/2025/DS-
ST ngay 06/8/2025 cua Toda 4n nhan dan Khu vyuc 11 - Bak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can clr vao cac tai liéu co trong hd so vu an da
dugc thim tra, tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cio cta bi don ba HO Thi Phi A duoc ndp trong
thot han ludt dinh va da nop tién tam ung an phi phuc tham nén hop 1€.

[2] Vé ndi dung: Xét ndi dung khang cao cia bi don ba Ho Thi Phi A, Hoi
dong xét xur thay:

[2.1] Ngudn gbc dién tich dat 150m* (do dac thyc t& 151,1m?) thudc thia sb
367, to ban do s6 255D dang tranh chép:

Theo Bién ban xac minh ngay 15/12/2022 tai UBND phuong I, Tp ., tinh Phu
Yén, xac dinh: Nam 1996 ho éng Ho R, ba Nguyén Thi T1 dugc Nha nude can dbi
cap dat theo Nghi dinh 64/ND-CP véi tong dién tich dat 4.400m” dt nong nghiép tai
t ban do s6 255, tai X3 B, thi x4 T, tinh Phu Yén cho 09 nhan khau. Ngay 17/4/1997
6ng HO R dugc UBND thi xd T cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 G
702330 di voi tong dién tich 4.432m” dat nong nghiép noi trén, gdbm 06 thira dat,
trong d6 co thira s6 367, t& ban dd s6 255D, dién tich 418m” dat nong nghiép (gdm
c6 mot phﬁn dién tich la 150m? - do dac thuc té 151,1m2) va tai san trén dat dang c6
tranh chap gitta cac bén duong su.

Tai Van ty mua ban nha, Pon xin ban va mua nha cung ngay 30/7/2001 giira
nguoi ban 1a vo chong dng HO Viét P1, ba Lé Thi My M véi ngudi mua ba Truong
Thi L1, thé hién 6ng D1, bd M chuyén nhuong cho ba L1 dién tich dit 150m? noi
trén va tai san trén dat 1a 01 cin nha cép 4 xay trén dién tich 31 ,5m2, con lai 118,5m2



stt dung phy, vé6i gia 30.000.000 dong; don dugc UBND phuong | xac nhan ngay
02/10/2001.

Tai Van ty mua ban nha, Pon xin x4c nhan mua nha cung ngay 04/3/2008
giita ngudi ban 1 vo chong ong HO Viét B1, ba Lé Thi My M véi ngudi mua 13 vo
chdng ong Lé Hoang D, ba Vil Thi H, thé hién 6ng P1, bd M ciing chuyén nhuong
cho dng D, ba H dién tich dit 150m” va tai san trén dat 13 01 cin nha cép 4 x4y trén
dién tich 31,5m? con lai 120,5m? sir dung phu (31,5m x 5m) noi trén voi gia
180.000.000 dong; dugc UBND phudng I xac nhan ngay 02/4/2008.

Tuy nhién, tai Pon xin xac nhan c6 nha riéng ngay 16/7/2001 cta ong Ho Viét
P1, thé hién ong P1 1a chi sir dung 01 cin nha cap 4 duoc xdy vao thang 7/2000 va
xay trén dat cua cha me HO6 R cho con ¢ dién tich 31,5m2 (7m x 4,5m), tr can:
Pong giap Ngo Thi C1, T6 giap duong huong 16 19, Nam giap H6 R, B1 giép nha
ong G, toa lac tai thon N, xa B, thi xa T; don dugc UBND x& B xac nhan ngay
27/7/2001 vé6i ndi dung “Theo don xin xdc nhdn c6 nha riéng ciia éng Ho Viét DI
da xdy dung ngéi nha ¢ riéng trén thira ddt thuc to ban dé 255D, sé thira 367, dién
tich 31,5m? la dién tich ddt tho cu dw phong ciia cha éng la Ho Rire . Ngoi nha nay
khéng nam trong dién quy hoach va khéng c6 sw tranh chdap . Tai thoi diém UBND
x& B x4c nhan nha ¢ cho ong Ho Viét P1 va tai thoi diém 6ng D1 ban dat cho ba L1
(ndm 2001) va ba L1 ban dit cho nguyén don (nim 2008) thi ong H6 R va ba
Nguyén Thi T1 déu con séng (6ng R chét ngay 05/8/2017, ba T1 chét ngay
22/3/2019) va van dang 1a chu sir dung dat, khong c6 bat ky tai lidu chimg cr nao
thé hién y chi ciia 6ng R, ba T1 vé viéc dong ¥ cho vo chong éng Ho Viét P1, ba Lé
Thi M§ M duoc quyén st dung ciing nhu dugc quyén chuyén nhuong phan dat tranh
chéap cho ngudi khéc.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, mic du di quan 1y sir dung dat trong mot
thoi gian dai nhung ba Truong Thi L1 cling nhu 6ng Lé Hoang D, ba Vi Thi H
khong thuc hién cac tha tuc dé dang ky cip gidy chting nhan quyén st dung dat theo
quy dinh cta phap luat, do d6 giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit giira cac
bén khong nhimg vi pham vé chi thé dugce quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat
ma con vi pham quy dinh ctia phap luat vé quan ly dat dai.

Khi giai quyét vu an, Toa an cap so tham cho rang nguon goc phan dat ong
P1, ba M ban la dat duoc can ddi cho ho gia dinh ong Ho R theo Nghi dinh 64, ng
P1, ba M 1a thanh vién hd nén ciing c6 quyén dinh doat d6i v6i phan dién tich dat
duoc phan chia trong hd gia dinh va tai thoi diém 6ng D1 ba M chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba L1, sau d6 ba L1 chuyén nhugng cho éng B ba H, cac
thanh vién ho gia dinh tuy khong ky vao vin ty mua ban nha nhung khong phan dbi
hay ngin can nén mic nhién dugc xem 1a déng y voi viéc chuyén nhuong dét cia
6ng D1, ba M (theo tinh than An 1& s6 04 ngay 06/4/2016) dé tir d6 cong nhan hiéu
luc cia Hop dong mua ban 1ap ngay 04/3/2008 giita ong D1 ba M véi ong D ba H 1a
chua chinh xac, vi tai thoi diém 6ng D1 ba M chuyén nhuong, phan dat nay di duoc
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cap gidy ching nhan quyén st dung cho 6ng H6 Rirc . Do d6, ¢6 cin ctr xac dinh céc
giao dich chuyén nhuong QSDP va tai san gin lién v6i dat ngay 30/7/2001 giita 6ng
Hd Viét P1, ba Lé Thi My M véi ba Truong Thi L1 va giao dich chuyén nhuong
QSDD va tai san gan lién voi dat ngay 04/3/2008 giita 6ng H6 Viét P1, ba Lé Thi
M§ M véi ong Lé Hoang B, ba Vii Thi H 1a v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 128,
Piéu 129 va Piéu 132 B luat dan sy nim 2005. Toa an cp so tham tuyén cong
nhan Van tu mua ban nha ngay 04/3/2008 gitra 6ng D1, ba M vdi 6ng B, ba H ¢o
hiéu luc phép luat 1a khong danh gia dung tai liéu, ching cir vé ngudn gdc dat va ban
chit vy 4n.

[2.2] Vé giai quyét hau qua cua giao dich v6 hiéu:

Khoan 2 Piéu 137 Bo luat dan sy nim 2005 quy dinh vé hau qua cua hop
ddng vo hidu 1a “cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng
gi dd nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vit thi phdi hoan trd bang tién. Bén
c6 161 gdy thiét hai phdi boi thirong”.

Qua trinh giai quyét, cac bén cung thira nhan nam 2001 6ng D1, bd M chuyén
nhugng cho ba L1, dén nam 2008 ba L1 chuyén nhuong lai cho 6ng B, ba H. Thuc
té ong P1, ba M di nhan 30.000.000 dong tién chuyén nhuong dét va tai san trén dat
tir ba L1 vao thoi diém nam 2001; con ba L1 mdi 13 ngudi nhan tién chuyén nhuong
dat va tai san trén dat tr 6ng D, ba H vao thoi diém nam 2008. Viéc ong P1, ba M
ky gidy chuyén nhuong thang cho 6ng D, ba H 1a dé hop thirc héa thu tuc cho 6ng D,
ba H 1am thi tuc xin cip GCNQSDD, nhung Toda an cap so tham khong hudng dan
duong sy khaéi kién xem xét gia tri phap ly cia Van ty mua ban nha ngay 30/7/2001
giita 6ng P1, bad M véi ba Truong Thi L1 dé xac dinh giao dich chuyén nhuong nay
cling vo hiéu, tir 46 méi giai quyét triét dé duoc hau qua ctia hop déng vo hiéu.

Mit khac, Toa an cip so tham chua tién hanh xac dinh gid tri quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat theo gia thi trudng tai thoi diém xac 1ap 02 hop dong
chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién v6i dit vao ndm 2001 va nim 2008, nén
cap phiic thim khong c6 co sé dé tinh s6 tién chénh léch giita gia tri quyén sir dung
dat tai thoi diém xac 1ap hop dong voi gia tri quyén st dung dat tai thoi diém xét xur
dé xem xét thiét hai twong tng véi 16i ciia cac bén dan dén hop dong bi vo hiéu theo
huéng dan tai Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan toi cao.

[2.3] Tai Béo céo sd 75/BC-UBND ngay 08/7/2019 cia UBND phuong I thuc
hién Vin ban sé 1067/UBND ngay 14/6/2019 caa UBND thanh phd T vé viéc chi
dao kiém tra, giai quyét don ctia 6ng Lé Hoang D, xéac dinh thira sé 367, to ban db sb
255D dugc Nha nude can ddi nhu sau: Giao 200m? d4t thd cu, 200m? dat thd cu du
phong, 84m* dit quy hoach giao théng duong M va 418m?® dat vuon, tong cong 13
902m?.

Sau khi 6ng R, ba T1 tang cho, chuyén nhuong mot sb dién tich dat cho ngudi
khac, thi GCNQSDD sé G 702330 ngay 17/4/1997 dbi véi tong dién tich 4.432m?
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dat nong nghiép cua 06 thua dat dd dugc UBND thanh phd T cip ddi thanh
GCNQSDD s BD 846805 ngay 15/4/2015 dbi v6i 04 thira dat, trong d6 co thira sd
367, to ban d6 s6 255D, dién tich 418m?® van 1a dit nong nghiép. Tda 4n cip so thim
khéng xac minh, thu thap ho so tai liéu thé hién 400m? dat thd cu va dit thd cu du
phong ciia 6ng R, ba T1 di dugc cap GCNQSDD hay chua va vi tri dat thd cu nam &
dau.

Theo két qua do dac hi¢n trang stir dung d4t thé hién thira sd 367, to ban do sb
255D, dién tich 902m? di dugc chia tach thanh 04 thira lién ké nhau ky hiéu la: Thua
s6 367 dién tich 148,7m? do 6ng R, ba T1 d4 ban cho éng Trinh Vin G; thira s6
367 dién tich 151,1m’ do nguyén don dang quan 1y sir dung va dang c6 tranh chép;
thira s6 3679 dién tich 363,9m” do 6ng HO Chau T st dung (La con cua éng R va la
nha 6ng R, ba T1 & khi con sdng); thira sb 367® dién tich 156m? do dng R, ba T1 da
ban cho 6ng Ding Vian H2, bd Pham Thi T9; tong cong 1a 819,7m’ (Dién tich bi
giam 902m? - 819,7m* = 82,3m? 1a tuwong d6i phu hop voi dién tich 84m® dat quy
hoach giao thong duong M).

Tai cac gidy mua ban dat giita 6ng D1, ba M véi ba L1, 6ng B, ba H khong
thé hién cac bén chuyén nhugng 150m?” 12 loai dat gi. Hién 04 ho sdng trén thira sb
367 déu da xay nha trén dat, nhung Toa an cp so tham khong xac minh, thu thap hod
so cac hd trén da duoc cép GCNQSDD hay chua va mdi ho dugc cép dién tich dit
thd cu 1a bao nhiéu, hd so tach thira,... dé tir d6 xac dinh duoc trong di¢n tich
151,1m? (do dac thuc t€) dang tranh chip c6 bao nhiéu la dat thd cu va bao nhiéu 13
dat nong nghiép, dién tich dat thd cu c6 ndm trong han mirc 400m® dat thd cu ma
6ng R, ba T1 duoc giao noi trén hay khong? Can xac dinh dugc loai dat cic bén
chuyén nhuong dé lam cin c& dinh gia tai san va xr 1y hiu qua cta hop dong véo
hiéu, viéc Toa an cip so tham xac dinh phan dat tho cu 1a phan dat xay cin nha cap
4 dién tich 31,5m” va cong nhan QSDD thé cu 31,5m? cho nguyén don 1a chua du
can cu.

[2.4] UBND phuong I, thanh phd T, tinh Phii Yén kY xac nhan viéc chuyén
nhuong QSD nha va dit tai 02 Vin ty mua ban nha ngay 30/7/2001 va ngay
04/3/2008 khi khong kiém tra, x4c minh vé ngudn gbc sir dung dat ciia ho 6ng HO R,
ba Nguyén Thi T1, nhung Tda an cap so thim khong dua ngudi ké thira quyén va
nghia vu té tung ctia UBND phuong 1, thanh phd T, tinh Phu Yén vao tham gia t6
tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 14 vi pham t6 tung.

[2.5] Bi don ba HO Thi Phi A kién phan t6 yéu cau éng D, ba H phai tra lai dat
cho ba A. Ba A cin ctr vao Bién ban hop gia dinh ngay 19/6/2019 dé do rang sau khi
bd me chét thi gia dinh ba di thong nhét giao phan dit tranh chip cho ba quan 1y, sir
dung. Tuy nhién, Bién ban hop gia dinh ngay 19/6/2019 khong dugc cong chung,
chung thuc theo quy dinh, khong co da nhiing ngudi thudc hang thira ké cua ong R,
ba T1 nén khong co gia tri phap 1y chimg minh dién tich dat tranh chap di duoc chia
thira ké cho ba A. Ma cén tra lai cho nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cua
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ctia ong R, ba T1 dién tich dat 6ng D1, ba M da chuyén nhuong trai phap luat cho
nguyén don mai phu hop.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi déng xét xir phic thim xét thay
Toda an cip so tham khong danh gia dung tai liéu, ching ctr vé ngudn gbe dat va ban
chit vu 4n, giai quyét vu an khong triét dé, vi pham vé thi tuc to tung va ndi dung,
cap phuc tham khong thé khic phuc duoc. Vi vdy, can chdp nhan khang cao cua bi
don ba Hd Thi Phi A - Huy toan b ban an so tham va giao hd so vu 4n vé cho Toa
an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[3] Vé chi phi tb tung va an phi dan sy so tham: S& duoc xac dinh khi Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an.

[4] V& 4n phi phiic thAm: Do huy ban 4n so thAm nén bi don ba H Thi Phi A
khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cta Bo luat td tung dan su;

- Chap nhan don khang céo cia bj don ba HO Thi Phi A;

- Hay Ban 4an dan sy so tham s6: 19/2025/DS-ST ngay 06/8/2025 ciia Toa an
nhan dan Khu vuc 11 - Pak Lak. Giao ho so vu an vé cho Tda an nhan dan Khu vuc
11 — Pak Lk giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[2] Vé chi phi td tung: Nghia vu chiu chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san s& dugc xac dinh khi Toa an cip so tham giai quyét lai vu an.

[3] V& an phi:

[3.2] V& an phi dan su so tham: Nghia vu chiu an phi dan su so tham s& duoc
xéac dinh khi Toa 4n cap so tham giai quyét lai vy an.

[3.3] Vé an phi dan su phtc thAm: Hoan tra cho ba H6 Thi Phi A 300.000
dong tién tam ung an phi dan sy phic thim d ndp theo bién lai thu sé 0000471
ngay 28/8/2025 tai Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 11 — Pak Lak, thudc Thi
hanh 4n dan sy tinh Dak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phuc tham TAND t6i cao tai THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Pa Nang;

- Vién Céng t6 va kiém sdt xét xir phiic

tham tai Pa Nang (Vién phiic tham 2);

- VKSND tinh Dk Laik; (P ky)
- TAND khu vye 11 — Pak Lik;

- Phong THADS Khu vye 11 — Pak Lak;

- Cdc duong su;

- Luu hé so. Nguyén Thi Thu Trang
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