TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 437/2023/DS-PT
Ngay: 17-8-2023
V/v tranh chép: “Hop dong thué
tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Em

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Diép Thuy

Ong Nguyén Thanh Triéu

- Thu ky phién toa: Ong Ngo Phiic Tham - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan tinh Tien Giang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Tham - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va ngay 17 thang 8 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan

tinh Tién Giang xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y so: 164/2023/TLPT-
DS ngay 09 thang 6 ndm 2023 vé tranh chip “Hop dong thué tai san”

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 12/2023/DS-ST ngay 09 théng 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 649/2023/QP-PT ngay
19 thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nha T Tién Giang.

Tru so: Ap Long Hoa B, xa D, thanh phé M, tinh Tién Giang (Khu Quang
Truong Trung Tam tinh).

(Dia chi try s¢ trude ddy: 1A, H, thanh phd M, tinh Tién Giang).

Ngu:o"i dai dién theo phap ludt: Ong Pham Thanh G — Chire vu: Giam ddc
Nha T Tién Giang (c6 mat).

- Bj don: Ong Nguyén Phuong H, sinh nim 1976.

Dia chi: C, duong huyén I, Ap D, xd D, thanh phd M, tinh Tién Giang.
Pai dién theo 1y quyén: Anh Ho Tan L, sinh ndm 1985 (c6 mit)

DPia chi: Ap T, xa S, huyén C, tinh Tién Giang.

(Vin ban ty quyén sé 10.530 ngay 20/6/2022)



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thay L1, sinh ndm 1991. (Cé don xin ving mit)
Pia chi: F, Ap B, Phuong D, thanh phé M, tinh Tién Giang.

2. Ba V& Ngoc Phuong M (ving mit);

Dia chi: B, N, Phuong G, thanh phé M, tinh Tién Giang.

3. Ong Ho Vin P (ving mit);

DPia chi: Ap B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Ba Nguyén Thi Pan T (ving mit);

Dia chi: 8, T, Phuong B, thanh phé M, tinh Tién Giang.

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Phuong H1.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;
Nguyén don Nha T T3 trinh bay:
 Vao ngay 19/10/2016, Bén A Nha T Tién Giang (Bén cho thué) do ong B
Can T1 — Giam dbc 1a nguoi dai dién theo phap luat cuia Nha T co ky hop dong
cho thué mit bang sé 33-HPMB/TNT ngay 19/10/2016 vé6i ong Nguyen
Phuong H la Bén B (Bén thu€). Hai bén thoa thuan ky hop ddng thué mit bang
gom 05 Diéu, c6 ndi dung cu thé:

+ Piéu 1 quy dinh vé ndi dung hop dong: Bén A dong ¥ cho Bén B thué
mat bang khu dat trong canh cong vién nudc mini gidp voi duong T, thuoc Nha
T Tién Giang voi dién tich dat trong 35 m x11 m = 385 m°. Bén B trude khi thué
mat bang hoat dong phai c¢6 cac thu tuc quy dinh tham gia dau gia va dugc tring
gia.

+ Diéu 2: Thoi han thuc hién hop dong 1a 05 nam tir ngay 10/11/2016 dén
thang 10/2021.

Tai Piéu 2 ¢ cic quy dinh chung nhu sau:

- Bén A tao (jiéu kién mat b.'?lng, dién nudc hoat dong, thuong xuyén phan
cong nhén vién kiém tra, theo ddi hoat dong cua Bén B trong thoi gian hop
dong.

-Bén A nhic nhd 03 1an/01 nim v6i Bén B nhitng vi pham ma khéng khic
phuc thi Bén A c6 quyén ngung hop dong trudc thoi han doi voi Bén B ma
khong hoan tién bao lanh hgp dong va chi phi dau tu xay dung.

- Khi ¢6 nhu cau p?m thiét cho hoat d?)ng phuc vu cho thanh thiéu nién,
Nha T trung dung mét bang vai thoi gian ngan s€ co thong bao trude cho bén B
thoi gian 05 ngay. Truong hop UBND tinh Tién Giang c6 quyét dinh thu hoi
chuyen giao toan bo khu dat Nha T Tién Giang thi Bén A va Bén B s& chdm dut
hop dong.

- Bén B dam bao tbt nhitng Piéu khoan nhu Piéu 1, Diéu 2. Chap nhén tdt



ndi quy va thoi gian hoat dong do Bén A quy dinh (tir 05 go sang cho dén 22 gid
dém) chiu trach nhiém d61 véi1 hoat dong cua minh quan 1y.

- Chiju trach nhiém vé nghia vu thué, dich vu mit béng do Co quan thué
quy dinh (mo6n bai, st dung dat). Chiu nghia vu thué doi véi dia phuong (néu
co).

- Giir gin vé sinh mdi truong, an ninh trat tu, phong chéng chay nd, bao
vé my quan chung va khu vuc c6 lién quan.

- Tu trang bi xay dung nha tién ché, ki 6t, m¢ tam 02 cua ra vao, thoat
hiém va co so vat chat phu hop véi dia di€ém mat bang cia Nha T Tién Giang
hoat dong cho thanh thi€u nhi.

- Thanh toan tién dién, nudc st dung hang thang, dong thoi tu bao quan
cac tai san ctia minh. Phai chiu trach nhiém bdi thudng néu xay ra su cd trong
khu vuc minh quan ly.

- Khong duge chuyén nhuong hop ddng va cho thué lai, truong hop muédn
cham dut hop dong trude thoi han thi phai bao trude 03 thang.

+ Piéu 3 quy dinh gia tri hop dong: Gia tri hop dong mdi thang ciia ndm
thir nhat 13 15.200.000 dong/thang. Mdi nam hop dong sé truot gia 1a 15%.

Tién dién, nuéc hang thang thanh toan riéng theo gia quy dinh. Bén B
thanh toan tién mit 100% vao ngay 10 tay hang thang.

+ Piéu 4 quy dinh vé phuong thirc thanh todn hop dong: Tra tién mit
ngay khi ky hop dong Bén B phai nop cho Bén A sb tién ky quy dam bao thuc
hién twong dwong 03 thang tring gia ndm th&r nhat 1a 15.200.000 ddng/thang x
03 thang = 45.600.000 dong. SO tién nay Bén A s& thanh toan cho Bén B khi két
thuc hgp dong va sau khi thanh toan hoan tat cac chi phi trong thoi gian hoat
dong. Ngoai cac khoan chi phi trén Bén B c6 phat sinh phai ban véi Bén A tuy
theo murc dd s€ tinh riéng.

+ Piéu 5: Hai bén thuc hién day du cac Diéu khoan dugc ghi trong hop
d6ng. Néu bén nao vi pham cac Diéu khoan néu trén thi phai dén bu kinh té va
chiu trach nhiém trudc phap luat.

Nhung thuc té ngay khi ky hop d6ng thué mit bang véi Nha T Tién Giang
thi 6ng Nguyén Phuong H di phan chia mit bang c6 dién tich 385 m? thanh 07
ki 6t dé thuc hién kinh doanh in udng, dung cu thé thao.... Do thiy c6 nhiéu
ngudi dimg kinh doanh ki 6t nén 6ng Nguyén Can T2 — Giam déc Nha T Tién
Giang da nhiéu lan hoi 6ng Nguyén Phuong H 1a 6ng H kinh doanh tryc tiép
nhd nguoi dimg budn ban, hay 14 cho thué lai thi ong H noi dé nguoi nha ding
kinh doanh dum, khong co6 cho thué lai.

Tuy nhién, vao thang 03/2018 c6 don khiéu nai ciia mot sé nguoi kinh
doanh trong Nha T Tién Giang, trong don khiéu nai c6 nhiéu noi dung trong d6
c¢6 ndi dung ong Nguyén Phuong H thué mit bang ctia Nha T Tién Giang khong
truc tiép kinh doanh ma cho thué lai, thu loi rat cao trong qua trinh va thoi gian
cho thué. Sy viéc dugc Thanh Tra tinh Tién Giang thanh tra da xac dinh duogc
trong qué trinh thué mat bang Nha T Tién Giang thi 6ng Nguyén Phuong H d3



ky hop dong cho nhiing nguoi sau day thué lai gom Chi Nguyén Thuy L1, ba
V5 Ngoc Phuong M, ong Hb Vin P va ba Nguyen Thi Pan T. Gia cho thué cua
timg nguoi tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 ddng/thang. Ong Nguyén P1 Hai
thu tién cho thué lai mit béng tr thang 12/2016 dén thang 07/2018 Ia
493.400.000 dong, sau khi trur tién thué mat bang theo hop ddng, ong H ndp cho
Nha T Tién Giang s tién 322.240.000 dong. Ong Nguyén Phuwong H d3 hudng
chénh 1éch s6 tién 171.160.000 dong.

Cin ct Piéu 2 Hop dong thué mit bang s6 33-HPMB/TNT ngay
19/10/2016 thi 6ng Nguyén Phuong H dé vi pham hop dong Ong Nguyen
Phuong H khong duoc ky hop d6ng cho thué lai. Can cr Piéu 5 Hop ddng thué
mit bang sé 33-HPDMB/TNT ngay 19/10/2016 thi 6ng Nguyén Phuong H khong
thyc hién ding va déy du cac nd1 dung da thoa thuan va cam két trong hop ddng.
Cho nén 6ng Nguyén Phuong H phai nop lai s6 tién cho thué lai tai san thu ting
chénh 1éch 1 171.600.000 dong cho nha T Tién Giang.

Pdi chiéu céc quy dinh tai Diéu 2, Diéu 5 cua Hop dong, Nha T da chAm
dut hop dong cho thué mit bang s6 33-HPMB/TNT ngay 19/10/2016 véi ong
Nguyén Phuong H tai Quyét dinh s6 12 QD/NTN-DTN ngay 22/04/2019, dong
thoi yéu cau 6ng Nguyén Phuong H phai giao nop s tién cho thué mit bang thu
tang chénh léch 1a 171.160.000 ddng cho T3 theo Két luan thanh tra s 24/LK-
TR ngay 21/03/2019 cta Thanh Tra tinh Tién Giang.

Tuy ong Nguyén Phuong H dong y ky thanh 1y cham dut hop dong nhung
ong H da dé nghi Nha T Tién Giang phai hoan lai cho 6ng sb tién ky quy
45.600.000 dong Ong Nguyen Phuong H khong dong ¥ ndp lai cho nha T Tién
Giang s6 tién cho thué mit bang thu ting chénh 1éch 1a 171.160.000 dong. Do
hai bén khong thoa thuan duoc nén phat sinh tranh chap.

Tai vin ban trinh bay y kién ngay 12/10/2022: Nha T c6 yéu cau ong
Nguyén Phuong H phai giao ndp cho Nha T Tién Giang sd tién cho thué lai mat
bang thu ting chénh léch 13 171.160.000 déng. Nha T Tién Giang dong y hoan
tra lai cho 6ng Nguyén Phuong H sb tién ky quy bao dam dé thuc hién Hop
d6ng thué mat béng v6i Nha T Tién Giang 1a 45.600.000 dong.

Sau khi can trir lai s6 tién ky quy bao dam cua 6ng H dé thuc hién Hop
d6ng thué mat bang nhu da néu trén. Nha T yéu cau ong Nguyen Phuong H phai
giao ndp cho nha T Tién Giang sd tién 125.560.000 dong. Yéu cau thuc hién
ngay khi an c6 hiéu luc phap luét.

Bi don 6ng Neguyén Phirong H trinh bay:

Ong Nguyen Phuong H dé nghi Toa an xem xét thoi hiéu khai kién cua vu
an dan su dé giai quyet theo quy dinh cta phap luat. Do Nha T Tién Giang da
biét va cho rang quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xdm pham ké tir thoi

diém thang 03 ndm 2018 cho dén lc nop don khot kién ngay 05/07/2021 thi da
qué thot hiéu 03 nam theo quy dinh tai DBicu 429 Bo luat Dan sy nam 2015.

Trong trudng hop van giai quyét vu an thi 6ng H khong dong y yéu cau
khoi kién cia Nha T Tién Giang, khong dong v giao nop s tién 171.160.000



d6ng cho nha T Tién Giang. Ong H dé nghi Toa an tuyén bac yéu cau khoi kién
ctia Nha T Tién Giang.

Do trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng H ludn thuc hién ddy du cac
nghia vu theo hop dong, dong thoi 6ng H da dau tu sb tién 726.000.000 dong dé
xay dung cac day ki 6t phuc vu cho viéc kinh doanh. Sé tién thu tir giao khoan,
cho thué lai, 6ng H dé bu dédp kinh phi dau tu ban dau. Trong sut thoi gian giao
khoan, cho thué lai mot phﬁn dién tich cho mot s6 c4 nhan hoat dong kinh
doanh, Nha T khong c6 bét cit ¥ kién phan ddi hay nhac nho vi pham nao lién
quan dén viéc giao khoan, cho thué nay. Pén nam 2018, Uy ban nhan dan tinh
c6 chu truong moi goi dau tu dy an T hop trung tdm thwong mai, dich vu, két
hop nha ¢ thuong mai trén khu dat Nha T Tién Giang cii. Ong H d3 ban giao lai
mit bang thué trudce thoi han. Trong hop ddng thué mat bang tai Piéu 5 chi co
quy dinh bén nao vi pham cac diéu khoan néu trén thi phai dén bu vé kinh té va
chiu trach nhiém trudc phap luat. Ngoai noi dung nay thi trong hop dong khong
c¢6 quy dinh diéu khoan phat vi pham hay ché tai boi thudng thiét hai ndo. Do d6
viéc Nha T Tién Giang yéu cau 6ng H phai nop lai s6 tién 171.600.000 dong 1a
khong c6 co s¢ vi trong nd1 dung hop dong khoéng c6 bat ctr quy dinh nao budc
ong Nguyén Phuong H phai nop lai so tién chénh léch néu trén khi cac bén
khong c6 thoa thuan vé van dé nay.

Ong Nguyén Phuong H dé nghi Nha T Tién Giang phai hoan tra s tién ky
quy 45.600.000 ddng cho éng H.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thiyy L1 trinh bay:

Chi Nguyén Thay L1 ¢6 thué lai mit bang (Toan D sang lai tat ca quan 40)
tir thang 08 nam 2018 va chi c6 dong tién thué mat béng cho ong H hang thang
(tir thang 08 dén ngay 30/4/2019) la ngung vi mat bang bi thu hoi dé lam
Vincom. Hang thang, 6ng H dén thu tién mat bang dén ngay 30/4/2019 thi
ngung cham dut hop dong hai bén. Chi L1 déng tién thué mat bang hang thang
14 3.500.000 ddng/thang cho ong Nguyén Phuong H.

Tai ban an dan sy so tham sd 12/2023/DS-ST ngay 09 thang 3 nam 2023
ciia Tod an nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang da quyet dinh ap dung:
Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 2
Diéu 227 , khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 B0 luat T tung dan su; Diéu 274, Piéu
275, Piéu 281 va Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc
h¢i; Diéu 26 Luat Thi hanh an dan sy, Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Nha T Tién Giang. Bugc ong Nguyén
Phuong H phai phai ¢ trach nhiém giao nop cho Nha T T3 s tién cho thué lai
mit bang thu ting chénh léch 1a 125.560.000 dong (So t1en cho thué lai mat
bang thu ting chénh léch 1a 171.160.000 ddng can trir sb tién ky quy bao dam
ong Nguyén Phuong H di nop 1a 45.600.000 dong con lai 125.560.000 dong).
Thoi gian thuc hién ngay khi an c6 hi€u luc phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta duong su.



Ngay 23/3/2023 bi don 6ng Nguyen Phuong H c6 don khang cao ban an so
tham yéu cau Toa 4n cAp phuc thAm hily toan bd ban 4n so tham.

Ngay 24/3/2023 Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd M c6 quyet
dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS ngay 24/3/2023 khang nghi ban an s6
12/2023/DS-ST ngay 09/3/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phé M, tinh Tién
Giang dé nghi Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir theo hudng huy ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gitr nguyén yéu cau khang cao yéu cau Hoi dong xeét xur huy an so tham néu
khong chap nhén thi d& nghi khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Céc duong su khong thoa thuan dugce voi nhau veé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién:

- Vé t tung: Viéc tuan theo phép luat to tung trong qua trinh giai quyét vu
an cta Tham phan, Ho1 déng x¢ét xur, Thu ky; viéc chép hanh phap luat cua
nguoi tham gia t6 tung dan sy, ké tir khi thy 1y vu an cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a dung theo phép luat t6 tung dan su.

- V& noi dung: Ngay 19/10/2016, Nha T c6 ky hop déng cho 6ng Nguyén
Phuong H thué mit bang co dién tich dat trong la 385m? khu dét trong canh
cong vién nude mini giap dudong T thude nha T Tién Giang, thoi han thué 1a 05
nam tir ngay 10/11/2016 dén thang 10/2021. Gia thué mdi thang ctia nim thir
nhat 13 15.200.000 ddéng/thang. Mdi nim hop dong s& truot gia 1a 15%. Tién
thué tra vao 10 tay hang thang, tién dién, nudc hang thang thanh toan riéng theo
gia quy dinh, 6ng H phai dong ky quy dam bao thuc hién tuong duong 03 thang
trang gia ndm tht nhat 1a 15.200.000 déng/thang x 03 thang = 45.600.000 dong.
Ong H nhan dat xdy nha tién ché dd phan chia mat bang co dién tich 385 m’
thanh 07 ki 6t dé thuc hién kinh doanh an udng, dung cu thé thao. Tuy nhién,
trong qua trinh thué mat béng 6ng H cho nguoi khac thué lai la vi pham Piéu 2
cua hop dong va trong Piéu 2 cta hop dong cling quy dinh bén cho thué phai
kiém tra nhac nho 3 lan trong 01 nam v€ viéc vi pham cua 6ng H nhung Nha T
tinh Tién Giang khong nhic nhd dé ong H vi pham nén Nha T tinh Tién Giang
cling ¢6 16i. S6 tién 171.160.000 dong ma nguyén don yéu cau Nguyén Phuong
H tra lai theo kién nghi ctia Thanh tra nha nudc tinh T do 6ng H vi pham hop
ddng 1a khong qui dinh trong hop dong nén nguyén don yéu cau ong H tra lai 1a
khong c6 can cu.

Vé s6 tién déng ky quy dam bao thuc hién twong duong 03 thang trung gia
nam thr nhat 12 15.200.000 dong/thang x 03 thang = 45.600.000 dong, do 6ng H
vi pham hop dong nén Nha T tinh Tién Giang dugc quan 1y khéng tra lai cho
ong H 1a phu hop.

Do d6 Vién kiém sat dé nghi thay doi 01 phan khang nghi theo huéng sira
ban an dan sy so thdm cta Toa 4n nhan dan thanh phé M, chdp nhan yéu ciu
khang cdo ctia dng Nguyén Phuong H.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa va cin clir vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 trinh bay cua cac
duong su, Khang nghi ctua Vién kiém sat nhan dan thanh phé M. Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Xét don khang céo va bién lai thu tam tng 4n phi dan su phuc tham cta
ong Nguyén Phuong H con trong thoi han luat dinh, dung theo quy dinh tai cac
diéu 271, 272 va 273 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh ty phac tham.

[2] V& quan hé phap luat, Toa an cdp so thim xac dinh quan h¢ phap luat
tranh chip “Hop ddng thué tai san” 1 phu hop véi yéu cau khai kién cua nguyén
don.

[3] V& noi dung vu an:

Xét yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Phuong H va khang nghi cta Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang, Hoi dong xét xir
nhan thay: Tai liéu ching ¢ c6 trong hd so thé hién: Vao ngay 19/10/2016, Nha
T Tién Giang do 6ng P4 Can T1 — Giam ddc 13 ngudi dai dién theo phap luat
cia Nha T Tién Giang (bén A) c6 ky hop dong cho thué mat bang sb 33-
HDMB/NTN ngay 19/10/2016 véi ong Nguyén Phuong H (bén B). Hai bén théa
thuén ky hop dong thué mit bang c6 dién tich dat tréng 1 385m? canh cong vién
nudc mini gidgp dudng T thudc nha T Tién Giang. Thoi han thué 13 05 nam tir
ngay 10/11/2016 dén thang 10/2021. Gia thué mdi thang ctia ndm tht nhét 13
15.200.000 dong/thang. Mdi nam hop dong sé truot gia 1a 15%. Tién thué tra
vao 10 tay hang thang, tién dién, nudc hang thang thanh toan riéng theo gia quy
dinh, 6ng H phai dong ky quy dam bao thuc hién tuong duong 03 thang tring
gia nam thir nhét 1a 15.200.000 dong/thang x 03 thang = 45.600.000 dong. Ong
H nhan dit xdy nha tién ché da phan chia mit bang c6 dién tich 385 m? thanh 07
ki 6t dé thuc hién kinh doanh an uéng, dung cu thé thao.... Tuy nhién, vao thang
03/2018 c6 don khiéu nai ciia mot s nguoi kinh doanh trong Nha T Tién Giang,
trong don khiéu nai c6 nhidu nodi dung trong d6 c6 ndi dung 6ng Nguyén
Phuong H thué mit bang ctia Nha T khong truc tiép kinh doanh ma cho thué lai,
thu loi rat cao trong qua trinh va thoi gian cho thué. Su viéc duge Thanh tra tinh
Tién Giang thanh tra di x4c dinh duoc trong qua trinh thué mat bang cia Nha T
Tién Giang thi 6ng Nguyén Phuong H di ky hop dong cho nhiing ngudi sau day
thué lai gobm: Chi Nguyén Thiiy L1, ba V5 Ngoc Phuong M, 6ng H6 Van P va
ba Nguyén Thi Pan T. Gia cho thué cia ting ngudi tir 3.000.000 dong dén
5.000.000 dong/thang. Ong Nguyén Phuong H thu tién cho thué lai mit bang tir
thang 12/2016 dén thang 07/2018 14 493.400.000 dong, sau khi trir tién thué mat
bang theo hop ddng, ong H ndp cho Nha T Tién Giang sb tién 322.240.000
ddng. Ong Nguyén Phuong H di hudng chénh 1éch s6 tién 171.160.000 dong.

Theo quy dinh tai Diéu 2 cua hop dong:

- Bén A tao diéu kién mit bfmg, dién nudc hoat dong, thuong xuyén phan
cong nhén vién kiém tra, theo doi hoat dong ciia Bén B trong thoi gian hop
dong.



- Bén A nhic nhd 03 1an/01 nim v6i Bén B nhimg vi pham ma khong khic
phuc thi Bén A c6 quyén ngung hop dong trudc thoi han doi voi Bén B ma
khong hoan tién bao 1anh hop dong va chi phi dau tu xay dung.

- Khi qé nhu ciu can thiét qho hoat dong phuc vu cho thanh T, Nha T trung
dung mat bang voi thoi gian ngan s& ¢6 thong bao trude cho bén B thoi gian 05
ngay. Truong hop UBND tinh Tién Giang c6 quyet dinh thu héi chuyén giao
toan bd khu dat Nha T thi Bén A va Bén B s€ cham dut hop dong.

- Bén B dam béo t0t nhimg dicu khoan nhu Bicu 1, Diéu 2. Chap hanh tot
noi quy va thoi gian hoat dong do Bén A quy dinh (tir 05 go sang cho dén 22 gid
dém) chiu trach nhiém d61 véi1 hoat dong cua minh quan 1y.

- Chiju trach nhiém vé nghia vu thué, dich vu mat ,bﬁng do Co quan thl:lé
quy dinh (mo6n bai, st dung dat). Chiu nghia vy thué doi véi dia phuong (néu
co).

- Gir gin v¢ sinh moi truong, an ninh trat tu, phong chéng chay nd, bao vé
mYy quan chung va khu vuc c6 lién quan.

- Tu trang bi xay dyng nha tién ché, ki 6t, md tam 02 ctra ra vao, thoat
hiém va co sé vat chat phu hop véi dia diém mat bang ctia Nha T hoat dong cho
thanh thiéu nhi.

- Thanh toan tién dién, nude sir dung hang thang, giéng thot tu bao quan céac
tai san cua minh. Phai chiu trach nhiém boi thuong néu xay ra su co trong khu
vuc minh quan 1y.

- Khong dugc chuyén nhuong hop dong va cho thué lai, trudng hop mudn
cham dat hgp dong trudce thoi han thi phai bao trudce 03 thang.

Trong Diéu 2 cua hop dong co6 quy dinh: “Khoéng dugc chuyén nhuong
hop dong va cho thué lai”. Nhung khi nhan mat bang 6ng H xay dung nha tién
ché phan ra 07 ki 6t dé cho nguoi khac thué lai 1a vi pham Di€u 2 ctia hop dong.

Tuy nhién trong Piéu 2 ciing quy dinh “Bén A Nha T Tién Giang phai nhic
nh¢ 03 1an/01 ndm véi Bén B nhiing vi pham ma khong khéc phuc thi Bén A c6
quyén ngung hop dong trude thoi han doi voi Bén B ma khong hoan tién bao
lanh hop dong va chi phi dau tu xay dung”.

Ong H d3 cho nguoi khac thué lai trong thoi gian dai tur thang 12/2016 dén
thang 07/2018 (hon 01 nam) ma Nha T tinh Tién Giang khong kiém tra nhac
nh¢ d€ 6ng H khac phuc vi pham thi bén Nha T Tién Giang cling 6 16i. Do d6
trong qua trinh thyc hién hop dong, 6ng H va Nha T tinh Tién Giang déu vi
pham hop dong.

~ Dén thang 4/2019 hai bén da chAm diit hgp dong do UBND tinh lay lai mat
bang ban giao cho Trung tam thuong mai V (c6 quyét dinh két thiic hop dong).

Nha T Tién Giang yéu cau ong tra lai sO tién, chénh léch 171.160.000 d‘c‘A)ng,.
Theo két luan cia Thanh tra tinh Tién Giang kién nghi Nha T phai thu hoi so
tién trén ndp vao ngan sach nha nudce do dng H vi pham hop dong. Xeét thay khi
Nha T cho 6ng H thué dién tich dat 385nj2 la dat trong khi nhén dat ong H c6
dau tu xay dung mai phan chia ra 07 ki 6t cho nguoi khac thué lai, 6ng H van



dong tién thué mit bang, dién nudc cho Nha T Tién Giang dung quy dinh theo
hop dong. S tién ong H cho thué lai huong chénh 1éch 1a ong H ¢ dau tu xay
dung. Trong hop dong cho thué mit bang ciing khong cd quy dinh néu 6ng H
cho ngudi khac thué lai thi sb tién chénh léch cho thué phai ndp lai cho Nha T
Tién Giang. Hon nita, tai phién toa phic thim dai dién theo phap luat cia Nha T
Tién Giang xé4c dinh trong thoi _gian cho ong H thué mat bang Nha T Tién Giang
ciing khong bi thiét hai gi. S6 tién ong H cho thué mit bang thu chénh I¢ch
171.160.000 dong theo két luan ctia Thanh tra ciing chi kién nghi thu hdi nop
Ngén sach nha nudc do 6ng H vi pham hop df)ng Nhung khi giai quyét tranh
chap thi phai can cir vao hop dong va xét 16i ‘moO1 bén nhu nhén dinh trén. Nén
Nha T Tién Giang yéu cau 6ng H tra lai sO tién cho thué chénh léch gia 1a
171.160.000 ddng theo két luan ctia Thanh tra tinh Tién Giang l1a khong c6 cin
cu.

Dbi v6i sb tién 45.600.000 dong 6ng H phai dong ky quy dam bao thyc
hién khi ky hop dong cho Nha T Tién Giang dén khi cham dut hop dong thué
dat thi tra lai. Trong vu 4n nay ong H khong c6 yéu cau phan t6 Nha T Tién
Giang tra lai. Tai phién toa phuc thim dai dién theo iy quyén ciia ong H ciing
thira nhan trong thoi gian thyc hién hop déng ong H ¢ vi pham 1a cho ngudi
khac thué lai nén s6 tién bao dam hop dong 1a 45.600.000 dong néu Nha T Tién
Giang khong kién 171.160.000 dong thi 6ng H cting khong yéu cau Nha T Tién
Giang tra lai. Do d6 can cr vao Piéu 2 ctia hop déng dng H vi pham hop dong
thi Nha TTién Giang khong tra lai cho 6ng H theo nhu hop dong 13 phu hO’p

[4] Ttr nhiing phan tich néu trén, Ho1 d6ng xét xir chdp nhan yéu cau khang
cao cua Ong Nguyen Phuong H va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan thanh phdé M. Stra ban an so tham s 12/2023/DS-ST ngay 09/3/2023
cua Toa an nhan dan thanh pho M.

[5] Y kién cua dai dién Vien kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu hop
nhan dinh trén nén duoc chap nhan.

[6] V& 4n phi: Ong H khong phai chiu 4n phi phuc tham, Nha T Tién Giang
phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

Cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khoan 2‘ biéu 227,‘ khoan 1 va khoén 3 bicu 228 B¢ luat To tung dan su; Dif:u
274, bieéu 275, Diéu 281 va Di€u 357 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Dicu
26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong
vu Quoc hoi; Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su,

Xtr: Chép nhén yéu cau khang co ctia 6ng Nguyén Phuong H.

Chép nhan khang nghi s6 01/QD-VKS-DS ngay 24/3/2023 cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan thanh ph6é M khang nghi ban an s6 12/2023/DS-ST ngay
09/3/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd M.



Stra Ban 4n dan sy so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 09/3/2023 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phé M.

L Khéng~chép nhan yéu cau khoi kién cia Nha T Tién Giang vé viéc yéu
cau 6ng Nguyen Phuong H phai phai c6 trach nhiém giao nop cho Nha T Tién
Giang so tién cho thué lai mat bang thu tang chénh 1éch 1a 171.160.000 dong.

2.Nha T Tién Giang duoc quan 1y sb tién ky quy bao dam hop dong 1a
45.600.000 dong khong phai hoan lai cho 6ng H.

3. V& an phi: Ong Nguyén Phuong H khong phai chiu an phi phuc tham.
H2 lai cho 6ng Nguyén Phuong H sb tién 300.000 dong tam tng an phi theo
bién lai thu s6 0023619 ngay 24/3/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
pho M.

Nha T Tién Giang phéi chju 12 8.558.000 dong an phi so tham. Nha T Tién
Giang da nop tam tmg an phi 4.200.000 dong theo bién lai thu s6 0004351 ngay
01/11/202 1, cua Cl}i cuc Thi ha‘mh an dan sy thanh pho M, can trir nén Nha T con
phai ndp tiep so tien 4.358.000 dong an phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc diéu 6, 7,9 Lu‘at thi
hanh &n dan sy. Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai dicu 30
Luat thi hanh an dan su.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho M,;

- Chi cuc THADS thanh phé M;

- Pang cong thong tin dién tu;

- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n;

Tran Thi Kim Em






