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Bén 4n sb: 05 /2022/DS-ST
Ngay 03-8-2022
“V/v Tranh chép dét dai”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH AN, TINH CAO BANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Phan Vii Hoang.
Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Pinh V¥;

2. Ong Ly Minh Giang.

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Xuan Ky — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Thach An, tinh Cao Béng.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan huyén Thach An, tinh Cao Bing tham
gia phién toa: Ong Bé Thanh Tuyén — Kiém sat vién.
Ngay 03 thang 8 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan l}uyén Thach An,
tinh Cao Bang xét xur cong khai vu an dan sy so tham thu 1y s6 22/2021/TLST-
DS ngay 04 thang 10 nam 2021, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat Va yeu

cau boi thwong cdy coi trén dar’, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb

05/2022/QBST-TCDS ngay 13 thang 7 nam 2022 gitta:
- Nguyén don: Vil Xuan L, sinh nam: 1952 (cO mat).
- Bi don: Vi Thi Van A, sinh nam: 1977 (cO mat).
Cung tra tai: T6 dan phd 1, thi tran B, huyén T, tinh Cao Bang.
- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Hoang Thi L, vo 6ng L; (vang mat c6 gidy iy quyén)
2. Ong Ta Quang T, chong chi Van A(vang mit c6 gidy Uy quyén)
Cung dia chi: Tb dan phé 1, thi trin D, huyén T, tinh Cao Bﬁng.

- Nhitng nguoi lam ching:

1. Ong N6ng Trung B, sinh nam 1945; (c6 mit)
2. Ba Nguyén Thj L, sinh ndm 1950; (c6 mit)
3. Ong Dinh Ly H, sinh nam 1970; (Vang mat)
4. Ong Pinh Vin P, sinh ndm 1940; (ving mat)



5. Ba Bach Qué C. (c6 mit)
Cung tra tai: thi trin Dong Khé, huyén Thach An, Cao Béng

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 29/7/2021 va don khdi kién bo sung ngay
04/10/2021 va trong qua trinh té tung nguyén don, nguoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan trinh bay:

T6i (L) c6 01 manh dat khai pha tir nam 1970-1971 tai vi tri Khau Thuong,
Na Liing thuoc xa Thuong Pha (cii) nay 1a T6 dan phé 1, thi trAn D, huyén T,
tinh Cao Bang. Nam 1972 t61 nhap ngi di Chlen dau tai Mién Nam sau giai
phong nam 1976 t4i giai ngu vé va van canh tac trong hoa mau trén manh dat d6
dén nay; Nam 2003 t6i co trinh gidy khai ph4 1én UBND thi trin Pong Khé
nhung lac d6 anh trai toi 1 Vi Anh H (da chét) ciing tranh chp nén t6i chua
1am bia d6 va mot 1y do nita 1a Toi c¢6 nhiéu dat toi so phai dong thué nhiéu nén
t6i khong di ké khai dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia manh
dat nay. Manh dat hién nay bén Tai Nguyén méi truong goi 1a thira dat s6 10 to
ban d6 s6 75. Manh dat nay 1a do t6i khai pha, quan ly, trong trot tir trudc dén
nay. Trén manh dat vin con nhiing cdy do toi trong nhu Bui Mai, bui Tre (May
hop), Bo Quan, Manh dat toi khai pha nay c6 tén 1a Khau Thuong. Nay chau toi
1a Vi Thi Van A dén 1an Cém ndi 1a d3 mua ban véi me toi va da co so bia do.
Nhu véy 14 khong dung vi me t6i khong co bia do tai khu dat do, theo toi biét s6
dd cua chau t6i 1a VUi Thi Van A khong dung vi tri mua ban, khong dang dién
tich ¢ mua béan. Dat me t6i ban cho Van A 1a thira dat khéc, thira dat s6 110
dién tich 445m” & trén dudng qudc 16 4A, nay thira dit nay da bi nha nude thu
hoéi dé lam dudng (luc thu hoi t6i 1a nguoi nhan tién dén bu). Vay toi lam don
yéu cau Toa an xur budc Vit Thi VAn A tra lai quyén sir dung dat cho t6i; va dén
bu s6 tai san trén dat do Van A da chat pha bao gém 01 bui Mai, 01 bui Tre, 01
cdy B6 Quén theo bién ban dinh gia tai san ngay 28/4/2022 13 2.028.000d (Hai
triéu hai muoi tdm nghin dong). Qua trinh sinh séng ciia 6ng Vi Xuan L, nim
1966 cung gia dinh so tan dén khu dat Khau thuong dé ¢, 6ng L khai thoi diém
ong khai hoang la tir khoang nam 1970-1971, 6ng cung v&i em gai cua Ong la
Vii Thi T khai hoang, khai hoang trong khu dat cua gia dinh so tan dén, luc d6
b6 1am nghé sura déng ho, me & nha nodi trg con hai anh em khai 13 di khai hoang
nhung van in ¢ cing bd me, com cua b me. Sau khi giai ngii vé& ndm 1976 thi
ong Vil Xuan L & cung Me dén khoang nhimg nam 2000. Trén manh dat Khau
Thuong khi gia dinh so tan dén hién nay c6 dét cua Vi Xuan T (anh tral ong L),
c6 manh dat ctia 6ng Vil Xuan L, mot thira dat s6 110 dién tich 445m dugc cap
cho ba Pham Thi D khi nha nu¢c lam duong di qua 6ng L da lay tlen dén bu dat
va hoa mau trén dat dbi voi thira dat nay, con thira dat 98 6ng L cho rang dat nay
1a cua ong khai pha chua dugc ai ké khai cap Glay ching nhan quyén st dung
dat lan ndo. Nén 6ng cho rang viéc me 6ng chuyén nhuong dat cho Vil Thi Van
A 1a sai, yéu cau Toa an budc chi Vil Thi Van A tra lai dat cho 6 ong va yéu cau
chi Van A thanh toan boi thudng tién cdy ma Van A da chat trén dat caa ong voi
50 tien 1a 2.020.000d.



Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.780.000d va Chi phi dinh gi tai
san 13 1.000.000d, nguyén don yéu ciu giai quyét theo phap lut.

* Bi don Vii Thi Van A trinh bay: Manh dt vuon hién tai toi dang canh tac
1a do ba Pham Thi D (ba ndi t61) dé lai cho toi vao nam 2005. Ba to1 co gidy
ching nhan quyén st ‘dung dat cap ngay 16/11/2004 thudc td ban d6 sb 38 thira
s6 98a. Sau d0, t6i dén phong Tai _nguyén va moi truong huyén Thach An lam
thu tuc chuyén d6i sang tén vo chong t6i (Toi c6 ndp ban gde gidy chimg nhan
QSDD mang tén ba Pham Thi b; Giéy cho tang tai san cua ba toi, sau d6 phong
Tai nguyén va moi truong huyén Thach An) va duge cap giéy ching nhan
quyén st dung dat vao ngay 23/10/2007, ¢én nam 2010 c6 dot cap 601 lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat vo chong toi da ké khai va duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BB 997307 vao ngay 9/5/2011. Khi ba t6i ting, cho
t6i manh dat d6, ngudi cham soc va phung dudng ba 1a vo chong bac Vil Xuan
P va Nguyén Thi L, ba Ni toi da thong bao cho tat ca con chiu cua ba vé noi
dung nay. Toi ciling da biéu ba 20.000.000d d¢ ba dudng gia.

Tir nam 2005 sau khi ba dé dat cho t6i, vo chong tdi canh tac trén thira dat
do va, vo chéng to1 cling da tién hanh d6 dat, san vuon cu thé vo chéng t61 da d6
khoang 18 xe dit loai xe 3m° nén mdi duoc hién trang nhu hién nay. dén thang
6/2021 vo chong t6i mudn xay bo ké nén di d6 15m® da hoc va toi da cho chit
hai bui tre & bd manh dat (01 bui Mai, 01 bui tre), ngoai ra khi cay dugc chat
xudng thi 6ng L d3 mang hét cay vé nha, 12 chau nén t6i khong tranh gianh sd
cay do, hién tai dién tich da dugc bu dép cao bﬁng mat duong mdi, mé rong hon
luc ba chuyén nhuong cho va bang phang. Vi khi ba con sdng va 1a chi sé hiru
cia manh dat thi bd t6i (ong Vi Xuan T) c6 dao mot hé voi 16n dé xay nha tir
nam 1986 va manh dat gan sudi bi x6i mon, 16i 1m nén vo chong t6i da pha1 bu
dat rat nhiéu lan thi méi c6 hién trang nhu bay gio. Thang 6/2021 t6i ¢ phat
quang vuon nén chit cay trén dién tich dat dugc cap ching nhan va st dung.
Gia dinh t61 khong lan chiém hodc chit bo cay trén dién tich dat khong thudc
quyén str dung. Nén 6ng Vi Xuan L khong c6 quyén doi dén bu tai san 1a bui
mai va bui tre. To1 yéu cau Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

VéC phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.780.000d va C phi dinh gia tai san
14 1.000.000d, t0i yéu cau giai quyét theo phap ludt.

* Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Hoang Thi L trinh bay:
Quan diém vé véan dé tranh chap hoan toan thong nhat véi ¥ kién cia nguyen
don la Vi Xuan L (chong toi) vé qua trinh khai pha, quan ly str dung dat, qua
trinh canh tac trén dat nhu chong t6i dd khai tai cac budi lam viéc va tai phién
toa hom nay t61 hoan toan ddng v, ¥ kién ctia 6ng L ciing 13 y kién cua t6i.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ong Ta Quang T trinh bay: Toi
ddng quan diém voiy kién giai quyet cua vo tol.

Theo thuc té xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san thi:
Thira dét sé 10 t& ban do 75 theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BB
997307, cap cho ho ba Vi Thi Van A va ong Ta Quang T ngay 09/5/2011 thi
dién tich dtng nhu glay chtng nhan quyén st dung dat 1a 235, 8m hién trang
thira dt co 05 cay chubi do ba Vi Thi Van A trong, trén dat c6 rat nhidu da hoc
ba Van A do dé ke dat vao trudc tét nam 2020. C6 01 gdc bui Hop 95 cay; c6 01



goc bui Mai 43 ciy; 01 cdy bd quan da bi chit ngang cdy duong kinh goc 10 cm
Céu cao khoang 5m (do cay da bi chat ngang than) cac loai cdy nay nam trén
ranh gi6i gita thira dat va sudi, theo bién ban dinh gia thi gia tri tai san trén 1a
2.020.0004.

Theo cong van s6 661/UBND-TNMT ngay 12/5/2022, UBND huyén tra 10
nhitg van dé lién quan dén dat tranh chip gitta 6ng Vi Xuan L véi ba Vil Thi
Van A nhu sau:

- V& ngudn gbc dat theo hd so dia chinh thi thira dat sé 10 to ban dd 75,
dién tich 235,8m?, dugc hinh thanh nhu sau:

Ba Pham Thi D ¢6 thira dét s 98 dién tich 393,0m® muc dich dét vuon ban
dd sb 38 (ban dd dat thd cu nam 2002). Thira dat sé 98 duwgc ba Pham Thi P
tach thanh 02 thira gdm: Thira 98, dién tich 302,0m* (tang cho 6ng Vii Anh H
ngdy 01/12/2003. Va thira dat s6 98a, dién tich 144,0m® muc dich dt vuon,
dugc ba b ké khai va cip GCNQSDD ngay 16/11/2004. Thira dat 98a duoc ba
Pham Thi B chuyén nhuong cho ba Vii Thi Van A theo gidy ting cho tai san
ngay 20/10/2005. Nam 2008, do dac lai ban d6 thi tran Pong Khé (theo quy dinh
cuia do dac va lap ban do phai danh lai 6 thira va to ban do moi). Do do, thura
dat s6 98a to ban dd 38 (ndm 2002) thanh thira dat s6 10 dién tich 235,8m? muc
dich dat trong cay hang nim khac, to ban do 75 ( ban dd dia chinh nim 2008),
ngay 28/4/2010 ba Vi Thi Véan A c6 don ké khal xin cap doi GCNQSDD thira
dat o 98a thanh thtra s6 10, dién tich 235 8m , muc dich BHK t& ban do s6 75
va duogc cap GCNQSD dat s BB 997307 cap ngay 09/5/2011. Vi trf thura dat s6
10 t& ban d6 75 ( ban dd dia chinh nam 2008) 1a thua dat 98a, ban d6 s6 38 (ban
d6 thd cu nam 2002). Vé nguon gbc, diéu kién dé duoc cip GCNQSD dat:
UBND huyén thyc hién theo Dleu 50, luat dat dai nam 2003. Dién tich lan dau
cap GCNQSD dat 1a 144,0m* c¢6 sy chénh léch vé6i dién tich cdp gidy ching
nhan nam 2011 1y do cua su chénh l¢éch nay la thira 98a ¢6 su coi ndi mé rdng ra
sudi va mot phan dién tich dat bang chua sir dung (tai phén giap duong di Na
Lung). Do véy, nam 2008 do dac lai lai ban dd thira dat c6 dién tich 235,8m”.
Viéc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat 601 voi thua dat theo ding quy
dinh cta Luat Dat dai nam 2003 (Tai thoi diém cdp gidy khéng c6 don thu khiéu
nai, tranh chap va da dwoc UBND thi tran Pong Khé xdc nhan).

- Trong thoi gian thuc hién cong tac cép GCNQSDD, UBND huyén Thach
An va Hoi dong dang ky dat dai UBND thi tran Pong Khé khong nhén dugc don
ké khai dang ky cap gidy chimg nhan cua 6ng Vi Xuan L d6i voi thira dat s6 10,
dién tich 23,8m?, muc dich trong cay hang nam khac to ban d6 s6 75 (ban d6 dia
chinh nam 2008) Viéc tranh chap dat dai cua ong Vi Xuan L voi ong Vi Anh
H 1a tranh chp tai thtra 98, dién tich 302m? ban do s6 38 (ban d6 thd cu ndm
2002) nay la thira dat s6 8 dién tich 351m?, muc dich BHK t& ban db 75 khong
phai thira dat hién nay dang tranh chap véi ba Vil Thi Van A (thoi diém tdach
thira va cap GCNOSDD thira ddit 98 va 98a khéng xay ra tranh chdp). Nam
2003.

- Dién tich dang tranh chép 14 thira s6 98a, dién tich 144m” ban d6 38 dugc
ba D ké khai va cap GCNQSDD ngay 16/11/2004, con Gidy ching nhan QSD
dat caa ba Vi Thi Van A 13 ké khai cap d6i tir thira dat 98a thanh dat s6 10, dién



tich 235,8m% muc dich BHK t& ban dd sb 75, Dién tich c¢6 sy thay doi 1a do thua
dét ¢6 su coi ndi mo rong va do dac lai ban do.

Nhitng nguoi lam ching ¢6 161 khai:

- Ong Nong Van P, sinh nam 1940 ( Cong tac & UBND huyén, khi nghi
huu vé 1am bi thu thon) Nha ong P bén trong dam dit dang tranh chip, ngay
ngay di lam déu di qua dam dét nay. 6ng P khai: Luc toi con bé c6 xudng gach,
xudng lam gach m& qua ca con dudng t6i di qua, sau khi xudng gach chuyén di
thi dat bo hoang mot thoi gian; Sau d6 c6 mot ngudi dén dung nha dé duc ludi
cay khoang 02 nim thi bo di; Dén thdi ky so tan c6 ngudi ¢ Ha Noi tén 1a A1,
tho stra ddng hd dung nha ¢ ddy, 6ng Al & dugc khoang 2 nim lai tiép tuc so
tan, 6ng An ciing roi di. Dén khoang nim 1968 gia dinh ba D so tan xudng dam
dat nay dung nha, sau d6 6ng T di bo doi vé thi dung nha d6i dién nha ba b,
nhitng nim nay thi 6ng L con bé, & ciing bd me sau d6 thi éng L di bo doi.

- Ong Pinh Ly H, sinh ndm 1970 ( hién 13 Bi thu t6 dan phd 01, thi tran D)
nha 6ng H di qua, gan thira dat tranh chap, T6i sinh ra va 1én 1én ¢ day, trudc
khi ba B duoc giao dat vao nam 2000 thi thira dat nay 1a dat hoang, chi c6 mot
s6 cay cdi moc ty nhién nhu cay budi, cy hong, cay di huong; ba B co trong
mau nhu dong, bi nham muc dich ting gia. Hién tai thira dat nay duoc phan lam
02 thira, mot thira ciia 6ng Vil Anh H ( ong L kién tung may nam vé&i ong H),
Phin dat nay theo t0i dugc biét 1a phan cua ba Vi Thi T (con gai ba D) ba
Thanh thoat ly nén Van A cham soc ba B khoang 03 nam do vdy ba b da cho
Van A, nhung Van A di tra tién 20.000.000d cho ba P. Thira dat nay trudc la
bai hoang, 16i 16m, c6 hé véi kha to. Sau khi ba P chuyén dat cho Van A thi vo
chéng Van A di cai tao, sau nhiéu lan d6 dat, san nén (dé rat nhiéu dat, da vao
phan dat ndy) méi c6 hién trang nhu bay gio.

- Ba Nguyén Thi L (v¢ anh trai thi 2 cia ong L) t61 lay chong va ¢ cung
bb me chong tur nam 1973, lac mang thai dira con dau toi con vé nha t6i 13y cay
Mai vé trong bén bo sudi khu dat ma hién nay ong L dang tranh chap, trudc gia
dinh con yén 4m thi khu nay 1a khu vuon cua gia dinh ai trong gi thi trong

- Ba Bach Qué C, t6i 14y chdng tir nam 1976 khi vé t6i va chong t6i dung
nha trén phé‘m dét thuoc 16 98 theo do dac 2002, luc chay tau vé thi nha t6i bi bon
tau pha hong nén t6i & tam nha ong T bén canh nha vo chong t6i, sau d6 vo
chong t6i chuyén di chd khac.

Dai dién Vién kzem sat phat bzeu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung
va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu dn:

- Vé t6 tung: Tham phan thu 1y x4c dinh quan hé “Tranh chdp dat dai”
Tham phén thy 1y giai quyét vu an 1a dung véi quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 va
Diéu 39, qua trinh giai quyét, xay dung ho so da thuc hién dung theo quy dinh
ciia Bo luat td tung dan sy.

- Tai phién toa Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da thyc hién dung cac
quy dinh cua cua Bo luét t6 tung dan sy vé viéc xét X vu an. Nguyén don, bi
don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, ngudi lam ching da chap hanh ding
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta B6 luat td tung dan su.



Vé ndi dung: Dé nghi Hoi CI?mg xét xr bac yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Cong nhan quyén sir dung dat cia ho gia dinh chi Vi Thi Van A theo dung
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai toa
va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Ong Vil Xuén L khoi kién yéu cau chi Vi Thi Van A tra lai phan dat
ma 6ng L cho rang chi Van A dang quan 1y, st dung 13 do 14n chiém, ndi l1a
dugc mua voi ba Pham Thi B( me cua o6ng L, ba Noi cua chi Van A) la khong
dung vi me cta ong L khong co bia do tai khu do, va yéu cau chi Van A phai
dén bu tai san trén dat do da tu chit pha bao gdm 01 bui Mai, 01 bui Tre (hop)
01 cAy B Quan; tai phién Toa dng L tiép tuc khang dinh phan dat ma hién nay
dang tranh chap 1a dat do ong L khai hoang tir nhitng nam 1970- 1971 chu
khong phai dat cia ba D, dat cua ba B da ban cho chi Van A 1a & manh dat khac.
Toa an nhan dan huyén Thach An x4c dinh ddi twong khoi kién 14 “Tranh chap
quyén st dung dat va yéu cau boi thudng ciy cdi trén dat” tai thi trin Dong Khe,
huyén Thach An, tinh Cao Bang Do do, x4c dinh day 1a vu an tranh chap dat dai
va yéu cau boi thuong ciy cdi trén dat; Tranh chap thudc tham quyén giai quyet
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thach An, tinh Cao Bang theo quy dinh tai Diéu 26,
Diéu 35 va Piéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

[1.2] Sau khi thu Iy vu 4n x4c dinh tu cach tham gia t6 tung nhu sau: Theo
don khai kién thi 6ng Vii Xuan L khai kién chi Vii Thi Van A vi cho rang chi
Van A da lan Chlem vao thira dit 6 ong da khai hoang tir ndm 1970- 1971 ma chua
hé duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va yéu cau chi Van A phai boi
thuong sb cdy ma chi Van A da chit trén manh dat d6 gdm 43 ciy Mai, 95 cay
Tre, 01 cdy Bo Quan. Nén xac dinh 6 6ng Vi Xuan L 1a nguyén don, Chi Vii Thi
Véan A la bi don, ong Ta Quang T (chong chi Van A) 1a ngudi 6 tén trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat voi chi Van A nén 6ng T 1a nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan; Ong L khai rang qua trinh quan ly s dung nén ba Hoang
Thi L (v¢ 6ng L) ciing duoc coi la nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan dén
vu an. Ong Nong Trung B; Ong Ly Pinh H; Ong Nong Van P; ba Bach Qué C;
ba Nguyén Thi L 13 nhiing ngudi biét viéc nén Toa 4an triéu tip véi tu cach 1a
nguoi lam chimg trong vu an.

[2] V& Noi dung:

Theo cac tai liéu, ching cw, 101 khai cua duong su, két qua xac minh va két
qua xem xét thAm dlnh tai chd, két qua dinh gia tai san thé hién:

[2.1] V& ngudn gbe dat, qua trinh quan 1y, sir dung, ké khai:

- Ba Pham Thi D c6 thira dat s6 98 dién tich 393,0m’ muyc dich d4t vuon
ban do s 38 (ban d6 dét tho cu nam 2002). Thira dat sé 98 duoc ba Pham Thi b
tach thanh 02 thua gom Thira 98, dién tich 302,0m? (tang cho 6ng Vi Anh H
ngay 01/12/2003. Phan con lai ba P ké khai va duogc cép thira dat s6 98a, dién



tich 144,0m?, muc dich dat vuon, dugce ba D ké khai va cdp GCNQSDD ngay
16/11/2004. Thira dat 98a dugc ba Pham Thi D chuyén nhuong cho ba Vii Thi
Van A theo gidy ting cho tai san ngay 20/10/2005. Nam 2008, do dac lai ban d6
thi trdn Dong Khé (theo quy dinh cia do dac va ldp ban do phdi danh lai sé
thira va to ban dé méi). Do do, thira dat s6 98a td ban dd 38 (ndm 2002) thanh
thira dat s6 10 dién tich 235,8m?, muc dich dat trdng ciy hang nam khac, t& ban
d6 75 ( ban do dia chinh ndm 2008) ngay 28/4/2010 ba Vi Thi Van A c6 don ké
khai xin cip d6i GCNQSDD thira dat sO 98a thanh thura s6 10, dién tich
235,8m% muc dich BHK to ban d6 sb 75 va dugc cdp GCNQSD dit sé6 BB
997307 cép ngay 09/5/2011. Vi tri thira dat s6 10 to ban do 75 ( ban dd dja chinh
niam 2008) 14 thira dat 98a, ban dd sb 38 (ban dd thd cu ndm 2002).

- Thira dét s6 98a dién tich 144,0m?, muc dich dat vuon, duge ba D ké khai
va cdp GCNQSDD ngay 16/11/2004 nam trong thira dat 98(theo ban dd thd cu
nam 2002) c¢6 ngudn goc theo Ong Nong Vin P, sinh naim 1940 ( Cong tac &
UBND huyén, khi nghi huu vé lam bi thu thon) Nha ong P bén trong dam dat
dang tranh chap, ngay ngay di 1am déu di qua dam dat nay. 6ng P khai: Luc toi
con bé c6 xudng gach, xudng lam gach mo qua ca con duong téi di qua, sau khi
xudng gach chuyén di thi dat bo hoang mot thoi gian; Sau d6 c6 mot nguoi dén
dung nha dé dic ludi cay khoang 02 nim thi bo di; Pén thoi ky so tan c6 nguoi
& Ha Noi tén 1a An, tho sira dong ho dung nha ¢ ddy, ong An ¢ duoc khoang 2
nam lai tiép tuc so tan, dng An ciing roi di. Dén khoang nam 1968 gia dinh ba P
so tan xudng dam dat nay dung nha, sau d6 6ng Trong di bo d6i vé thi dung nha
d6i dién nha ba P, nhitng nim nay thi 6ng L con bé, & cing bd me sau do thi
ong L di bo doi. Theo ong Nong Vin P khai Thira dat nay trudc 1a bai hoang, 16i
16m, c6 hd voi kha to. Sau khi ba B chuyén dat cho Van A thi vo chong Van A
d3 cai tao, sau nhiéu l1an d6 dat, san nén (d6 rat nhiéu dat, d4 vao phan dat nay)
moi ¢o hién trang nhu bay gio.

- Qua trinh quan ly cua co quan chuyén moén vé dat dai thé hién nim 2004
ba Pham Thi B dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d01 v6i thira dat
98a dién tich 144,0m’ cap ngay 16/11/2004. Ngay 23/10/2007 cap cho ho chi
Vi Thi Van A va Ta Quang T; dén ngay 09/5/2011 cap d6i cho ho chi Van A.
Céac qua trinh ké khai dé cap méi, cap doi, cdp d6i lai déu khong c6 don thu
khiéu nai tir phia 6ng Vii Xuén L.

[2.2] Nhan dinh cia HDXX:

- V& phan dat tranh chdp, theo nhu cac tai liéu chimg clr c6 trong hd so vu
an, 101 khai cua cac duong su, 10i khai ctia cac nhan ching c6 du cin cir dé xéac
dinh viéc Ba Pham Thi b dugc cAp GCNQSDD dbi voi thira sb 98a “mét phan
nhé nam trong khu viee c6 tén la Khau Thwong” muc dich st dung 1a dat vuon
nam 2004 xuat phat tir viéc ho ba Pham Thi D so tan dén ¢ khu dat da co tir
trudce (trude do da co xuong gach, co ngu’oq duc ludi cay, co tho sira chira dong
h6 da & va lam viéc tai thira dat nay va viéc ho gia dinh ba D so tan vé day ¢ da
chtrng minh cho viéc noi day da hinh thanh dat ¢ tir trude khong phai vé day
moi khai pha va dyng nha) va c6 qua trinh quan ly st dung va duoc nha nudce
cap glay ching nhan QSDD dbi voi khu dat nay, cu thé ngay 06/1 1/2000 ba b
duogc cap gidy chung nhan QSDD dbi vai thira dit s6 110 dién tich 445m?, Theo



ban d6 tong thé xa Thuong Pha, phan dat nay khi nha nuéc mo rong duong
Quéc 16 4B da thu hoi hét va 6ng Vi Xuin L d3 nhan hét tién dén bu (theo ong
L khai). B6i voi phan dat vuon nim ngoai thira 110 theo ban dd thd cu nim
2002 14 thira 98 c6 dién tich 1a 393m? sau khi cit cho 6ng Vii Anh H (con trai
ba P) dién tich 1a 302m? phan con lai 1a thira 98a ¢ dién tich 1a 144m? nim
2004 ba D duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi thira 98a nay;
Van d& nay da duoc khang dinh tai ban an s 13/2008/DSPT ngay 27/5/2008
ciia Toa an nhan dan tinh Cao Bang, trich doan “Xét thay: Qua nghién ctru hd
s0, qua 10i trinh ba cua cac duong su, qua két qua tranh luan tai phién toa, qua
xem xét don chéng an cua Vit Xuan L Toa Pc tham thdy rang: Manh dat dang
tranh chip c6 tén 1a Khau Thuong c6 dién tich 1a 302m? t& ban d6 sé 38 thira s6
98 c6 trong gidy chimg nhan quyén sir dung dit mang tén Vii Anh Hién. Déi voi
Vii Xuan L khi Vii Anh H dén xay ké trén manh dat d6 da c6 don giii t6i toa an
giai quyét Vil Xuan L nhim tudng 1a thira dat 110 dién tich 445m” me chuyén
thira ké cho Vii Anh Hién, nhung thyuc t& Vil Xuan L van khiéu kién manh dat
Khau Thuong dién tich 302m?. Do dé can xac dinh Vii Xuan L kién manh dit to
ban d6 s6 38 thura s6 98 gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Vii Anh
H”.

- Ngay 20/10/2005 ba Pham Thi P ¢6 lam Giay ting cho tai san tang cho
chi Vii Thi Van A thé hién rd ba P tang cho chi Vii Thi Van A thira dit sé 98a
t& ban dd s6 38 dién this 144m?; gidy cho ting thé hién vi tri thira dat:

- Phia d6ng: Giap dat nha 6ng Vil Anh H

- Phia Tay: Giap sudi;

- Phia Bic: Giap Sudi;

- Phia Nam: Giap duong vao Na Lung

Gidy to ting, cho tai san nay dugc 1ap c6 ngudi lam chimg, co xac nhan
ctia chu tich UBND thj tran Pong Khé. Sau khi nhan chuyén quyén st dung dat
tor ba Pham Thi D thi vo chbng chi Van A di qua nhiéu lan ton tao, d6 dat, san
mit bang thi mai c¢6 thira dat bang va cao ngang duong moi nhu hién nay, thang
6/2021 chi Vii Thi Van A da d6 15m® da hoc dé xdy ké bo subi cho thira dét.
Theo nhu ong L khai thi tir nam 2004 t6i khong canh tac gi trén thia dat nay
nta.

Nhu véy, C6 thé khang dinh rang:

- Thira dat s6 110 dién tich 445m? nam 2000 cép s6 d6 cho ba D va thira
dét theo ban d6 thd cu nam 2002 1a thira s6 98 13 hai thira dit khac nhau, thira
dat 98 dugc tach thanh 02 thira mot thira 1a 98a nim 2004 dugc cip GCNQSDD
cho ba Pham Thi D, sau khi duoc cép giéy CNQSDD thi ba P ¢6 quyén dbi vai
quyén sir dung dat nay.

- Theo 6ng L thi thtra dat nay 1a thira dat c6 tén goi 1a Khau Thuong 6ng
c6 gidy khai bao khai pha dbi voi thira dat nay va dugc UBND thi tran Dong
Khé xac nhan 1a khong c6 co so dé bao vé vi: Theo thuc té thi Khau Thuong la
tén dia danh cta nhiéu thua dat, hién tai trén thira dat co tén 1a Khau Thuong
ong Vi Xuan L cling da dugc nha nudc cong nhan QSDD, anh trai 6ng L cling
dugc 01 gidy ching nhan QSDD va thira dit s6 110 cap cho me 6ng L 1a Pham
Thi B (trén duong QL4) nha nudc da thu hdi va ong L nhan tién dén bu, Gidy



bao khai pha khong thé hién dugc dién tich, vi tri dat khai pha; Viéc ba Pham
Thi B duoc cép GCNQSDD nam 2004 va chuyén nhuong cho chau Vii Thi Van
A niam 2005 khong thudc truong hop dinh chinh, thu hdi GCN di cip theo diém
d, khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai 2013.

- Vi nhitng 1y do trén c6 thé khang dinh Yéu ciu khoi kién cta 6ng Vil
Xuan L 1a hoan toan khong ¢6 co s0, vi:

Thir nhat: Viéc 6ng Vii Xuan L cho rang ngudn gdc thira dat néi trén 13 do
6ng khai pha tir nhitng nam 1970-1971 1a khong ¢6 co s dé chap nhan vi thoi
diém d6 ong con & voi gia dinh c6 me 1a ba Pham Thi D sinh nam 1917 nim
1968 gia dinh ong so tan dén day dé & diéu nay ching to rang noi day 1a dat da
c6 thé & dugc ( phu hop vdi loi khai cua 6ng Nong Van P) lic nay mac du ong
da da 18 tudi (theo & ong khai) nhu’ng 6ng van chua ¢ riéng van ¢ cung nha voi b
me, viéc phat vuon dé tang gia 6ng cho rang 1a viéc khai hoang la khong co co
s0, ong khai rang thoi diém nay me 6ng gia yéu (me 6ng luc nay la 54 tudi ba
song dén hon 90 tudi) me dng chi 13 nguoi an theo 1a khong thé chap nhan dugc;

Thir 2: V& van dé 6ng khai 6ng c6 thoi gian canh tac, st dung lién tuc trén
thira dat nay cling khong c6 can cir dé chap nhan, vi: 6ng cho rang thira dat nay
1a thira dat c6 tén 1a Khau Thuong do 6ng cling em gai ong khai pha 6ng khong
dua ra dugc tai liéu, chimg ctr ching minh dugc, Khau Thuong c6 rat nhiéu dam
dat, trong d6 gia dinh ong da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 03
dam, c6 01 dam cua 6ng L trong do, thira 98 nay cling c¢6 tén 1la Khau Thuong
ong khai rang manh dat nay chua duoc cdp GCNQSDD lan nao trong khi do
tinh ca lan cdp doi so dén nay 1a 03 1an cap cho ba B va chi Vil Thi Van A, va
tai bién ban hoa giai Ong lai khai t01 khong canh tac tir nam 2004 dén nay, ong
khai trén dat ong trong cdy B Quan nhung khi di tham dinh 6ng khong chi
dugc vi tri trong, khi di dinh gia phat hién cay bd quan moc sat bo sudi thi maoi
blet né ¢ day diéu nay khong thoa dang vi thua dat co dién tich rat bé, dugc
trong ma lai khong biét vi tri.

Thir 3, Ong L khai rang ltc dugc di ké khai 6ng khong di ké khai vi dat cua
6ng c6 nhiéu ké khai dam nay nita so phai ndp thué; Theo ban d6 thd cu nim
2002 phan dat Khau thuong nay 1a thira sd 98, tir naim 2004 ba P duoc cap
GCNQSDD ddi véi thira dat dugc tach tir thira 98 1a thira 98a thi 6ng L ciing
khong canh téc trén phan dat nay tir d6 dén nay va viéc ong khai ong & ciing me
6ng ma 6ng khong biét me ong ké khai va hon nira phan dat me dé lai cho anh
trai ong 1a Vii Anh H, 6ng theo kién tir nhitng ndm 2006 dén 2016 6ng mdi cling
chi em thoa thuan giai quyét doi dat v6i nhau méi chdm dit ma 6ng van quanh
co noi khong biét thira dat 98 nay 1a hoan toan khong chip nhan duge. Sau khi
ba b chuyén quyén st dung dat cho chi Vi Thi Van A, qua bao nhiéu lan chi
Van A d6 dat san mit bang o ong L khong co'y kién gi, qua 02 1an chi Van A cap
d6i so6 ong L cling khong thé hién c6 ¥ kién gi, mic du 6ng L & canh thia dat
dang tranh chap d6, cach 01 ngdi nha ciia 6ng T (anh trai ong L, bb ciia Van A).
Piéu d6 cang khéng dinh viéc nha nuéc cip GCNQSDD cho ba D la dung.

Thur 4, ve cac cay trén dat sau khi chi Van A chit xuéng thi 6 ong Vi Xuan L
cling dd mang Ve nha minh hét, chi Vii Thi Van A khong yéu cau nén Toa an
khong xem xét vé phan cay da chat nay.



- T nhitng phan tich va nhan dinh trén co thé khéng dinh: Ba Pham Thi b
c6 thira dat vuon sb 98a to ban do 38 dién tich 144m? ngay 16/11/2004, ngay
20/10/2005 thi ba c6 lam gléy cho ting manh dat nay cho chi Vi Thi Van A, chi
Vi Thi Van A cling da biéu lai ba 20.000.000d dé ba dudng gia, nhiing diéu nay
dugc ghi nhan bang bién ban va c6 ngudi lam ching, nhiing gidy to nay tai thoi
diém 1ap déu dang quy dinh ctia phap luat; Sau khi nhan chuyén nhuong thi vo
chdng chi Van A d tién hanh ton tao méi c6 thira dit bang phang va cao bang
mat duong nhu hién nay, qua trinh nay chi Vi Thi Van A da ké khai dé duogc
cap 50 va cap d6i s6 d6 02 lan. Nhu vay, chi Vi Thi Van A co day du diéu kién
dé tiép tuc quan ly thira dat tranh chap nay. Vé phan Cay Tre, Cay Mai chi da
chit, 6ng L d& mang hét vé nha 6ng L chi khong c6 yéu cau gi nén HDXX
khong xem xet.

[3] Vé C phi thim dinh tai chd, Chi phi dinh gid: Yéu cau khoi kién cta
nguyén don khong duoc chap nhan. Do d6, Nguyén don 6ng Vit Xuan L phai
chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 1.780.000d va chi phi dinh gi4 tai san
1a 1.000.000d, x4c nhan C phi cho viéc xem xét thAm dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san da dugc 6ng Vi Xuan L ndp du.

[4] Vé an phi: Yéu cau ciia nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén
don phai chiu 4n phi dan su so tham, tuy nhién nguyén don 1a ngudi c6 cong voi
cach mang nén dugc mién an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 9 Piéu 38, Piéu 50, Piéu 106 Luat dat dai 2003; Diéu
722,723,724,725,726 B6 luat dan sy nam 2005; Piéu 100; diém d khoan 2 Piéu
106, Diéu 166 Luat dat dai naim 2013; Diéu 147; 157; 271; 273 B luat T6 tung
dan su 2015;

Céan cu Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xir:

* Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Vi Xuén L.

* Ho ba Vi Thi Van A va 6ng Ta Quang T dugc quyen quan ly, sur dung
theo gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 BB 997307, s6 vao sb cap giay

ching nhan quyén st dung dat CHO01303 tai thtra s6 10 to ban d6 75 cdp ngay
09/5/2011, dién tich 235,8m’ muc dich sir dung BHK.

2. C phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd la 1.780.000d (Mot triéu
by tram tdm muoi nghin dong) va chi phi dinh gié tai san la 1.000.000d (Mot triéu
dong) ong Vi Xuan L phai chiu phi nay, chi phi nay da dugc 6ng Vii Xuan L ndp du.
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3. Vé an phi: Ong Vii Xuan L dugc mién an phi dan sy so tham.

4. V& quyén khang céo: Duong sy c6 mat duoc quyén khang céo trong
han mudi lam ngay, ké tir ngay tuyén an (ngay 03/08/2022).

TM.HQI PONG XET XU
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- TAND tinh Cao Bang;
- VKSND huyén Thach An; .,
- C cuc THA dan su huyén Thach An; (Pa ky)
- Luu hd so vu an.

Phan Vii Hoang
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