TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phtc

Ban &n s6: 281/2017/DS-PT
Ngay: 13/11/2017

V/v “Tranh chdp quyén si
dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chai toa phién toa: Ong Bui Thé Xuong

Céac Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing

Ong Pham Kim Cua

- Ther kY phién tda: Ba Pao Nguyén Yén Phuong

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
V& Thi Hoa - Kiém sét vién.

Ngay 13 thang 11 nam 2017, tai try sé Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham cong khai vu &n thy Iy s6 218/2017/TLPT-DS ngay 10 thang 10 nim
2017 vé “Tranh chdp quyén si dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 129/2017/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé 599/2017/QPPT-DS
ngay 11 thang 10 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin C1, sinh ndm 1956

Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1960 (c6 mit)

Cung dia chi: s6 37/5, 4p P, X T, huyén T, tinh Bén Tre

Ong C1 ay quyén cho ba H1 tham gia t6 tung (theo van ban ay quyén ngay
30/10/2017)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ong Lé Huynh
Nhut T — Tro gitp vién phap ly cta Trung tdm Tro giap phap ly nha nudc tinh
Bén Tre (co mat).

2. Bi dom: Ong Lé Vian C2, sinh nam 1965 (c6 mit)

Ba Nguyén Thi Hoang O, sinh nim 1970 (c6 mit)

Cung dia chi: 4p P, xa T, huyén T, tinh Bén Tre

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Lé Thanh H2, sinh nam 1978

- Anh Lé Thanh C3, sinh nam 1979



- Anh Lé Thanh H3, sinh nam 1985

Cung dia chi: s6 37/5, ép P, xa T, huyén T, tinh Bén Tre

Anh H2, anh C3, anh H3 cling uy quyén cho ba H1 tham gia té tung (theo
van ban uy quyén ngay 26/10/2015)

4. Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H1 — nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién VA trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba
Nguyén Thi H1 déng thoi la dai dién theo ity quyén cia éng C1, anh H2, anh
C3, anh H3 trinh bay:

Gia dinh ba dang sir dung phﬁn dat tai thtra s6 70, to ban do6 sb 07, ¢6 dién
tich 1.245,8m?. Phan dat cua gia dinh ba c6 dau dudi giap ranh voi dit cia ong
C2, ba O thudc thira s6 68, to ban d6 sb 07 (thira cii 1a 168, td ban d6 s 02) cd
ngudn gbc 1a 6ng C2, ba O nhan chuyén nhuong cua éng Lé Thanh N. Sau khi
nhan chuyén nhuong, ong C2 da sir dung dat, tryc tiép ding ky ké khai va duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 27/5/1995.

Con phan dét cua gia dinh ba thi c6 nguon gdc clia 6ng ba dé lai. Ba va ong
C1 da str dung dat 6n dinh khong c6 ai tranh chdp. Phan dat néu trén duoc Uy
ban nhan dan huyén T cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho ong Lé
Van C1 vao ngay 17/01/2001 thudc thtra 169 c6 dién tich 300m2, thira 170 c6
dién tich 1.350m2, cung to ban dd s6 02 toa lac tai ép P, x& T, huyén T. Hai thira
dat nay vao nam 2008 gia dinh ba chuyén nhuong cho ba Luwong Thi H4 dién
tich 343m?. Dién tich con lai qua do dac Vlap moi thi cé dién tich 1.245 8m?
thudc thira 70, to ban d6 s6 07 do 6ng C1 dimg tén ké khai nhung chua dugc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Theo hd so do dac 299 thi thira dat 168 cua 6ng C2, ba O c6 dién tich
805,1m* giap voi thira 170 cta gia dinh ba. Tuy nhién, ba khong biét 1y do vi sao
6ng C2 duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 27/5/1995 ¢ dién
tich 300m? thudc thira 167 va 630m’ thuc thira 168, to ban db s6 02. Dén ngay
22/3/2011 dng C2 duoc cp ddi lai c6 dién tich 927m?® thudc thira 68 to ban do
s6 07 toa lac tai 4p P, xa T, huyén T. Nhu vay, c¢6 can ctr 6ng C2 1an chiém qua
phan dat ctia gia dinh ba nén dién tich dat ciia 6ng C2 tang lén.

Qua trinh dng C2 sir dung phan dat thudc thira 68 giap ranh thira 70 cua gia
dinh ba thi 6ng C2 da nhiéu lan khai duong nudc 1an qua phan dét cia gia dinh
ba. Ba c6 nhiéu 1an ngin can nhung 6ng C2 van ¢b y thuc hién. Theo ba, 2 bén
phat sinh tranh chip tir nim 2013 nhung hién nay ba khong c6 bién ban hodc tai
lidu chimg ctr gi dé cung cap cho Tda an vé viéc hai bén c6 tranh chip tir 1au.

Theo két qua do dac, vi tri dién tich 8,6m? thuoc mot phﬁn thtra 70, to ban
dd sb 07 toa lac tai ép P, Xxa& T, huyén T, tinh Bén Tre gia dinh ba dang sur dung
nén ba khong yéu cau giai quyét.



Ba khang dinh phan dét tranh chap tai vi tri do dac thuc té c6 dién tich
8,1m? thudc mot phﬁn thira 68, to ban do sd 07 toa lac tai ép P, xa T, huyén T,
tinh Bén Tre cua gia dinh ba bj 6ng C2, ba O 14n chiém. Do d6, ba yéu cau Toa
an giai quyét budc 6ng C2, ba O phai lién doi giao tra cho gia dinh ba phan dat
c6 dién tich 8,1m? thudc mot phan thira 68, to ban do s6 07 toa lac tai 4p P, x& T,
huyén T, tinh Bén Tre. Pong thoi, do 6ng C2 ty ¥ khai duong muong thoat nudce
nén gay thi¢t hai cho gia dinh ba. Hién nay, gia dinh ba du tinh cac khoan chi
phi bdi ddp phan dudng muong bi sac 1§ tong sd tién 1a 22.757.000 dong, gdm
cac khoan nhu sau:

- Chi phi thué thg, mua banh, mua nudc 1a 2.200.000 déng

- Tién cay tram cir: 180 cay x 35.000 ddng/cay = 6.300.000 dong

- Tol xi mang: 19 tAm x 67.000 déng/tim = 1.273.000 dong

- 05kg sdt 6 x 14.000 déng = 70.000 ddng

- 02kg dinh 8cm x 22.000 dong/kg = 44.000 dong

- 40 khéi cét san lap: 5.000.000 dong

- 03 cay dira bj thiét hai 13 nim: gia méi nam 600.000 dong = 7.800.000
dong

- 01 try d4 gia 70.000 dong

Ba dong ¥ v6i két qua do dac, dinh gia; ddi voi 1& phi do dac, dinh gia ba
yéu cau giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Trong qud trinh té tung tai Toa dn, bi don dng Lé Vin C2 dong thoi la dai
dién theo 11y quyén ciia ba Nguyén Thi Hodng O trinh bay:

Trudc day 6ng nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé Thanh N voi dién tich
300m? thudc thtra 167 va dién tich 630m? thudc thira 168, cing t& ban dd sb 02.
Phan dat nay 6ng da dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat vao ngay
27/5/1995. Qua trinh 6ng dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ho ba
H1 khong c6 khiéu nai hay tranh chip gi. Pén ngay 22/3/2011, 6ng va ba O
duogc cap dbi gidy chirng nhan quyén str dung dat v6i dién tich 927m? thudc thira
68, to ban d6 s6 07 toa lac tai 4p P, x& T, huyén T, tinh Bén Tre.

Trudc day khi 6ng nhan chuyén nhuong dat ciia ong N thi da c6 duong
muong chay doc gidp ranh dat ciia 6ng C1, ba H1; hién nay la phan dat dang
tranh chap. Phan dat di c6 muong ngin cach gitta phan dat cia gia dinh 6ng va
gia dinh ba H1. Ong da s dung 6n dinh muong nudc trén tir khi nhan chuyén
nhuong cho dén nay. Ong khang dinh, qua trinh sir dung dat, gia dinh 6ng da str
dung on dinh va ding hién trang. Gia dinh 6ng hoan toan khong co lan chiém
dat cua gia dinh ba H1 va ciing khong c6 dao x&i con muong gay thiét hai cho
gia dinh ba H1.

Ong thira nhan, qua trinh str dung dat do khong c6 ranh cb dinh nén hai bén
st dung chua chinh x4c theo ranh dia chinh. Do do, tai vi tri c6 dién tich 8,6m?,



dién tich dat nay 1a thudc mot phan thira 70, t& ban d6 s6 07 cua 6ng C1, ba H1
nén oéng ciing ddng ¥ va khong co tranh chip. Di v6i phan dat tranh chip qua
do dac thuc té c6 dién tich 8,1m2 thudéc mot phﬁn thira 68, t& ban dd s6 07 thi vi
tri dat nay 1a cta 6ng nén ong théng nhét theo két qua do dac.

Qua yéu ciu cta ong C1, ba H1 thi 6ng va ba O khong dong y giao tra dién
tich 8,1m? thuéc mot phan thira 68, to ban do sd 07. DBbi v6i yéu cau bdi thuong
thiét hai cta 6ng C1, ba H1 thi dng c6 ¥ kién nhu sau:

- Céc khoan: chi phi thué thg, mua banh, mua nudc 1a 2.200.000 déng; tién
cdy tram ctr 6.300.000 dong; tol xi ming 1.273.000 dong; 05kg sit 70.000 dong;
02kg dinh 44.000 dong; 40 khéi cat san lip 5.000.000 dong; téng cong
14.910.000 ddng. Theo 6ng, cac khoan nhu ba H1, 6ng C1 yéu cau la hoan toan
vO 1y nén dng va ba O khong dong ¥ bdi thudng.

- P6i v6i 03 cay dira bi thiét hai 13 nam 1a 7.800.000 dong thi hién nay trén
bo muong c6 02 cay dira va gia dinh ba H1 van st dung va thu hoach trai nén
6ng va ba O khong ddng ¥ boi thudng.

- P6i vai 01 try da gia 70.000 dong thi hién nay van nam trén dat ba H1,
6ng C1 khong bi hu hong nén 6ng va ba O khong dong y boi thuong.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhén dan huyén T dua vu an ra xét xu.

Tai Ban &n dan sy so tham sé 129/2017/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén T da quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, 166, 170, 203 Luat Dat dai 2013; Phap Iénh vé an
phi, 18 phi Toa an va Nghij quyét 01/2012/NQ-HDTP:

- Bac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H1, ong Lé Van C1, anh Lé
Thanh H2, anh Lé Thanh C3, anh Lé Thanh H3 vé viéc yéu cau éng Lé Vin C2,
ba Nguyén Thi Hoang O phai lién déi giao tra phan dit c6 dién tich 8,1m? thudc
mot ph?m thira 68, tO ban d6 sb 07 toa lac tai ép P,xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

- Bac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H1, ong Lé Van C1, anh L&
Thanh H2, anh L& Thanh C3, anh L& Thanh H3 vé viéc yéu cau éng Lé Vian C2,
ba Nguyén Thi Hoang O phai lién déi bodi thuong thiét hai véi sb tién
22.757.000 dong.

- Tai vi tri 70a c6 dién tich 8,6m* theo két qua do dac ngay 04/4/2016 la
thudc mot phan thira 70; cac bén khong co tranh chap nén khong xem xét giai
quyét.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 30/8/2017, ba Nguyén Thi H1 khang céo.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

Nguoi khang cdo va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap trinh bay:
Nguyén don ba Nguyén Thi H1 khang céo toan b ban 4n so tham. Ba H1 yéu



cau ong C2, ba O tra lai cho ba phan dat c6 dién tich 8,1m?* thudc mot phan thira
68, to ban dd sb 07 toa lac tai ép P, xa T, huyén T, tinh Bén Tre va boi thuong
thiét hai véi s6 tién 1a 12.950.000 ddéng. Can ctr khang céo 12 ba H1 cho rang dét
ctia 6ng C2 du so véi s6 d6 dugce cap trude day trong khi dat cia ba lai thiéu va
do 6ng C2 dao x6i lam 15 b dat cua ba. Ba H1 yéu cau stra an so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don nhu da néu trén.

Bi don 6ng C2 trinh bay: Do thuc té khong co 14n dat va khong co giy thiét
hai nhu phia nguyén don trinh bay nén 6ng khong déng ¥ v4i yéu cau cia ba
H1, 6ng dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phat biéu v
kién:

V& t6 tung: Hoi ddng xét xtr va nhitng nguoi tién hanh té tung, ngudi tham
gia t6 tung da thyuc hién dung quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Cong van s6 323/CNVPPK ngay 26/10/2016 caa Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén T xac dinh viéc cip ddi gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho dng C2, ba O 1a diing quy trinh, dién tich dat cap cho ong
C2, ba O giam so véi truge. Tai phién tda phic tham hém nay, éng C2 khai dng
la nguoi st dung hoan toan con muong, con phia bo la cua ba H1. Ba H1 khi
kién nhung khong cung cap duoc chang ctr chitng minh va thiét hai thuc té chua
xay ra. Do d6, khang céo cua ba H1 1a khong c6 can ctr, d& nghi Hoi ddng xét xur
4p dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su bac khang cdo caa ba H1, giir
nguyén ban an so tham cua Toa 4n nhan dan huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bj don phai giao tra phan
dét co dién tich 8,1m2 thudéc mot phén thira 68, to ban d6 sb 07 toa lac tai ép P,
x& T, huyén T, tinh Bén Tre nhén thay:

Cian ¢t vao hoa db hién trang su dung dat ngay 04/4/2016, ban dd dia chinh
thira 70, gidy chting nhan quyén st dung dat cip ngay 22/3/2011 tai thira 68 thi
phan dét tranh chip c6 dién tich 8,1m’ thudc mot phan thira 68, t& ban d6 s6 07
toa lac tai ép P, x& T, huyén T, tinh Bén Tre (tai vi tri 68a). Phan dat nay da
dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho éng C2, ba O vao nim 1995
va duogc cap doi vao nam 2011. Ong C2, ba O va éng C1, ba H1 ciing di s
dung dung theo mdc gidi, ranh gii do co quan c6 tham quyén xac dinh. Pong
thoi, theo vin ban s6 323/CNVPBK ngay 26/10/2016 thi viéc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng C2, ba O 1a diing trinh tu theo quy dinh cua
phap luat va hai bén ciing khong c6 khiéu nai gi. Hon nita, ba H1 ciing khong



cung cap dugc tai liéu, ching cr thé hién phan dét tranh chép 1a do 6ng C2, ba
O 14n chiém. Do d6, viéc ba Nguyén Thi H1, 6ng Lé Vin C1, anh Lé Thanh H2,
anh L& Thanh C3, anh L& Thanh H3 yéu cau 6ng C2, ba O giao tra phan dat co
dién tich 8,1m2 thudc mot phﬁn thtra 68, to ban do sd 07 toa lac tai ép P, xaT,
huyén T, tinh Bén Tre 14 khong c6 co s6.

Pbi voi 10 trinh bay ctia ba H1 cho rang, theo so dd do dac 299 (BL 22)
thé hién thira 168, t& ban d6 s6 02 c6 dién tich 805,1m” Tuy nhién, nim 1995
6ng C2 duoc cip quyén sir dung dat dién tich 930m® va nim 2011 duoc cip dbi
dién tich 927m? Pay 1a co s& thé hién ong C2, ba O 14n chiém dat cua gia dinh
ba. Xét thay, theo hd so do dac 299 thi thira 168 cua éng C2 giap véi thira 170
cia 6ng Cl. Tuy nhién, phia bén trong thira 168 c6 thira 167 c6 dién tich
214,4m* (dat thd cu). Dong thoi, gidy ching nhin quyén st dung dat cap ngay
27/5/1995 cho 6ng C2 gdém 02 thira: thira 167 ¢6 dién tich 300m? va thira 168 ¢
dién tich 630m® cung t& ban dd sd 02. Do d6, 10i trinh bay cua ba H1 1a khdng
phu hop.

[2] Xét yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don boi thudng thiét hai
v6i tong so tién 12.950.000 dong nhan thay:

Céc khoan boi thuong nay chi 1a nhiing du tinh cta gia dinh ba H1 dé san
lap toan bo dudng muong nim & mdt phan thira 70 va mot phan thira 68. Tuy
nhién, qua thdm dinh thyc té thi hai bén théng nhéat: vi tri dwong muong nim
mot phan & thira 68 1a ctia 6ng C2 véan st dung; mot phan & thira 70 (chiéu dai
15,6m; chiéu rong trung binh 1a 0,967m; chiéu cao trung binh so vé1 mat dat 1a
0,877m) ba H1 van dang sir dung. Hién nay trén bod muong c6 03 cay dira loai 1
van dang cho trai va 6ng C1, ba H1 van dang sir dung. Di voi tru da thi van con
nguyén khong bi hu hong va do ba H1 dang quan ly. Pong thoi, phia ba H1
cling thtra nhan duong muong thoat nudc da co tir 1au, ba H1 khéng chirng minh
duoc 6ng C2 c6 hanh vi dao xdi duong nudc gay sac 16 thira 70 cua gia dinh ba.
Do d6, yéu cau bdi thudng thiét hai cua gia dinh ba 1a thiét hai chua xay ra nén
khong c6 can ctr dé chap nhan.

Tir nhitng phén tich trén xét thay nhan dinh ctia Toa an cap so tham 1a co
can cu, dung quy dinh phap luat; ba H1 khang céo 1a khong cd co sé nén bac
khang céo ctia ba H1, giir nguyén ban an so tham.

Xeét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop voi nhan dinh ctua
Ho61 déng x¢&t xtr nén duogc chép nhan.

V& an phi phtic thim, do ba H1 thudc dién ho nghéo nén ba H1 dugc mién
ndp an phi phac thim theo quy dinh phap luat.

Vi cac & trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, Biéu 313 Bo luat T tung dan sy 2015;



Ap dung cac Diéu 26, 166, 170, 203 Luat Dat dai 2013; Phap lénh vé an
phi, 18 phi Toa an va Diéu 12, 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016:

Khéng chip nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi H1, giit nguyén Ban an
dan su so tham sb 129/2017/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2017 cta Toa an nhan
dan huyén T. Cu thé tuyén:

1. Bac yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H1, ong Lé Vian C1, anh Lé
Thanh H2, anh L& Thanh C3, anh L& Thanh H3 vé viéc yéu cau éng Lé Vin C2,
ba Nguyén Thi Hoang O phai lién déi giao tra phan dit c6 dién tich 8,1m? thudc
mot phﬁn thira 68, to ban d6 s 07 toa lac tai ép P, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

2. Bac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H1, 6ng Lé Van C1, anh Lé
Thanh H2, anh L& Thanh C3, anh L& Thanh H3 vé viéc yéu cau éng Lé Vin C2,
ba Nguyén Thi Hoang O phai lién déi bodi thuong thiét hai véi sb tién
22.757.000 dong.

3. Tai vi tri 70a c6 dién tich 8,6m? theo két qua do dac ngay 04/4/2016 1a
thuoc mot phan thira 70; cac bén khong c6 tranh chip nén khong xem xét giai
quyét.

4. Vé chi phi do dac, dinh gia: ba Nguyén Thi H1, 6ng Lé Van C1, anh Lé
Thanh H2, anh Lé Thanh C3, anh Lé Thanh H3 phai lién déi chiu: 1.149.000
d6ng chi phi do dac va 700.000 dong chi phi dinh gid. Cac duong su da thuc
hién xong.

5. V& an phi:

An phi dan sy so tham: ba Nguyén Thi H1, ong Lé Van C1, anh Lé Thanh
H2, anh Lé Thanh C3, anh L& Thanh H3 dugc mién nop.

An phi dan su phuc tham: ba Nguyén Thi H1 duoc mién ndp. Hoan tra cho
ba Nguyén Thi H1 s6 tién tam tmg 4n phi phiic tham da noép 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0012007 ngay 01/9/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi "hélg‘i TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén T, z AN > ~ R
_VKSND tinn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén T;

- Cac duong sy;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Luu ho so vu an.

BUi Thé Xwong



