TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s: 202/2023/DS-PT
Ngay 15 -9 - 2023

VIv tranh chap vé hop dong chuyen
nhuong quyeén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Quang
Céac Tham phén: Ong Vii Thé Phuong

Ong Tran Nam Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- DPgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Hoang Thé Anh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh Pong Nai,
xét xir phtic tham cdng khai vu an dan su thu Iy sé: 82/2023/TLPT-DS ngay 23
thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé: 54/2022/DS-ST ngay 09-9-2022 cua Toa
an nhan dan huyén L bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sb: 168/2023/QD-PT
ngdy 15 thang 6 nam 2023; Quyét dinh hodn phién tda phlc tham so:
406/2023/QD-PT ngay 13 thang 7 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa phtc
tham so: 446/2023/QD-PT ngay 10 thang 8 nim 2023 va Thong bao vé viéc
thay doi thoi gian xét xir vu an dan su phic tham sé: 69/2023/TB-PT ngay 21
thang 8 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé: 497/2023/QD-PT
ngay 08 thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:
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- Nguyén don: Ong Pham Viét C, S nam 1981;

Dbia chi thuong tra: Xém Khi Tuong, xa Tay Son, huyén Huong Son,
tinh Ha Tinh.

Noi ¢ hién nay: Ap Bic 2, xd Hoa Long, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria
Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng C: Ong Nguyén Thanh Huy, S
nam 1980 (c6 mat).

Dia chi: 108 Chu Vian An, Phudng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho
Chi Minh (theo van ban ty quyén ngay 22/11/2019).

- Bj don: Ba Nguyén Thi S, S nam 1961 va 6ng Tran Xuan B, S nim
1957.

Cung dia chi: Ap 3, xa Long An, huyén L, tinh Béng Nai (c6 mat).
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Ngoc S, S nam 1944,

Dia chi: Ap 1, xa Phu Ly, huyén V, tinh Déng Nai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua dng S: Ong Huynh Minh Btc, S nim
1973 (co6 mat).

Dia chi thuong tra: B25/59, Ap 2, x Vinh Loc B, huyén Binh Chénh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 50 L& Qudc Trinh, phudng Phi Tho Hoa, quan Tan
Phu, Thanh phé H6 Chi Minh (theo van ban ty quyén ngay 11/6/2020).

2. Ong Lé Ngoc Th, S nam 1978 (vang mit).
Dja chi: Khu phé 6, thi trAn Vinh An, huyén V, tinh Bong Nai.
3. Ong Pang Xuan C, S nam 1963 (vang mat).

Dia chi: D27 Lt doan cong binh 28, quan chung Phong khong khong
quan.

4. Ba Bao Minh Hong, S nim 1988 (ving mit).

Dia chi: Ap Bic 2, xd Hoa Long, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria Viing
Tau.

5. Ba Lé Thi Pich, S nim 1949 (vang mat).

bPia chi: Khu phé 6, thi trAn Vinh An, huyén V, tinh Déng Nai
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6. Ba Nguyén Phuong Dung, S nim 1984 (ving mat).

Dia chi: 118F, Khu phd 5, phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh
DPong Nai.

7. Van phong Cong chimg An Hoa, tinh Pong Nai (ving mit).

bia chi: Quéc 16 51, ép Xo6m Go, xa Long Phudc, huyén L, tinh Déng
Nai.

8. Phong cong chimg sb 4, tinh Péng Nai (ving mat).

Pia chi: Pudng Lé Duan, khu Phuéc Hai, thi tran L, huyén L, tinh Dong
Nai.
NQI DUNG VU AN:
1. Ngi dung chinh:
1.1. Tai don khdi kién; ban tr khai, bién ban déi chat, bién ban hoa gidi
Va tai phién toa nguyén don 6ng Pham Viét C va nguoi dai dién theo iy quyén
Cua nguyén don trinh bay:

Khoang thang 02/2010, gitra 6ng v&i 6ng L& Ngoc S (cau rudt cua ong)
va dng L& Ngoc Th (con trai cia ong S) mudn tim mua dat khu vuc 4p 3, x&
Long An, huyén L nén ong da truc tiép gap va lién hé véi 6ng Tran Xuan P va
ba Nguyén Thi S thoa thuan mua dién tich dat 2.688 m? thuoc thira 157 to ban
dd sb 23 xa Long An. Sau d6, ong Biang Xuan C 1a lai xe cta 6ng S mudn mua
dat cling véi cau chau dng nén 6ng ciing dong y. Gia chuyén nhuong thoa thuan
véi ong DB va ba S 1a khoang 36.500.000 d6ng/01m chiéu ngang, tong gia
chuyén nhuong 1a 1.021.440.000 ddng, gitta cac 6ng thoa thuan dién tich dat cu
thé cia ting ngudi nhu sau:

- Dién tich 6ng - Pham Viét C mua cd chiéu ngang 05m dai hét dat 1a
100m.

- Dién tich dat 6ng Bang Xuan C mua cd chiéu ngang 06m dai hét dat 1a
100m.

- Dién tich cua 6ng L& Ngoc Th c6 chiéu ngang khoang 17m dén 19m
(6ng khong nha rd) dai hét ¢at 100m.

Khi thoa thuan vé dién tich dat caa mdi ngudi nhu trén cac ong chi thoa
thuan miéng, khong l1ap bién ban gi. V& gia tién thi ciing khong thoa thuan cu
thé ma khi do ra dién tich s& nhan 1én dé tinh gi4 tién mdi nguoi thanh toan cho
ong b, ba S.



Ngay 17/3/2010, dng cung vdéi cac 6ng Lé Ngoc Th, bang Xuan C (bén
nhan chuyén nhuong) va vo chong 6ng Tran Xuan B, ba Nguyén Thi S da ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 2.688 m? thudc thua
dat s6 157, to ban dd s6 23 (nay la thira s6 14, to ban d6 s6 46) theo gidy chiing
nhan quyén sir dung dat s6 0848545 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay
22/01/2002, hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong duoc cdng chiang tai
Phong Cong chung sé 4, tinh Bong Nai. Gia chuyén nhwong 1a 1.021.440.000d,
cac bén thoa thuan vo chéng 6ng D va ba S cd trach nhiém Iam thu tuc sang
tén, tach thira cho cac 6ng, cac 6ng co trach nhiém thanh toén tién nhan chuyén
nhuong thanh nhiéu dot, cu thé nhu sau:

- Pot 1 cac ong di thanh toan cho ong P va ba S sb tién 500.000.000d
vao ngay 18/3/2010. Trong tong s6 tién coc 500.000.000d néu trén co sé tién
cia 6ng la 91.200.000d, sé tién con lai 1a cua 6ng Ping Xuan C va 6ng Lé
Ngoc S, cu thé mdi nguoi bao nhiéu 6ng khdng nam duoc. Sb tién coc trén 6ng
la nguoi truc tiép giao cho 6ng B va ba S. Ong S c6 dua cho ong sd tién
408.800.000d dé dat coc, khi dwa tién cac bén khong lam bién nhan, gidy to gi
thé hién mdi nguoi thanh toan sé tién coc 1a bao nhiéu.

- Dot 2 6ng va 6ng L& Ngoc Th thanh toan sé tién 145.920.000d khdng
nhé rd thoi gian thanh toan, toan bo so tién 145.920.000d néu trén la tién cua
ong Lé Ngoc Th.

- Dot 3 dng thanh toan cho vo chdng 6ng B ba S s tién 1a 200.000.000d.
Toan bo s6 tién trén 1a caa 6ng, hai bén thoa thuan s& chuyén nhuong thém mot
phan dién tich chiéu ngang 5m chiéu sau hét dit cua thira sé 157 to ban do sb
23 (nay la thtra 14 to ban d6 sb 46) vai tong sb tien chuyén nhuong ting thanh
1.203.840.000d. Hai bén cd lap gidy tay chuyén nhuong bd sung ngay
01/9/2010, chi ¢ dng va 6ng B, ba S ky vao giay tay nay.

Ngoai 03 lan giao tién néu trén 6ng cd giao cho 6ng D thém sb tién
70.000.000d, day 1a sd tién dng thanh todn cho 6ng B va ba S dé nhan chuyén
nhuong thém dién tich dat 05 m chiéu ngang dai hét dat theo gidy tay chuyén
nhuong bd sung ngay 01/9/2010, thoi gian thanh toan 6ng khdng nhé cu thé
nhung trong nim 2010, éng B ¢6 ky nhan sé tién trén. Hién giay tay nhan tién
ong d lam that lac.

Nhu vay, tong so tién da thanh toan 1a 915.920.000d, sb tién con lai s&
thanh toan khi éng B va ba S lam thu tuc tach thira xong. Sau d6 6ng B va ba S
cho rang c6 tranh chap ranh véi thia lién k&, chua lam duoc thi tuc sang tén
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tach thira nén chua thuc hién hop ddng cho cac dng, mac du éng va éng Th da
nhiéu lan dén yéu cau ong B va ba S tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong nhung 6ng D va ba S khong thuc hién. Bén nim 2018 khi tim hiéu,
Kiém tra thong tin ong duoc biét 6ng B va ba S da lam thu tuc chuyén nhuong
toan bo dién tich dat ndy cho 6ng L& Ngoc S theo hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 29/5/2013 va 6ng S da duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat sé BO 229077 ngay 18/7/2013 ddi véi dién tich 3350,8 m?.

Ké tir khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén gita
cac bén khdng c6 thoa thuan nao vé viéc cham dat hay hiy hop dong chuyén
nhuong nhung ba S va 6ng D lai tu y chuyén nhuong dit cho 6ng S 1a anh
huong dén quyén loi caa cac 6ng. Do d6 ong khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/5/2013 giita
6ng Tran Xuan D, ba Nguyén Thi S va 6ng Lé Ngoc S duoc cong ching tai
Vin phong Cong chirng An Hoa, s6 cong ching 2969/2013.

- Budc ong Tran Xuan D, ba Nguyén Thi S tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat cong chimg s6 104/2010 ngay 17/3/2010 tai
Phong cong chimg so 4, tinh Pong Nai va tién hanh sang tén quyén st dung dat
thudc thira dat s6 157, to ban d6 s6 23 (nay la thira 14, to ban d6 sb 46) x4
Long An, huyén L, tinh Béng Nai.

Pbi voi yéu cau phan to ciia bi don ba S, dng P va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng S yéu cau Toa an giai quyét tuyén huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 104/2010 ngay 17/3/2010 tai Phong cong
chung sb 4 tinh Pong Nai va gidy “thoa thuan hop dong” ngay 01/9/2010 giita
6ng Pham Viét C, 6ng Lé Ngoc Th, 6ng Piang Xuan C véi ong Tran Xuan b va
ba Nguyén Thi S thi ong khong dong ¥.

1.2. Tai ban ti khai, bién ban ldy loi khai, bién bdn déi chat, bién bdn
hoa gidi va tai phién toa, bi don 6ng Tran Xuan P va ba Nguyén Th; S trinh
bay:

Khoang dau nam 2010, cac dng Pham Viét C, 6ng L& Ngoc Th, 6ng
Piang Xuan C va Lé Ngoc S c¢6 dén hoi mua dét cia vo chong dng ba, sau khi
cac bén thoa thuan va thong nhat, Ngay 17/3/2010, 6ng ba c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 2.688m? thudc thira s6 157, to ban
d6 s6 23 (theo giay chiing nhan quyén str dung dat s O 848545 do 1y ban nhan
dan huyén L cép cho ba Nguyén Thi S ngay 22/01/2002) cho c4c 6ng Pham
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Viét C, 6ng L& Ngoc Th, éng Ping Xuan C, gid chuyén nhuong la
1.021.440.000d, hop d6ng chuyén nhuong c6 cong ching tai Van phong cong
chting sb 4, tinh Bong Nai. Thoi diém thoa thuan chuyén nhuong va ky hop
ddng chuyén nhuogng c6 mat éng Lé Ngoc S (6ng S 1a cha rudt caa dng Th). Ly
do tai hop ddng chuyén nhuong khdng ghi tén 6ng S 1a do bén mua thoa thuan
véi nhau éng, ba khdng nam dugc.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ngay 18/3/2010 cac dng Pham Viét
C, 6ng Lé Ngoc Th, ong bang Xuan C, 6ng Lé Ngoc S da thanh toan cho ong
ba sé tién 500.000.000d, ngay 01/9/2010 thanh toan tiép sé tién 200.000.000d,
ddng thoi c6 thoa thuan éng, ba déng y chuyén nhuong thém mot phan dién
tich dat chiéu ngang 5m sau hét dat thuoc thira sb 45, to ban d6 sb 23 tiép giap
vé6i thra 157, véi tong cong so6 tién chuyén nhuong ting thanh 1.203.804.000d
so véi gia chuyén nhuong ban dau 1a 1.021.440.0004. Cac bén co lap “Giay
thoa thuan hop ddng” théng nhat tong cong sé tién bén mua di thanh toan dén
ngay 01/9/2010 14 845.920.000d, s tién con lai 357.920.000d s& thanh toan khi
tach thara xong.

Ngoai khoan tién 500.000.000d bén nhan chuyén nhugng di thanh toan
ngay 18/3/2010 dén trudc ngay 01/9/2010 bén nhan chuyén nhuong co thanh
toan thém sé tién nao khdng 6ng ba khoéng nhé 1& nhung tai “Gidy thoa thuan
hop d6ng” néu trén cé ghi ndi dung sé tién bén nhan chuyén nhuong di thanh
toan tinh dén ngay 01/9/2010 1a 845.920.000d, nén ong ba xac dinh noi dung
trén 14 dung. Ciing trong thang 9/2010 (khong nhé cu thé ngay), cac 6ng Lé
Ngoc Th, 6ng L& Ngoc S dén thanh toan tiép sd tién chuyén nhuong con lai la
357.920.000d, khéng c6 mat 6ng Pham Viét C. Sau khi nhan tién, ong ba da
giao dat cho bén nhan chuyén nhwong quan Iy sir dung tir 6 cho dén nay.

Ngoai viéc thoa thuan chuyén nhuong cho cac 6ng Lé Ngoc Th, dng
Pham Viét C va ong Dang Xuan C dién tich dat theo hop ddng chuyén nhwong
ngay 17/3/2010 va gidy tay “Thoa thuan hop déng” ngay 01/9/2010 thi 6ng, ba
khong thoa thuan chuyén nhuong riéng cho dng Pham Viét C dién tich dat nao
khac va ngoai sb tién 845.920.000d ma bén nhan chuyén nhuong gém 6ng Lé
Ngoc Th, dng Pham Viét C va 6ng Bang Xuéan C da thanh toan cho ong, ba 03
lan dén truéc khi 6ng L& Ngoc Th, L& Ngoc S dén thanh toan tiép sé tién
chuyén nhuong con lai 14 357.920.000d vao thang 9/2010 thi bén nhan chuyén
nhuong khéng con thanh toan thém khoan tién nao nita, viéc dng Pham Viét C
khai cO thanh toan thém cho 6ng, ba sé tién 70.000.000d dé nhan chuyén
nhuong thém dién tich dat 05 m chiéu ngang dai hét dat theo gidy tay chuyén
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nhuong b sung ngay 01/9/2010 Ia khéng dung. Viéc dng B ky nhan cua 6ng
Pham Viét C s6 tién 70.000.00d 1a do sau khi bén nhan chuyén nhuong da
thanh toan cho dng, ba sé tién lan 3 12 200.000.000d thi 6ng Pham Viét C c6
dén va néi véi 6ng, ba trong tong so tién da thanh toan 845.920.000d 6ng Pham
Viét C c6 phan vén gop 1a 70.000.000d va d& nghi 6ng, ba xac nhan sé tién
thanh toan chuyén nhuong cta 6ng Pham Viét C néu trén do ong, ba ciing
muén tao diéu kién cho 6ng Pham Viét C nén éng B méi ky vao gidy tay ghi
“Bién ban mua thém dat” khong dé ngay c6 noi dung nhan cua 6ng C sé tién
70.000.000d, gidy nay do 6ng C viét va dua cho 6ng B ky; thuc té, 6ng C
khong giao tién cho 6ng D. Gidy tay néu trén dng C gitt 6ng, ba chi c6 ban pho
t6. Sau khi d3 ky lai hop dong chuyén nhuong cho 6ng S thi dng Pham Viét C
c6 dén hoi vé hop dong chuyén nhugng, viéc ong, ba dé nghi tra lai cho dng C
sb tién coc 70.000.0004d 1a do trude d6 ong C xac dinh c6 70.000.0004 trong
téng sb tién da thanh toan 845.920.000d nhu di néu trén, nén 6ng, ba méi noi
v6i 6ng C s& béo lai voi 6ng S dé 6ng S c6 trach nhiém tra 6ng C sb tién
70.000.0004 vi 6ng, ba di ky lai hop ddng chuyén nhwong cho 6ng S.

S6 tién dat coc 500.000.0004d la dng Pham Viét C dén truc tiép giao cho
6ng ba tai nha ctia dng ba tai T6 4, Ap 3, x4 Long An, huyén L, tinh Bng Nai.
Ong C ¢6 di v6i mot s6 nguoi nhung khong rd 1a ai. SO tién coc néu trén 6ng ba
chi biét dng S dimg ra dit coc, con trong sé d6 cu thé ¢ nhitng ai gop vao bao
nhiéu dé dit coc thi 6ng ba khdng nim duoc. Sé tién coc trén khi ky hop dong
chuyén nhuong c¢6 ghi ndi dung nhan coc, con lic giao tién khdng lam bién
nhan, gidy to gi.

S6 tién 200.000.000d bén nhan chuyén nhugng thanh toan lan 3 1a do khi
d6 6ng ba 1am nha ¢é noi véi 6ng S tng thém tién mua dat cho dng ba. Ong S
c6 noi s& cho dng Pham Viét C dua tién cho 6ng ba. Khi 6ng C dén giao tién,
6ng C c6 noéi “Tién cua cau toi (tac 6ng S) giao cho ¢d chu”, 6ng ba ¢ 1am
bién nhan tién cho dng C v&i ndi dung nhan caa 6ng Pham Viét C sb tién
200.000.000d, sau khi nhan tién 6ng ba c6 bao cho éng S biét.

Sau khi 6ng Pham Viét C giao s6 tién lan 3 12 200.000.000d thi 6ng C c6
tu ¥ VAo ¢ trong cin nha cap 4 cua vo chong 6ng ba khoang 01 thang sau d6
chuyén di chd khac, khi 6ng C vao ¢ tai nha va dat, ong ba nghi da ban dat va
nha trén dat cho cau 6ng C nén khong cé y kién gi. Sau thoi gian do, ong C
khong lién lac gi véi 6ng ba, chi c6 6ng S va 6ng Th dén trao ddi voi 6ng ba
viéc cac 6ng sé& thanh toan s tién con lai véi toan bo dién tich d¢at ma cac 6ng
da thoa thuan chuyén nhuong cua dng ba tai thira 157 to ban d6 s6 23 dién tich
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3.146 m?, 6ng S va ong ba di ky lai hgp déng chuyén nhuong, dong thoi 6ng S
va 6ng Th da thanh toan s6 tién con lai 1a 357.920.000d.

Nam 2013, 6ng L& Ngoc S c6 dén noi 6ng ba lam tha tuc sang tén tach
thira cho phia 6ng S, dong thoi 6ng S ¢ néi voi dng ba dé tao diéu kién cho
6ng S hoan tat tha tuc sang tén tach thua thi ky lai hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi véi toan bo dién tich dat da chuyén nhuong cho céc 6ng,
do tin tudéng 6ng S ciing nhu cac 6ng Th, Xuan C va Viét C co quan hé ho
hang, quen biét nén vo chong 6ng, ba déng y. Ngay 29/5/2013, ng ba tiép tuc
ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét dién tich 3.146m? (dién tich
theo ban v& 1a 3.350,80 m?) thudc thira s6 157 to ban dd s 23 xa Long An,
huyén L cho dng L& Ngoc S, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong la
200.000.000d, sb tién nay chi ghi dé phu hop trong hop dong vi toan b tién
chuyén nhuong bén mua d3 thanh toan xong tir nam 2010.

Nhu vay, sau khi ky hop ddng chuyén nhuong, ngay 18/3/2010, céc dng
Pham Viét C, 6ng L& Ngoc Th, ong bBang Xuan C da vi pham nghia vu thanh
toan nén dng ba méi chuyén nhuong dat cho 6ng L& Ngoc S. Do d6 6ng, ba
khong dong y véi toan bo yéu cau khai kién ciaa 6ng Pham Viét C. Ong ba khoi
kién phan t6 yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 104/2010 ngay 17/3/2010 tai Phong cong ching sé 4 tinh Bong Nai
va gidy “Thoa thuan hop déng” ngay 01/9/2010 giira 6ng Pham Viét C, 6ng Lé
Ngoc Th, éng Dang Xuan C véi 6ng Tran Xuan D va ba Nguyén Thi S.

1.3. Tai ban tu khai, bién ban Idy loi khai va bién bdn déi chdt, nguoi c6
quyén lgi nghia vu lién quan éng Bang Xuan C trinh bay:

Ong lam 14i xe cho 6ng L& Ngoc S tir nam 2009 dén khoang thang
4/2010. Trong khoang thoi gian ndy éng c6 ché ng S di nhiéu noi & huyén L
dé tim mua dat, sau khi gap va xem dét cua gia dinh ong D, 6ng S quyét dinh
mua dién tich dat 2.688 m? thudc thura 157 to ban do s6 23 cua 6ng Tran Xuan
D. Khi d6 6ng c6 d& nghi éng S cho dng mua cung véi dng S mot phan dién
tich dat trén thi 6ng S dong y. Ong Pham Viét C la chau goi 6ng S la cau ruot
cling muén mua dat cing voi dng S. Do vay, cac 6ng théng nhat 6ng va ong
Viét C, éng Th (1a con trai rudt ciia 6ng S) cung diing chung mot hop déng mua
dat di voi thira 157 to ban d6 s 23 néu trén nhung sau d6 sé& tach thua riéng
cho timg ngudi ding tén trén giay chang nhan quyén st dung dat d6i vai dién
tich mdi nguoi mua chir khong dang tén chung. Sau khi théng nhat noi dung
trén, 6ng, dng Viét C va 6ng S, dng Th cling xudng nha dng B, ba S dé trao doi
mua ban. Gia chuyén nhuong dat 1a do 6ng S truc tiép lam viéc véi ong D va ba
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S. Tong gia chuyén nhuong, tong dién tich dat nhu thé ndo 6ng khong biét, dng
chi nghe 6ng S nodi lai gia chuyén nhuong 13 40.000.000 d¢6ng/1m chiéu ngang
dai hét dat 100m. Viéc thoa thuan dit coc cho dng D, ba S nhu thé nao ong
khong nim duoc. Ong chi dwa cho ong S sé tién 70.000.000d dé dng S dat coc
cho 6ng D, ba S, viéc dng S dat coc s tién bao nhiéu va trong sé tién dit coc
d6 co bao nhiéu tién cua 6ng S, bao nhiéu tién caa 6ng Viét C 6ng khdng nam
duoc. Viéc dng Viét C, 6ng Th clng vaéi 6ng D, ba S 1ap bién ban thoa thuan bd
sung cua hop ddng chuyén nhwong 6ng ciing khdng nim duoc.

Sau khi lap hop ddng tai Phong Cong chang sé 4; vai ngay sau, 6ng va
éng C, dng Th dén khu dat da nhan chuyén nhuong cua 6ng b ba S dé tién
hanh do dat, cam méc dé xac dinh ranh gigi cu thé phan dat cua ting ngudi 6
su chi dan cua gia dinh 6ng B. Tong dién tich dat 6ng P chuyén nhuong cho
cac 6ng 1a bao nhiéu 6ng khéng nam dugc, 6ng chi xac dinh dién tich dit cua
ong va cua 6ng Pham Viét C nhu sau:

- Dién tich dat 6ng mua c6 chiéu ngang 06m tinh tir ranh dat cua 6ng B
tiép giap véi dat cua 6ng Thang (em trai 6ng D), dai hét ¢t 1a100m.

- Dién tich éng Pham Viét C mua ngang 05m dai hét dat 100m, ké tiép
dat cua 6ng (khi d6 ong C ¢ ndi véi dng 1a 6ng C 1am cbng nhan khong cé
tién, phu thudc tién caa cau (tc 6ng S) nén chi mua dién tich nhu vay théi).
Cac mdc ranh duoc xac dinh bang cot bé tdng rd rang, viéc chia dat cd su

chung kién cua 6ng b, ba S.

Sau khi thoa thuan mua dat va do dat xac dinh dién tich nhu trén, do diéu
kién gia dinh nén 6ng khdng mudn mua dién tich dat trén nira va cé néi véi ong
S, dng S ciing trao d6i véi 6ng D, ba S ddng ¥ mua ca phan dat caa 6ng va tra
lai cho 6ng sb tién coc 70.000.000d (do 6ng Th dung tén mua). Ong ciing cd
noi cho 6ng Viét C biét viéc nay. Tir d6 dén nay giita 6ng, 6ng S, 6ng Th va
6ng b, ba S khong c6 tranh chap gi vé viéc mua ban dat nay.

Sau khi 6ng khong mua dat nira va nhan lai tién coc tir 6ng S thi 6ng
khong co bat cir thoa thuan nao khéc véi dong S, 6ng Viét C, 6ng Th, ong b, ba
S, ddng thoi ciing khong lién quan gi dén viéc mua ban dat sau d6 cua cac bén.

1.4. Tai ban tir khai, bién ban ldy loi khai, bién bdn déi chdt va bién bdn
hoa gidi, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng L& Ngoc Th trinh bay:

Ong la con caa 6ng Lé Ngoc S, vao khoang thang 02/2010 gia dinh dng
c6 tim mua dat tai xa Long An, huyén L. Sau khi dugc gigi thiéu va gap ong
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Tran Xuan D, biét gia dinh 6ng B mubn bén dién tich dit 2.688 m* thugc thira
157 to ban @6 s6 23 x& Long An, bd 6ng di trao d6i, théng nhat nhan chuyén
nhuong cua dng D dién tich dat néu trén cing tai san trén dat 1 can nha cp 4,
01 giéng nudc, 01 nha tam + nha vé S, 01 bon nudce Inox va déng ho dién. Ong
Ding Xuan C 1a nhan vién l4i xe caa bd dng va éng Bang Viét C 1a chau goi b
6ng bang cau rudt ciing mudn clng mua moét phan dat trong dién tich dat néu
trén, do 1a chd than tinh nén bd 6ng ciing tao diéu kién cho hai dng cuing mua
dat caa dng B. Sau khi théng nhat éng, 6ng S, 6ng Viét C va 6ng Xuan C cling
xuéng nha 6ng B, ba S dé trao d6i mua ban. Céac bén thoa thuan gia chuyén
nhuong d6i vai dién tich 2688 m? thugc thira 157 to ban d6 sb 23 x& Long An
la 1.021.440.000d. CAc bén thoa thuan cac dng s& dat coc cho 6ng b, ba S s6
tién 500.000.000d. Trong tong dién tich d¢at mua cua 6ng B, ba S, 6ng Xuéan C
mua phan dét dién tich ngang 06m x 100m v&i gia 240.000.000d, 6ng Viét C
mua dién tich dat ngang 04m dai hét dat 1a 100m v&i gia 1a 160.000.000d, con
lai 1a phan dién tich dat cua gia dinh 6ng. B6 6ng 1a nguoi truc tiép lién hé giao
dich mua dit nhung do muc dich b 6ng mua dat 1a dé cho con nén b dng dé
cho dng dung tén trén hop dong chuyén nhuong.

Sau khi trao do6i voi 6ng P ba S nhu trén, 6ng Xuan C d3 dua cho 6ng S
70.000.000d dé dat coc. Ngay 17/3/2010, hop dong chuyén nhugng duoc 1ap
tai Phong cong chimng sé 4 va cac dng da giao sd tién coc 500.000.0004 trén
cho 6ng B va ba S, trong d6 tién coc caa 6ng Xuan C 1a 70.000.0004 g, cua bd
6ng - 6ng S 14 430.000.000d, dng Viét C thoi diém do6 chua co tién. Tién hoa
don cong chimg ciing do gia dinh 6ng va éng Xuan C thanh toan.

Sau khi thanh toan tién coc, ngay 19/3/2010 cac dng gom 6ng, dng Viét
C voi 6ng D, ba S 1ap bién ban thoéa thuan bd sung cua hop ddng chuyén
nhuong c6 thém noi dung vé dam bao thuc hién hop dong va viéc bén chuyén
nhuong gilp cac 6ng lam tha tuc tach thua. Bién ban nay c6 6ng va éng Viét C
ky tén.

Ngay 20/3/2010, dng Viét C, éng Xuan C va 6ng dén khu dat di nhan
chuyén nhuong cua 6ng B ba S dé tién hanh do dat, cam méc dé xac dinh ranh
gidi cy thé phan dat cua timg ngudi ¢ su chi dan cua gia dinh 6ng P. Theo do,
téng dién tich dat éng B chuyén nhuong c6 chiéu ngang 31 m, dai hét dat l1a
100m, cac 0ng thoa thuan dién tich mdi ngudi nhu sau:

- Dién tich dat dng Pang Xuan C mua c6 chiéu ngang 6m tinh tir ranh
dat caa 6ng D tiép gidp voi dat cua 6ng Thang (em trai 6ng D), dai hét dat
12100m.
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- Dién tich 6ng Pham Viét C mua ngang 04m dai hét dat 100m.

- Dién tich cua dng L& Ngoc Th chiéu ngang 21 m dai hét d¢at 100m Ia
phan con lai giap ranh 16 d4t caa dng Viét C dén phan dat con lai cua 6ng b.

Cac méc ranh duoc xac dinh bang cot bé téng rd rang, viéc chia dat co su
chung kién cua 6ng b, ba S.

- Sau khi do d4t, khoang 01 thang sau, ng c6 xudng nha éng b, ba S dé
héi thic dng ba thuc hién viéc tach thia, sin c6 tién mang theo nén dng c6 lay
thanh toan tiép cho ba S, 6ng D s6 tién 145.920.000d (6ng khdng nhé cu thé
ngay thanh toan, gidy to thé hién viéc thanh toan ciing da bi that lac nhung ba S
va 6ng b c6 xac nhan noi dung nay). Bén ngay 27/8/2010 khi ba S va 6ng b da
lin hé véi can bo dia chinh do dac lai dién tich, c6 théng béo cho bé 6ng va
6ng Viét C la dién tich dat chuyén nhuong tai thura 157 to ban d6 sé 23 tang
thém 458 m? so véi dién tich cii 2.688 m?, nhu vay sb tién chuyén nhuong s&
taing 1én 1a 1.195.480.000d. S6 tién gia dinh 6ng di thanh toan 02 dot la
645.920.000d, s tién con lai chua thanh toan 1a 549.560.0004d. Sé tién thué can
bo dia chinh do dac theo thoa thuan la s€ chia lam 03; tuy nhién, dng Xuan C
va 6ng Viét C khong thanh toan ma mot minh dng S thanh toan s tién trén
(6ng khong nha cu thé 14 bao nhiéu), ngay hém sau bé 6ng ciing véi dng Viét C
c6 dén nha ba S 6ng B, 6ng ba dé nghi tng thém sé tién 200.000.000d, bb dng
ddng y va néi khoang 03 ngay sau sé& cho 6ng Viét C hoic 6ng mang tién xubng
dua cho ong ba, sé con lai khi ndo 1am xong tha tuc sang tén sé& thanh toan hét.
Sang ngay 01/9/2010 do ban cong viéc nén ong chi kip mang sb tién
200.000.0004 tir Binh Duong vé V dua cho dng Viét C, b6 6ng nhd dng Viét C
mang sb tién nay dua cho ong P va ba S dong thoi bd 6ng co dién thoai bao
cho 6ng b va ba S 1a dng Viét C s& mang tién xudng giao cho 6ng, ba. Sau khi
6ng Viét C giao tién cho 6ng D, ba S c6 lam gidy bién nhan nhung lai khéng vé
V dua lai cho bd dng, do tin tuong 1 ngudi trong nha nén gia dinh 6ng ciing
khong hoi lai dng Viét C vé bién nhan giao tién nay. Bén cudi thang 9/2010,
6ng B va ba S ¢ hen dng Viét C va bd con dng xudng dé dé nghi dng C thanh
toan tiép phan tién chuyén nhuong cho éng C dé 6ng ba 1am tu tuc tach thira,
sang tén. Ong va bb 6ng da dén nha 6ng P va ba S nhung ong C khong dén va
khong lién lac duoc, do vay giita bd con dng va dng D ba S da thoa thuan: Gia
dinh 6ng s& thanh toan phan dat caa minh 1a ngang 27 m x 100m, phan éng C
mua 4m x 100m 6ng C sé& thanh toan, dng D va ba S cd trach nhiém ho tro tach
thira cho ting nguoi nhu da phan chia dat ngay 20/3/2010. Sau khi c6 gidy
chung nhan, gia dinh dng sé& tién hanh thanh toan sé tién con lai tuong Gng véi

11



dién tich trong gidy chiing nhan quyén su dung dat. Ngay 29/5/2013, éng S véi
6ng B, ba S ky lai hop dong chuyén nhuong d6i véi thira 157 to ban do s6 23
dién tich 3.146 m? Sau khi c6 gidy chiing nhan. Theo d6 gia dinh 6ng d3 thanh
toan s tién con lai cho 6ng P va ba S 1a 357.920.0004d, 6ng S da dugc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat.

Ong xac dinh s tién 500.000.000d dat coc cho 6ng B va ba S chi c6
70.000.0004 la ctua 6ng Bang Xuén C, con lai la caa 6ng S 430.000.0004, viéc
6ng Viét C cho rang ong co6 dat coc 91.200.000 ddng trong téng sb tién
500.000.0004 trén 1a khong dung. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ngay
17/3/2010 thi ngay 18/3/2010, tai nha cua dng S tai Khu phd 6, thi trdn Vinh
An, huyén V tinh Bong Nai, 6ng S c6 dwa cho 6ng Viét C sb tién coc
500.000.000d d¢ 6ng C dua cho 6ng B va ba S, khi 6ng S dua tién cho éng C
thi c6 6ng va me 6ng 1a ba L& Thi Dich, S nim 1949 chung kién, viéc dua tién
khong 1ap gidy to gi. S tién 200.000.000d thanh toan 1an tht 3 1a cia gia dinh
6ng, 6ng mang tir Binh Duong vé giao cho dng C tai nha cia 6ng S tai Khu phd
6, thi trin Vinh An, huyén V tinh Dong Nai (thoi gian nao éng khdng nhd cu
the) khi 6ng giao tién cho dng C thi c6 bb dng la dng Lé Ngoc S va me 6ng la
ba L& Thi Pich chiing kién, viéc dua tién cho 6ng C khong cd lam gidy to gi.

Viéc mua ban dat cing voi ong Viét C, do 6ng Viét C khdng thuc hién
dung nghia vu cua 6ng Viét C di gay anh huong rat nhiéu dén gia dinh 6ng
trong viéc sang tén, tach thwa. Tinh tir khi ky hop dong mua ban dat ngay
17/3/2010, 6ng va dng S di chd hon 3 nam dén ngay 29/5/2013 b6 dng mai ky
hop ddng chuyén nhuong véi dng B va ba S va cd gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 18/7/2013.

Do khéng lién lac dugc véi dng Viét C nén cac bén khong thé thoa thuan
vé viéc cham dut hay hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dat da ky gitra
ong, 6ng Viét C, 6ng Xuan C va 6ng b, ba S néu trén.

1.5. Tai ban tur khai, bién ban 14y loi khai, bién bdn déi chat va bién bdn
hoa gidi va tai phién toa nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dng L& Ngoc S
va nguoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng S trinh bay:

Ong S la cha ruot cia 6ng Lé Ngoc Th. Vao khoang thang 02/2010 dng
c6 tim mua dat tai x4 Long An, Huyén L. Sau khi duogc giéi thiéu va gap ong
P, biét gia dinh 6ng mudn béan dién tich dat 2.688 m* thuoc thira 157 to ban do
sb 23 x4 Long An, dng da trao d6i, thdng nhat nhan chuyén nhuong cia 6ng P
dién tich dat néu trén cing tai san trén dat 1a can nha cap 4, 01 giéng nudc, 01
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nha tim nha vé S, 01 bdn nude Inox va ddng hd dién. Ong Ping Xuan C Ia
nhan vién lai xe cta 6ng va 6ng Pham Viét C 1a chau goi 6ng bang cau ruot
cling mudn ciing mua mot phan dat trong dién tich dt néu trén, do 1a chd quen
biét, than tinh nén 6ng dong ¥ cho hai éng cing mua dat cua 6ng . Ong la
ngudi truc tiép lién hé giao dich mua dat véi 6ng B ba S nhung do muc dich
6ng mua dat 1a dé cho con nén dng dé cho Th dung tén trén hop dong chuyén
nhuong. Toan bd noi dung lién quan dén viéc chuyén nhuong, thoa thuan dién
tich dat cho 6ng Viét C, 6ng Xuan C mua cung, qua trinh thanh toén tién coc,
tién chuyén nhuong 6ng thdng nhat véi 1oi trinh bay caa 6ng Th trong qua trinh
giai quyét vu an va gitr nguyén khong bé sung gi thém.

Ong khong dong y véi toan b yéu cau khai kién cua 6ng Pham Viét C
dong thoi 6ng khoi kién phan to yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s 104/2010 ngay 17/3/2010 tai Phong cbng chiing
sb 4 tinh Pong Nai va gidy “Thoa thuan hop dong” ngay 01/9/2010 gita 6ng
Pham Viét C, dng Lé Ngoc Th, 6ng Pang Xuan C véi 6ng Tran Xuan D va ba
Nguyén Thi S.

1.6. Tai ban tw khai, nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyen
Phuwong Dung trinh bay:

Ba la vo cia 6ng L& Ngoc Th, viéc 6ng Lé Ngoc Th cd nhan chuyén
nhuong ctia ba Nguyén Thi S va 6ng Tran Xuan B quyén sir dung dat dién tich
2.688 m? thuoc thura sé 157, t& ban dd sé 23 va dién tich dit ngang 5m sau hét
dat thuoc thira s6 45, to ban d6 s6 23 xa Long An, huyén L, tinh Pong Nai ba
c6 nghe 6ng Th noi lai va c6 biét. S6 tién ma dng Th thanh todn nhan chuyén
nhuong dat 13 tai san chung cua ba va 6ng Th trong thoi ky hon nhan. Doi voi
noi dung tranh chap trong vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat” gitra nguyén don 6ng Pham Viét C va bi don 6ng Tran Xuan D, ba
Nguyén Thi S thi ba théng nhat véi 1oi khai cia 6ng L& Ngoc Th va khdng bd
sung gi thém.

1.7. Tai ban tw khai, ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thj
Dich trinh bay:

Ba la vo cua 6ng L& Ngoc S, viéc dng L& Ngoc S cd nhan chuyén
nhuong cta ba Nguyén Thi S va 6ng Tran Xuan B quyén sir dung dat dién tich
2.688 m? thudc thira s6 157, to ban dd sé 23 va dién tich dit ngang 5m sau hét
dat thuoc thaa sb 45, to ban d6 s6 23 x4 Long An, huyén L, tinh Pong Nai ba
c6 nghe dng S ndi lai va c6 biét. S6 tién ma 6ng S thanh toan nhan chuyén
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nhuong dat 1 tai san chung cua ba va dng S trong thoi ky hén nhan. Déi voi
noi dung tranh chap trong vu an “Tranh chap hop déng chuyén nhwong quyén
sir dung dat” gitra nguyén don dng Pham Viét C va bi don 6ng Tran Xuan D, ba
Nguyén Thi S thi ba théng nhat véi 16i khai cua 6ng L& Ngoc S va khong bd
sung gi thém.

1.8. Tai ban tu khai, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Pao Thi
Minh Hang trinh bay:

Ba 14 vo 6ng Pham Viét C. Ong C c6 mua dét tai xa Long An, huyén L,
tinh Pong Nai ctia 6ng B va ba S ndm 2010, day 1a tai san riéng cua 6ng C. Ba
khong c6 y kién gi lién quan dén viéc tranh chap dat dai gitta 6ng C véi ba S,
6ng B va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/3/2010 dbi véi
thira dét tai xa Long An, huyén L tinh Pong Nai, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phép luat.

1.9. Tai bdn tw khai, nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Phong Cong
ching sé 4 tinh Pong Nai trinh bay:

Ngoai 01 bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat hién dang luu
trit tai Phong Cong chtmg s 4, cac duong su tham gia hop dong khong c6 yéu
cau Phong Cong chtng sd 4 1ap Vin ban sira doi, hay bo nao co lién quan dén
thira dat nay. Trong Hop dong chuyén nhuong thé hién: Ba Nguyén Thi S va
ong Tran Xuan P di tu nguyén 1ap hop ddng, cudi ban hop dong cac bén déu
c6 ghi chung t61 da doc va dong ¥ va déu co ky tén va diém chi trudc mit cong
chtng vién Tran Pinh Khuong. Viéc cong chimg Hop dong chuyén nhuong
néu trén da dam bao dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia Luat cong chung.

1.10. Tai bdn tuw khai, ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong
Cong ching An Hoa trinh bay:

Can ctr theo yéu cau cua: Ong (ba) Nguyén Thi S, Tran Xuan P va 6ng
Lé Ngoc S, ngay 29/05/2013 Vian Phong Cong Chirng An Hoa, tinh Pong Nai
da cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chimg:
2969/2013, quyén sb: 08/2013 TP/SCC/HPGD gitta bén chuyén nhuong ba
Nguyén Thi S 6ng Tran Xuan D (bén A) va bén nhan chuyén nhuong 6ng Lé
Ngoc S (bén B), c¢6 ndi dung: Quyén sir dung dat ciia bén A d6i véi thira dat
theo: “Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 0848545, sb vao s6 005681 do
Uy ban nhan dan huyén L cp ngay 22/01/2002, cu thé nhu sau: Thura dét so:
157 (Thira chinh thirc: 14) T& ban dd s6: 23 (TO ban dd méi: 46); dia chi thira
dat: xa Long An, huyén L, tinh Dong Nai; dién tich: 3.146 m* dién tich theo
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ban v&: 3.350,80 m?; hinh thtc st dung: St dung riéng: 3.146,00 m?, st dung
chung: Om? muyc dich str dung: it ¢ tai nong thon (200m?); dit trdng cay lau
nam (2.946m%); muc dich st dung theo ban v&: Dit & tai nong thon (200m?);
dat trdng cay 1au nam (3150.80 m?); thoi han st dung: Lau dai (ONT); 50 nim,
ké tir ngay cip gidy chimg nhan quyén str dung dat (LNC).

Péi chiéu cac hd so luu trit néu trén tai Van Phong Cong chimg An Hoa
xac nhan: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit c6 nodi dung néu trén,
duoc thuc hién ding quy trinh, dung trinh ty, thu tuc quy dinh phép luat vé
Cong chimg va cac quy dinh phap luat lién quan. Tai thoi diém cong chung
thira dat néu trén du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh phap luat.

2. Quyét dinh cia cdp so tham:

Tai Ban &n dan su so thim sb: 54/2022/DS-ST ngay 09-9-2022 cua Toa
an nhan dan huyén L, da quyét dinh:

Cian ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 Bo luat T
tung dan su;

Can cir cAc Diéu 116, 117, 122, 123, 385, 401, 407, 423 B9 luat dan su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va sur dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Pham Viét
C ddi véi bi don ba Nguyén Thi S, 6ng Tran Xuan B va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan éng L& Ngoc S vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”:

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/5/2013 giira
ong Tran Xuin D, ba Nguyén Thi S va ong Lé Ngoc S d6i v6i quyén sir dung
dat dién tich 3.350,8 m® thudc thira dat sb 157, to ban d6 s6 23 (sb méi thua sb
14, t& ban do sd 46) xa Long An, huyén L, tinh Déng Nai dugc cong chimg tai
Vin phong Cong chimg An Hoa, tinh Pong Nai, sé cong ching 2969/2013,
quyén s6 08/2013TP/CC-SCC/HPGD vo hiéu.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Viét C
vé viéc bude ong Tran Xuan D, ba Nguyén Thi S tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 17/3/2010 giita 6ng Tran Xuan D, ba
Nguyén Thi S v6i 6ng Pham Viét C, éng Lé Ngoc Th, ong Piang Xuan C dbi
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VOl quyén st dung dét dién tich 2.688 m? thudc thira dat s6 157, to ban dd sd 23
xd Long An, huyén L, tinh Pong Nai dugc cong chung tai Phong Cong chimg
sO 4 tinh Pong Nai, s6 cong ching 104/2010 quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD.

Chap nhan yéu cau khoi kién phan t cta bi don 6ng Tran Xuén D, ba
Nguyén Thi S va yéu cau khai kién doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Lé Ngoc S:

Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/3/2010
gitra Oong Tran Xuin D, ba Nguyén Thi S véi 6ng Pham Viét C, ong Lé Ngoc
Th, 6ng Pang Xuan C ddi v6i quyén st dung dat dién tich 2.688 m? thudc thira
dat s6 157, to ban dd s 23 x4 Long An, huyén L, tinh Déng Nai dugc cong
chtng tai Phong COng chimg sé 4 tinh Dong Nai sé cong ching 104/2010
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD.

Chép nhén yéu cau khoi kién phan t6 ciia bi don 6ng Tran Xuan D, ba
Nguyén Thj S:

Tuyén huy “thoa thuan hop dong” ngay 01/9/2010 (gidy tay) giita 6ng
Tran Xuan D, ba Nguyén Thi S v6i 6ng Pham Viét C.

Cac duong sy duoc quyén lién hé véi cic co quan Nha nudc co tham
quyén dé thuc hién cac thi tuc dang ky quyén st dung dat theo quy dinh phap
luat.

Vé hau qua ctia hop dong vo hiéu: Khong xem xét, giai quyét.

Vé chi phi té tung: Nguyén don 6ng Pham Viét C phai chiu chi phi to
tung so tién 37.198.000d (ba muoi bay triéu mot trim chin muoi tam nghin)
ddng. Ong Pham Viét C da nop xong.

Bi don ba Nguyén Thi S va 6ng Tran Xuan B phai chiu chi phi t6 tung s6
tién 18.599.000d (mudi tdm triéu nim trim chin muoi chin nghin) déng; nguoi
c6 quyeén loi nghia vy lién quan éng L& Ngoc S phai chiu chi phi té tung so tién
18.599.000d (muoi tAm triéu ndm traim chin muoi chin nghin) déng. Do 6ng C
da nop toan bo chi phi té tung; do do, budc ba Nguyén Thi S va 6ng Tran Xuan
b phai tra cho 6ng Pham Viét C s tién tam tng chi phi té tung 6ng C da tam
nop 1a 18.599.000d (muoi tAm triéu ndm trim chin muoi chin nghin) déng,
budc dng L& Ngoc S phai thanh toan cho 6ng Pham Viét C sé tién tam tng chi
phi t6 tung dng C da tam nop 1a 18.599.000d (muoi tdm triéu nim trim chin
muoi chin nghin dng).
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- Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, quyén va nghia vu thi hanh
an va quyén khang céo theo luat dinh.

3. Khang céo:

Ngay 16-9-2023, 6ng Pham Viét C khang cao dé nghi Toa an cap phuc
thAm gitr sira ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

4. Y kién cia Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phtc thdm:

4.1. Vé viéc chap hanh phap ludt té tung:

- Toa an cap phic tham da thyc hién ding cac quy dinh vé viéc thu thap
chting ca, viéc cap téng D vin ban td tung hop 1& cho duong su va chuyén hd
so cho Vién kiém sét cing cap nghién ciru ding thoi gian quy dinh. Phién toa
thue hién ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su, dam bao dang thanh
phan, vo tu, khach quan va khéng c6 truong hop phai thay doi nguoi tién hanh
t6 tung.

- Viéc chap hanh phap luat caa nguoi tham gia té tung: Tur khi thu 1y vu
an cling nhu tai phién toa hom nay, cac duong su da thyc hién ding cac quy
dinh tai cac biéu 70, 71, 72 cia Bo luat T4 tung dan su.

4.2. Quan diém doi véi vu an:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

1. Khang céo cuaa ong Pham Viét C duoc thuc hién trong thoi han luat
dinh nén duogc xem xét theo thu tuc phdc tham.

2. Vé quan hé tranh chap va tu cach tham gia t6 tung: Cap so tham xac
dinh dung va day du.

[2] Vé noi dung:

3.1 Xét khang céo va yéu cau khai kién cua nguyén don:

- V& yéu cau tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 29/5/2013 gitra 6ng Tran Xuan D, ba Nguyén Thi S va dng L& Ngoc
S:

Xét thy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/5/2013
gitta 6ng Tran Xuan B, ba Nguyén Thi S va dng L& Ngoc S dugc cong ching
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tai Van phong Cong chitng An Hoa, tinh Bong Nai sé cong chiang 2969/2013.
Trudéc khi 1ap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/5/2013 véi
6ng L& Ngoc S; vao ngay 17/3/2010, ba Nguyén Thi S va 6ng Tran Xuan b da
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i vai dién tich dat thudc thia
s6 157, t& ban do s6 23 x& Long An, huyén L, tinh Bong Nai néu trén cho bén
nhan chuyén nhuong 1a cac 6ng Pham Viét C, Lé Ngoc Th, Bang Xuan C, hop
dong da duoc cong ching tai Phong Cong chimg sé 4 tinh Bong Nai, sé 114/2010,
quyén s6 01TP/CC-HPGD. Cac bén khong c6 vin ban dé nghi t6 chirc da cong
chting hop ddng haty bo viéc céng ching theo quy dinh tai Diéu 44 cua Luat
Cong chimg nam 2006, phi hop véi trinh bay cua Vin phong Cong ching s6 4
tinh Déng Nai c6 tai hd so; gitta cac bén khong cd bat cir mot thoa thuan nao vé
viéc cham duat hay hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.
Do d6, viéc Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don,
tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/5/2013
giita 6ng Tran Xuan B, ba Nguyén Thi S va dng L& Ngoc S dugc cong ching
tai Van phong Cong chitng An Hoa, tinh Bong Nai sé cong chiing 2969/2013 14
¢6 can cur, dung quy dinh cua phap luat.

- V& yéu cau buoc dng Tran Xuan D va ba Nguyén Thi S tiép tuc thuc
hién hop doéng chuyén nhuong da duoc cong chung tai Phong Cong ching so 4
tinh Pong Nai, s6 114/2010, quyén s6 01TP/CC-HPGD va thuc hién viéc sang
tén:

Xét thay, sau khi cac bén giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 17/3/2010 giita ba Nguyén Thi S, 6ng Tran Xuan D va ong
Pham Viét C, 6ng Lé Ngoc Th, ong Bang Xuan C; cac bén khong thuc hién
viéc dang ky ké khai tai co quan quan 1y nha nudc vé dat dai nén hop dong
chua c6 hiéu lyc phép luat; bai vi, theo quy dinh tai Diéu 692 caa Bo luat Dan
su nam 2005 thi viéc chuyén quyén str dung dt c6 hiéu luc tir thoi diém ding
Ky quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai; khoan 3 Diéu 188
cua Luat Dat dai nam 2013 quy dinh “...viéc chuyén nhuong bang quyén st
dung dat phai dang ky tai co quan ding ky dat dai va co hiéu luc ké tir thoi
diém dang ky vao So dia chinh”.

Qua trinh thuc hién hop dong, bén nhan chuyén nhuong da khong thuc
hién ding nghia vu theo nodi dung hop dong, vi pham nghia vu cta bén nhan
chuyén nhuong vé viéc tra du tién, ding han va phuong thirc théa thuan trong
hop d6ng theo quy dinh tai Biéu 701 cua Bo luat Dan su 2005, cu thé: Ong
Piang Xuén C khong dong Y tiép tuc thuc hién hop dong va da rat lai s6 tién
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coc 70.000.000 dong, 6ng Pham Viét C va éng L& Ngoc Th vi pham nghia vu
thanh toan, trong d6 6ng Pham Viét C mai thanh toan s6 tién 91.200.000 dong,
6ng L& Ngoc Th méi thanh toan sé tién 754.720.000 dong; dong thoi, 6ng Th
cling khong dong y tiép tuc thuc hién hop déng ma thoa thuan véi ong B va ba
S 1ap hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat cho 6ng L& Ngoc S. Viéc vi
pham nghia vu thanh todn caa bén nhan chuyén nhuong néu trén va mot trong
cac bén tham gia nhan chuyén nhuong dat (6ng Ding Xuan C, 6ng Lé Ngoc
Th) khong ddng y tiép tuc thuc hién hop doéng dan dén hop ddéng khong thé
thue hién duoc; hop déng chuyén nhuong xac lap gitra cac bén khong thoa
thuan s& hitu theo phan, vi tri thira dét, loai dat cua mdi ngudi nhan chuyén
nhuong dé xac dinh diéu kién tach thira theo quy dinh cua phap luat; bén mua
(ca ba nguoi gom: Ong Th, 6ng Xuan C, dng Viét C) chua nhan ban giao dat dé
st dung tir ba S, 6ng . Do d6, Tda an cip so tham khéng chap nhan yéu cau
tiép tuc thuc hién hop ddng cua nguyén don va chap nhan yéu cau khoi kién
phan t6 cia bi don 6ng Tran Xuan B, ba Nguyén Thi S; yéu cau khai kién doc
lap cua 6ng L& Ngoc S vé viéc tuyén hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba Nguyén Thi S, 6ng Tran Xuan B va 6ng Pham Viét C, 6ng Lé
Ngoc Th, ong Ding Xuan C ddi véi quyén st dung dat thuoc thira dat s6 157 to
ban d6 s6 23, xd Long An duoc cong chung ngay 17/3/2010 tai Vin phong
cdng chung s6 4, tinh Déng Nai cong chiing sé 104/2010, quyén sé 01TP/CC-
HDGD 1a ¢6 can ctr.

Tu nhitng nhan dinh trén, khang cao cta nguyén don 6ng Pham Viét C la
khong c6 co sd dé chap nhan.

- Vé hau qua phap ly caa viéc tuyén hop dong vé hiéu: Qua trinh giai
quyét, Toa &n cap so thim da 1ap bién ban giai thich nhung khéng c6 duong su
nao yéu cau giai quyét hau qua phap ly caa hop déng vo hiéu nén khong dit ra
xem xét giai quyét 1a ding quy dinh. Cac duong su c6 quyén khai kién bang
mét vu an dan su khac khi cé yau cau.

3.2. P6i voi yéu cau khoi kién phan t cta bi don 6ng Tran Xuan B, ba
Nguyén Thi S; yéu cau khai kién doc 1ap cua 6ng Lé Ngoc S vé viée tuyén huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi S, 6ng Tran
Xuan P va 6ng Pham Viét C, éng Lé Ngoc Th, éng Pang Xuan C dbi voéi
quyén sir dung dat thudc thira dat sé 157 to ban dd sé 23, xd Long An dugc
cong chimg ngdy 17/3/2010 tai Van phong céng chimg sd 4, tinh Pong Nai
cong chung sd 104/2010, quyén s6 01TP/CC-HPGD va hay “Thoa thuin hop
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ddng” ngay 01/9/2010 (gidy tay) gira 6ng Tran Xuin D, ba Nguyén Thi S véi
ong Pham Viét C:

Cac duong su khong cO khang céo va khong co khang nghi cta Vién
kiém sat vé cac yéu cau khoi kién nay nén khong dat ra xem xét. Nhan dinh va
quyét dinh cua Toa &n cip so tham 1a co can ctr phi hop véi cac tinh tiét, noi
dung vu an; ding quy dinh cua phép luat.

[4] Quan diém cua Kiém sét vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai
tai phién toa phu hop voi nhan dinh ctia Ho1 déng xét xur, nén duoc chép nhan.

[5] An phi:

Can ctr khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sé:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly sir dung an phi va 1é phi
Toa an;

Do khéng cdo khong duoc chap nhan nén 6ng Pham Viét C phai chiu
300.0004 an phi dan sy phc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 biéu 308 cua Bo luat Té tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cia 6ng Pham Viét C; giit nguyén Ban &n
dan su so tham sd: 54/2022/DS-ST ngay 09-9-2022 cua Toa &n nhan dan huyén
L.

Ap dung céac Diéu 410, 692, 701 cua Bo luat Dan sy nam 2005; cac Diéu
116, 117, 122, 123, 385, 401, 407, 423 B6 luat Dan sy 2015; Piéu 100, 188 cua
Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén X

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pham
Viét C dbi voi bi don ba Nguyén Thi S, 6ng Tran Xuan D va ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan dng L& Ngoc S vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”:

Tuyén hop v6 hiéu ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
29/5/2013 giita 6ng Tran Xuan D, ba Nguyén Thi S va ong Lé Ngoc S ddi véi
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quyén st dung dét dién tich 3.350,8 m? thudc thira dat sd 157, to ban do sb 23
(s6 moi thira s6 14, to ban do s6 46) xa Long An, huyén L, tinh Pong Nai dugc
cong chimg tai Van phong Cong chimg An Hoa, tinh Dong Nai, s6 cong ching
2969/2013, quyén s6 08/2013TP/CC-SCC/HPGD.

Do dién tich dit 3.350,8 m® thudc thira dat s 157, t& ban d6 sé 23 (sb
moi thira sd 14, to ban db s6 46) xa Long An, huyén L, tinh Pong Nai da duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: BO 229077 cho 6ng Lé Ngoc S
ngay 18/7/2013, nén khi ¢6 yéu cau cua cac duong sy c¢6 lién quan, Van phong
dang ky dat dai, Phong Tai nguyén va Moi trudng, UBND huyén L, So Tai
Nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai cin ctr vao Ban an phuc tham thu hoi
gidy chtrng nhan quyén sir dung dat cip cho ong Lé Ngoc S, cép lai gidy ching
nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét cia Toa an.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Pham Viét C
vé viéc budc ong Tran Xuan D, ba Nguyén Thi S tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/3/2010 gitta 6ng Tran Xuan D, ba
Nguyén Thi S véi 6ng Pham Viét C, 6ng Lé Ngoc Th, 6ng Pang Xuin C d6i
VOl quyén st dung dét dién tich 2.688 m? thudc thira dat sé 157, to ban db s 23
xd Long An, huyén L, tinh Pong Nai dugc cong ching tai Phong Cong chimg
s6 4 tinh Pong Nai, sd cong chimg 104/2010 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD.

3. Chap nhan yéu cau khai kién phan té cua bi don 6ng Tran Xuan D, ba
Nguyén Thi S va yéu cau khoi kién doc lap caa ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan ong Lé Ngoc S:

Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/3/2010
gitra Oong Tran Xuin D, ba Nguyén Thi S véi 6ng Pham Viét C, ong Lé Ngoc
Th, 6ng Ping Xuan C ddi v6i quyén st dung dat dién tich 2.688 m® thudc thira
dat s6 157, to ban do s6 23 xd Long An, huyén L, tinh Pdng Nai dugc cong
chtng tai Phong COng chimg s6 4 tinh Pong Nai sé cong ching 104/2010
quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD.

4. Chap nhan yéu cau khai kién phan té cta bi don ong Tran Xuan D, ba
Nguyén Thi S:

Tuyén hity “Thoa thuén hop dong” ngay 01/9/2010 (gidy tay) giita ong
Tran Xuan D, ba Nguyén Thi S véi 6ng Pham Viét C.

5. V& hau qua phap 1y cua viéc tuyén hop dong vo hiéu: Do cac duong sur
khong c6 yéu cau nén khong xem xét, giai quyét,
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6. V& chi phi t tung:

Nguyén don 6ng Pham Viét C phai chiu chi phi t6 tung sb tién
37.198.000d (ba muwoi bay triéu mot traim chin muoi tdm nghin dong). Ong
Pham Viét C da nop xong.

Bi don ba Nguyén Thi S va dng Tran Xuan D phai chiu chi phi té tung s6
tién 18.599.000d (mudi tAm triéu nam trim chin muoi chin nghin d6ng); nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan dng L& Ngoc S phai chiu chi phi té tung sé tién
18.599.000d (muoi tAm triéu ndm trim chin muoi chin nghin déng). Do éng C
da nop toan b chi phi té tung, do d6 budc ba Nguyén Thi S va 6ng Tran Xuan
b phai tra cho 6ng Pham Viét C sé tién tam tng chi phi té tung 6ng C d& tam
nop 1a 18.599.000d (mudi tam triéu nim tram chin muoi chin nghin déng),
budc 6ng L& Ngoc S phai thanh toan cho 6ng Pham Viét C sé tién tam tng chi
phi t6 tung 6ng C da tam nop 12 18.599.000d (mudi tdm triéu nim trim chin
muoi chin nghin dng).

Ké tir ngay ban &n cé hiéu luc phap luat hoac ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai tra 13i déi vai s tién cham tra
turong wng voi thoi gian cham tra theo mac 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

7. Vé &n phi:

7.1. An phi dan su so tham:

Ong Pham Viét C phai chiu 300.0004d (ba traim nghin d6ng) &n phi dan sy
so tham, duoc trir vao s6 tién 600.000d (sau tram nghin dong) tam @ng an phi
da nop tai bién lai thu sé6 0002898 ngay 20/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén L. Hoan tra cho 6ng Pham Viét C sb tién 300.000d (ba tram
nghin dong).

Bi don ba Nguyén Thi S va dng Tran Xuan D phai chju 150.000d (mot
trdm nim muoi nghin d6ng) an phi dan su so tham; ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 0ng L& Ngoc S phai chiu 150.000d¢ (Mot tram nam muoi nghin
ddng) &n phi dan sy so tham.

7.2. An phi dan su phic tham:

Ong Pham Viét C phai chiu 300.000d (ba traim ngan dong) &n phi dan
su phuc tham, duogc trir vao sb tién tam ¢ng an phi phic tham da nop theo
Bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi Toa &4n s6 0006118 ngay 20-9-2022
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L. Ong C da nop du.
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8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy sira d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi duoc thi
hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy
stra doi, bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su stra d6i, bo sung nam 2014.

9. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
} C‘f‘c (,i“(’n% su, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhéan dan huyén L;

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai;

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L;

- Vin phong Piang ky dat dai tinh Dong

Nai - Chi nhanh L;

- Luu: H) so vu an, Toa Dan su, Vin

phong va Tham phén (4).

Nguyén Xuan Quang
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