TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2- QUANG NINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 31/2025/DS-ST

Ngay: 30 - 9 - 2025

“V/v: Tuyén vo hiéu hop dong ting
cho quyén str dung dat, doi lai quyén
st dung dat va tai san gan lién voi
dat”

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngb Vin Thing

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Thai Quang Pinh
Ong Nguyén Vin Quyén

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Thang - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
2- Quang Ninh

- Dqi dién Vién kiém sdt nhén dan khu viee 2 - Quing Ninh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Thanh Hai - Kiém sét vién

Ngay 30 thang 9 ndm 2025, tai hdi truong Toa an nhan dan khu vuc 2- Quang
Ninh xét xir cong khai vu an dan sy so tham thu 1y sb: 33/2024/TLST- DS ngay 09
thang 8 nam 2024, vé viéc: “Tuyén vo hiéu hop dong ting cho quyén st dung dat, doi
lai quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr so tham sd: 34/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 9 nim 2025, Quyét dinh hodn
phién toa sb: 28/2025/QDST-DS ngay 28 thang 9 nam 2025, giita cac duong su:

1- Nguyén don: Ba Vii Thi G, sinh nam 1937; noi cu tru: s6 nha 09, t6 30, khu
P, phuong U, tinh Quang Ninh; c6 mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Chi Hoang Thi S, sinh nam 1973; noi cu tra: to
7, khu 2 G, phuong V, tinh Quang Ninh; c6 mat tai phién toa.

2- Bi don: Anh Hoang Van Th, sinh nim 1964; noi cu tr: s nha 07, to 30,
khu Ph, phuong U, tinh Quang Ninh; vang mit tai phién toa.

3- Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi 1a nguoi thira ké
cua ong Hoang Van Kh:

+ Chi Hoang Thi M, sinh nam 1967; noi cu tru: t6 6, khu L, phuong Y, tinh
Quang Ninh; c6 mat tai phién toa.

+ Chi Hoang Thi L, sinh nam 1969; noi cu tru: t6 30, khu Ph, phuong U, tinh

Quang Ninh; c6 mat tai phién toa.
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+ Chi Hoang Thi D, sinh nam 1971; noi cu tru: t6 7, khu L, phuong Y, tinh
Quang Ninh; c6 mat tai phién toa.

+ Chi Hoang Thi S, sinh nam 1973; noi cu tru: t6 7, khu 2 G, phuong V, tinh
Quang Ninh; c6 mat tai phién toa.

+ Chi Hoang Thi V, sinh nam 1975; noi cu tra: t6 29, khu 2B, phuong C, tinh
Quang Ninh; c6 mat tai phién toa.

+ Nguoi thira ké cia anh Hoang Manh H1: Chi Lé Thi T6 U, sinh nam 1967;
noi cu tra: to 6A, khu Y, phuong H, tinh Quang Ninh; c6 mit tai phién toa; Anh
Hoang Anh S, sinh nam 1993; noi cu tra: td 6A, khu Y, phuong H, tinh Quang Ninh;
vang mit c6 don dé nghi vang mit.

4- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Chi Bui Thi X - vg anh Hoang Van Th; noi cu tra: s6 nha 07, t6 30, khu Ph,
phuong U, tinh Quang Ninh; vang mit tai phién toa.

+ Chi Hoang Thi Thl- con anh Hoang Van Th; noi cu tru: td 30, khu Ph ,
phuong U, tinh Quang Ninh; vang mit tai phién toa.

+ Anh Hoang Manh T - con anh Hoang Van Th; noi cu tra: s6 nha 07, to 30,
khu Ph, phuong U, tinh Quang Ninh; vang mat tai phién toa.

+ Chi Bui Thi Ph- con anh Hoang Van Th; noi cu tra: s6 nha 07, t6 30, khu
Phti Thanh Tay, phuong Uéng Bi, tinh Quang Ninh; vang mat tai phién toa.

+ Van phong cong ching Tr nay 1a Van phong cong chimg Th; dia chi: khu do6
thi K, phudong M, tinh Quang Ninh. Dai dién theo phap luat: Ong Truong Tién Q —
Truong van phong; Véng mit ¢6 don dé nghi Véng mat.

+ Uy ban nhan dan phuong Udng Bi, tinh Quang Ninh. Pai dién theo uy
quyén: Ong Nguyén Manh H — chtic vu: Pho truong phong Phong kinh té, ha tang va
d6 thi phuong U; vang mit ¢6 don dé nghi ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, ba G trinh bay:
Ba va ong Hoang Vian Kh 1a vg chong sinh duge 7 ngudi con gdm: Hoang Manh H1
(chét nam 2016), Hoang Van Th, Hoang Thi M, Hoang Thi L, Hoang Thi D, Hoang
Thi S va Hoang Thi V. Nam 1960, vo chong ba khai hoang danh cay cti, xa tao dung
dugc manh dat & va duge UBND thanh phd Udng Bi cap gidy CNQSD dat nim 1994
sau do, vo chéng chuyén nhuong va tang cho, con lai dién tich 212,6 m? trong d6 dat
& 14 120 m?, dat trong cay lau nam 1a 92,6 m?. Theo tAm nguyén ciia vg chong ba 1a
cho anh Th mot nira dién tich dat dang &, nén nam 2007, anh Th xay 01 ngdi nha 3
tang trén phan dién tich dat cua 6ng, ba dinh ting cho, dong thoi vo chdng ba ciing
xay 1,5 tAng trén phan dién tich dat con lai, hai nha c6 cdng riéng sin mai ton chung,
phﬁn dién tich dat ba va ong Kh dé lai muc dich 1am noi & cho vg ché)ng, déng thoi
cling 13 phan dién tich dat dé sau nay lam chd hwong ho4, thd cung to tién va dé con
chau sau nay c6 chd di vé thap huong to tién.
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Ngay 14 thang 7 nim 2022, khoang 15 dén 16 gio chiéu, anh Th goi vo chong
ba sang nha anh Th, ndi dung anh Th noi la bd me sang lam thu tuc tach dat lam 2
phan, vo chong ba nghe noéi vay 1én sang nha anh Th, tai thoi diém d6 bén nha anh Th
c6 ba, 6ng Kh, anh Th va 02 ngudi lam cong chimg, tong 13 05 ngudi, ngoai ra khong
con ai khac, ba nhé luc d6 nguoi phu nit cam tay ba diém chi va cam tay viét vao vin
ban, trudc d6 khong cd ai doc cho ba va dng Kh nghe ndi dung viéc tang cho, khong
c6 ai 1am chiing, ngoai ra khong con ai khac, sau nay v chong ba méi biét ngay hom
d6, anh Th da lra ddi vo chéng, anh Th lam thu tuc ndi dung 1a vo chéng ba tang cho
toan b dién tich dat 1a trai véi ¥ chi ctia vo chdng. Khi 6ng Kh con séng phat hién ra
da yéu cau anh Th tra lai, anh Th déu dong ¥, nhung khong hop tac nén chua tra dat
cho vo chong ba.

Nam 1988, vo chong da cho anh Thhon 1000m? dat 1am chd o, nhung sau d6
vi nhiéu 1y do, anh Th da ban toan b dién tich dat d6 di, thiy anh Th co nhd nén vg
chéng théng nhét cho anh Th mdt nira dién tich dit ma vo ché)ng dang st dung. Tu
khi ong Kh chét dén nay, anh Th chua lam thu tuc dé tra lai dt va nha cho ba lam noi
O va tho cing t6 tién, mat khac, anh Th, vo anh Th tén 1a Bui Thi X, cac con anh Th
1a Hoang Manh T, v anh Toan 1a Bui Thi Ph dang sinh song trén ngdi nha 3 ting
canh nha, nhung anh Th, vo anh Th va cac con anh Th khong quan tdm, cham séc ba,
thudng xuyén c6 16i ndi va hanh déng xic pham ba, khong t6n trong ba, hiang x6m
nhiéu 1an chtmg kién. Ba G khoi kién dé nghi Toa an xem xét tuyén hop dong tang
cho quyén st dung dat dugc Vian phong céng chimg Tr (nay 12 Van phong céng chimg
Th) cong chtng v6 hiéu, budc anh Th phai tra lai ba phan dién tich dat, nha va tai san
khac gan lién voi dat ma vo chong da xay ngoi nha 1,5 tang.

2- Bi don anh Hoang Vian Th khai: khong dong ¥ tra lai dat cho ba G.

3- Nhing nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, trir vo con anh Th do khéng
hop tac nén khdong co6 101 khai, con lai c6 101 khai co ban nhu ba G.

4- Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Vian phong céng chimg Tr nay la
Vin phong cong ching Th ¢ quan diém: viéc cong chimg hop dong ting cho dung
phap luat dng thdi cung cap ban sao cac tai liéu lién quan dén viéc cong chimg ngay
14/7/2022.

5- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan phuong U ¢ quan
diém: V& trinh tu cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat cho anh Th khi dugc ting
cho d& dam bao. Sau d6 cac bén co tranh chap, Uy ban nhan dan phuong Y da hoa
giai. Poi v6i dién tich da cip cho anh Th, vé kich thudc va tong thé du diéu kién tach
dat, nhung trén dat da co cong trinh kién c6 nén khong tach duogc, dé dam bao quyén
loi ctia cac bén thi cac bén dimg tén chung gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén quan diém yéu cau Toa an tuyén Hop
ddng tang cho quyén sir dung dat giita 6ng Hoang Van Kh, ba Vii Thi G va anh Hoang
Vin Th vo6 hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu theo huéng: Ba Vit Thi
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G va nhitng ngudi thira ké cua ong Hoang Vian Kh dugce quyén sir dung dién tich dat
196,5m? (trong d6 dat ¢ 1a 120m?, dat cay lau nam 1a 76,5m?). Vé xir 1y tai san gan
lién voi dat: anh Hoang Vin Th duge quyén so hitu ngdi nha 03 ting va cac tai san
khac trong khuon vién dién tich d4t 101,8m?; Ba Vi Thi G va nhiing nguodi thura ké
ctia ong Hoang Vin Kh dugc quyén so hitu ngdi nha 01 ting dién tich 63m? va 01
tum dién tich 24m? va céc tai san khac trong khudn vién dién tich dat 94,7m?2. Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan cac chi Hoang Thi M, Hoang Thi L, Hoang Thi D,
Hoang Thi S, Hoang Thi V va Lé Thi Té U nhat tri v6i quan diém cua nguyén don.
Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan khu vuce 2- Quang Ninh phat
biéu quan diém vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn nhw sau:

1. Viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir vu 4n va Thu ky
Toa an:

Viéc tuan theo phap luét trong thoi gian chuan bi xét xtr: Thim phan duoc phan
cong thu 1y giai quyét vu an da thue hién dung, day du quy dinh tai Diéu 203 Bo luat
TTDS 2015.

Viéc tuan theo phéap luat cia HDXX tai phién toa: Hoi dong xét xtr, Thu ky
Toa an di tuan theo dung cac quy dinh ctia Bo luat TTDS vé xét xir so tham vu an.

2. Viéc chap hanh phéap luat cia nguoi tham gia to tung:

Nguyén don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan di thyc hién day du quyén
va nghia vu tb tung cia minh theo quy dinh tai Piéu 70, 71, 73 Bo luat T6 tung Dan
su. Bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan (vo con anh Th) chua
thie hién ding quyén nghia vu theo quy dinh tai cac Piéu 70,72,73 Bo luat T6 tung
Dan su

3.Y kién vé viéc gidi quyét vu an: Can cu tai li€éu da thu thap, xac dinh nguén
gbc thira dat ciia ba Vil Thi G tai T6 30, khu Ph, phuong U, tinh Quang Ninh hién
dang tranh chip do vo chong ba Gon va ong Hoang Vian Kh tao lap va duoc Uy ban
nhan dan thi xa Udng Bi cip gidy ching nhan Quyén st dung dét tir nim 1994. Viéc
anh Th khong thyuc hién theo su thdng nhat cua gia dinh 6ng Kh, ba G dé tach thira
dat dé tra lai cho ba G mot phan trong tong dién tich dat 196,5m? 1a khong dang voi
ndi dung cudc hop gia dinh ngay 19/02/2023 va ngay 26/3/2023, dong thoi tai cac
budi hoa giai ngay 24/5/2023 va ngay 27/6/2024 tai Uy ban nhan dan phudng Yén
Thanh nhung sau d6 anh Th khong hop tac dé tach thira dat tra lai mot phan dat cho
ong Kh, ba G. Ngoai ra Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 14/7/2022 1a chua
dam bao quy dinh tai Diéu 44 va Diéu 47 Luat cong chimg. Nén chip nhan yéu cau
khéi kién cia Nguyén don ba Vii Thi G.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n dugce tham tra tai phién
toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:
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[1] V& t6 tung, quan hé phéap luat: ba Vii Thi G khoi kién yéu cau Toa 4n nhan
dan khu vuc 2 — Quang Ninh Tuyén v6 hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dit,
doi lai quyén st dung dat va tai san gan lién voi dét, bi don, nhimg ngudi thira ké cua
ong Hoang Vian Kh, ddi twong tranh chép tai t6 30, khu Ph, phuong U, tinh Quéng
Ninh, nén vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 2 — Quang
Ninh va quan hé phap luat: “Tuyén vo hiéu hop dong ting cho quyén st dung dat, doi
lai quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat”, theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 26,
Piéu 35, Piéu 39 Bo luat TH tung Dan sy va khoan 2 Piéu 1 Luat sé 85/2025/QH15
ngay 25/6/2025 cua Quéc hoi vé stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat TH tung
Dan sy, Luat T6 tung Hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luét pha san
va Luat hoa giai ddi thoai tai Toa an, Piéu 116, 117, 122, 123 B luat Dan sy va Diéu
52 Luat Cong chung nam 2013.

Viéc xac dinh nhitng nguoi thira ké cua ong Hoang Van Kh dugc thuc hién theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 651 Bo luét dan su.

[2] Bi don anh Hoang Vian Th, Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Bui
Thi X, chi Hoang Thi Th, anh, chi Hoang Manh T va Bui Thi Ph, Toa &n da téng dat
hop 1¢ 1an 2 nhung déu vang mit khong 1y do; nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
anh Hoang Van S, Pai dién Uy ban nhan dan phuong U, Pai dién Van phong cong
chimg Th dé nghi Véng mat; can ct khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat T
tung Dan su, Ho1 déng xét XU tién hanh xét xu V.'flng mat bi don va nhiing nguoi co
quyén lgi nghia vy lién quan.

[3] Xét yéu cau khai kién cta ba Vil Thi G, vé viéc: “Tuyén vo hiéu hop dong
tang cho quyén sir dung dat, doi lai quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.
Céc tai liéu thé hién:

Ong Hoang Vin Kh va ba Vii Thi G dugc quyén sir dung dién tich dat 765 m?,
trong d6 dat & 200m>, dat vuon 565m? (gidy CNQSDD do UBND thi xa Udng Bi cap
ngay 04/3/1994), nam 2007, 6ng, ba Hoang Van Kh - Vii Thi G va anh Hoang Vian
Th cung xay dung nha & giap nhau (6ng, ba Hoang Van Kh - Vii Thi G xay nha 1,5
tang, anh Th x4y nha 3 ting) qua trinh str dung dat ong, ba Hoang Van Kh - Vit Thi
G ting cho va chuyén nhuong cho nguoi khac, dén ngay 08/8/2018 con lai dién tich
sir dung 212,6m?, trén dat c6 ngdi nha cua ong, ba Hoang Van Kh - Vii Thi G va anh
Hoang Van Th. Ngay 02/6/2022 6ng, ba Hoang Van Kh - Vii Thi G chuyén doi mot
phan dat vuon sang dat ¢ ¢6 dién tich 212,6m>, trong d6 dat & 120m?, dat CLN 92,6m?.

Qua trinh str dung, tam nguyén cua o6ng, ba Hoang Van Kh - Vii Thi G 1a tang
cho anh Hoang Vian Th phan dat c6 nha di xay cta anh Th, con nha ndm trén phan
dat con lai thude quyén sir dung, sé hitu ctia 6ng, ba dé ¢ 1am noi & va tho cung. Ngay
14/7/2022, 6ng, ba Hoang Vin Kh - Vit Thi G ting cho anh Hoang Vian Th, quyén str
dung dét va tai san gan lién voi dat duge Van phong cong chimg Tr nay Van phong
cong ching Th cong chimg, Hoi dong xét xir, thay:
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- Thtr nhét, hinh thirc hgp dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién
v4i dat va cac tai liéu kém theo, do Vin phong cong chimg Tr nay Vin phong cong
chtng Th cung cp, thi: Tai Phiéu yéu cau cong ching tai Vin phong cua anh Hoang
Vin Th ghi ngay 14/7/2022 thé hién cong chtng tai Van phong theo yéu cu cta anh
Th, nhung 16i khai ba G, anh Th x4c nhan Vian phong cong chiung Tr ky Hop dong
ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét tai nha anh Th.

Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013. Quyén chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chip, gop von quyén st dung dat, quy dinh:
3. Viéc cong chung, ching thuc hop dong, vin ban thuc hién cac quyén ctia nguoi sir
dung dat duoc thuc hién nhu sau:
a) Hop dong chuyén nhuong, ting cho, thé chap, gop von bang quyén sir dung dat,
quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat phai dugc cong ching hoic chimg thuc,
trir truong hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khoan nay;
Diéu 44 Luat Cong chimg nam 2014. Dia diém cong chimg, quy dinh:

1. Viéc cong ching phai duoc thyc hién tai tru sé cia to chirc hanh nghé cong ching,
trir cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.
2. Viéc cong chimg c6 thé duoc thuc hién ngoai try sd cua to chirc hanh nghé cong
chting trong trudng hop ngudi yéu cau cong ching 13 nguoi gia yéu, khong thé di lai
dugc, nguoi dang bi tam gift, tam giam, dang thi hanh an phat tu hodc c6 ly do chinh
dang khac khong thé dén tru so cua to chirc hanh nghé cong chung. Nhu vy, Hop
ddng tang cho quyén st dung dét va tai san gan lién vi dat do Van phong cong chimg
Tr cong chtng ngay 14/7/2022, d vi pham vé dia diém cong chimg quy dinh tai Diéu
44 Luat Cong chirng nam 2014.

Ciing tai Hop dong tiang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat do
Vin phong cong chimg Tr cong chimg ngay 14/7/2022, thé hién ngay thang nam viét
va danh may bang nhiéu loai chit gdm chit viét tay va chit ddanh may, ban than éng
Kh gia yéu, nang tai, ba Vii Thi G khong biét chit, nhung khong c6 ngudi lam ching,
d3 vi pham quy dinh tai Diéu 47 Luit Cong chimg nam 2014.

Piéu 47 Luat Cong ching nim 2014. Ngudi yéu cau cong chimg, ngudi lam
ching, nguoi phién dich, quy dinh:
2. Truong hop ngudi yéu cau cong chimg khong doc duoc, khong nghe duge, khong
ky, diém chi dugc hodc trong nhiing truong hop khac do phép luat quy dinh thi viéc
cong ching phai c6 nguoi lam chung.

- Thtt hai, vé ndi dung hop dé)ng tang cho, cac tai licu thé hién: ong, ba Kh- G
c6 mot duy nhat mot thira dat trén c6 ngdi mot ngdi nha 1,5 ting cua ong, ba Kh - G
va mot ngdi nha ba tang cua anh Th, ngdi nha va dat 1a chd ¢ duy nhat cua 6ng, ba
Kh- G, cd hai ng6i nha ctia anh Th va 6ng, ba Kh- G xay nam 2007, cung san, mai
t6n, mat khac so do dat tang cho con mgt khoang dat tréng nhung Toa an tham dinh
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thi tuong nha cua ong, ba Kh- G lai giap tuong nha bén canh, nha dat 1a chd & duy
nhit cta 6ng, ba Kh- G, nhung cong chimg lai ting cho ca nha dit va ting cho khong
c6 diéu kién khong dung véi tim nguyén cia 6ng, ba Kh- G 1a ting cho phan dit c6
nha cua anh Th cho anh Th, phﬁn d4t c6 nha 1,5 tﬁng la cua 6ng, ba Kh- G, tach ra la
hai gidy CNQSDD, sau nay anh Th ciing thira nhan ndi dung nay (thé hién tai Bién
ban hoa giai tranh chap dat dai lap hoi 14 gio 00 phut, ngay 24 thang 5 nam 2023 cia
UBND phuong Y, thanh phé U), anh Th da dong ¥ tra, tich mot phan thtra dat cho bd
me theo ranh gi6i va ngdi nha hién trang nhung sau d6 anh Th khong hop tac dé hoan
thién cac thu tuc hanh chinh nén chua thuc hién dugc. Nhu vay ndi dung Hop déng
tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat do Van phong cong chimg Tr
cong chimg ngay 14/7/2022 da vi pham Piéu 117 Bo luat Dan sy nim 2015. Mit
khac, tir khi anh Th dugc cép gidy CNQSDD mang tén anh Th trong d6 c6 nha cia
ong, ba Kh- G da ddi xtr v6i cha, me, dic biét 1aba G khong dung chuan muc ctia con
cai voi cha me (chiri boi, xac pham ba G- duge hang x6m nhiéu lan ching kién), da
vi pham nghia vy cua con v6i cha, me theo quy dinh tai Piéu 70, 103 Luat Hon nhan
gia dinh nam 2014.

Tt nhitng phan tich, cin ¢t néu trén, Hoi dong xét xir thay yéu cau khai kién
tuyén v6 hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat, doi lai quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat ctia ba Vi Thi G ¢6 cin cir chap nhan.

- Thtr ba, giai quyét hau qua cta hop dong ting cho quyén st dung dat vo
hiéu: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 ctia BO luat Dan su quy dinh: Khi giao dich
dan su vo hi¢u thi cac bén khoi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau
nhimg gi da nhan, Hoi dong xét xt, thy: toan bo dién tich dat 196,5m? (trong d6 dat
& 1a 120m?, dat cay lau nam 1a 76,5m?) 14 tai san chung cta 6ng Hoang Van Kh va ba
Vii Thi G, tuy nhién 6ng Hoang Van Kh di chét ngay 29/7/2023, do d6 toan bo dién
tich dat nay thudc quyén st dung cua ba Vit Thi G va nhiing nguoi thira ké cta 6ng
Hoang Van Kh. V& tai san gan lién voi dat: anh Hoang Vin Th 1 ngudi di xay ngoi
nha 03 tang va cac tai san khac trong khuon vién dién tich dat 101,8m?; ba Vii Thi G
va ong Hoang Van Kh 1a nguoi dd xay nha 01 tang dién tich 63m? va 01 tum dién tich
24m? va céc tai san khéc trong khuon vién dién tich dat 94,7m2. Hoi dong xét xir giao
cho anh Th duoc quyén sé hiru tai san anh Th d3 x4y dyng trén thira dat cua 6ng ba
Kh— G trong khudn vién thtra 2 dién tich dat 101,8m? trong so d6 tham dinh; ba G va
nhiing nguoi thira ké ciia ong Kh dugce quyén sé hitu tai san ba G va 6ng Kh da xay
trong khuon vién thira 1 dién tich dat 94,7m?> trong so dd tham dinh.

[4] D6i v6i gidy chimg nhan QSDP sb DD243163, s6 vao sd cap gidy
CNQSDD sé CH 00830 do UBND thanh phd Udng Bi cap ngay 09/8/2022 mang tén
ong Hoang Van Th, Hoi dong xét xtr dd néu ¢ trén do hop dong ting cho quyén sir
dung dat vo hiéu, nén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DD243163, s6 vao sb
cap giday CNQSDD s6 CH 00830 do UBND thanh phd Udng Bi cap ngay 09/8/2022
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mang tén 6ng Hoang Vin Th ciing bi thu hdi huy bo dé cap lai gidy CNQSD cho ba
Vii Thi G va nhimg nguoi thira ké ctia ong Hoang Vian Kh theo quy dinh tai Diéu 152
Luat Dt dai 2024.

Diéu 152 Luat Dat dai 2024. Dinh chinh, thu hdi, huy gidy ching nhan di cip,
quy dinh:

2. Nha nuée thu hoi gidy chirng nhdn da cdp trong cdc truong hop sau déy:

d) Gidy chitng nhén da cdp khéng diing tham quyén, khéng ding doi tiwong sir
dung dat, khéng diing dién tich dat, khong du diéu kién dwoc cap, khéng ding muc
dich sir dung ddt hodc thoi han sir dung dat hodc nguén goc sir dung dat theo quy
dinh ciia phdp ludt ddt dai tai thoi diém cdp gidy chirng nhan;

3. Viéc thu héi gidy chimg nhdn da cap doi véi trwong hop quy dinh tai diém d
khodn 2 Diéu nay ma khéng thudc khodn 4 Piéu nay dwoc thuc hién theo quy dinh
sau day:

a) Truwong hop Toa dn c6 tham quyén gidi quyét tranh chdp dat dai ¢é bdn dn,
quyét dinh c6 hiéu liec thi hanh, trong do c6 két ludn vé viéc thu hoi gidy chirng nhdn
dd cdp thi viéc thu hoi gidy chirng nhdn da cdp dwoc thuc hién theo ban dn, quyét
dinh do,

d) Co quan cé tham quyén thu hoi gidy chieng nhdn da cap quy dinh tai cdac
diém a, b, ¢ va d khodn nay la co quan cé tham quyén cdp Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt, quyén so hitu tai san gdn lién véi dat quy dinh tai Piéu 136 cia Ludt nay.

Vé diéu kién tach thura:

Piéu 3 quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh so: 44/2024/QD-UBND ngay
15/10/2024 cua Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh, quy dinh:

1. Pbi véi thira dat co dat o (bao gdm thira dat chi co dat ¢ hodc thira dat co
dat & va cac loai dat khac trong cung thira dat) va thira dit san xuét, kinh doanh
phi nong nghiép:

b) Thira dat c6 dat & (bao gom thira dat chi co dat ¢ hoic thira dat c6 dat & va
cac loai dat khac trong cung thira dat) tiép gidp v6i tuyén duong giao thong c6 16 gisi
hoic bé rong duong (bao gdm 1ong dudng, via he, cong thoat nudc va cac cong trinh
ha tang k¥ thuat) nho hon (<) 19 m: Cac thira dat sau khi tach thira phai dam bao dién
tich dat & ti thiéu 1a 45m?, chiéu rong (chiéu bam dudng) va chiéu sdu thira dat t6i
thiu 1a 4,5m;

Do ngdi nha ctia anh Hoang Van Th xay 3 tang kién cd trén dat dién tich dat
101,8 m?, chiéu rong 4,81m va 4,84m, con ngoi nha cua o6ng, ba Kh- G xay trén dat
dién tich 94,7m? c6 chiéu rong 4,22m va 4,34m, khong du diéu kién dé tach thira theo
diém b khoan 1 Piéu 3 quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb: 44/2024/QD-


https://www.hethongphapluat.vn/luat-dat-dai-2024/dieu-152
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UBND ngay 15/10/2024 cua Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh, ban hanh quy dinh
vé diéu kién, dién tich tbi thiéu ctia viéc tach thira dat & trén dia ban tinh Quang Ninh.
Cian ¢t khoan 1 Diéu 3, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat TH tung Hanh chinh, Hoi déng
x€t Xur yéu cau UBND phuong U, tinh Quang Ninh thuc hi¢n nhiém vu, cong vu vé
viéc thu hdi gidy ching nhan QSDP s6 DD243163, s6 vao s cap gidy CNQSDD sd
CH 00830 do UBND thanh phé Udng Bi cip ngay 09/8/2022 mang tén 6ng Hoang
Vin Th dé cép lai cho ba Vi Thi G, nhitng ngudi thira ké ctia Hoang Van Kh theo
quy dinh tai diém & khoan 2 Piéu 152 Luat Pat dai nim 2024.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 — Quang Ninh
¢6 can cir chap nhan.

[6] An phi dan su so tham, chi phi t tung:

An phi dan su so tham: Yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan, tuy nhién, bi
don 14 nguoi cao tudi khong hop tac, nén Toa an khong phd bién dugc ché dinh va
thtl tuc mién an phi dbi voi véi ngudi cao tudi theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an, nén bi don anh Th phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

Vé tam tmg an phi: Nguyén don ba Vi Thi G dugc mién nén khéng dé cap giai
quyét.

Chi phi tb tung xem x¢ét tham dinh tai chd, dinh gia: chi Hoang Thi S ty nguyén
chiu s6 tién 10.415.000 ddng, nén khong dé cap giai quyét.

[7] Quyén khang céo: cac duong su dugc quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct tai khoan 11 Diéu 26, Biéu 34, Piéu 35, Piéu 39, khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Biéu 165, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271,
Diéu 273 B6 luat T tung Dan sy; can ct khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay
25/6/2025 cua Qudc hoi vé stra d6i, bd sung mat s6 diéu cua BO luat T6 tung Dan sy,
Luat T6 tung Hanh chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh nién, Luat pha san va Luét
hoa giai d6i thoai tai Toa an; cin ct Piéu 116, 117, 122, 123, Piéu 131 diém a khoan
1 Bicu 651 Bo luat Dan sy; cian cir Dicu 44, 47, Didu 52 Luat Cong chimg nam 2014;
can ctr khoan 1 Piéu 3, diém b khoan 2 Diéu 193 Luat Té tung Hanh chinh; cin ctr
Piéu 167, 168 Luat Pat dai nam 2013 va Diéu 152 Luat Dét dai 2024; can ct diém a
khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:


https://www.hethongphapluat.vn/luat-dat-dai-2024/dieu-152
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1- Chép nhan yéu cau khai kién ciia ba Vii Thi G, vé viéc: “Tuyén vo hiéu hop
ddng ting cho quyén sir dung dat, doi lai quyén str dung dét va tai san gn lién véi
dat”.

1.1- Tuyén bd: Hop dong ting cho quyén st dung dét va tai san gan lién véi
dat giira bén ting cho: ong, ba Hoang Van Kh - Vii Thi G; bén nhan ting cho: Hoang
Vin Th; quyén st dung dat ting cho dién tich 212,6m?, trong d6 dat & 120m?2, dat
CLN 92,6m2 tai thira dat s6 143, to ban d6 s6 28 theo gidy CNQSDD sb A 501194,
vao sb cap gidy CNQSDD s6 2221.QSDP do UBND thi xa (nay 1a thanh phd ) Udng
Bi cAp ngay 04/8/1994 mang tén 6ng Hoang Vian Kh. Thura dat duge Phong tai nguyén
va moi truong thanh phé Udng Bi, tinh Quang Ninh diéu chinh dién tich ngay
24/10/2007, ngay 27/11/2007, ngay 27/12/2007, ngay 14/5/2008 va dugc Van phong
dang ky QSDD thanh phd Udng Bi, tinh Quang Ninh diéu chinh dién tich theo ho so
s6 402567, s6 vao so6 367 ngay 8/8/2018 va hd so s6 403832, sb vao sd 647 ngay
09/6/2022. Theo trich luc ranh gidi, mdc gi6i thira dat xin ting cho quyén st dung dat
ctia Vian phong ding ky quyén st dung dat thanh phd Udng Bi, tinh Quang Ninh: dién
tich trong gidy CNQSDD da cap 196.5m?; dién tich xin ting cho 196,5m?, trong do
dat & 120m?, dat CLN 76,5m?; hién trang sir dung dat: di xdy dung nha ba ting cia
anh Hoang Vian Th dién tich san 195 m?, nha 1,5 tang ctia 6ng, ba Hoang Vian Kh- Vil
Thi G dién tich ting 1= 63m?, tum 24m?, do Vin phong cong chimg Tr (nay 1a Vin
phong cong chiing Thanh Dat); dia chi: khu d6 thi K, phuong M, tinh Quang Ninh,
cong chimg vién 6ng Truong Tién Q — Trudng vian phong ky ngay 14 thang 7 nim
2022, s6 cong chimg 2616, quyén s6 06/2022/TP/CC-SCC/HPGD, vé hiéu.

1.2 - Ba Vii Thi G va nhiing nguoi thira ké cia ong Hoang Vian Kh dugc quyén
sit dung thira dat s6 09, to ban d6 s6 79, dién tich dat 196,5m? (trong d6 dat o 1a
120m?, dét trong ciy 1au nam 13 76,5m?), giéi han béi cac diém: 1,2,3...13,1 cia so
do; dia chi: khu P, phuong U, tinh Quang Ninh.

1.3 - Ba Vii Thi G va nhitng ngui thira ké ctua 6ng Hoang Van Kh dugc quyén
s& hiru ngdi nha 01 tang két cau tudng gach chiu lyc, mai BTCT dién tich 63m? va 01
tum dién tich 24m?; tudng bao dai 1,78m, cao 1,37m, rong 0,12m; try céng 02 cai
kich thudc 0,38 x 0,38m; céng sat kich thude chiéu ngang 1,6m; tudng rao sat dai
1,7m; sin lat gach d6 dién tich 12,8m?; mai ton dién tich 15,2m?,

C6 tir can: Tay giap tudng nha 6ng Ch, Bic giap duong, Nam giap dat cia chi
Hoang Thi S, BPong giap tuong nha anh Hoang Vén Th.

1.4 - Anh Hoang Vian Th dugc quyén sé hitu ngdi nha 03 tang két cau chiu luc
BTCT, tuong bao xay gach; san, mai BTCT khong c6 tﬁng ham dién tich san 195m?;
tuong bao dai 2,55m, cao 1,37m, rong 0,12m; tru céng 02 cai kich thudce (01 cai kich
thude 0,38 x 0,38m. 01 cai kich thudc 0,24 x 0,24m); céng st kich thude chiéu ngang
2,22m; tudng rao sat dai 1,55m; san lat gach d6 dién tich 13m?; mai ton dién tich
16,3m>.
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C6 tir can: Tay giap tudng nha ba Vit Thi G, Bac giap duong, Nam giap dat cua
chi Hoang Thi S, Pong duong xom.

(Kém theo ban an c6 so dd khao sat hién trang sir dung dat ngay 11/9/2025 caa
Toa an nhan dan khu vuc 2 — Quang Ninh).

1.5- Ba Vii Thi G, nhiing nguoi thira ké cia 6ng Hoang Vian Kh va anh Hoang
Vin Th ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé cap gidy CNQSDDP theo
quy dinh.

1.6- Yéu cau UBND phuong Ubng Bi, tinh Quang Ninh thyc hién nhiém vu
cong vu vé viée thu hoi gidy CNQSDD sé DD243163, s6 vao so cap gidy CNQSDD
s6 CH 00830 do UBND thanh phd Udng Bi cap ngay 09/8/2022 mang tén 6ng Hoang
Vin Th dé cap lai cho ba Vil Thi G va nhiing nguoi thira ké cia 6ng Hoang Vian Kh
dtng tén chung quyén st dung thtra dat s6 09, to ban d6 s6 79, dién tich dat 196,5m>
(trong d6 dat o 1a 120m?, dat trong cdy 1au nam 1a 76,5m?), dia chi: khu Ph, phudng
U, tinh Quang Ninh.

2 - An phi dan sy so tham, chi phi t6 tung:

2.1 - An phi dan su so tham: Anh Hoang Vin Th phai ndp 300.000d (ba trim
nghin dong) 4n phi dan sy so tham.

2.2- Chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai chd, dinh gia: Chi Hoang Thi Sau tu
nguyén chiu ca 10.415.000d (muoi triéu bon trim mudi 1am nghin dong) chi phi xem
xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san (da chi)

3 - Quyén khang céo: cac duong sy c6 mit co quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don va nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
vang mit c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hozc ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phép lut.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan s, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su, thoi hiéu quy dinh thi hanh an
duoc thuce hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan suy.

Noi nézgin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; = AN > A N

_ TAND tinh Quéng Ninh: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 2 - Quang Ninh;

- THADS tinh Quéng Ninh;

- Luu: VP, ho so vu 4n.

Ngb Vin Thing
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