TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUANC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 118/2023/DS-ST
Noay: 22/8/2023
V/v tranh chap “Hop dong vay
tai san’”’
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thiam phdan-Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Thanh Tri

2. BaLé Thi Tuyét Mai

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung- Thu ky Toa an nhéan dan
quan C, thanh ph6 Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién kiém sat nhén dan qugn C tham gia phién toa: Ong To
Minh Phu- Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2023, tai Toa &n nhan dan quan C xét xir so' tham
cong khai vu an dan sy thu ly so: 159/2023/TLST-DS ngay 01 thdng 6 nam

2023; vé tranh chap "Hop dong vay tai san" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s0: 388/2023/QbXX-ST ngay 12/8/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi R; sinh nam: 1953. DKTT: 106 khu vuc
T, phuong P, quan C, thanh ph6 Can Tho. Dia chi lién lac: F140 duong S6 5,
Khu dan cu N, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho. C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh H; sinh ndm: 1968. Dia chi: 139 khu vyc
Th, phuong P, quan C, thanh pho Can Tho. Co mat.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyéq Thi T; sinh ndm: 1969. Dia chi: 139 khu vuc Th, phuong P,
quan C, thanh pho Can Tho. C6 mat.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khdi ki¢n ngay 09/5/2023 ciia nguyén don la ba Nguyén Thi
R va qua trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so tham nguyén don
trinh bay:

Ngay 04/5/2021, ba cé cho 6ng Nguyen Thanh H vay s6 tién 100.000.000d
(Mot trim triéu dong) dé ong H 1am vuon, trong sau riéng; thoa thuan thoi han



vay 06 thang, lai suat 4%/thang. Hai bén c6 14p Vin ban théa thudn ngay
04/5/2021 va Hop dong vay tién ngay 04/5/2021 c¢6 cong ching.

Pé 1am tin, 6ng H ¢6 dua cho ba gir 01 ban chinh Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 CN335811, s vao so6 CS09884 ngay 04/6/2018 d6i vai thia dat
s6 2434, to ban d6 s6 2, dién tich 1.661,7m? toa lac tai khu vuc Th, phuong P,
quan C, thanh phé Can Tho do vo cta ong H 1a ba Nguyén Thi T dang tén.

Khi cho 6ng H vay tién, ba khong c6 théng bao cho vo 6ng H 1a ba Nguyén
Thi T biét viéc nay.

Qud trinh thuc hién hop dong: Ba co nhan 4.000.000d tién i ngay khi
giao tién vay cho 6ng H tai phong Cong chimg; cac thang tiép theo, dng H dong
1ai khong day du. Tong cong, 6ng H dd dong 1ai duoc 13.000.000d (Muoi ba triéu
dgng) ké tir sau dich Covid19, 6ng H khong dong 14i va qua han ciing khong tra
von.

Sau d6, ba biét duoc thong tin vo chdng 6ng H bao mat gidy chimg nhén
quyen str dung dat dé di xin cap lai gidy méi nén ba dén nha ong H yéu cau vo
chong dng H tra no.

Do ba T dung tén quyén sir dung dat va day 1a tai san chung cua vo chdng
ong H; vi vay, ba yéu cau 6ng Nguyén Thanh H va vo 1a Nguyén Thi T phai tra
s6 tien vay ng goc 100.000.000d va lai theo quy dinh phap luat tinh tr ngay
04/5/2021 dén khi thanh toan tat ng theo muc I3i suat 1. 66%/thang, d ong y tru
lai tién 14i d nhan 13.000.000d. Khong dong ¥ cho vo chong dng H tra dan.

Sau khi 6ng H thanh toan xong ng, ba s€ tra lai cho bi don gidy chung
nhan quyén st dung dat.

Qua trink gidi quyét vu dn, bi don 13 6ng Nguyén Thanh H cho ring:

Thira nhan ngay 04/5/2021, 6ng c6 vay cua ba Nguyén Thi R
100.000.000d, thoa thuan 1ai Suat 4%/thang, thoi han vay 06 thang, cac bén co lap
hop dong bang van ban va 6ng ¢ dua cho ba R gitr ban chinh gidy chimg nhén
quyén st dung dat néu trén. Muc dich vay tién 1a dé kinh doanh nha dt.

Viéc giao dich giita 0ng véi ba R thi vo ong la ba T khong blet Ben dau
nam 2023, ba R dén nha doi tién vo ong thi vo 6ng méi biét 6ng cam cb glay
ching nhan quyén sir dung dat vay tién cia ba R; ngoai ra, dng cling m&i biét
duoc la vo dng nghi rang gidy ching nhan quyén sir dung dat bi mat nén da xin
cap lai gidy méi.

Qua trinh thuc hién hop dong vay: Khi ba R giao tién vay da giit lai tién l4i
03 thang x 4.000.000d/thang = 12.000.000d. Ba R chi dua cho 6ng 88.000.0004.
Qua trinh thyc hién hop dong, dng da dong 14i cho ba R dén thang 3/2023, tong
cong khoang 78.000.000d. Tuy nhién, viéc 6ng dong 1ai, ba R khdng c6 lam bién
nhan nén khdng cung cap dugc chimg ¢t chimg minh cho Toa an.

Nay 6ng dong ¥ tra tién vay 100.000.000d nhung yéu cau tinh 13i theo quy
dinh phap luat 20%/nam, trir lai tién 1ai cao 6ng da dong cho ba R 78.000.000d va



y&u cau tra dan mdi quy tra 30.000.000d dén khi dit no.

Yéu cau ba R tra lai ban chinh gidy chung nhan quyén st dung dat dé 6ng
giao ndp cho Nha nudc thu hoi, tiéu huy.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 12 ba Nguyén Thi T cho réng:

Ba khong biét viéc ong H vay tién cua ba R. Dén thang 3/2023 ba R dén
nha ba doi ng, ba méi biét viéc nay.

Do Gidy chting nhan quyén sir dung dat do ba dang tén, ng H ty y 13y di
thé chép cho ba R nhung khong cho ba hay blet Ba tim khong thiy, nghi la bi
that lac nén thang 10/2021 di bao mat va xin cap lai gidy chimg nhan quyen su
dung dat méi. Ngay 07/10/2021, S& Tai nguyén va Mdi truong thanh phd Can
Tho c6 Quyét dinh s6 483/QD-STNMT huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CS09884 ngay 04/6/2018 do ba dung tén d6i voi thira dat s6 2434, to ban d6
s6 2, dién tich 1 061 ,7m? va cip lai gidy chung nhin quyén st dung dét sb
DC610519 (sb vao s6 CS16115) ngay 07/10/2021 cho ba la Nguyen Thi T dtng
tén. Hién ba dang giir ban chinh gidy chtrng nhan quyén st dung dat nay.

Do 6ng H vay tién cta ba R ba khong biét va 6ng H khong c6 dem tién vé
nha tiéu dung cho gia dinh nén ba khong dong y chiu trach nhiém tra s6 ng nay.

Dai dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién:

- V@ viéc tuéin theo phap luit to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyet vu
an ké tur khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hi dong xét xur nghi an 1a phu hop
quy dinh phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an: Xét thay:

Ong H thira nhin c6 vay so tién 100.000.000d cia ba R vao ngay
04/5/2021, th(‘yi han vay 06 thang, lai suat thoa thuan 4%/thang nén day la sy
that khong can phai chung minh theo quy dinh tai khoan 2 DBiéu 92 B¢ Luéat To
tung dan sy. Do qua han 6ng H khong trd ng theo thoa thuan cua horp ddng nén

ba R khai kién yéu cau ong H tra so tién ng vay va lai con thiéu 1a c6 co so, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

Tuy nhién, vé tién 14i thoa thuan 4%/thang la vuot qua quy dinh phap luat
nén dé nghi Hoi dong xét xur diéu chinh lai tién 13i phai tra theo quy dinh tai
Diéu 468 Bo luat Dan su, trir di s6 tién 14i cao 6ng H da dong.

Péi véi so tién 13i cao dng H da dong: Ong H cho rang da dong lai dugc
78.000.000d nhung khong dua ra duoc tai liéu, ching cir chimg minh cho s6
tién 13i 6ng H d& dong nén dé nghi cin ctr vao 10i thira nhan cia ba R, X4c dinh
sb tién 14i ba R d4 nhan cua 6ng H 12 13.000.000d.

V& trach nhiém tra no: Viéc 6ng H vay tién cta ba R thi ba T khong biét
va khong c6 co s chirmg minh dng H dung sé tién vay phuc vu nhu cau thiét
yéu cua gia dinh nén nghia vu tra no 1a cua 6ng H, khéng c6 co so xé4c dinh
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trach nhiém cta ba T dbi véi sd no ndy; vi vdy, ba R yéu cau ba T phai cling
chiu trach nhiém tra ng la khdng co co so.

Péi v6i yéu cau caa dng H xin tra dan sé ng: Do yéu cau nay khong dugc
nguyén don chap nhan nén khéng cé co so, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap
nhan yéu cau tra dan cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xet moi quan h¢ phap luat: Déy la tranh chap dan sy vé “Hop dong
vay tai san”, thudc tham quyén giai quyét cia Toa an theo khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cu cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai tra sb tién
vay no gbc con thiéu 100.000.000d (Mot trim triéu dong) va tién lai tir ngdy
04/5/2021 dén khi thanh toan tat ng theo murc 14i suat 1.66%/thang; Hoi dong
x6ét XU xét thay:

[2.1] Ong Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi R c¢6 ky Vin ban thoa thuan
ngay 04/5/2021 va Hop dong vay tién ngay 04/5/2021, sé cong chimg 930, quyén
s6 05/2021/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong ching Tay Nam. Bén canh
d6, 6ng H thira nhan c6 vay s6 tién 100.000.000d (M6t tram triéu dong) cua ba
R vao ngay 04/5/2021, thoi han vay 06 thang, 14i suat thoa thuan 4%/thang nén
day la su that khdng can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo
Luat T6 tung dan su. Do qua han 6ng H khong tra no theo thoa thuan cua hop
dong nén ba R yéu cau dng H tra sb tlen ng vay va lai con thiéu 1a ¢6 co s6. Do
d6, can budc 6ng H phai tra cho ba R sé tién no gdc con thiéu 14 100.000.0004
(Mot tram triéu dong).

[2.2] Vé l&i suat va tién 14i: Xét thay, 14i suit cic bén thoa thuan
4%/thang 1a vuot qua mirc 13i suat quy dinh theo khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan
su nén can diéu chinh lai cho phU hop. Nay nguyén don yéu cau tinh 1ai theo
mtrc 13i suat 1.66%/thang 1a phi hop quy dinh phap luat nén chap nhan. Do do,
tién 13i theo quy dinh phap luat bén vay phai tra cho ba R duoc tinh nhu sau:

Lai trén ng gbc trong han 06 thang tr ngdy 04/5/2021 dén ngay
04/11/2021: 100.000.0004 x 6 thang x 1.66%/thang = 9.960.000d

Tién 14i cham tra trén no gdc tir ngdy 05/11/2021 dén ngay Xét Xt so tham
22/8/2023: 9.960.0004d x 21 thang 17 ngay x %2 x 1.66%/thang = 1.782.900d

Tién 14i qua han tir ngdy 05/11/2021 dén ngdy Xét Xtr so tham 22/8/2023:
100.000.000d x 21 thang 17 ngay x 150% x 1.66%/thang = 53.701.000d.
Tong cong, tién 14i theo quy dinh phap luat:

9.960.000d + 1.782.900d + 53.701.000d = 65.443.9004.



[2.3] Poi véi sb tién 14i cao dng H d& dong: Thay rang, H cho rang da
dong 1ai dugc 78.000.000d nhung khéng dua ra dugc tai liéu, ching ¢t ching
minh cho s6 tién 13i 6ng H d& d6ng, con ba R chi thira nhan c¢6 nhan tién 13i
13.000.000d nén 16i trinh bay cua 6ng H 1a khéng c6 co so, khong duoc chap
nhan. Hoi dong xét xir cin ct vao 1oi thira nhan cia ba R, xac dinh sb tién I4i
6ng H da dong 1a 13.000.000d dé trir vao tién 14i theo quy dinh phép luat 6ng H
phai tra cho ba R, cu thé s6 tién 14i con lai 6ng H phai tra cho ba R:

65.443.900d — 13.000.000d = 52.443.900d.
Tong cong, tién vén va 14i 6ng H phai tra cho ba R:

100.000.000¢ + 52.443.900d¢ = 152.443.900d4 (Mot tram nam muoi hai
triéu bon trim bon muoi ba ngan chin trim dong) va l3i cham tra ké tur ngay
23/8/2023 dén khi thanh toan tat ng theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan su.

[3] Vé trach nhiém tra ng: Nguyén don yéu cau vo chong 6ng H, ba T
cung chiu trdch nhiém tra no; Hoi dong xét xur thiy rang, ba T 1a vo ng H
khong biét viéc dng H vay tién cia ba R. Bén canh dd, khong cd can ctr dé
chtng minh cho viéc 6ng H ding sé tién vay ndy phuc vu nhu cau thiét yéu cta
gia dinh nén khong c6 co s bude ba T phai chiu trach nhiém tra s ng nay,
nghia vu tra s6 no nay la trach nhiém cua ca nhan 6ng H. Do d6, ba R yéu cau
ba T cling chiu trach nhiém tra no 12 khdng c6 co sa, khong dugc chap nhan.

[4] Poi v6i yéu cau ciia 6ng H xin tra dan so ng: Do yéu cau nay khong
dugc nguyén don chap nhan; hon nita, kha nang tra no cta bi don s& duoc xem
Xét va giai quyét trong giai doan thi hanh an theo quy dinh phap luat vé thi hanh
an dan su. Do d6, yéu cau tra dan cua bi don 1a khong c6 sa, khong duoc chip
nhan.

[5] Vé viéc cam co, the chap tai san cua cac bén:

Xét viéc bi don cam cb cho nguyén don ban chinh Gidy chimg nhan
quyén str dung dét s Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CN335811, sé vao
s6 CS09884 ngay 04/6/2018 d6i véi thira dat s6 2434, to ban do sb 2, dién tich
1.661,7m? toa lac tai khu vuc Th, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho do ba
Nguyén Thi T dung tén; thdy rang, giao dich dam bao giita cac bén, vé hinh thic
hop dong khong c6 cong ching theo quy dinh phap luat; hon nita, bi don khong
c6 toan quyén dinh doat hop phap dbi véi quyén su dung dat do ba Nguyen Thi
T dimg tén nén viéc nguyén don gitr ban chinh gidy chung nhan quyén st dung
dat ctia ba Nguyén Thi T 13 khong c6 co so.

Ngoai ra, ngay 07/10/2021, S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can
Tho co6 Quyét dinh sb 483/QD-STNMT huy Gidy chtng nhan quyen sir dung dat
s6 CS09884 ngay 04/6/2018 do ba Nguyén Thi T ding tén dé cap lai giay ching
nhan quyén st dung dat moi cho ba T nén gidy ching nhin quyén st dung dat
ctia ba R dang gitr khong con gié tri, can budc ba R phai giao ndp lai ban chinh



Gidy chimg nhan quyen su dung dat so CN335811, s6 vao s6 CS09884 ngay
04/6/2018 cho S¢ Tai Nguyén va Mai truong thanh pho Can Tho dé thu hoi.
[6] V& an phi din su so' thim: Theo quy dinh tai Dicu 12, 14, 26 'Nghi

quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
v€ Muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an:

Do yéu ciu cua nguyén don dugc chip nhian mot phan nén bi don phai
chiu an phi: 152.443.900d x 5% = 7.622.2004.

Déi véi yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau ba T cung chiu trach
nhiém tra ng, khdng dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi khong gia
ngach 300.000d. Tuy nhién, do nguyén don la nguoi cao tu01 cO don xin mién
nop tam tng an phi, an phi nén thudc trudong hop duge mién ndp an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 2 Bicu 92, bicu 147, biéu 266, bicu 271, bi¢u 273 B luat To tung dan
su.

- biéu 357, 463, 466, 468, 470, 501, 502 Bo luat Dan su.

- biéu 12, 14, 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé Muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ba Nguyén
Thi R.

Bugc 6ng Nguyén Thanh H phai trd cho bd Nguyén Thi R so tien
152.443.900d (Mot tram nam muoi hai triéu bon tram bon muoi ba ngan chin
tram dong), (Trong dé: von goc 100.000.0004d + lai 52.443.900d) va lai cham tra
ké tr ngay 23/8/2023 den khi thanh toan tat ng theo murc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Dicu 468 Bo luat Dan su.

2. Khong chap nhan mot phan yéu Cglu ctia nguy@n don vé viéc yéu cau ba
Nguyen Thi T phai lién doi voi 6ng Nguyen Thanh H cung chiu trach nhiém tra
ng cho ba Nguyén Thi R.

3. Bugc ba Nguyén Thi R phai giao ndp lai cho S¢ Tai Nguyén va Moi
truong thanh pho Can Tho ban chinh Giay ching nhan quyén st dung dat so
CN335811, so vao so CS09884 ngay 04/6/2018 do ba Nguyen Thi T ding tén
de thu hoi.

4. V& an phi tranh chip dan sy so' thim:



Ong Nguyén Thanh H phai chiu an phi 7.622.200d (Bay tri¢u sau tram hai
muoi hai ngan hai tram dong).

Ba Nguyén Thi R 1a nguoi cao tudi nén duoc mién ndp an phi.

5. Vé quyen khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén éan, cac
duong su co quyén lam don khang cao dé yéu cau Toa an cip trén xét xur phiic
tham.

6. V& quyén yéu cu thi hanh an dén su:

Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4an. Quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. C;

- Chicuc T.H.A Q. C;
- TAND Tp. Can Tho:
- S6 TMMT Tp. Can Tho;
- Luu hd so tai Toa an.

Nguyén Thi Thuy Trang






