TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 660/2023/DS-PT
Ngay: 27-12-2023

V/v tranh chip: “Hop dong thué
quyén sir dung dat va nha, boi
thwong thiét hai Vvé tai san, hop
dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt va nha va hop dong
vay tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa:Ba Lam Ngoc Tuyén.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Ba P4 Thi Minh Nguyét.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thiiy Thao - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y sb: 455/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 11
nam 2023 vé viéc tranh chdp “Hop dong thué quyén sir dung ddt va nha, boi
thuwong thiét hai vé tai san, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va nha
va hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 263/2023/DS-ST ngay 09 thang 10 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cai B, tinh Tién Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 957/2023/QD-PT ngay
27 thang 11 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Diém T, sinh nim 1974 (c6 mit).

Noi cu tra: s6 C, t6 E, khu C, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don:

1. Ba Huynh Thi N, sinh nam 1965.

Noi cu tru: ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién Gy quyén cua ba N: 6ng Nguyén Vin D, sinh ngay 30/11/1957 (c6
mat).

Noi cu tri: sé A L, T6 A, khu phé H, phuong E, thanh phd M, tinh Tién
Giang.
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(Theo vin bdn vy quyén ngay 11/12/2023 Idp tai Vin phong Céng chitng
My Thudn tinh T).

2. Ba Huynh Thi Bé T1, sinh nam: 1957 (xin ving mit).

Noi cu tru: ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1976 (c6 mit).

DPia chi: ép M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Ba Huynh Thi S, sinh nam 1950 (xin ving mat).

DPia chi: ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang

3. Ong Vuong P, sinh nam 1972 (xin ving mat).

Pia chi: s6 C, t6 E, khu C, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Van phong C;

Tru so: ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

Bai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vian C - chitc vu: Trudng vin phong
(xin vang mit).

5. Ngan hang thwong mai c6 phan N1 - Chi nhanh T3- Phong G1.

Tru s6: sd B, ép E, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hitu P1 — Truong phong giao dich
huyén C (xin vang mit).

- Nguoi khdang cdo: nguyén don Lé Thi Diém T.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim;

*Nguyén don ba Lé Thi Diém T trinh bay:

Ba Huynh Thi N va ba Huynh Thi Bé T1, cung dia chi : 4p A, xi A, huyén
C, tinh Tién Giang c6 dén nha ba T kéu ba T chuyén nhuong phan dat thira sd
1257 va 1266 to ban d6 s6 HCC6, dién tich 140m? do Uy ban nhan dan huyén C
cap ngdy 16/5/2001 va can nha cap 02, dién tich 142,8m?, két cAu cot bé tong,
véach tudng, mai tole, sb tang 03 theo gidy chimg nhan quyén sd hiru nha & sd H,
s6 Q.001/90 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 26/9/2006, nén ba T véi ba
N va ba T1 thoa thuan gia chuyén nhugng hai bén théng nhat gia chuyén
nhuong dat va nha trén véi s tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), do gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va nha cta ba N va ba T1 da dem thé chap vay
tién & Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén C, nén ba T da dua tién truéc cho ba N
va ba T1 1.000.000.000 dong vao ngay 19/7/2013, ba N c6 lam bién nhan da
nhan da sé tién va c6 ba Huynh Thi S 1a nguoi lam ching ky tén chimg kién vé
viéc giao nhén sb tién chuyén nhugng.

Sau khi ba N d& nhan du s tién cho dén ngay 29/7/2013 thi ba N va ba T1
d3 dem s tién nay tra no cho Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén C va lay gidy



chtng nhan quyén st dung dat va nha giao cho ba T dé hai bén ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va nha cung ngay 29/7/2013 tai Vin phong
C. Sau d6, ba T da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén so
hitu nha & thira s6 18, t& ban d6 sb 25, dién tich 96,4m? va nha ¢ dién tich xay
dung 34,4m? dién tich san 106m? két cAu cot bé tong cdt thép, vach tudng, san
bé tong, mai tole, nén gach men, ) téng 03 va thira s6 101, to ban d6 s6 25, dién
tich 43,6m? do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 19/6/2014.

Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhugng dat va nha do ba T chua dugc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dit va nha nén ba T v6i ba N va ba T1 thoa
thuan miéng cho ba N va ba T1 thué dat va nha nay mdi thang 3.000.000 dong,
sau khi ba T dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va nha cho dén ngay
09/01/2015 hai bén lam hop dong thué, thoi han thué 06 thang, gia thué
3.000.000 dong (Ba triéu dong)/thang, tra vao ngay 09 tay duong lich hang
thang, phia ba N va ba T1 c6 tra tién thué hang thang cho ba T, sau khi hét han
hop ddng thué do ba T1 & Thanh Phé H6 Chi Minh khong vé nén ba T véi ba N
va ba T1 khong c6 ky hop dong thué tiép ma chi thoa thuan miéng.

Do thoi han thué dat va nha da hét nén vao thang 10/2019 ba T ¢co yéu cau
ba N va ba T1 giao lai dit va nha da thué lai cho ba T dé chuyén nhuong dat va
nha cho ngudi khac va ba N, ba T1 ciing dong ¥ tra lai dat va nha da thué, nén
ngay 25/11/2019 tai nha va dat tranh chdp ba T ¢6 nhan tién coc chuyén nhuong
nha dat ctia ba Nguyén Thi U véi sb tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu
dong), ba T v4i ba N, ba T1, ba U théng nhat ba N va ba T1 giao lai dat va nha
cho ba T dé ba T ky hop dong chuyén nhugng dat va nha cho ba U vao ngay
19/02/2020 va ba N ¢6 1am td cam két s& giao dét, nha cho thué lai cho ba T néu
khong thuc hi¢n diung thi ba N s€ chiu trach nhiém tra tién coc 500.000.000
ddng va phat coc 500.000.000 dong cho ba U, nhung dén thoi han giao nha ba N
va ba T1 khong thuc hién.

Nay ba T khoi kién yéu cau ba N va ba T1 phai giao tra lai dit va nha da
thué doi véi thira dat s6 18, t& ban do s6 25, dién tich 96,4m? va nha & dién tich
xay dung 34,4m?, dién tich san 106m?, két cau cot bé tong et thép, vach tuong,
san bé tong, mai tole, nén gach men, s6 tang 03 va thira s6 101, to ban d6 sb 25,
dién tich 43,6m? do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 19/6/2014 do ba Lé Thi
Diém T dung tén, toa lac tai ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

* Ong Nguyén Van T2 dai dién theo 1y quyén cua bi don ba Hupnh Thi N
trinh bay:

Ngay 19/7/2013 ba N v&i ba Huynh Thi S (1a chi rudt cia ba N va ba T1)
hoi vay tién ctia ba T cho ba S s tién 1.000.000.000 dong (Mot ty déng), nhung
ba T n6i phai co tai san thé chap, ba N c6 phan dat nhung dang thé chip vay tién
& Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén C véi s6 tién con no 600.000.000 dong, nén
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ba S hoi muon phan dit va nha & thira s6 1257 ; 1266 to ban dd sé HCC6, dién
tich 140m? do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 16/5/2001 va cin nha cip 02,
dién tich 142,8m?2, két ciu cot bé tong, vach tuong, mai tole, $6 tﬁng 03 theo
gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ sd H, s6 Q.001/90 do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngiy 26/9/2006 do ba N dung tén ba N théng nhat, nén ba T ¢ dua
600.000.000 ddng dé tra cho ngan hang xong va lay gidy t& dem ra Van phong C
dé 1ap hop dong thé chip, nhung khi ky tén 1a hop ddng chuyén nhuong nha va
dat trén cho ba T va sau d6 ba T kéu ba N va ba T1 ky tén trong hop dong vay
tién thi ba N khong biét. Theo ba N xé4c dinh c6 ky tén trong hop dong chuyén
nhuong va hop dong thué véi ba T.

Sau khi ky tén xong hai bén thoa thuan 13i mdi thang 50.000.000 dong va
tai nha ba T thi ba T da giao tiép s6 tién 350.000.000 dong va ba N di lam bién
nhan ndi dung da nhan du so tién 1.000.000.000 dong, ba N, ba T1 ky tén va cé
ba S ky tén 1a ngudi 1am ching (nhung thuc chat chi nhan 950.000.000 dong,
con lai 50.000.000 dong thi ba T 14y 1i thang dau tién). Sau d6 ba T cd l1am bién
nhéan cho ba N cung ngay 19/7/2013 véi nodi dung « t6i tén Lé Thi Diém T ngay
19/7/2013 t6i c¢6 lam hop dong chuyén quyén st dung nha va dat ciia chi N véi
s6 tién 1.000.000.000 dong, 13i 50 triéu/thang, néu chi N khong tra 1i va von
gbc thi t6i s& sang nhuong theo hop dong ». Boi vi trong hop dong chuyén
nhuong hai bén c6 thoa thuan cho ba N chudc lai nha dat trong han 12 thang,
nhung sau khi ky hop dong vay tién ba S diang 14i hang thang cho ba T dén thang
12/2016 thi ngung, tir naim 2017 dén thang 10/2019 thi ba N dang 1i cho ba T.
Sau d6 thi ngung cho dén nay, cac 1an dang 13i khong lam gidy to gi.

Ngay 25/11/2019 ba T c06 Ién nha ba N va ba T ¢6 ndi da ban can nha va
dat ma ba N da thé chap di ban véi gia 4.000.000.000 dong, ba T hira cho ba N
1.000.000.000 dong, do ba N khong dong y. Cung ngay 25/11/2019 ba T c6 kéu
ba N xudng nha ba T dé ky tén vay tién dum cho ba N, nén ba N c6 ky tén vao
bién nhén tién coc ban dat va nha (do ba N tuong ba T kéu ky gidy cam két vay
tién dum cho ba N nén méi ky tén).

Tir khi ky tén vao hop dong chuyén nhuong & Vian phong C dén nay thi ba
N ciing khong biét duoc ba T da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i voi phan dat ciia ba N, cho dén ba T kién thi ba N méi biét. Do khi vay tién
hang thang da dong tién 13i day da nén ba N va ba T1 khong c6 khiéu nai hay
tranh chap gi d6i véiba T.

Nay ba N khong dong ¥ tra lai nha va dat theo hop dong thué d6i véi thira
dat s6 18, to ban d6 s 25, dién tich 96,4m? va nha & dién tich xay dung 34,4m?,
dién tich san 106m?, két cau cot bé tong cdt thép, vach tuong, san bé tong, mai
tole, nén gach men, $6 tﬁng 03 va thira s6 101, t& ban dd s6 25, dién tich 43,6m?
do UBND huyén C cip ngay 19/6/2014 do Lé Thi Diém T dimg tén, toa lac tai



ap A, xd A, huyén C, tinh Tién Giang va bdi thudng thiét hai cho cho ba T véi
s6 tién 1.000.000.000 dong vi dd nhan tién dit coc 500.000.000 dong va phat
coc 500.000.000 dong cho ba Nguyén Thi U vi dd vi pham thoi gian chuyén
nhuong vé viéc ba N va ba T1 khong giao nha va dit ; ba N c6 don yéu cau phan
t6 hiy hop dong chuyén nhuong da ky két gitta ba N, ba T1 véi ba T ngay
29/7/2013 do Vin phong C cong chimg vi ddy 1a hop dong gia cach khong phai
1a hop ddng chuyén nhuong dat. Nay ba N va ba T1 dong v tra cho ba T sb tién
1.000.000.000 dong va i theo quy dinh cta phap lut.

*Ong Nguyén Vin T2 dai dién vy quyén bi don ba Huynh Thi Bé TI trinh
bay:

Théng nhat véi y kién trinh bay ciia ba N da trinh bay, ba T1 khong dong
tra lai nha va dat theo hop dong thué doi véi thira dat s6 18, to ban do s 25,
dién tich 96,4m? va nha ¢ dién tich xdy dung 34,4m? dién tich san 106m?, két
cu cot bé tong cot thép, vach tuong, san bé tong, mai tole, nén gach men, )
tang 03 va thira s6 101, t& ban d6 s 25, dién tich 43,6m? do Uy ban nhéan dan
huyén C cép ngay 19/6/2014 do Lé Thi Diém T dung tén, toa lac tai ép A, xa A,
huyén C, tinh Tién Giang va boi thuong thiét hai cho cho ba T véi sé tién
1.000.000.000 dong vi d3 nhan tién dit coc 500.000.000 dong va phat coc
500.000.000 ddng cho ba Nguyén Thi U vi di vi pham thoi gian chuyén nhuong
vé viéc ba N va ba T1 khéng giao nha va dit ; ba T1 c¢6 don yéu cau phan té hiy
hop dong chuyén nhuong da ky két giita ba N, ba T1 voi ba T ngay 29/7/2013
do Vin phong C cong ching vi ddy 1a hop dong gia cach khong phai 1a hop
doéng chuyén nhuong dat. Nay ba T1 va ba N dong ¥ tra cho ba T sd tién
1.000.000.000 dong va i theo quy dinh cta phap luat.

*Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi U trinh bay:

Vao ngay 25/11/2019 ba T c6 kéu ba U ban nha va dat thira s6 18, to ban
d6 sb 25, dién tich 96,4m? va nha & dién tich xay dung 34,4m?, dién tich san
106m?, két ciu cot bé tong et thép, vach tuong, san bé tong, mai tole, nén gach
men, s6 ting 03 va thia s6 101, to ban d6 sd 25, dién tich 43,6m? do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 19/6/2014 do ba T dtng tén, ba T ¢6 din ba U dén
nha va dat xem trudc, lac 1én nha thi c6 mit ba N thi ba U c6 hoi vi sao dit nha
ba T ma ba N lai ¢ trén dat va nha, thi ba N n6i 1a ba N 12 nguoi thué cin nha
nay, ba T va ba N c¢6 dan ba U xem timg phong va toan bo cin nha luc d6 khong
c6 ai co y kién hay tranh chip gi. Sau khi xem nha xong ba U véi ba T thong
nhat théa thuan gia ban 1a 4.000.000.000 dong va tai nha dat dang tranh chap lic
d6 ba T 1am gidy ban nha dat ba U di dua trude cho ba T 500.000.000 dong, luc
d6 ba N co6 lam gidy cam két ky tén hira sé don do dac tra lai nha vio ngay
19/02/2020. Nhung khi dén ngay hen thi ba U dén nha khéng c6 ba N & nha nén
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hai bén xay ra tranh chap, nén ba T mdi khoi kién ba N va ba T1 ra Toa an dé
giao nha thué.

Nay ba U véin ddng ¥ tiép tuc hop ddong mua ban nha va dat véi ba T, néu
nhu ba T kién yéu cau ba N, ba T1 giao lai nha duoc thi hai bén s& tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong, con néu nhu ba N, ba T1 khéng giao nha cho ba
T duoc thi ba U sé& khéi kién ba T dé tra tién coc va phat coc sau.

*Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi S trinh bay :

Vao ndm 2013 do can tién nén ba S hoi vay tién cta ba T, nhung do ba S
khéng c6 tai san thé chap nén ba hoi muon tai san ctia ba N dé thé chip vay tién
& ba T. Ba'S chi nhan s tién vay ctia ba T di dua véi sb tién 950.000.000 dong,
nhung gitta ba S véi ba T khong ¢ 1am gidy to vay tién gi, cac 1an ba S tra 1ai
cho ba T ciing khong c6 lam gidy to gi. Theo ba S xic dinh sb tién
1.000.000.000 dong 1a s6 tién vay ba S ng phia ba T khong c6 lién quan gi dén
ba N va ba T1.

*Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP N1 trinh bay:

Ngay 12/9/2019 ba Lé Thi Diém T c6 ky hop dong tin dung cho vay theo
han muc vay s tién 7.000.000.000 dong, c6 thé chap thira dat tranh chap 101 va
18 va can nha trén dat toa lac tai ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang, tai san
thé chap ctia ba T thyc hién viéc dam bao cho nghia vu vay vén tai ngan hang
N1 Chi nhanh T3, tuy nhién ba T phai thuc hién nghia vu tra ng theo hop dong
vay s6 0130 ngay 12/9/2019. Theo vin ban s6 405/TGI- KT ngay 18/9/2023
Ngan hang TMCP N1 c6 ¥ kién tra 1oi : Hién nay phia ba T d3 tit ng va V ciing
d3 giai chap va tra lai tai san cho ba T ddi voi thira dat s6 18 va 101, to ban do6
s6 25, toa lac tai 4p A, xd A, huyén C, tinh tién G. Nay phia ngan hang TMCP
N1 khong co y kién gi vé viéc ba T kién ba N.

*Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong C trinh bay:

Ngay 29/7/2013 Vin phong C cé cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat duoc giao két gitta ho gia dinh ba
N, ba T1 voi ba T. Trong qué trinh thyc hién cong chiung hop dong chuyén
nhuong bén A va bén B di doc lai hop ddng trudc khi ky. Cong chimg vién da
giai thich vé ndi dung cua hop dong cho hai bén rd, néu 1a hop dong gia cach
(vay nhung 1am chuyén nhugng), vin phong C s& khong cong chimg ma yéu cau
lam hop dong thé chdp. Cho nén, viéc céng ching hop dong nay 1a dung quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa so' tham;

Ba Lé Thi Diém T xin rat lai mot phan yéu cau khai kién khong yéu cau ba
N va ba T1 phai boi thudng thiét hai cho ba T sd tién 1.000.000.000 dong vi da
nhan tién dat coc 500.000.000 ddng va phat coc 500.000.000 ddng cho ba
Nguyén Thi Ut .



Tai ban 4n so tham s6 263/2023/DSST ngay 09 thang 10 nam 2023 ctia Toa
an nhan dan huyén Cai B¢ tinh Tién Giang da can cir khoan 3 diéu 26, khoan 1
diéu 35, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 va Diéu 244 Bo luat TH tung dan
su; Piéu 124, Diéu 463, khoan 2 Diéu 468 va Piéu 500 Bo luat Dan su; Piéu 95
luat dat dai; Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Xu:

1- Khong chip nhan yéu cau khoi kién caa ba Lé Thi Diém T.

2- Chip nhan yéu cu phan té caa ba Huynh Thi N va ba Huynh Thi Bé T1.

3- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat gitra ba Huynh Thi N, ba Huynh Thi Bé
T1 véi ba Lé Thi Diém T 1ap tai Vin phong C vao ngay 29/7/2013 1a vo hiéu.

4- Bugc ba Huynh Thi N va ba Huynh Thi Bé T1 c¢6 nghia vu lién déi tra
cho ba Lé Thi Diém T sé tién von va 13i 1a 2.012.600.000 ( hai ty khong tram
mudi hai triéu sau trim nghin) dong, ké tir khi an ¢ hiéu luc phap lut.

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n cham thi hanh thi con phai chiu thém khoan 13i trén sb tién
cham tra theo murc lai suat qui dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su.

5- B4 Huynh Thi N va ba Huynh Thi Bé T1 dugc quyén lién hé véi co quan
Nha Nuéc c6 thim quyén dé duoc ding ky dat dai theo quy dinh tai diéu 95
Luat dat dai, doi v6i cac thira dat nhu sau:

- Thira dat s6 18, t& ban d6 s 25, dién tich 96,4m? va nha & dién tich xay
dung 34,4m? (dién tich do dac thuc t& 35,9m?), dién tich san 106m? (dién tich do
dac thuc té 117,3m?), két cau cot bé tong cdt thép, vach tuong, san bé tong, mai
tole, nén gach men, sd ting 03, theo gidy chting nhan quyén sir dung dat sb
CH901798, dugc Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 19/6/2014 do ba Lé Thi
Diém T dung tén, toa lac tai 4p A, xi A, huyén C, tinh Tién Giang.

- Thira dat s6 101, to ban do s6 25, dién tich 43,6m? theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CH901797, dugc Uy ban nhan dan huyén C do UBND
huyén C cip ngay 19/6/2014 do ba Lé Thi Diém T dung tén, toa lac tai 4p A, x3
A, huyén C, tinh Tién Giang.

Phéan dat va nha & thira s6 18 va thtra s6 101¢6 vi tri nhu sau:

+ Hudéng Dong gidp tinh 10 869. nhya 4,00m.

+ Hudng Tay giap dat Tran Quang P2 4,00m.

+ Hudéng Nam giap dat Pham Thi M 35m.

+ Hudng Bic giap dat Pang Van H 35,01m.

Co so d6 kém theo.



6- Pinh chi xét xtr dbi voi yéu cau cta nguyén don ba Lé Thi Diém T vé
viéc yéu cau ba Huynh Thi N va ba Huynh Thi Bé T1 boi thuong so tién
1.000.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, giai thich vé quyén khang
c40 va quyén thoa thuan thi hanh an cta cac duong su theo quy dinh ctia phap
luat.

* Ngay 12/10/2023, nguyén don Lé Thi Diém T c¢6 don khang cao ddi véi
ban 4n so thdm ctia Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang yéu cau Toa
an cap phuc thim xét xir vu an theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia ba T, khong chap nhén toan bd yéu cau phan tb cta bi don.

* Tai phién toa phiic thim: nguyén don ba Lé Thi Diém T van giit nguyén
yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo, bi don ba Huynh Thi N, Huynh Thi Bé
T1 van giit nguyén yéu cau phan t6. Hai bén duong su khong thoéa thuan dugc
v6i nhau viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét
xt, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc
thoi diém Hoi déng xét xtr nghi 4n da tudn tha dung cac quy dinh ctia Bo luat TO
tung dan sy. Vé ndi dung khang céo: cin cu diéu 3 cia hop ddng chuyén
nhuong nha va dat giita ba T v6i ba N ¢6 thoa thuan thoi han 12 thang s& cho
nguoi ban chudc lai nha, nhung sau 12 thang ba T khong c6 dong thai nao voi
yéu cau chudc lai nha theo thoa thuan, ngay 19/01/2015 giita ba T va ba N ky
hop dong cho thué nha thoi han 06 thang, sau 06 thang thi khong ky lai hop
d6ng nao, tir nam 2013 cho dén nay ba N van 1a ngudi quan 1y str dung nha, dén
nam 2015 ba N ¢6 stra chita lai nha nhung ba T ciing khong ¢ y kién gi, hién
nay ba N chi c6 mdt can nha duy nhat, do d6 yéu cau cta ba T khang cdo yéu
cau budc ba N tra nha va dat hoic tra lai 4 ty dong 1a khong c6 cin cit chap
nhan. Dbi véi phan 1ai suat tai phién toa ba bi don dong y tra 13i theo mirc 1ai
suit 1,66% thang 1a phu hop véi quy dinh dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhén, dé
nghi stta mot phan ban an so thim vé sd tién 14i.

Qua nghién ctru cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an duge tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
v kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, bi don ba Huynh Thi Bé T1, ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan Huynh Thi S, 6ng Vuong P, Van phong C, Ngan hang
thuong mai c6 phan N1-chi nhanh T3 c¢6 don xin xét xtr ving mit, do d6 Hoi
dong xét xir tién hanh xét xr ving mit ba T1, ba S, dng P, Vin phong cong



chtng, Ngan hang 13 ¢ cin clr dung quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T4 tung dan
su.

[2] Quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét: Can cr vao yéu cau khai
kién ctia ba Lé Thi Diém T yéu cau ba Huynh Thi N va ba Huynh Thi Bé T1
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, boi thuong thiét hai va
yéu cau phan t6 cua ba Huynh Thi N nén 4n so xac dinh quan hé tranh chép 1a
“Hop dong thué quyén st dung dat va nha, bdi thuong thiét hai vé tai san, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha va hop dong vay tai san” dung
theo quy dinh tai diéu 472, diéu 463, diéu 500 Bo luat dan sy. Can ct vao dia
chi cu trti cua ba Huynh Thi N & ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Cai Bé theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, khoan 1 diéu 35 B6 luat TH tung dan su .

[3] Pon khang cdo ciia ba Lé Thi Diém T dung quy dinh tai Diéu 272 va
Piéu 273 Bo luat TH tung dan su.

[4] V& noi dung khang cao: nguyén don Lé Thi Diém T c6 don khang céo
d6i v4i ban an so thim cua Toa an nhan dan huyén Cai Bé, tinh Tién Giang yéu
cau Toa an cép phuc tham xét xir vu an theo hudng chdp nhan toan bd yéu cau
khai kién cta ba T, khong chap nhan toan bd yéu cau phan té cua bi don.

[5] Xét yéu cau khang céo cta ba T: ngay 19/7/2013 thi giita ba T véi ba N
c6 lam gidy bién nhan 1 c6 chuyén nhuong quyén st dung nha va dat caa ba N
v6i sb tién 1a 1.000.000.000 dong, néu ba N khong tra 13i véi goc thi s& sang
nhuong theo hop dong va dén ngay 29/7/2013 ba T va ba N, ba T1 co lap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai phong C1, quyén s6 01/2013TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29/7/2013 dé chuyén nhuong hai thira dat s 1257, dién tich
43,36m? va thira dat sd 1266, dién tich 96,4m? theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 2902 ngay 16/5/2001 do ba Huynh Thi N dai dién ho dung tén va
nha & dién tich xay dung 142,8m?, két cau cot bé tong cbt thép, vach tudng, san
bé tong, mai tole, nén gach men, sb ting 03 do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 26/9/2006 do ba N dung tén toa lac tai 4p A, xd A, huyén C, tinh Tién
Giang.

Phia ba N xac dinh muyc dich lam hop doéng chuyén nhuong 1a dé ba T cho
ba S vay sd tién 1.000.000.000 dong, 1i suat 50.000.000 dong/ thang, giita ba N,
ba T1 va ba T c6 ban thdéa thuan sau 12 thang cho ba N chudc lai. Qua d6 cho
thdy gidy bién nhan ngay 19/7/2013 c6 can cit xac dinh 1a giita ba N voi ba T 12
vay tién chd khong phai 1a tién chuyén nhuwong nha dét, néu 1a gidy chuyén
nhuong nha dét thi phai ghi ré phan dat c6 dién tich bao nhiéu, & dau va dat do
ai dimg tén nhung trong gidy bién nhan khong thé hién. Néu la gidy chuyén
nhuogng dét thi phai phat coc sau lai tinh 1ai néu khong chuyén nhuong va theo
van ban cua Uy ban nhan nhan huyén C xac dinh tai thoi diém cip dat vao nam
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2001 1a dat cAp cho ho ba N gdm ba N va ba T1 nhung chi ¢6 ba N dtng ban 1a
khong phu hop véi quy dinh cua phép luét.

Theo hop ddng chuyén nhuwong cho phia ba N chudc lai sau 12 thang, néu
ba N khong chudc thi ba T ¢6 quyén yéu cau ba N tra lai nha va dat nhung phia
ba T ciing khong c6 dong thai ndy. Phia ba ba T cho ring cho ba N thué lai
nhung phia ba N khong thira nhan, néu c6 thué thi khi hét hop dong thué thi cac
bén phai thuc hién viéc giao dich lai nhung cling khong thuc hién va phia ba N
va ba T1 quan 1y sir dung tir ngay 29/7/2013 cho dén nay nhung ba T ciing
khong c6 v kién gi. Ngoai ra ba N va ba T1 chi ¢6 duy nhét phan nha va dit nay
khong con phan dat nao khac. Néu ba N da xac dinh chuyén nhuong cho ba T
vao nam 2014 thi ba N khong ¢o6 stra chira lai nha.

Mic khic theo bién ban dinh gia thi phan nha va dat co gia 1a la
1.426.548.340 dong nhung ba T cho rang chi chuyén nhuong véi gia
1.000.000.000 dong 13 khéng dang véi gia tri thuc té .

Tir nhitng nhan dinh trén, 4n so thAm xac dinh hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat gitra ba
N va ba T1 véi ba T, lap tai Van phong C vao ngay 29/7/2013 14 gia tao nham
che gidu hop dong vay tai san voi s tién 1.000.000.000 dong 1 ¢6 can cir. Thoi
diém ngay 29/7/2013 giao dich chuyén nhuong 1a hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc cong chung 13 gia tao nham che gidu giao dich thuc té
1a hop dong vay tai san, theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat dan su nim 2015
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gia tao bi vo hiéu ngay tai thoi
diém ky két ngay 29/7/2013, hop dong bi che gidu 1a hop dong vay tai san van
c6 hiéu luc tai thoi diém giao két ngay 19/7/2013.

Vé phan tién 13i ba N va ba sau xac dinh ¢ tra cho ba T s tién mdi thang
14 50.000.000 dong cho dén nim 2017 thi khong co tra nira, tai phién toa phic
tham thi ba N trinh bay mdi thang tra 50.000.000 dong tién 13i, sau d6 do khong
c6 kha ning tra giam con 30.000.000 dong, sau d6 tra 20.000.000 dong tra dén
nam 2019 thi ngung, 101 khai cta ba N khong théng nhét nhau vé thoi gian va sb
tién tra 13i, phia ba T khong thira nhan c6 nhan khoan tién 13i ndo ciia ba N, ba
T1 vaba N ciing khong ¢6 ching ctr gi ching minh la da tra 13i cho ba T. Do d6
10i trinh bay cta ba N 1a khong c6 can ctr nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Tu nhan dinh trén hop déng vay tai san c6 hiéu luc phap luat, nén ba N, ba
T1 phai tra cho ba T s tién von 13 14i.

An so tham xac dinh 1ai suat ba N, ba T1 phai tra cho ba T la: Tir ngay
29/7/2013 dén thoi diém xét xtr so tham 1a 122 thang thi mac 14i dugc tinh theo
quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan sy, mirc 13i suat dugc tinh 1a 10%/
nam tic 0.83%/ thang la chua dung quy dinh. Ba N, ba T1 trinh bay giao dich
gitta ba N, ba T1 véi ba T 1a giao dich vay tai san, ba T thi cho rang d6 1a
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chuyén nhuong nha va dat, gitta nguyén don voi bi don c6 tranh chip vé ban
chat cua giao dich 1a gi vay hay chuyén nhuong, hai bén khong c6 tranh chép gi
vé muc 13i sut. An so thim xé4c dinh muc 13i duge tinh theo quy dinh tai khoan
2 diéu 468 Bo luat dan sy 1a chua chinh x4c, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B luat dan sy 13 do hai bén khong xac dinh rd 13i sudt va c6 tranh chap vé muc
1ai suat thi méi ap dung quy dinh trén. Ba N cho rang vay tai san v&i murc 13i
suat 12 5% thang 1a vuot qua 20% niam, do d6 diéu chinh lai mirc 14i suit bang
20% nam, béng 1.66% thang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su.

Tai phién tda phiic tham ba N va dai dién theo uy quyén cta ba N dong y
tra cho ba T sd tién vén 1.000.000.000 dong va sb tién 1ai tinh theo muc 13i suat
1,66% thang 1a dtng quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B¢ luat dan su, dugc Hoi
dong xét xir ghi nhan.

S tién 13i ba N va ba T1 phai tra cho ba T tir ngay 29/7/2013 dén thoi diém
xét xir so thAm 13 122 thang theo quy dinh tai khoan 1 diéu 468 Bo luat dan su,
mtrc 13i suat duoc tinh 1a 20%/ ndm tirc 1,66%/ thang: 1.000.000.000 dong x
1,66%/ thang x 122 thang = 2.025.200.000 dong.

Tong cong tién gbc va 1ai ba N va ba T1 phai tra cho ba T 14 :
1.000.000.000 dong vén + 2.025.200.000 dong tién 14i = 3.025.200.000 dong.

Ba T khang cdo yéu cau ba N va ba T1 phai giao tra lai dt va nha da thué
d6i v6i thira dat sd 18, to ban dd s 25, dién tich 96,4m? va nha ¢ dién tich xay
dung 34,4m?, dién tich san 106m?, tai thira s6 101, to ban d6 sb 25, dién tich
43,6m? do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 19/6/2014 do ba Lé Thi Diém T
dung tén, toa lac tai ap A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang, néu hay hop dong thi
tra lai ba s tién 4.000.000.000 ddng 1a khong ¢ cin ctr chdp nhan.

[6] Cac phan khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén da
phat sinh hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh néu trén
nén duoc chip nhén.

[8] V& 4n phi: do stra 4n nén ba T khong phai chiu 4n phi phuc tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, 309, Piéu 296 B9 luat t6 tung déan su.

Chép nhin mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Lé Thi Diém T.

Stra mdt phan ban an dan su so thim sd 263/2023/DSST ngay 09 thang 10
nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Cai Bé tinh Tién Giang.

Ap dung:

- Khoan 3 diéu 26, khoan 1 diéu 35, khodn 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228
va Diéu 244 B luat TS tung dan sy;

- Diéu 124, Diéu 463, khoan 2 Diéu 468 va diéu 500 Bo luat Dan sy ;
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- Diéu 95 luat dat dai;

- biéu 12, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quédc Hoi.

Xu:

1- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Diém T.

2- Chap nhan yéu cau phan té cta ba Huynh Thi N va ba Huynh Thi Bé T1.

3- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sd hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dét gita ba Huynh Thi N, bad Huynh Thi Bé
T1 v6i ba Lé Thi Diém T 14p tai Vin phong C vao ngay 29/7/2013 1a vo hiéu.

4- Budc ba Huynh Thi N va ba Huynh Thi Bé T1 ¢6 nghia vu lién déi tra
cho ba Lé Thi Diém T sb tién vén 1.000.000.000 dong va tién 1ai Ia
2.025.200.000 dong, tong cong 3.025.200.000 ( ba ty khong tram hai muoi 1am
triéu hai trim nghin) dong.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai chiu thém khoan 1ii trén sb tién
cham tra theo mirc 13i suit qui dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su.

5- B4 Huynh Thi N va ba Huynh Thi Bé T1 dugc quyén lién hé véi co quan
Nha Nuéc c6 tham quyén dé duoc dang ky dat dai theo quy dinh tai diéu 95
Luat dat dai, dbi voi cac thira dat nhu sau:

- Thira dat sd 18, to ban do s6 25, dién tich 96,4m? va nha & dién tich xay
dung 34,4m? (dién tich do dac thuc t& 35,9m?), dién tich san 106m? (dién tich do
dac thyc té 117,3m?), két cau cot bé tong cot thép, vach tuong, san bé tong, mai
tole, nén gach men, ) téng 03, theo giéy chimg nhan quyén st dung dat sd
CH901798, dugc Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 19/6/2014 do ba Lé Thj
Diém T dung tén, toa lac tai ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

- Thira dat s6 101, to ban do s6 25, dién tich 43,6m? theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CH901797, dugc Uy ban nhan dan huyén C do UBND
huyén C cip ngay 19/6/2014 do ba Lé Thi Diém T dung tén, toa lac tai 4p A, x3
A, huyén C, tinh Tién Giang.

Phan dt va nha ¢ thira s6 18 va thira 6 101¢6 vi tri nhu sau:

+ Hudng Dong gidp tinh 10 869. nhya 4,00m.

+ Huéng Tay giap dat Tran Quang P2 4,00m.,

+ Hudéng Nam giap dat Pham Thi M 35m.

+ Hudng Bic giap dat Bang Van H 35,01m.

C6 so dd kém theo.

Viéc giao tra tién va lién hé véi co quan Nha Nude c6 tham quyén dé duoc
dang ky dat dai theo quy dinh tai diéu 95 Luat dat dai thuc hién khi an c6 hiéu
luc phép luat.
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6- Pinh chi xét xtr dbi voi yéu cau cta nguyén don ba Lé Thi Diém T vé
viéc yéu cau ba Huynh Thi N va ba Huynh Thi Bé T1 boi thuong so tién
1.000.000.000 dong.

7- An phi :

- Ba Lé Thi Diém T phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so thim nhung
dugc khiu trir vao sb tién 21.300.000 déng du phi di ndp theo bién lai thu sb
0003450 ngay 18/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai B¢, nén
hoan lai cho ba T 21.000.000 dong tién du phi.

- Mién toan bd an phi cho ba Huynh Thi N va ba Huynh Thi Bé T1.

- Ba Lé Thi Diém T khong phai chiu an phi phuc tham, hoan lai cho ba T
300.000 déng tam ung an phi d3 ndp theo bién lai thu sd 0013098 ngay
18/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Cai Beé.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; :

- TAND huyén Cai Bé;

- CCTHADS huyén Ciéi Be;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Lam Ngec Tuyén



