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HUYEN CHQ MOI Péc lap - Tu do - Hanh phic
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Ban 4n s6: 139/2024/DS-ST
Ngay: 17 -9 - 2024

V/v tranh chap “Hop dong cam
c¢b quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Phudc Sang
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong V& Thanh Nhan
2. Ba Nguyén Thi Ly

- Thw ky phién toa: Ong H6 Nhut Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cho Méi, tinh An Giang

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Cho Méi tham gia phién toa:
Ong Lé Tran Long - Kiém sat vién

Ngay 17 thang 9 nam 2024 tai try sé& Toa an nhan dan huyén Chg Mdi,
tinh An Giang xét xir so tham cong khai vy an thy 1y s6 208/2024/TLST-DS,
ngay 06 thang 5 nim 2024 vé tranh chap “Hop dong cam cd quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6 509/2024/QDXXST-DS ngay 06 thang 8
nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé 442/2024/QDST-DS ngay 27 thang 8
nam 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Chg Mdi, tinh An Giang, gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba VO Thi Mdng D, sinh ndm 1984

Dia chi: T6 A, ép T, xa T, huyén C, tinh An Giang (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Phuéce G, sinh nam 1979

bia chi: Ap b, xa M, huyén C, tinh An Giang (c6 mat).

2.2. Ba Nguyén Thi Anh T, sinh nim 1981

bia chi: Ap D, xa M, huyén C, tinh An Giang (c6 mat).

2.3. Ba Tran Thij Bich K, sinh nim 1945 (chét ngay 28/6/2024)
NQuoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Tran Thi Bich K:



- Ong Nguyén Van L, sinh nam 1965; dia chi: Ap b, xa M, huyén C, tinh
An Giang (vang mat);

- Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1967; dia chi: Ap b, xa M, huyén C,
tinh An Giang (vang mat);

- Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1971; dia chi: Ap b, xa M, huyén C,
tinh An Giang (vang mat);

- Ong Nguyén Van T3, sinh nam 1972; dia chi: Ap D, xd M, huyén C,
tinh An Giang (vang mat);

- Ong Nguyén Vin N, sinh ndm 1974; dia chi: Ap D, xd M, huyén C, tinh
An Giang (vang mat);

- Ong Nguyén Van S, sinh ndm 1977; dia chi: Ap B, xd M, huyén C, tinh
An Giang (vang mat);

- Ong Nguyén Phuéc G, sinh nim 1979; dia chi: Ap b, xa M, huyén C,
tinh An Giang (c6 mat);

3. Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyen Cong M, sinh
nam 1980; dia chi: Ap L, xa L, huyén C, tinh An Giang (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khéi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Vo Thi Mong D trinh bay:

Ba Vo Thi Mong D cung 6ng Nguyen Phudce G, ba Nguyen Thi Anh T, ba
Tran Thi BlCh K co6 xac lap hop dong cam cb dbi v6i quyén st dung dat co dién
tich 2. 008m?, thira s6 23, to ban d6 sb 95 theo Gidy chung nhan quyén st dung
dat sb CSO4657 ngay 18/02/2020 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cap
cho ba Tran Thi Bich K véi tong s6 tién 175.000.000 dong, ba Vo Thi Mdng D
da giao tién so tién 175.000.000 dong cho 6ng Nguyén Phudc G, ba Nguyén Thi
Anh T, ba Tran Thi Bich K nhiéu lan, cu thé nhu sau: Vao ngay 05/10/2020, ba
V& Thi Mong D giao sd tién 100.000.000 dong cho dng Nguyén Phudc G, ba
Nguyén Thi Anh T, ba Tran Thi Bich K tai nha cta 6ng Nguyén Phudc G, ba
Nguyén Thi Anh T; ngay 21/5/2021, ba V6 Thi Mong D giao cho ong Nguyen
Phudc G sb tién 65. 000.000 dong tai Quy tin dung nhan dan Tan M1 dé ong
Nguyén Phuéc G tra tién cho Q tin dung nhan dan Tan M1 va chudc lai G1ay
chtng nhan quyén st dung dat sé CS04657 ngay 18/02/2020 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh A cip cho ba Tran Thi Bich K, viéc nay ba Tran Thi Bich K
biét va dong ¥; ngdy 30/7/2021, ba V& Thi Mong D c6 dua thém cho 6ng
Nguyén Phude G s tién 10.000.000 dong, ba Tran Thi Bich K ciing biét va
dong y.

Pén ngay 15/6/2021, ba V5 Thi Mong D véi ong Nguyén Phudc G, ba
Nguyén Thi Anh T, ba Tran Thi Bich K xéc lap “Gidy c6 dat vuon va chudt s6
d6 (Gidy CNQSD Dat) ngay 15/6/2021” dé xac nhan lai sb tién cam cd cua 03



lén ma ba V6 Thi Mong D dé giao cho ong G, ba T, ba K voi téng s tién cam
c¢b 14 175.000.000 dong Vin ban nay duoc 6ng Nguyén Cong M 1a lap gitp ba
V&6 Thi Mong D. Ong M chi 12 ban bé cta ba D khong c6 lién quan dén viéc cam
cb.

Tt ca cac chir ky trong van ban “Gidy ¢ dat vuon va chudt sd d6 (Gidy
CNQSD bat) ngay 15/6/2021 la chit ky cua 6ng Nguyen Phude G, ba Nguyén
Thi Anh T, ba Tran Thi Bich K.

Ba Vo Thi Mong D da giao cho 6ng Nguyén Phuéc G, ba Nguyén Thi
Anh T, ba Tran Thi Bich K sb tién 175.000.000 dong; dng Nguyén Phudc G, ba
Nguyén Thi Anh T, ba Tran Thi Bich K da giao cho ba V& Thi Mong D Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CS04657 ngay 18/02/2020 do S Tai nguyén
va Moi truong tinh A cap cho ba Tran Thi Bich K.

Hién tai, ba V& Thi Mong D chi giit Gidy ching nhin quyén st dung dat
s6 CS04657 ngay 18/02/2020 do S¢ Tai nguyén va M01 truong tinh A cap cho
ba Tran Thi Bich K, con phan dién tich dat 2008m? trén thuc té dang do ong
Nguyén Phudc G, ba Nguyén Thi Anh T, ba Tran Thi Bich K quan 1y, str dung.

Nay ba V& Thi Mong D yéu cau:

- Tuyén bd hop déng cﬁrn cd quyén st dung dat theo “Gidy c6 dat vuon
va chuot s6 do (Giay CNQSD bat) ngay 15/6/2021” vo hi¢u.

- Xtr Iy hau qua cua hop dong vo hiéu:

+ Ba V& Thi Mong D dong ¥ tra lai Gidy ching nhan quyén str dung dat

s6 CS04657 ngay 18/02/2020 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh A cdp cho
ong Nguyén Phudc G, ba Nguyén Thi Anh T va ba Tran Thi Bich K;

+ Yéu cau ong Nguyén Phude G, ba Nguyén Thi Anh T va ba Tran Thi
Bich K c6 nghia vu lién déi‘ trd cho ba Vo Thi Mdng D s6 tién 175.000.000 (mot
tram bay muoi lam triéu) dong.

Theo To tw khai va loi khai trong quad trinh giai quyét vu an, bi don ong
Nguyén Phuoc G va ba Nguyén Thi Anh T trinh bay:

Ong Nguyén Phuéc G, ba Nguyén Thi Anh T c6 vay tién cua ba Vo Thi
Mong D véi so tién 1a 100.000.000 dong. Pén ngay 21/5/2021, 6ng Nguyén
Phuéc G cung ba Nguyén Thi Anh T ¢6 vay thém so tién 65.000.000 dong dé
chudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS04657 ngay 18/02/2020 do S¢
Tai nguyén va Mai truong tinh A cap cho ba Tran Thi Bich K. Sau d¢, dén ngay
30/7/2021 6ng Nguyén Phudc G va ba Nguyen Thi Anh T ¢6 vay thém s6 tién
10.000.000 dong cua ba V& Thi Mong D. Tong s tién ong Nguyen Phuée G va
ba Nguyen Thi Anh T ng ba V& Thi Mdng D 1a 175.000.000 dong (mot tram
bay muoi 1am triéu dong). Tuy nhién, nhitng lan vay tién va giao, nhan tién déu
khong c6 mat ba Tran Thi Bich K nén ba Tran Thi Bich K ciing khong biét Viec
nay. Vé chit ky trong “Glay cd dat vuon va chudt s6 do (Gidy CNQSD Pat)” 1
ba V& Thi Mong D yéu cau dng Nguyén Phuéc G va ba Nguyén Thi Anh T ky



vao “Giay c¢d dat vuon va chudt sd6 d6 (Gidy CNQSD Dat)” trén thyuc té khong
c6 cam cd dat; chit ky va ddu van tay ctia ba Tran Thi Bich K ciing 1a do 6ng G
gia chit ky va ddu van tay ctia ba Tran Thi Bich K. Hién nay, phan dién tich dat
2008m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé CS04657 ngay 18/02/2020
do So Tai nguyén va Mai truong tinh A cap cho ba Tran Thi Bich K véin dang
do 6ng G, ba T quan 1y, st dung.

Nay 6ng Nguyen Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T ddng ¥ tra cho ba Vo
Thi Mong D s6 tién 175.000.000 dong.

Céc duong sy khic vang mat nén khong ghi nhan duoc y kién.
Tai phién toa,
Nguyén don ba V& Thi Mong D van giir yéu cau khai kién va trinh bay:

Vao nam 2021, sau nhiéu lan vay tién ctia ba V& Thi Mong D nén ba Vo
Thi Mong D voi 6ng Nguyén Phudc G, ba Nguyén Thi Anh T, ba Tran Thi Bich
K moéi chét lai s6 tién ma ong Nguyén Phudc G, ba Nguyen Thi Anh T, ba Tran
Thi Bich K con ng ba V6 Thi Mong D 1a 175.000.000 dong va xac 1ap hop dong
cam ¢ d6i v6i quyén sir dung dat co dién tich 2. 008m?, thira s6 23, t& ban dd so
95 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CSO4657 ngay 18/02/2020 do S¢
Tai nguyén va Mo6i truong tinh A cap cho ba Tran Thi Bich K vOi tong sb tién
cam c6 1a 175.000.000 dong, thoi han ¢d khong xac dinh, viéc ¢ dét cac bén co
1ap “Gidy cd dat vuon va chudt s6 d6 (Gidy CNQSD Dat) ngay 15/6/2021”.

Ong Nguyén Phuéc G va ba Nguyén Thi Anh T 1a ngudi truc tiép nhan sb
tién 175.000.000 dong cua ba V& Thi Mong D; ong Nguyén Phudc G, ba
Nguyen Thi Anh T, ba Tran Thi Bich K d3 giao Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CS04657 ngay 18/02/2020 do S Tai nguyén va Moi truong tinh A cap
cho ba Tran Thi Bich K cho ba V& Thi Mong D giit ma khong c6 giao phan dién
tich dat 2.008m?, thira s6 23, t& ban dd sd 95 nén phan dién tich 2.008m? thira
s6 23, to ban d6 s6 95 hién nay van do ong Nguyén Phuéc G, ba Nguyén Thi
Anh T, ba Tran Thi Bich K quan 1y, st dung.

Nay ba V& Thi Mong D yéu cau tuyén b hop dong cam cb quyén st
dung dét gitta ba V& Thi Mong D vé&i 6ng Nguyén Phude G, ba Nguyén Thi Anh
T, ba Tran Thi Bich K v6 hiéu. Pong thoi, yéu cau xir Iy hau qua cta hop dong
vO hiu, budc ong Nguyén Phudéc G, ba Nguyén Thi Anh T, ba Tran Thi Bich K
c6 nghia vu lién déi tra lai ba V& Thi Mong D s tién 175.000.000 dong; ba V5
Thi Mong D tra lai 6ng Nguyen Phudce G, ba Nguyén Thi Anh T, ba Tran Thi
Bich K Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 CS04657 ngay 18/02/2020 do S&
Tai nguyén va Mbi truong tinh A cdp cho ba Tran Thi Bich K. Ba V& Thi Mong
D khong ddng ¥ d6i voi yéu cau xin tra dan voi sd tién 5.000.000 dong/thang
ctia 6ng Nguyén Phudce G va ba Nguyén Thi Anh T.

Bi don 6ng Nguyén Phude G va ba Nguyén Thi Anh T trinh bay:
Ong Nguyén Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T c6 vay tién ctia ba V Thi



Mong D nhiéu lan, dén ngay 15/6/2021, do khong c6 tién tra ng nén ong Nguyen
Phudc G va ba Nguyen Thi Anh T véi ba Vo Thi Mong D xac lap “Glay cb dat
vuon va chudt so d6 (Gidy CNQSD Dat) ngdy 15/6/2021” dé cAm ¢ cho ba Vo
Thi Mong D phén dién tich 2. 008m thira s6 23, to ban dd sd 95 theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat 6 CSO4657 ngay 18/02/2020 do S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh A cap cho ba Tran Thi Bich K.

Ong Nguyen Phuoc G va ba Nguyen Thi Anh T la nguoi xac lap hop
doéng cam cd quyén st dung dat va nhan sé tién 175.000.000 dong cua ba Vo
Thi Mong D. Sau khi x4c 1ap hop dong, 6 ong Nguyén Phudc G va ba Nguyén Thi
Anh T chi giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CS04657 ngay
18/02/2020 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh A cap cho ba Tran Thi Bich K
cho ba V6 Thi Mong D ma khong c6 giao phan dién tich 2. 008m?, thira sb 23, tor
ban d6 s6 95 cho ba Vo Thi Mong D. Viéc cam cd phan dién thh 2.008m?, thira
s6 23, to ban do sd 95 cho ba V& Thi Mong D thi ba Tran Thj Bich K khong biét
va khong c6 nhan tién ctia ba Vo Thi Mong D; chit ky ciia ba Tran Thi Bich K
trong “Giay cb dat vuon va chudt s6 do (Gidy CNQSD Pat) ngay 15/6/20217 1a
do 6ng Nguyén Phudc G gia chit ky cua ba Tran Thi Bich K.

Nay, ong Nguyen Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T dong y tuyén bo
Hop dong cam cb quyén st dung dét giira ong Nguyén Phudc G va ba Nguyén
Thi Anh T vé6i ba V& Thi Mong D vo hiéu; dong thoi, ong Nguyen Phude G va
ba Nguyén Thi Anh T dong ¥ tra lai cho ba V& Thi Mong D sé tién 175.000. 000
d6ng. Tuy nhién, do hoan canh hién nay dang gip khé khin nén xin tra dan mdi
thang 5.000.000 déng.

Céc duong sy khic vang mat nén khong ghi nhan duoc y kién.
Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:
Vi€c tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy O giai

doan so tham: Ngudi tién hanh to tung va nguoi tham gia t6 tung da 1am ding
quy dinh cua B luat T tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung vu an:

- Khong ehép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Vo Thi Mong D vé
Viéc bu(f)e ba Tran Thi Bich K c6 nghia vu lién dc’rj Vg'ri ong Nguyén Phudce G va
ba Nguyén Thi Anh T tra lai ba VO Thi Mong D s6 tién 175.000.000 dong.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba V& Thi Méng D:

+ Tuyén bd Hop dong cam cb quyén sir dung . dat duoc ky két giira ba Vo
Thi Mong D voi Ong Nguyen Phuée G va ba Nguyén Thi Anh T theo “Glay cd
dat vuon va chudt s6 d6 (Glay CNQSD Dit) ngay 15/6/2021” d6i v6i quyeén sir
dung dat c6 dién tich 2. 008m?, thira s6 23, t& ban do s6 95 theo Gidy chimg nhén

quyen s dung’dat sO CSO‘4657 ngay 18/02/2020 do S¢& Tai nguyén va Moi
truong tinh A cap cho ba Tran Thi Bich K v6 hiéu.



+ Budc 6ng Nguyén Phude G va ba Nguyén‘ Thi Anh T c6 nghia vu lién
dai trd lai ba VO Thi Mong D s6 tién 175.000.000 dong.

+ Budc ba Vo Thi Mdong D c6 nghia vu tra lai cho nhitng nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung cta ba Tran Thi Bich K Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CS04657 ngay 18/02/2020 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh A
cap cho ba Tran Thi Bich K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:

[1.1] Ba V& Thi Mong D khai kién yéu cau tuyén bé Hop dong cam cd
quyén st dung dat giita ba Vo Thi Mong D véi ong Nguyén Phuéc G, ba
Nguyén Thi Anh T va ba Tran Thi Bich K v6 hiéu 1a tranh chap vé hop dong
dan su. Déng thoi, cac b1 don c6 noi cu tra tai ép b, xa M, huyén C, tinh An
Giang nén Toda 4n nhan dan huyén Cho Méi thu 1y giai quyét 1a dang theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B
luat T6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Qua trinh giai quyét vu an, sau khi Toa an nhan dan huyén Cho Moi
md phién hop vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va
hoa giai ngay 27/6/2024 thi ba Tran Thi Bich K chét vao ngay 28/6/2024. Can
ctr 101 khai cua ong Nguyen Phudc G, hang thira ké thir nhat ctua ba Tran Thi
Bich K gom c6: Ong Nguyén Van L, ong Nguyén Vian T1, ong Nguyén Vin T2,
ong Nguyén Van T3, ong Nguyen Van N, ong Nguyen Van S va ong Nguyen
Phudce G; hién nay, ong Nguyén Vin L, ong Nguyen Vian T1, 6ng Nguyén Vin
T2 va ong Nguyén Vin N khong con cu trua tai ap b, xa M, huyén C, tinh An
Giang, riéng ong Nguyén Vian N dang ¢ Thuy Pién. Toa 4n nhan dan huyén Cho
Moi da yéu cau duong sy cung cap dia chi hién nay cua ong Nguyén Van L, ong
Nguyén Vin T1, ong Nguyen Vian T2 va 6ng Nguyén Vin N nhung dng Nguyén
Phuéc G khong cung cap theo yéu cau ctia Toa an. Pong thoi, can ct Bién ban
xac minh ngdy 24/7/2024, chinh quyén dia phuong khong xac dinh dugc noi cu
tri hién nay ctia 6ng Nguyén Vin L, ong Nguyén Vin T1, 6ng Nguyén Vin T2
va ong Nguyén Vin N do nhimg nguoi nay khi di khong c6 trinh bdo chinh
quyén dia phuong. Can cu Bleu 11 Luat Cu tra, Diéu 471 B6 luat T tung dan
su, khoan 3 Diéu 5 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi
d6ng Tham phan Tda an nhan dan t6i cao, Toa an nhan dan huyén Chg Méi xac
dinh noi cu tra cta ong Nguyen Vin L, éng Nguyén Vin T1, ong Nguyen Van
T2 va 6ng Nguyén Vin N tai ap D, xd M, huyén C, tinh An Glang dé giai quyét
vu an theo thu tuc chung 1a ding theo quy dinh cua phap luét.

[1.3] Bi don khong c6 yéu cau phan to va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan khong co6 yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xet xu khong dat ra dé xem
xét. Tai phién toa, nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Tran Thi Bich



K va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 18 1an thir 02
(hai) dé tham gia phién tdoa nhung ving mit khong c6 1y do chinh dang. Can ct
diém diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 DPiéu 228 Bo luat TH tung dan su, Ho1
ddng xét xir tién hanh xét xtr ving mit ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung
ctia ba Tran Thi Bich K va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khai kién ciia ba V& Thi Mong D vé viéc tuyén bé Hop
dong cam cb quyén st dung dat dugc ky két gitra ba V6 Thi Mong D voi ong
Nguyén Phudce G, ba Nguyén Thi Anh T va ba Tran Thi Bich K duoc thé hién
theo “Glay ¢ dat vuon va chudt so6 do (Glay CNQSD Pat) ngay 15/6/2021” d6i
v6i quyén sir dung dat cé dién tich 2.008m?, thira sé 23, t& ban dd s 95 theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat sd CS04657 ngay 18/02/2020 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh A cip cho ba Tran Thi Bich K vo hiéu va xt 1y hau
qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ba V& Thi Mong D cho rang, sau nhiéu 1an vay tién ctia ba Vo Thi Mong
D va khong c6 kha nang thanh toan nén ba V6 Thi Mong D voi 6ng Nguyén
Phudc G, ba Nguyén Thi Anh T, ba Tran Thi Bich K méi chét lai so tién ma ong
Nguyén Phuéc G, ba Nguyen Thi Anh T, ba Tran Thi Bich K con ng ba V6 Thi
Moéng D la 175.000.000 doéng nén cac bén xac 1ap hop dong cam cd d6i véi
quyén sir dung dat co dién tich 2. 008m?, thira sb 23, to ban d6 sb 95 theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sd CSO4657 ngay 18/02/2020 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh A cap cho ba Tran Thi Bich K voi tong sO t1en cam cd 1a
175.000.000 ddng, thoi han ¢ khong xac dinh, vige cam cb quyén st dung dat
cac bén co 1ap “Gidy cb dit vuon va chudt s6 do (Glay CNQSD Dat) ngay
15/6/2021”. Nay ba V& Thi Mong D yéu cau tuyén | b6 hop déng cam cb quyen
sir dung dat gitta ba V6 Thi Mong D véi 6ng Nguyén Phudc G, ba Nguyén Thi
Anh T va ba Tran Thi Bich K v6 hiéu. Pong thoi, xtr Iy hau qua phap 1y ciia hop
ddng v6 hiéu, budc 6ng Nguyén Phude G, ba Nguyén Thi Anh T va ba Tran Thi
Bich K c6 nghia vu lién déi tra lai ba V& Thi Mong D s6 tién 175.000.000 dong;
ba V& Thi Mong D tra lai 6ng Nguyén Phudce G, ba Nguyen Thi Anh T va ba
Tran Thi Bich K Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 CS04657 ngay
18/02/2020 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh A cip cho ba Tran Thi Bich K.

Ong Nguyén Phuéc G va ba Nguyén Thi Anh T cho ring, 6ng Nguyén
Phuéc G va ba Nguyén Thi Anh T co vay tién ctia ba V& Thi Mong D nhiéu lén
cy thé: ngay 05/10/2020 vay sb tién 100. 000.000 dong, ngay 21/5/2024 vay so
tién 65.000.000 dong, ngay 30/7/2021 vay s6 tién 10.000.000 ddng. Tong sd tién
vay la 175.000.000 dong Do khong c6 kha nang thanh toan nén 6ng Nguyen
Phudc G va ba Nguyen Thi Anh T véi ba V& Thi Mong D mdi 1ap “Gidy cb dat
vuon va chudt so d6 (Giday CNQSD DPat) ngay 15/6/2021”. Theo d6, ong
Nguyén Phuéc G, ba Nguyén Thi Anh T cam c6 cho ba V& Thi Mong D dién
tich 2.008m’, thira s6 23, to ban d0 s6 95; gia cam c6 1a 175.000.000 dong, thoi
han cam cb khong xéc dinh. Viéc cam cd phﬁn dién tich 2.008m?, thura sb 23, to



ban do §6 95 chi c6 6ng Nguyén Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T thyc hién va
nhén tién cua ba V6 Thi Mong D. Ba Tran Thi Bich K khong c6 tham gia giao
dich va khong c6 nhan tién ctia ba V6 Thi Mong D.

Loi khai cua Ong Nguyén Coéng M tai Bién ban ghi 16i khai ngay
21/6/2024 (BL 39) the hién: Ngay 15/6/2021, ong Nguyen Cong M dugc ba Vo
Thi Mong D nho viét “Gidy cd dat vuon va chudt so d6 (Gidy CNQSD bit)
ngay 15/6/2021, van ban duoc 1ap tai nha ctia ba Vo Thi Mong D. Sau khi 6ng
Nguyén Cong M viét xong “Gidy cb dat vuon va chudt so d6 (Gidy CNQSD
Pat) ngay 15/6/2021” thi ong Nguyén Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T ¢6 ky
tén va lan tay; con chir ky va ddu van tay cua ba Tran Thi Bich K thi 6ng
Nguyén Cong M khong biét dugc vi lic d6 chi co 6ng G va ba T dén nha cta ba
D dé ky tén va lin tay. Sau d6, 6ng G, ba T mang “Gidy cd dat vudn va chudt so
d6 (Gidy CNQSD Pat) ngay 15/6/2021” vé nha dé ban bac, thoa thuin véi ba
Tran Thi Bich K; ong M va ba D khong ¢6 di dén nha cua ong G, ba T dé chung
kién nén khong biét duoc su viéc. Mt khac, viéc giao nhan tién gitta ba VO Thi
Mong D, éng Nguyén Phudc G, ba Nguyén Thi Anh T va ba Tran Thi Bich K
nhu thé nao thi 6ng Nguyén Cong M khong biét va khong ching kién.

Xét thdy, ba V& Thi Mong D c¢6 rang ba Tran Thi Bich K ¢o6 tham gia ky
két hop ddng cam cd quyén st dung dat va co nhan sd tién 175.000.000 dong
ctia ba V& Thi Mong D nhung khong cung cap duoc chimg ctr chimg minh cho
101 trinh bay cua ba V6 Thi Mdng D la c6 can cir. Mt khac, ba Vo Thi Mong D
tir chbi giam dinh chtr ky, chir viét ciia ba Tran Thi Bich K trong “Gidy ¢ dat
vuon va chudt so d6 (Glay CNQSD bit) ngay 15/6/20217, dong thot, ba Vo Thi
Mong D cho rang ba Tran Thi Bich K biét dugc viéc cam ¢ quyén sir dung dat
do thoi diém giao s6 tién 65.000.000 dong 1a giao tai Quy tin dung nhan dan Tan
M1 va c6 mit ctia ba Tran Thi Bich K, tuy nhién, tai Bién ban xac minh ngay
30/7/2024 tai Quy tin dung dan dan Tan My thé hién nguoi vay thanh toan xong
khoan no tai Quy tin dung dan dan T4 thi co thé nhén lai tai san thé chap (Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 CS04657 ngay 18/02/2020 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh A cap cho ba Tran Thi Bich K) ma khong can c6 mit nguoi
thé chép 12 ba Tran Thi Bich K nén khong xac dinh dugc c6 mat ctia ba Tran Thi
Bich K vao thoi diém 6ng Nguyén Phude G tat toan xong khoan no tai Quy tin
dung nhan dan Tan M¥ hay khong.

Do d6, can ctr DBiéu 91 va Diéu 92 B6 luat T tung dén sy, chi di co sé dé
xac dinh: Gitra ba Vo Thi Mong D vai Ong Nguyen Phuéc G va ba Nguyén Thi
Anh T cé6 xac lap Hop dong cam cO quyén su dung dat d01 vol dién tich
2. 008m , thira s6 23, to ban dd s6 95 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
5O CSO4657 ngay 18/02/2020 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh A cap cho
ba Tran Thi Bich K. Ong Nguyén Phuéc G va ba Nguyén Thi Anh T da nhan
ctia ba Vo Thi Mong D s6 tién 175.000.000 dong; ba V& Thi Mong D da nhan
ctia 6ng Nguyén Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CS04657 ngay 18/02/2020 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh A



cap cho ba Tran Thi Bich K. Ba V6 Thi Mong D, 6ng Nguyén Phude G, ba
Nguyén Thi Anh T va ba Tran Thi Bich K khong c¢6 giao nhan phan dién tich
dat 2.008m?, thira sb 23, to ban do sb 95.

Dat dai 1a tai san ddc biét va phap luat khong cho phep dung loai tai san
nay lam tai san dam bao trong giao dich cam cb theo quy dinh tai Diéu 309 Bo
luat Dan su va Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013 (nay la Piéu 27 Luat it dai
nam 2024) khong ghi nhén quyen cam cb cia nguoi st dung dat ma ngudi st
dung chi c6 cac quyén nhu chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho, the chap, gop von quyén st dung dat. Do do, yéu cau cia ba
V& Thi Mong D vé viée tuyén bd Hop dong cam cb quyeén sir dung dat dugc ky
két gitta ba V5 Thi Mong D véi 6ng Nguyén Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T
v6 hiéu, ddng thoi, xtr Iy hau qua phap 1y cua hop d6ng vo hiéu 1 co s& va phu
hop voi quy dinh cta phéap luit nén duoc Hoi déng xét xtr chap nhén.

Vé xtr 1y hau qua cua hop ddéng v6 hiéu, tai Piéu 131 B luat Dan sy nim
2015 quy dinh:

“I. Giao dich déan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dan sy cua cdc bén ké tu thoi diém giao dich duoc xac lap.

2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdan. Truong hop khong thé hoan tra duoc
bang hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai
hoa loi, loi tirc do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong.
5. Viéc gidi quyét hdu qua cia giao dich dan si vé hiéu lién quan dén
quyén nhan thdn do B¢ luat nay, luat khac co lién quan quy dinh.”

Vé 16i dan dén hop dong vo hiéu: Thoi diém xac 1ap Hop dong cam cb
quyén st dung dat doi véi dién tich dat 2.008m?, thira s6 23, to ban do sd 95, ba
V& Thi Mong D, ong Nguyen Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T déu biét phan
dién tich dat 2.008m®, thira s6 23, t& ban do sé 95 khong phai la tai san cua ong
Nguyen Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T, dong thoi, viéc cam co quyen su
dung dat khong duoc phap luat thira nhan nhung van xac lap Hop dong cam co
quyén st dung dat d6i voi dién tich nay nén 16i dan dén Hop ddng cam cb quyen
str dung dat vo hiéu cua bén cam cd (6ng Nguyén Phudc G va ba Nguyén Thi
Anh T) va bén nhan nhan cim ¢ (ba V& Thi Mong D) 13 nhu nhau nén mdi bén
phai chiu 50% mirc do 19i.

Vé viéc giao nhén giita cac bén: Cac duong sy déu xac dinh ong Nguyen
Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T di nhén cta ba V5 Thi Mong D sé tién
175.000.000 dong; ba V& Thi Mong D da nhén cua 6ng Nguyen Phuée G va ba
Nguyén Thi Anh T Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS04657 ngay
18/02/2020 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh A cép cho ba Tran Thi Bich K.
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Do d6, ong Nguyén Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T c6 nghia vu hoan tra cho
ba V& Thi Méng D s6 tién 175.000.000 dong; hién nay ba Tran Thi Bich K da
chét nén ba Vo Thi Mong D c6 nghia vu tra lai cho nhiing nguoi ké thira quyen
nghia vu té tung ctia ba Tran Thi Bich K Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
CS04657 ngay 18/02/2020 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh A cap cho ba
Tran Thij Bich K.

Vé thiét hai khac do hop dong v0 hiéu: Cac duong su xac dinh khong c6
thiét hai khac nén khong yéu cau Toa an giai quyét. Do d6, Hoi dong xét xir
khong dit ra dé xem xét.

Twr nhitng phéan tich trén, Hoi dong xet xur chi chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua ba Vo Thi Mong D dbi véi yéu cau tuyén bd hop dong cam cd
quyén su dung dat giita ba V& Thi Mong D véi ong Nguyén Phudc G va ba
Nguyén Thi Anh T v6 hiéu va xir Iy hau qua cua hop dong vo hiéu. Khong chap
nhan yéu cau khoi kién cia ba Vo Thi Mong D vé viéc budc ba Tran Thi Bich K
c6 nghia vu lién d6i v6i 6ng Nguyén Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T tra lai
ba V& Thi Mong D s6 tién 175.000.000 dong.

[2.2] B6i voi y kién xin tra dan mdi thang voi s6 tién 5.000.000
dong/thang cua ong Nguyen Phuéc G vaba Nguyen Thi Anh T, Hoi déng xét xtr
xét thay, viéc xin tra dan mdi thang 5.000.000 dong 13 nghia vu ctia 6ng Nguyén
Phudc G va ba Nguyen Thi Anh T tai giai doan thi hanh 4n nén khong thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an, dong thoi, ba V& Thi Mong D khong dong ¥
d6i v6i yéu cau xin tra dan cta éng Nguyen Phude G va ba Nguyen Thi Anh T.
Do d6, Hoi dong xét xir khong c¢6 co sé chap nhan y kién xin tra dan 5.000.000
déng/théng ciia 6ng Nguyén Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T.

[3] V& an phi:

Do yéu cau khéi kién dugc chap nhan nén ba V4 Thi Mong D khong phai
chiu an phi dan su so tham nén dugc nhan lai tién tam tng an phi da nop.

Do yéu cau khai kién cia ba Vo Thi Mong D duoc chép nhan nén Ong
Nguyén Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T phai chiu tién an phi dan su so tham
d6i vé6i yéu cau tuyén b6 hop déng cam cb quyén sir dung dat vo hicu cua ba Vo
Thi Mong D, dong thoi, ong Nguyen Phude G va ba Nguyen Thi Anh T con c6
nghia vu vé tai san khi hop ddng cam cb quyen st dung dat vo hiéu 1a tra lai cho
ba V& Thi Mong D s6 tién 175.000.000 ddng nén phai chiu an phi d6i véi sb tién
phai tra cho ba V& Thi Mong D theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va 1¢
phi Toa an.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang cdo Ban 4n
theo quy dinh tai Piéu 271 va biéu 273 BO luat TH tung dan su.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH:
Can cu:
Diéu 26, 35, 39, 147, 271, 273 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015;
Diéu 27 Luat it dai nam 2024;
biédu 117, 122, 123, 131, 309, 407 B6 luat Dan sy ndm 2015;

Piém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[1] Khong chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia ba V& Thi Mong D
vé viéc budc ba Tran Thi Bich K ¢ nghia vu lién d6i véi ong Nguyén Phudec G
va ba Nguyén Thi Anh T tra lai ba V& Thi Mong D s6 tién 175.000.000 (mot
trim bay muoi 1im triéu) dong.

[2] Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta ba Vo Thi Mong D.

[2.1] Tuyén b6 Hop dong cam c6 quyén sir dung dat duoc thé hién theo
“Glay cd dat vuon va chudt s6 d6 (Gidy CNQSD Pat) ngay 15/6/2021” dugc ky
két giita bén nhan cam cb 1a ba V4 Thi Mong D véi bén cam cd 13 6ng Nguyén
Phudc G va ba Nguyén Thi Anh T d6i voi quyén sir dung dét c6 dién tich
2. 008m , thira 86 23, to ban do sb 95 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CSO4657 ngay 18/02/2020 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh A cap cho
ba Tran Thi Bich K 13 v6 hiéu.

[2.2] Xt Iy hau qua cta hop dong vo hiéu:

Ong Nguyén Phuéc G va ba Nguyén Thi Anh T c6 nghia vu lién d6i hoan
tra cho ba Vo Thi Mdng D s6 tién 175.000.000 (mot tram bay muoi lam tri¢u)
dong.

Ba V& Thi Mong D c6 nghia vu tra lai Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CS04657 ngay 18/02/2020 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh A cap
cho ba Tran Thi Bich K cho nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu to tung ctia ba
Tran Thi Bich K gom 6ng Nguyén Van L, ong Nguyén Vin T1, ong Nguyén
Vin T2, ong Nguyén Vin T3, 6ng Nguyén Vin N, ong Nguyén Vin S va ong
Nguyén Phuéc G.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

[3] Vé an phi dan su so tham:
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Ba Vo Thi Mong D dugc nhan lai,sé) tién 300.000 (ba tram nghin) dong
tam g an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0015439 ngay 06/5/2024 cua Chi cuc
Thi hanh dn dan sy huyén Chg Mai, tinh An Giang.

Ong Nguyén Phuéc G va ba Nguyén Thi Anh T phai chiu 9.050.000 (chin
tri¢u, khong tram nam muoi nghin) dong an phi dan sy so tham.

[4] V& quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa duoc quyén
khang cao Ban an trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su
vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngay nhan duoc Ban 4n hodc Ban 4n duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

[5] Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- VKSND huyén Cho Moi;

- Chi cuc THADS huyén Chg Mdi;

- Puong su;

- Van phong;

- Luu hd so.

Lé Phwdc Sang



