TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
Ban an so: 113/2019/DS-PT
Ngay 21-10-2019
VIv: “Tranh chdp quyén
sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Tham phéan — Chu toa phién toa: Ba L& Hong Hanh

Céac Tham phén: Ba binh Thi Quy Chi

Ong Bui Thanh Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phuoc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi
Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

’ Ngay 21 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa ér] nhan dan tinh Binh Phudc
tien hanh xét xur phuc tham cong khai vy an thu ly so: 119/2019/TLPT-DS ngay
30 thang 9 nam 2019 veé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4n Dan sy so thim s6 20/2019/DS-ST ngay 25 thang 7 nim 2019
cua Toa &n nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 134a/2019/QDXXPT-
DS ngay 04 thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty trach nhiém hiru han mat thanh vién Cao su L (goi tit la
Cong ty Cao su L);

Dia chi: Thi tran L1, huyén L, tinh Binh Phuéc

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Bac T — Chuac vy: Tong
giam doc (Vang mat);

Nguwoi dai dién theo sy quyén cia nguyén don: Ong Vuong Hitu A — Chiic
vu: Trg ly Thanh tra bao vé Nong truong 6 — Cong ty TNHH MTV Cao su L (Cé
mat);

Pia chi: Ap 3B, x4 L2, huyén L, tinh Binh Phuéc.

- Bi don: Ong Nguyén Van D, sinh nam: 1968 (Ving mat);

Dia chi: S6 283, t6 2, 4p 5B, x4 L3, huyén L, tinh Binh Phudc.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Phung Ngoc P, sinh nam:
1988 (C6 mat);

Pia chi: S6 109 B, Phuong 26, quan B, TP. H5 Chi Minh;

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luat su Nguyén
Thanh L, sinh nam: 1959 (C6 mat);

Thuoc Vian phong Luat su L — Poan luat su TP. H6 Chi Minh;



Pia chi: S6 15A/1 L, phudng B, Quan 1, TP. Ho Chi Minh;

- Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba BUi Thi Yén L, sinh ndm: 1975 (Vdng mat)

Dia chi: S6 283, t6 2, 4p 5B, xa L3, huyén L, tinh Binh Phudc

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba Bui Thi Yén L: Ong Phing Ngoc P,
sinh nam: 1988 (C6 mat);

Dia chi: S6 109 B, Phuong 26, quan B, TP. H6 Chi Minh;

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop cua ba Bui Thi Yén L: Luat su
Nguyén Thanh L, sinh nam: 1959 (C6 mat);

Thuoc Vian phong Luat su L— Poan Luat su TP. HO Chi Minh;

Pia chi: S6 15A/1 L, phuong B, Quan 1, TP. H6 Chi Minh;

2. Chi Nguy@n Thi Tuong V, sinh ndm: 1995 (Vang mat);

3. Anh Nguyén Tién B, sinh ngay 17/10/2000 (Vdng mqt);

Cung dia chi: S6 283, To6 2, Ap 5B, xa L3, huyén L, tinh Binh Phudc;

4. Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc;

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Vian Tr— Chu tich Uy ban nhén
dan tinh Binh Phuéc (Vang mat);

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Luong Hong D— Pho Chanh Thanh tra —
S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc (Vang mat);

Noi lam viéc: Tru s& S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc — Dia
chi: Qudc 16 14, phuong Tan Binh, Tp. Bong Xoai, tinh Binh Phudc;

- Nguroi lam chung:

1. Ong Pham Nhu N (Vdng mat);

Dia chi: Ap 5B, x4 L3, huyén L, tinh Binh Phudc;

2. Ba Bui Thi Ng (Vang mat);

Dia chi: Ap 5B, x4 L3, huyén L, tinh Binh Phudc;

3. Ong Nguyén Tang B (Vang mat);

Pia chi: Ap 5B, x4 L3, huyén L, tinh Binh Phuéc;

4. Ong Nguyén Quéc T (Vang mat);

Dia chi: Ap H, x& L4, huyén L, tinh Binh Phudc;

5. Ong Truong Puc C (Vang mat);

Pia chi: Ap Th, x& L5, huyén L, tinh Binh Phudc;

- Nguoi khéng cdo: Nguyén don Cong ty TNHH MTV Cao su L.

NOQI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 1a 0ng Vieong Hitu A trinh
bay:

Sau giai phong huyén L (ndm 1972) thi Uy ban nhan dan tinh S tiép quan
toan bo phan dét co trdng cdy cao su cua Phap va giao cho Cong ty Cao su L
(nay la Cong ty TNHH MTV Cao su L) quan ly, su dung. Dén nim 1985, Uy
ban nhan dan tinh S ban hanh Quyét dinh sé 158/QB-UB ngay 14/11/1985 Ve
viéc thuan quy hoach ranh gisi Cong ty Cao su L. Nam 2001 thi Cong ty Cao
su L duoc cap giay chang nhan quyén st dung dat. Nam 2003, Néng trudng 6
— C6ng ty Cao su L tiép quan tir Nong truong 2 — Cong ty Cao su L thi phét
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hién ho 6ng Nguyén Vin D & trén cin nha tam bang g dién tich khoang 200m?
dén 250m? gan phan dét tranh chap bay gio (Phan dit ma Cong ty yéu cau 6ng
D tra lai), phan dit thoi diém Néng truong 6 phét hién ho ong D & vao nim
2003 thuoc hanh lang bao vé duong bo cua Quéc 13, do dat thuoc hanh lang
duong bo, khong dugc trong cdy cao su nén Nong trudng 6 khéng cé y kién gi.
DPén nam 2006, Nong trudng 6 tién hanh thanh 1y cdy cao su, sau khi thanh ly
cay cao su thi ho gia dinh 6ng D lan chiém va xay dung céc cong trinh kién cb
trén phan dat 14n chiém (Phan dat ma Cong ty Cao su khai kién yéu cau ho 6ng
b tra lai, khong thuoc hanh lang bao vé duong bg). Khi Nong truong 6 phéat
hién bi lan chiém va xay dung trén phan dat khéng thudc hanh lang bao vé
duong bo thi Nong truong 6 da nhiéu 1an két hop véi Co quan nha nuéc lap
bién ban yéu cau tra lai dat va khéng cho xay dung cac cong trinh trén dat
nhung hd gia dinh 6ng B khong thuc hién.

Nay Cong ty Cao su L yéu cau Toa an buoc ho 6ng Nguyén Van B tra lai
phan dét dién tich 466m? toa lac tai 4p 5B, x& L3, huyén L, tinh Binh Phudéc
(phan dat c6 sb liéu, dién tich vi tri va hinh thé nhu theo manh trich do dia
chinh - 2016 ngay 14/01/2016 caa Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén
L).

Nguwoi dai dién theo iy quyén va nguwoi bao vé quyén va lei ich hop
phap cua bi don, dong thoi la nguwoi dai dien theo uy quyén va nguoi bdo vé
quyén va loi ich hop phép ciia ngum céd quyen loi, nghia vu lién quan (ba Bui
Thi Yén L) - 6ng Phung Ngoc P va éng Nguyén Thanh L théng nhat trinh bay:

Phan dat ma Cong ty Cao su L yéu cau ong D tra lai nhu di néu ¢ trén c6
ngudn gdc nhu sau: Nam 1981, ong Nguyén Tang B sir dung. Pén nam 1985,
ong Bo chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin Th (hién 6ng Th di chét). Bén
nam 1989 6ng Th chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Nhu N. Dén nam 1990, 6ng
N chuyén nhuong lai cho 6ng P véi gia 3,5 chi vang 24K, trén dét c6 trong cay
diéu va can nha tam. Pén ngay 20/5/2000, ba Bui Thi Yén L (vo ong B) o lam
gidy xac nhan quyén st dung dat va da dugc Chu tich UBND x4 L3 xac nhan.
Do hoan canh kho khin nén thoi diém d6 éng D, ba L chua lam thu tuc cap dat.
Pén nam 2010, 6ng D da xy xong cac cong trinh kién cb trén dat. Nhu vy, 6ng
P, ba L da ¢, quan ly, s dung 6n dinh trén phan dat tir nim 1990 cho dén nay,
dong thoi subt qua trinh sir dung va cai tao dat ho gia dinh 6ng P ciing khong bi
co quan Nha nuéc thu hdi hay xt phat vé hanh vi lan chiém dat.

Vi vay, nay Cong ty Cao su L yéu cau Toa an budc ho ong D tra lai phan
dat dién tich 466m? toa lac tai ap 5B, x4 L3 thi 6ng D, ba L khong dong .

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Twong V va anh
Nguyén Tién P thong nhdt trinh bay

Anh chi 1a con ctua 6ng B va ba L, tir nhé anh chi da séng on dinh cung
cha me trén dat va nha tai dia chi s6 283, t6 2, ap 5B, xa L3, huyén L, tinh Binh
Phudc. Pt va nha nay do cha me tao 1ap, anh chi khong c6 dong gop gi nén khong
cd y kién hay yéu cau gi déi véi vu én.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan tinh Binh
Phueée trinh bay:



Nguodn goc phan dét tranh chap dién tich 466m”, toa lac 4p 5B, xa L3,
huyén L, tinh Binh Phudc 1a do Céng ty Cao su L duoc tiép quan sau khi giai
phong nim 1975, trén dit dd tréng cdy cao su tir thoi Phap thudc. Dén nam
1985, Uy ban nhan dan tinh S ban hanh quyét dinh vé viéc thuin quy hoach
ranh gi61 cho Cong ty Cao su L. Nam 2001, Cdng ty Cao su L dugc cap gidy
ching nhén quyén str dung dat v6i hinh thirc giao dat khong thu tién st dung
dat. Nam 2006 chuyén sang hinh thirc thué dét tra tién hang ndm. V& trinh ty,
thii tuc cp giéy ching nhan s6 1009/QSDB/UB do Uy ban nhan dén tinh Binh
Phudc cap ngay 10/9/2001 mang tén Cong ty Cao su L 1a ding quy dinh Luét
dat dai nam 1993, Luat stra d6i, bo sung mot sb diéu cua Luat dat dai nam 1993
va cac Van ban hu:0’ng dan thi hanh Luat dat dai.

Nguoi lam chirng éng Nguyén Tang B trinh bay:

Nguédn gbc dat ma hién nay ong Nguyén Vin D dang quan 1y, st dung 1a
do Cong ty cap cho ong. Vao nim 1981, 6ng tir Q Va0 mién nam sinh song, 6ng
lam c6ng nhan cho Céng ty Cao su L, lic d6 6ng c6 1am mdt cin nha gb trén
phan dét do, phan dat co dién tich khoang 200m® Nam 1986, 6ng tu bo di, khi
di ong ty do nha di, khong sang nhugng hay ban giao cho ai.

Nguwoi lam chitng ong Pham Nhu N trinh bay:

Ngudn gbc dat ma hién nay ong Nguyén Van D dang quan 1y, st dung 1a
do nam 1991, ong lap gia dinh, dén nam 1992, ong co trao ddi thira dat trén véi
6ng Th (6ng khong biét ho tén cy thé ctia 6ng Th, ong chi biét hién nay 6ng Th
da chét), lic d6 6ng Th c¢6 ban cho 6ng 01 cin nha gd, khong cé thoa thuan
mua ban dat, lic mua ban chi c¢6 thoa thuan miéng chir khong c6 lam gidy to,
lac mua cin nha gia bao nhiéu thi 6ng khong nhd. Do kho khin nén cudi nim
1992, 6ng sang nhugng nha cho 6ng B vo1 gid bao nhiéu thi 6ng khong nhd.
Khi sang nhuong khong 1am gidy to gi. Dién tich dat lic ong & khoang 05m x
08m.

Nguwoi lam chirng ba Bui Thi Ng trinh bay:

Ba 13 vo ctia 6ng Nguyén Vian Th, 6ng Th chét vao nam 2006. V& ngudn
gbc dat ma ong D hién nay dang sir dung va co tranh chap véi Cong ty Cao su
L 14 do ndm 1990, chong ba 1am T6 trudng cuia Cong ty Cao su nén lanh dao
Nong truong cho chong ba mot miéng dat rong 04m dai 06m dé v chong ba
cat 01 quan dung dé 1am tho may. Sau nay chong ba sang nhuong lai quan cho
6ng Nguyén Nhu N véi gia bao nhiéu thi ba khong rd, ba chi biét lac d6 chi
sang nhuong quan vi gia dinh ba khong c6 quyén st dung dat nay nén khong
sang nhuong dat. Khi sang nhugng cho 6ng N 14 giita nam 1992.

Nguoi lam chimg 6ng Nguyén Quoc T trinh bay:

Pbi v6i ndi dung xac nhan vao don xin xac nhan quyén st dung dat ngay
20/5/2000 cua ba L, 6ng D 1a do dia chinh tham muu. Myc dich dé cho ba L,
ong b bd sung hd so vay von ‘Ngan hang chir khong nhim muyc dich xac nhan
dé cho 6 ong D, ba L c6 co so dé dugc cap gidy chimg nhan quyen stt dung dat vi
thoi diém d6 Ngan hang doi hoi phai c6 nha & méi cho vay tién nén viéc xéac
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nhéan chi nhim muc dich x4c nhan ba L, ong P c6 nha ¢ tai ép 5B, xa L3, huyén
L, tinh Binh Phudc.

Nguoi lam chitng dng Truong Puc C trinh bay:

Déi voi don xin xac nhan quyén st dung dat ngay 20/5/2000 cua ba L,
ong D thi thoi gian d6 6ng 1a Can b dia chinh xa L3. Khi nhan dugc don cua
ba L, ong D thi 6ng tham muu cho Chu tich UBND x& L3 xac nhan vao don
nhim muyc dich dé 6ng D, ba L b6 sung hd so vay von cua Ngan hang, chi
khong xac nhan ba L, 6ng P c¢6 quyén st dung dat ddi v6i 150m” theo don xéac
nhan dé cap. Vao thoi diém xin xac nhan vi Ngan hang yéu cau phai c6 nha &
moi cho vay von, do d6 6ng mdi tham muu cho Chu tich UBND ky dé cho dng
b, ba L du ho so dé vay von Ngan hang.

Tai Ban an dan sy so tham sé 20/2019/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2019
cuia Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“1/ Khéng chdp nhdn toan b yéu cau khéi kién ciia nguyén don (Cong
ty trach nhiém hitu han mét thanh vién Cao su L) vé viéc buéc hé 6ng Nguyén
Vin D tra lai phan dat dién tich 466m? toa lac tai ap 5B, xa L3, huyén L, tinh
Binh Phwéc (phdn dat ¢ so liéu, dién tich vi tri va hinh thé nhw theo mdnh
trich do dia chinh - 2016 ngay 14/01/2016 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén L).

Kién ngh; Uy ban nhan dan tinh Binh Phuéc diéu chinh lgi Gidy chiing
nhdn quyéen si dung dat s6 1009/0SDP/UB ngay 10/9/2001 theo ding hién
trang dat thyc té ma Cong ty trach nhiém hiu hgn mét thanh vién Cao su L
dang sir dung, cu thé: Dieu chinh lai ddi véi phan dat giap véi phan dat ma
Cong ty trach nhiém hizu hgn mgt thanh vién Cao su L yéu cau Toa &n bugc hg
6ng Nguyén Van D tra lai nhuw trén theo ding hién trang thuc té dat dang sir
dung....”;

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, nghia vu thi hanh an
va quyén khang céo cia cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 07/8/2019, Cong ty Cao su L co6 don khang cao ban an dan sy so
tham trén, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc stra ban an dan su so tham
theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty, buoc ong B, ba L di doi
nha va tai san trén dat tra lai cho Cong ty 466m?* dat, toa lac tai 4p 5B, x4 L3,
huyén L, tinh Binh Phuéc.

Tai phién toa phic tham:

- Ngudi dai dién theo ty quyén cia nguyén don van giir nguyén yéu cau
khang céo.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén va ngudi bao vé quyen loi ich hop phap
cua bi don ddng thoi ciing 1a ngucn dai dién theo uy quyén va ngudi bao vé
quyen loi ich hop phap cua nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dé nghi Hoi
ddng xét xur giir nguyen an so tham.

Y kién cua Kiém sat vién - Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phueéc tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xir, ké tir
khi thy Iy vu 4n va tai phién tda, Tham phan va Hoi dong xét xtr tuan thu dung
cac quy dinh cia Bo luat td tung dan su.
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- Vé hudng giai quyét vu an DPé nghi Hoi ddng xét Xt cin cir khoan 1
Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat t tung dan su, khong chap nhan yéu cau khang
40 cua nguyén don va git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liu, ching ctr ¢ trong hd so vu an va quan diém cua
dai dién Vién kiém sat da dugc tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung:

- Bon khang cao cua Cong ty Cao su L dugc nop trong han luat dinh nén
duoc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phdc tham, vi vay Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc thu ly va giai quyét phdc thim vy an 1a ding theo quy
dinh tai Diéu 273 Bo luat t tung dan sy nam 2015.

- Vé tham quyén xét xa: Can ctr vao cac Diéu 36, 39 Bo luat té tung dan
sunam 2015, Toa an nhan dan huyén L xét xtr 1a dang tham quyen.

- Vé tu cach nguoi tham gia t tung: Cian ctr vao Piéu 68 Bo luat td tung
dan sy nam 2015, Toa an nhan dan huyén L xac dinh dung, khong bo sot nguoi
tham gia t tung.

- V& quan hé tranh chap: Toa an nhan dan huyén L xac dinh ding quan
hé tranh chap.

- V& thoi higu khéi kign: Can cir vao cac Diéu 156, 429 B¢ luat dan su
nam 2015, Toa an nhan dan huyén L xac dinh con thoi hiéu khaoi Kién 1a ¢6 can
cu.

[2] Vé noi dung:

Xét khang cdo cua nguyén don Cong ty Cao su L thay ring:

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don Cong ty Cao
su L khang dinh: Mic di, bi don 6ng D sinh séng ¢ day tir nim 1990. Song,
can ctr vao 02 Quyét dinh: Quyét dinh sé 4244/QP-UB ngay 30/9/1995 cua Uy
ban nhan dén tinh S vé viéc thuan quy hoach dat giao cho Céng ty Cao su va
Quyét dinh sb 2098/Qb-UB ngay 10/9/2001 vé viéc diéu chinh dién tich dat
ndng nghiép va cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho Cong ty Cao su L
cua Uy ban nhan dan tinh Binh Phudéc thi Cong ty Cao su L khang dinh phan
dién tich dit 466m? toa lac tai 4p 5B, x& L3, huyén L, tinh Binh Phudc thudc
dat cua Cong ty Cao su L. Tuy nhién, theo Quyét dinh s6 4244/Qb-UB ngay
30/9/1995 cua Uy ban nhan dan tinh S ma Céng ty Cao su L vién dan 1am can
ctr néu trén thi ndi dung quyét dinh nay da néu rd trach nhiém cua Cong ty Cao
su L phai thuc hién viéc do dac ban dd dia chinh; phdi hop véi UBND cac xa
c6 dat, UBND huyén L dé kiém tra hién trang, xac dinh ranh gici dién tich,
hién trang su dung dat, 1ap ban db chi tiét nhung Cong ty Cao su L da khdng
thue hién day da dan dén viéc cho dén nay van khéng cung cap dugc cho Toa
an nhiing tai liéu, ching ctr néu trén.

Tai khoan 1 biéu 1 cua Quyét dinh s 2098/Qb-UB ngay 10/9/2001 vé
viéc diéu chinh dién tich dat néng nghiép va cap gidy chiing nhan quyen sur
dung dat cho Cong ty Cao su L, quy dinh: “Can ci# dién tich siz dung thuec té va
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qua két qud do dac ciia TT.KT Dia chinh tinh Binh Phuée, diéu chinh dién tich
dat ndng nghiép cua Cong ty Cao su L tir 9.967,14 ha theo quyér dinh sé
4244/0P-UB ngay 30/9/1995 cua UBND tinh S (cii) thanh 10.471,7046 hecta
(Muoi ngan bon trdam mday mwoi mét phdy bdy khong bén sdu hec ta)”. Nhu
vay, Quyét dinh sb 4244/Qb-UB ngay 30/9/1995 cia UBND tinh S 1a mot
trong nhitng can ci dé Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc ban hanh Quyét dinh
s6 2098/QD-UB ngay 10/9/2001 va cap gidy chiing nhan quyén st dung dat sb
1009/QSDD/UB ngay 10/9/2001 cho Cong ty Cao su L. Tuy nhién, nhu da
phan tich trén c6 can cu xac dinh tai thoi diém cap Gidy chitng nhan quyén sir
dung dat s6 1009/QSDB/UB ngay 10/9/2001 cho Coéng ty Cao su L la khdng
dung hién trang thyc té dat dang sir dung, bai 1&: Can ctr vao 16i khai cua nhitng
ngudi dan sinh séng lau nam tai dia phuong va biét rd phan dat tranh chap néu
trén nhu 6ng Nguyén Tang B (Bt luc 61), 6ng Pham Nhu N (Bt luc 60, 246),
ba BUi Thi Ng (vo cua 6ng Nguyén Vin Th) (Bt luc 248, 249) thi ho gia dinh
6ng Nguyén Van P da sinh séng trén phan dat tranh chap tir truéc nam 1993,
truéc khi UBND tinh S ban hanh quyét dinh s6 4244/QD-UB ngay 30/9/1995
vé viéc thuan quy hoach dat giao cho Cong ty Cao su.

Hon nita, theo don xac nhan quyén su dung dat dé ngay 20/5/2000 cua
ba Bui Thi Yén L va ong Nguyén Vin b (BUt lyc 05) c6 noi dung: “...Chiing
16i cam doan dién tich dat trén thugc quyén si dung cua ching toi, khong nam
trong quy hogch cia Nha nwéc. Rat mong chinh quyén dia phirong xdc nhdn
cho chiing t6i, @é dwoc sir dung thé chdp vay von... ”. Mac du, ndi dung don chi
dé cap dé gia dinh 6ng D vay von Ngan hang (don dugc Uy ban nhan dan x&
xé&c nhan). Diéu d6 c¢6 Y nghia minh ching 1a gia dinh 6ng P di sinh sbng trén
phan dét tranh chap hién nay trudc khi Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc ban
hanh Quyét dinh s6 2098/QP-UB ngay 10/9/2001 va cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 1009/QSDB/UB ngay 10/9/2001 cho Cong ty Cao su L.

Mt khéc, can ct bién ban lay 101 khai d6i véi 6ng Nguyén Buc A va
6ng Nguyén Duy A (1a nguoi Dai dién theo uy quyén cia Cong ty Cao su L)
vao ngay 24/8/2017 tai Toa an nhan dan tinh Binh Phudc (But luc 197), Bién
ban xa4c minh qué trinh st dung dat cia ho 6ng Nguyén Vin P vao ngay
24/5/2006 ctia Uy ban nhan dan xa L3 (But luc 55), don xin chuyén ho khau c6
xc nhan cua Truéng ban diéu hanh 4p 5B vao ngay 17/5/2010 (But luc 49),
Bao céo so 28 ngay 25/3/2010 cua Noéng truong 6 — Céng ty Cao su L, 1oi khai
ctia mot s6 ngudi 1am chung va cac tai lieu khac co trong hd so vu &n, ¢ cin
ctr xac dinh ho 6ng Nguyén Vian D di sinh séng va sir dung phan dat tranh chap
tir trude nam 1993. T thoi diém ho gia dinh 6ng D sinh sdng trén phan dét tranh
chap nay cho dén trude nam 2010 (khoang 18 nam) thi khong c6 Co quan, t6 chic
hay ca nhan co tham quyen nao xtr phat vi pham hanh chinh vé hanh vi lan chiém
dat ddi voi ho dng Nguyen Vén b va ho ong Nguyén Vin D cing da thyc hién
viéc dong thué nha dat trén phan tranh chap (theo bién lai thu thué nha dat nim
2007) (Bt luc 45).

Bén canh d6, theo bién ban xac minh ranh gigi sir dung dat khéng thé
hién ngay thang, do Cong ty Cao su L cung cap cho Toa an, 1ap vao nim 2000
tai Uy ban nhan dan x& L3 cd noi dung: “Sau khi cling nhau xem xét trén ban
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dé va di kiém tra, doi soat & thuc dia, doc theo tuyén ranh gidi si dung dat,
ching tdi thong nhdt xdc dinh ranh gidi sir dung ddt giza: xa L3 va Cong ty
Cao su L da duoc Trung tam Ky thudz Dja chinh tinh Binh Phuoc thé hién trén
manh bdn do (BANDO PJA CHINH CUA CONG TY CAOSU L — T4l XA L3 -
HUYEN L — TINH BINH PHUOC): La ding thuc dia, day di cdc 16 dat, phi
hop Véi cac ho so dang quan Iy & dia phwong va Cong ty Cao su L”. Nhu vay,
theo ndi dung bién ban trén thi tai thoi diém 1ap bién ban 1a ndm 2000, phan dét
ciia Cong ty Cao su L trén dia ban xa L3 1a ding thuc dia, day du cac 16 dat,
phU hop V&i céc hd so dang quan Iy & dia phuong va Cong ty Cao su L. Vi vay,
viéc Cong ty Cao su L xac dinh ho gia dinh 6ng D lan chiém dat 13 khong ding
v6i thyc té dat Cong ty Cao su L dang sir dung. Dicu nay hoan toan mau thuan
vai 1061 trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyen Cla nguyén don vé viéc ho
gia dinh 6ng D d4 sinh sdng va sir dung phan dit dang tranh chap tir nam 1990.

Ngoai ra, qua trinh sir dung dat cua Cong ty Cao su L ¢ nhiéu bién dong
thé hién qua nhiéu Quyét dinh: Quyét dinh s 158/QDP-UB ngay 14/11/1985 vé
viéc thuan quy hoach ranh gi¢i Cong ty Cao su L; Quyét dinh s6 02/QP-UB
ngdy 06/01/1988 ve viéc thuan quy hoach ranh gici dat trong cao su Cong ty
Cao su L, Quyet dinh s6 01/QB-UB ngay 06/01/1989 vé viéc thuan quy hoach
ranh gioi dat trong cao su trén dia ban tinh S cua cac Cong ty Cao su Trung
wong va Quyét dinh s6 4244/QD-UB ngay 30/9/1995 vé viéc thuan quy hoach
dat giao cho Céng ty Cao su. Theo quy dinh caia phap luat tit ca cac Quyét dinh
trén déu phai c6 ban dd, biéu dd kém theo, dic biét I1a bién ban xac dinh ranh
gioi dién tich dat giao cho Cong ty Cao su L trén dia ban tirng xa co dat, Bién
ban xac dinh ranh gigi, dién tich dat, hién trang str dung tra lai dia phuong trén
dia ban ting x& kém theo. Tir d6 1am co s& phap 1y dé Uy ban nhan dan tinh
Binh Phudéc ban hanh Quyét dinh sé 2098/QD-UB ngay 10/9/2001 vé viéc diéu
chinh dién tich dat ndng nghiép va cap gidy chang nhan quyeén sir dung dat sb
1009/QSDDB/UB ngay 10/9/2001 cho Céng ty Cao su L.

Tuy nhién, Tda &n cap so tham di yéu cau Cong ty Cao su L va Uy ban
nhan dan tinh Binh Phuéc cung cap toan bo cac tai liéu chung cir néu trén ciing
nhu hd so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dé 1am cin ctr giai quyét vy
an. Nhung dén nay, Toa an chi nhan duoc duy nhat 01 “Bién ban xac minh
ranh gidi sir dung dat” do Uy ban nhan dan xa L3 lap vao nam 2000 nhung lai
khong thé hién ngay thang (But luc 379) va 01 Bén d6 giai thira ty 1¢ 1/25.000
(But lyc 55), nhung nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don cting khong
xéac dinh duoc vi tri phan d¢at ma Cong ty Cao su L yéu cau ho dng Nguyén Vin
D phai tra lai.

Nhu vy, viéc Cong ty Cao su L can cir vao cac Quyét dinh sé 4244/Qb-
UB ngay 30/9/1995 cua Uy ban nhan dan tinh S, Quyét dinh s6 2098/QD-UB
ngay 10/9/2001 vé viéc diéu chinh dién tich dat ndng nghiép va cap gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 1009/QSDB/UB ngay 10/9/2001 cho Céng ty Cao
su L ciing nhu két qua do dac cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L
xac dinh phan dat dién tich 466m” toa lac tai ap 5B, x& L3, huyén L, tinh Binh
Phudéc (phan dat c6 sé liéu, dién tich vi tri va hinh thé nhu theo manh trich do dia
chinh ngay 14/01/2016 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén L) 1a
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cua Cong ty Cao su L la khong dung hién trang su dung dat khong phu hop véi
thuc té qua trinh st dung dat cling nhu tai thoi diém cép gidy ching nhan quyén
sir dung dét, khong theo ding quy dinh cua Luat dat dai nim 1993 va Thong tu
s6 346/TT-TCPHC ngay 16/3/1998 cua Tong cuc dia chinh vé viéc huéng dan tha
tuc dang ky dét dai, 14p hd so dia chinh va cap gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Do viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 1009/QSDD/UB
ngdy 10/9/2001 1a khong dung hién trang thuc té sir dung dét. Vi vay, can kién
nghi Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc diéu chinh lai Gidy chiing nhan quyen
su dung dat s6 1009/QSDB/UB ngay 10/9/2001 theo dtng hién trang dat thuc
té ma Cong ty Cao su L dang su dung, Cu thé: D1eu chinh lai d6i vé&i phan dat
giap v&i phan dat ma Cong ty Cao su L yéu cau Toa an budc ho 6ng Nguyén
Vian P tra lai theo dung hién trang thuc té dat dang sir dung.

Bai cac 1€ néu trén, viéc Cong ty Cao su L khai kién yéu cau Toa an
tuyén budc ho ng Nguyén Van D tra lai phan dat dién tich 466m? toa lac tai ép
5B, xa L3, huyén L, tinh Binh Phudc la khong c6 can cu. Tai cap phiic tham
nguyén don cting khong cung cap duoc thém ching ctr ndo méi so véi cap so
tham nén khang cdo cua Cong ty Cao su L khong c6 co s¢ dé Hoi dong xét xir
xem xét chap nhan nén can giir nguyén ban an dan su so tham sé 20/2019/DS-
ST ngay 25 thang 7 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc
la phu hop.

[3] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudéc Ia
c6 can ctr, pht hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh giéa 1a 4.474.000 dong:
Do yéu cau ctia nguyén don khong dugc chip nhén nén nguyén don phai chiu.

[5] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don
Cong ty Cao su L khdng dugc chap nhan nén Céng ty Cao su L phai chiu theo
quy dinh cua phép luat.

[6] Vé an phi dan sy phlc tham: Do khéang céo cia Cong ty Cao su L
khong duoc chap nhan nén Cong ty Cao su L phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 1 Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat TH tung Dan su
nam 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién giam, thu, nop, quan
ly va stir dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Khong chip nhan toan bo yéu cau khang céo cua Cong ty trach nhiém
htru han mét thanh vién Cao su L.

Giir nguyén ban an dan su so tham s 20/2019/DS-ST ngay 25 thang 7
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc.

- Ap dung Diéu 256 cta Bo luat dan sy nam 2005;
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- Ap dung Diéu 166 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Khoan 1 Diéu 2, Diéu 33, Diéu 34 va Diéu 77 cua Luat dit dai
nam 1993;

- Ap dung Khoan 4 Diéu 50 va Biéu 105 cua Luat dat dai ndm 2003;

- Ap dung Diéu 166 va Diéu 170 cua Luét dat dai ndm 2013;

- Ap dung B1eu 3 Nghi dinh so 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 quy
dinh vé viéc cép gidy chirng nhéan quyen st dung dat, thuc hién quyén st dung
dat, trinh tu, tha tuc bdi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat va
giai quyét khiéu nai vé dat dai;

- Ap dung Diéu 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dt dai;

- Ap dung Muyc Il Phan 1 va Phan 2 Théng tu s6 346/TT-TCDC ngay
16/3/1998 cua Tong cuc dia chinh vé viéc huéng dan thi tuc dang ky dat dai,
lap ho so dia chinh va cap gidy chang nhan quyén sir dung dat;

- Ap dung Phép lénh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé an
phi, I¢€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty
trach nhiém hiru han mét thanh vién Cao su L vé viéc budc ho 6ng Nguyén Vin
D tra lai phan dat dién tich 466m? toa lac tai 4p 5B, x4 L3, huyén L, tinh Binh
Phudc (phan dat c6 sé liéu, dién tich vi tri va hinh thé nhu theo manh trich do
dia chinh ngay 14/01/2016 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén L).

Kién nghi Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc diéu chinh lai Giay chang
nhan quyén sir dung dat sé6 1009/QSDB/UB ngay 10/9/2001 theo dung hién
trang dat thuc té ma Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién Cao su L
dang str dung, cu thé: Piéu chinh lai doi véi phan dat giap véi phan dat ma
Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Cao su L y&u cau Toa &n budc hd
6ng Nguyén Vian D tra lai nhu trén theo dung hién trang thuc té dat dang sir
dung. (Co Ban trich do dia chinh ngay 14/01/2016 cua Chi nhdnh Van phong
dang ky dat dai huyén L kém theo)

2. V& an phi dan sy so tham:

Cong ty trach nhi¢m hiru han mgt thanh vién Cao su L phai chiu 200.000
dong (Hai tram nghin dong), duoc khau trir s tién tam Gmg an phi theo bién lai
thu tam tmg s6 004535 ngay 06/12/2010 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
L, tinh Binh Phuoc.

3. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Cong ty
trach nhiém hiru han mot thanh vién Cao su L phai chiu 4.474.000 dong (Bon
triéu bon tram bdy muwoi bon nghin dong), s tién nay Cong ty trach nhiém hitu
han mot thanh vién Cao su L da thanh toan xong.

4. V& an phi dan su phic tham:

- Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Cao su L phai chiu tién an
phi dan su phic tham 1a 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong), duoc khau trir
vao sb tién tam tmg an phi da nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo
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bién lai thu s6 0000480, ngay 04 thang 9 nim 2019 cua Chi cuc Thi hanh &n
Dan su huyén L, tinh Binh Phudc.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
an dan su co quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi cuéng
ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 cua Lugt thi hanh &n dan su,
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Ludt thi
hanh an dan su.

Bdn &n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

o o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
CTAND huen s THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS huyén L;
- Nhirng ngudi tham gia té tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.
(Da ky)

L& Hong Hanh
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