TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 25/2023/DS-PT

Ngay 26/4/2023
“V/v Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Bui Pac Thanh

Cdc Tham phdn: ong Ta Duy Uédc va 6ng Nguyén Hong Anh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Quang Ninh

Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Quang Ninh tham gia phién toa:
6ng Lé Khic Son - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xtr
phtic thim cong khai vy an thu 1y s6: 06/2023/TLPT-DS ngay 12/01/2023 vé viéc
"“Tranh chdp hop dong tin dung". Do Béan an déan sy so tham s6 31/2022/DS-ST ngay
28/10/2022 cia Toa an nhan dan thanh phd HL, tinh Quang Ninh bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 27/2023/QD-PT ngay
15/3/2023 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 35/2023/QD-PT ngay
05/4/2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: ngan hang TMCP VNTV; dia chi: s6 89 LH, phuong LH,
quan PP, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D, chirc
vu: Chi tich Hoi dong quan tri. Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Vuong Vin
T-Trudng bd phan xir 1y ng va 6ng Nguyén Huy P-Chuyén vién xir Iy ng ngan
hang TMCP VNTYV; dia chi: ngan hang TMCP VNTV-chi nhanh Quang Ninh, s
12, duong 25/4, phuong BD, thanh phd HL, tinh Quang Ninh. Theo Vin ban ty
quyén ngay 24/3/2022. Ong T vang mit, 6ng P c6 mat.

2. Bi don: Ba Bam Thu H, sinh nam 1992; dia chi: t6 53, khu 53, phuong HT,
thanh phd HL, tinh Quang Ninh. Ving mit (dd duwoc Toa dn triéu tdp hop 1é dén
lan thir hai nhung vang mdt khong 1y do).

3. Ngwoi khdng nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién, ban ty khai va tai phién toa so tham, nguyén don la
Ngan hang TMCP VNTV (6ng Nguyén Huy P va 6ng Vuong Vin T 1a nguoi dai
dién theo uy quyén) khai: bd Pam Thu H ky hop dong cho vay sb
LN1806120725675 ngay 13-6-2018 va khé uéc nhan no lan 1/s6:
LLN1806120725675 ngay 18-6-2018 vay ctia ngan hang TMCP VNTYV sb tién 1a
2.400.000.000 ddng (hai ty bon tram triéu dong); muc dich vay: hoan von thanh
toan tién mua bat dong san chi tiét theo gidy chimg nhan s6 AO 041281; thdi han
vay: 300 thang (ba tram thdng), tir ngay 18-06-2018 dén ngay 18-06-2043; lai
suit cho vay trong han ap dung d6i véi s tién nhan no 1an nay tai thoi diém giai
ngan 1a: 11,9%/nam; phuong thirc diéu chinh i suat: 14i suat cho vay s& dugc cb
dinh trong vong 12 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han 12 thang, 13i suat cho
vay s& dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/1an vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va
01/10 hang nam, ngay diéu chinh 14i suat dau tién 1a ngay 18-06-2019, diéu chinh
sau d6 vao ngay 01-07-2019, muc diéu chinh bang: 13i suit ban vbn cta bén Ngan
hang tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 4,8%/nam. Lii suat ban von 1a mirc
141 suat do Hoi s chinh cta bén ngan hang tai thoi diém diéu chinh ap dung d6i
v6i khoan giai ngan c6 ky han 13 300 thang va diéu chinh 1ai suat 1a 03 thang.
(“Muc 13i suét cho vay diéu chinh™); cac ky tra no gbc: bén vay phai tra no gbc
cho bén ngan hang theo dinh ky 01 thang/1an vao ngay 18, ky tra no gdc dau tién
vao ngay 18-07-2018, tong cong gom 300 ky; cac ky tra ng 13i: bén vay phai tra
no 13i cho bén ngan hang theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 18, ky tra no 13i dau
tién vao ngay 18-07-2018, tong cong gém 300 ky. Lai sudt qua han: 13i suat cho
vay ap dung d6i v6i du ng qua han va 13i sudt cham tra ap dung ddi véi tién 1ai
cham tra dugc xac dinh nhu sau: 14i suat cho vay ap dung dbi vé6i du no gbe qua
han: bang 150% muc 13i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng
qua han. Lai suét cham tra ap dung dbi voi tién 1ai cham tra: bﬁng 150% 13i suét
cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra nhung t6i da khong qua
10%/nam tinh trén sd du 14i chim tra twong Gng voi thoi gian cham tra. Bé dam
bao cho hop ddng vay trén, ba H da thé chip toan bd quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi thira dat s6 4c, to ban do sd 23, tai té 7B, khu 2, phuong CT, thanh
phé CP, tinh Quang Ninh, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AO 041281,
s6 vao s6 cap GCN: H 128 do UBND thj xi CP (nay la thanh phd CP), tinh Quang
Ninh cip ngay 02-03-2009; ngay 01-06-2018 Vin phong diang ky quyén sir dung
dat-UBND TP CP, tinh Quang Ninh d ding ky sang tén cho ba Pam Thu H. Tai
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san dugc thé chip tai ngan hang theo hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb
LLN1806120725675 ngay 13-06-2018 - Sb cong chimg: 4405.2018/HPGD, quyén
s6 01 ngay 13-06-2018 tai Vin phong cong chimg Quang Ninh. Viéc thé chap
duoc dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh phép luat. Moi cong trinh,
tai san khac dugc cai tao, xay dung ge"m lién vé6i thira dat néu trén déu thudc tai
san dam bao cho khoan vay. Qua trinh thue hién hop dong, ba H dd vi pham nghia
vu tra no cho ngan hang ké tir ngay 18-07-2020, nén toan bo khoan no da chuyén
sang qua han véi 13i suat qua han ké tir ngay 18-07-2020. Ngan hang da nhiéu lan
yéu cau ba H thuc hién nghia vu tra ng nhung ba H van khong thyc hién nghia vu
tra ng. Tam tinh dén ngay 28-10-2022, s6 tién ba H da tra cho ngan hang la
659.036.492 dong (sdu trdm ndam muwoi chin triéu, khong tram ba muoi sau nghin,
bén tram chin muwoi hai dong). Trong d6: ng gdc 1a 30.849.860 ddng va no 13i 1a
628.186.632 ddng. Tai don khoi kién ngay 05-05-2022, ngan hang TMCP VNTV
yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung sau: Budc ba Pam Thu H phai thanh toan
cho ngan hang toan bo sb tién no gdc, no 1ai, tién phat cham tra 13i, truy thu wu
dai 13i sudt va cic khoan phat sinh lién quan theo hop ddng cho vay sb
LN1806120725675 ngay 13-6-2018 tam tinh dén ngdy 05-05-2022 Ia:
3.346.132.954 déng (ba ty, ba tram bén muoi sau triéu, mét tram ba muwoi hai
nghin, chin tram ndm mwoi bon dong). Trong d6: ng gde 1a 2.369.150.140 dong,
no 13i 12 887.294.966 dong va phat cham tra 13i 12 89.687.847 dong; yéu cau Toa
an tiép tuc cho tinh 13i theo dting thoa thuan trong hop dong cho vay cho dén ngay
ba H thyuc té thanh toan hét ng cho ngan hang; yéu cau Toa 4n tuyén ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu
hdi ng cho ngan hang, gdm toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat s6 4c, to ban d6 sb 23, dia chi tai t6 7B, khu 2, phuong CT, thanh phd
CP, tinh Quang Ninh theo GCNQSD dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 AO 041281, s6 vao so cadp GCN: H128 do UBND thij xi CP (nay
la UBND thanh phé CP), tinh Quang Ninh cap ngay 02-3-2009. Ngay 01-6-2018
Vin phong ding ky quyén st dung dat UBND thanh phé CP sang tén cho ba Bam
Thu H. Tai san duoc thé chap tai ngan hang theo hop dong thé chap quyén sir
dung dat sb6 LN1806120725675 ngay 13-6-2018 - SO cong chimng:
4405.2018/HPGD, quyén s6 01 ngay 13-6-2018 tai Van phong Cong ching
Quang Ninh. Trudng hop sb tién phat mai tai san khong du dé thanh toan toan bo
khoan no thi ba H van phai tiép tuc tra no cho ngan hang TMCP VNTV cho dén



khi céc khoan no duoc tit toan.

Toa &n da tri€u tap hop 1€ bi don 1a ba Bam Thu H dén Toa an cung cép 161
khai nhiéu 1an nhung ba H vang mit khong 1y do va khéng cung cap 10 khai theo
yéu cau ctia Toa an.

Toa an di thong bao md phién hop kiém tra viée giao ndp, tiép can, cong
khai chirng ctr va hoa giai. Nhung tai phién hop, dai dién nguyén don c6 mat, con
ba Pam Thu H ving mat khong c6 1y do. Do dai dién nguyén don c6 don dé nghi
Toa an khong tién hanh hoa giai, nén cin ctr vao khoan 4 Diéu 207 cia Bo luat
T tung dan sy Toa an 1ap bién ban vé viéc khong tién hanh hoa giai duoc va dua
vu an ra xét xur theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa so tham: 6ng Nguyén Huy P 14 nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don thay d6i, b6 sung yéu cau khoi kién nhu sau: yéu cau Toa an
tuyén cham dat hop dong cho vay s6 LN1806120725675 ngay 13-06-2018 giira
ngan hang TMCP VNTV-chi nhanh S¢ Giao dich va ba Bam Thu H; budc ba H
phai tra cho ngan hang TMCP VNTV toan bo sd tién no gdc, ng 14i theo hop dong
cho vay s6 LN1806120725675 ngay 13-06-2018 tam tinh dén ngay 28-10-2022
la: 3.562.545.274 déng (ba ty, nam tram sau muwoi hai triéu, nam tram bén muoi
nam nghin, hai tram bay mwoi bon dong). Trong d6: no gbc 1a 2.369.150.140
ddng; no 1ai trong han 1a 37.979.888 dong; no 14i qua han 13 1.023.150.260 va l4i
cham tra 1a 132.264.986 dong; ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham cho dén
khi thi hanh an xong, ba H con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con
phai thi hanh 4n theo murc 13i suat cic bén thoa thuin trong hop dong cho vay sb
LLN1806120725675 ngay 13-06-2018; truong hop trong hop dong cac bén c6 thoa
thuan vé diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky cua ngin hang thi 131 suét
ma ba H phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing
dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ctia ngan hang; trudng hop
ba H khong thyc hién nghia vu tra ng thi ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an dan sy c6 thiAm quyén xir Iy tai san thé chép 1a toan bo quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dit tai thira dat sb 4c, to ban do s6 23, tai to 7B, khu 2,
phudng CT, thanh phd CP, tinh Quang Ninh (nay 14 t6 3, khu 2, phudng CT, thanh
phé CP, tinh Quang Ninh, theo hop dong thé chap quyén s dung dat sb
LLN1806120725675 ngay 13-06-2018 dé thu hoi von vay; trong truong hop sb tién
thu hdi duoc tir tai san dam bao khong du tra no thi ba H con phai tiép tuc thuc

hién nghia vu tra ng cho ngan hang cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan
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tién vay. Nguyén don tu nguyén ndp toan bo chi phi xem xét, thim dinh tai chd.
Vé chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung, nguyén don dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat,
Vi ndi dung trén, tai Ban dn ddn sw so tham so: 31/2022/DS-ST ngay 28/10/2022

ciia Toa én nhdn dén thanh phé HL, tinh Quéng Ninh dé quyét dinh:

Cian cir vao: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147, cac diém a, b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 244, Piéu
271 va khoan 1 Diéu 273 Bo luat TH tung dan su; cac Piéu 116, 298, 299, 317,
khoan 3 Piéu 218, cac Picu 319, 320, 398, 463, khoan 1 Diéu 466 va diém b
khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan su; cac diém a, d khoan 3 Diéu 167 Luat Dét dai;
khoan 2 Piéu 91 va khoan 1 Diéu 95 Luit céac td chuc tin dung; Diéu 26 Luat Thi
hanh 4n dén su; cac khoan 1 va 2 Diéu 64 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15-
5-2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat dat dai nam
2013; diém a khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 cua
Chinh phii vé ding ky bién phap bao dam; Piéu 13, khoan 1 Diéu 23 va khoan 4
Picu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 ctia Ngan hang nha
nuéc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cta to chuc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai dbi véi khach hang; Théng tu lién tich s6 09/2016/TTLT-
BTP-BTNMT ngay 23-6-2016 cia B6 Tu phap, Bo Tai nguyén va Méi truong
huéng dan viéc dang ky thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat; Diéu
10, diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019
ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao hudng dan ap dung mot sd quy
dinh cua phap luat vé 13i, 1ai suit, phat vi pham; khoan 1 Diéu 6, khoan 3 Diéu 18
va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
ij ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ngan hang TMCP VNTV.

Cham dat hop ddng cho vay s LN1806120725675 ngay 13-06-2018 giita
ngan hang TMCP VNTV-chi nhanh Sé& giao dich c6 dia chi tai tAng 1 va ting 3,
toa nha s6 34, phd HBT, phuong TT, quan HK, thanh phd Ha Noi va ba Pam Thu
H.

Budc ba Bam Thu H phai tra cho ngan hang TMCP VNTV toan b s tién
ng gdc, ng 13i theo hop dong cho vay sé LN1806120725675 ngay 13-06-2018 tinh
dén ngay 28-10-2022 1a: 3.562.545.274 ddng (ba ty, nam tram sdu muoi hai triéu,
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nam tram bon muwoi ndm nghin, hai tram bay mwoi bon dong). Trong d6: no gbc
14 2.369.150.140 ddng (hai ty, ba tram sdu muwoi chin triéu, mot tram ndm mieoi
nghin, mét tram bén mwoi dong); no 1ai trong han 13 37.979.888 dong (ba muoi
bay triéu, chin tram bay muwoi chin nghin, tdm tram tdm muoi tam dong); no 1ai
qua han 13 1.023.150.260 ddng (mét 1y, khong tram hai muoi ba triéu, mét tram
ndam muwoi nghin, hai tram sdu mwoi dong) va 1ai cham tra 13 132.264.986 dong
(mot tram ba mwoi hai triéu, hai tram sau muwoi bén nghin, chin tram tam muoi
sdu dong).

Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir so thim (ngay 28-10-2022) cho dén khi
thi hanh &n xong, ba Pam Thu H con phai tiép tuc chiju khoan tién 14i cta s tién
con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong cho vay
s6 LN1806120725675 ngay 13-06-2018 nhung phai phu hop véi quy dinh cua
phép luat.

Truong hop trong hop dong cho vay cac bén co thoa thuan vé diéu chinh
1ai suat cho vay theo ting thoi ky ciia ngan hang thi 13i sudt ma ba Pam Thu H
phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang TMCP VNTV theo quyét dinh ctia Toa an
cling duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit ciia ngan hang.

Truong hop ba Pam Thu H khong thuc hién nghia vu tra no thi ngan hang
TMCP VNTV c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén xir
Iy tai san thé chap 1a toan bo quyén st dung dién tich 342m? dat &, dugc gidi han
boi cac diém 1,A,B,C,1 va tai san gan lién voi dat 12 01 birc twong ba banh dién
tich 26,4m? , dugc gidi han boi cac diém 2,3,4,5,6,7 thudc thira dét s 4c, to ban
d6 dia chinh sb 23, tai t6 7B, khu 2, phuong CT, thanh phd CP, tinh Quang Ninh
(nay 14 t6 3, khu 2, phuong CT, thanh phd CP, tinh Quang Ninh), theo hop dong
thé chap quyén sur dung dat s6 LN1806120725675 ngay 13-06-2018 gitta ngan
hang TMCP VNTV-chi nhanh Quang Ninh va ba Pam Thu H dé thu hdi vén vay
(c6 so do kem theo).

Trong trudng hop sd tién thu hdi duoc tir tai san dam bao khong du tra no
thi ba H con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho ngan hang TMCP VNTV
cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan tién vay.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, 1é phi, vé chi phi t tung, vé
quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Ninh c6 Quyét dinh khang nghi s6 38/QD-VKS-DS ngay 28/11/2022 khang nghi
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d6i vai ban an so tham sb 31/2022/DS-ST ngay 28/10/2022 cua Tda an nhan dan
thanh phd HL véi noi dung:

- Vé xac dinh quan hé tranh chap: Theo quy dinh tai Biéu 1 Nghi quyét sé:
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 ciia Hoi ddng tham phan Toa an
nhan dan téi cao xac dinh “hop dong cho vay tai san Ia tién giira té chuc tin dung
vé6i khach hang (sau day goi 12 hop dong tin dung)”. Ban an xac dinh quan hé phap
luat tranh chap “Hop ddng cho vay tai san” 1a khong chinh xac.

- Vé &p dung diéu luat: Ban an tuyén chap nhan chap dirt Hop dong cho vay
s6 LN1806120725675 ngay 13/06/2018 va giai quyét cac ndi dung yéu cau khai
kién nhung khong ap dung Piéu 357, Diéu 303, Dicu 422, Diéu 428 Bo luat Dan
su 2015 dé 1am cin ctr giai quyét 1a chua day du.

- V@ tinh 13 suat: tai khoan 3 Piéu 2 Hop ddéng cho vay sb
LN1806120725675 ngay 13 thang 6 nam 2018 gitra ngan hang TMCP VNTV va
ba Bam Thu H da ky co ghi ro:

+ Lai suat cho vay ap dung d6i voi du ng ge qua han: bang 150% mirc 13i
suét cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han.

+ Lai sudt cham tra 4p dung d6i voi tién 13i cham tra: bang 150% muc 13i
suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung tdi da khong qua
10%/nam tinh trén sd du 13i chdm tra twong ing vé&i thoi gian cham tra.

Ban 4n budc ba Pam Thu H phai chiu /@i chdm tra 132.264.986 dong doi
véi khodn no lai qud han la 1.023.150.260 dong la khéng cé cdin cir va vi pham
Piéu 12 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi déng Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao “Hop dong vay tai sdn co théa thudn xi Iy doi Véi
hanh vi khdng trd no diing han cua bén vay thi Toa &n xem xét, quyér dinh theo
nguyén tac chi i Iy mét lan doi véi méi hanh vi khdng tra ng diing han”.

Tai phién toa phtic thim:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don van giit nguyén yéu cau
khai kién va trinh bay y kién d6i véi noi dung khang nghi cia Vién kiém sat va
c6 quan diém khong ddng ¥ v6i toan bd ndi dung khang nghi theo Quyét dinh
khang nghi s6 38/QD-VKS-DS ngay 28/11/2022 ctia Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan tinh Quang Ninh, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh va dé
nghi gitr nguyén ban an so tham.

- Bi don ba bam Thu H Va"lng mat tai phién toa, Cdc duong su khong thuc

hién duoc viéc théa thuan giai quyét vu an.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham:

- V& t6 tung: nhitng nguoi tién hanh tb tung da thuc hién dung cac quy dinh
cia B luat TO tung dan su; nguyén don da thuc hi¢n dung quyén va nghia vu cta
minh theo quy dinh ctia B luat TS tung dan su. Bi don chua thuc hi¢n dﬁy du
quyén va nghia vu td tung theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé ndi dung: Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Biéu 309 B luat Té tung
dan su dé nghi Hoi dong xét xur phic tham chap nhan khang nghi cua Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh, stra ban an so tham vé xac dinh quan
hé phap luat tranh chap, ap dung diéu luat, vé I3 suat cham tra nhu noi dung khang
nghi caa Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn, dwoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh, lam
trong han luat dinh va dang trinh ty thi tuc ma B0 luat T tung dan su quy dinh nén
Hoi déng x&t XU chép nhén xem xét lai ban &n so thim theo trinh tu phuac tham.

Bi don ba Pam Thu H di duoc Toa an triéu tap hop 16 dén 1an tht hai nhung
vang mit. Cin ctr khoan 3 Biéu 296 cua B luat T4 tung dan su, Toa an tién hanh
Xét Xir vu an.

[2] Xét Quyét dinh khang nghi sb 38/QD-VKS-DS ngay 28/11/2022 cta
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh:

[2.1] D6i v6i ndi dung khang nghi vé xac dinh quan hé phap luat tranh chép,
Hoi dong xét xtr thay: ngan hang TMCP VNTV va ba Pam Thu H ky hop dong
cho vay va khé udc nhan ng, theo d6 ba H vay ctia ngan hang TMCP VNTYV sb
tién 2.400.000.000 dong. Theo Luat cac to chuc tin dung, Thong tu sb
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc thi Ngan hang 1a
t chirc tin dung va cho khach hang vay 1a hinh thirc cép tin dung, tai Piéu 1 Nghi
quyét S6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nam 2019 ctua Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao xac dinh “hgp dong cho vay tai san 1a tién gitta to
chue tin dung v6i khach hang (sau ddy goi 1a hop dong tin dung)”. Do vay, Ngan
hang 1a t6 chirc tin dung khai kién tranh chap hop ddng tin dung phai dua trén co

s& phap luat chuyén nganh 1a Lut cac to chirc tin dung va cac vin ban hudéng dan
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thi hanh. Toa an cap so thAm x4c dinh quan hé tranh chip 1 “tranh chip hop dong
vay tai san” 1a chua cu thé, Hoi dong xét xir sira ban an vé ndi dung nay va xac
dinh lai quan hé phap luat tranh chép 14 “tranh chip hop dong tin dung”. Do d,
ndi dung khang nghi nay ctia Vién kiém sat 1 c¢6 can ctr nén chap nhén.

[2.2] D6i v6i ndi dung khang nghi vé 4p dung Diéu luat:

Ban 4n so tham tuyén chap nhan yéu cau khoi kién va giai quyét cac noi
dung yéu cau khoi kién nhu xir 1y tai san thé chap, trach nhiém do cham thuc hién
nghia vu tra tién, cham dat hop dong tin dung nhung khéng ap dung cac Piéu
303, biéu 357, Biéu 422, Pidu 428 Bo luat Dan su 2015 1a thiéu s6t, chua day du.
Do d6, chap nhan noi dung khang nghi nay cta Vién kiém sat. Sira ban an so tham
vé ap dung Diéu luat.

[2.3] Bdi v6i ndi dung khang nghi vé ndi dung tuyén 4n vi pham vé tinh 14i
Suat:

Ban 4n so thim budc ba Pam Thu H phai chiu 131 cham tra 132.264.986d
(mdt tram ba muoi hai tri¢u, hai tram sdu muoi bon nghin, chin tram tam muoi
sau dong) doi voi khoan ng 13i qua han 1 1.023.150.260d (mot ty, khong tram hai
muoi ba triéu, mot trim ndm muoi nghin, hai trim sau muoi dong) 1a khong cé
cin cr va vi pham Piéu 12 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai Diéu 2 Hop dong cho vay s6 LN1806120725675 ngay 13 thang 6 nim
2018 gitra ngan hang TMCP VNTYV va ba bam Thu H:

- L4i sut cho vay ap dung ddi véi du no gbe quéa han: bang 150% murc 13i
suit cho vay trong han 4p dung tai thoi diém chuyén no qué han.

- L3i sudt cham tra ap dung ddi voi tién 13i cham tra: bang 150% muc 13i
suat cho vay trong han &p dung tai thoi diém cham tra 13i nhung toi da khong qua
10%/nam tinh trén s6 du 14i cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra.

Theo quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 466 Bo luat Dan sy da quy dinh:
“Ldi trén no goc theo ldi sudt théa thudn trong hop dong twong iing véi thoi han
vay ma dén han chua trd; truong hop chdm trd thi con phdi trd ldi theo mirc ldi
sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia BJ ludt nay”; diém b khoan 4 Piéu 13
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha nude Viét
Nam quy dinh: “Truong hop khdch hang khéng trd ding han tién ldi theo quy
dinh tai diém a khodn nay, thi phadi tra ldi cham tra theo muc lai sudt do t6 chirc

tin dung va khdch hang théa thudn nhung khéng vieot qud 10%/nam tinh trén so
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du ld@i ch@m tra twong ieng véi thoi gian chdm tra”’; khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctiia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan t6i cao quy dinh: “Truong hop khach hang khong tra diing han tién 14i trén
no' goc theo thoa thudn tai hgp dong tin dung, thi phdi tra I1di chdm trd theo mac
14 suat do té chuze tin dung va khach hang théa thudn nhung khong vieot qué mic
14 sudt gidi han ma phap ludt quy dinh twong g véi thoi gian cham tra |4 trén
no' géc trong han” va Piéu 12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao hudng dan ap dung mot sd quy
dinh cta phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham quy dinh nguyén tic “chi xi Iy
mét lan doi moi hanh vi khéng tra no diing han”. Do d6, chi ap dung 14i cham tra
d6i véi 13i trong han chua tra. Dicu 2 hop dong cho vay sé6 LN1806120725675
ngay 13 thang 6 nim 2018 d néu trén, thi 1di cham tra dugc ap dung dé tinh dbi
v6i s6 tién 13i trong han chua tra va khong c6 quy dinh tinh 13i cham tra d6i voi
s6 tién 14i qua han chua tra 13 dung quy dinh. Tuy nhién, Ngan hang TMCP VNTV
khi tinh 13i cham tra theo Bang ké tinh 1ai (But luc 261, 262), Ngan hang TMCP
VNTYV lai tinh 1ai cham tra trén 1ai qua han va 1ai trong han chua tra, véi s6 tién
lai cham tra 12 132.264.986 dong 1a khong phu hop véi quy dinh ciia hop dong
cling nhu quy dinh ctia phap luat. Ban an so tham chap nhén toan bo sb tién l4i
cham tra nay 1a khong chinh xé&c. Sé tién 14i cham tra phai dugc tinh nhu sau:

S6 tién 131 cham tra = (s tién 1ai trong han chua tra) x (150% lai suat trong
han, khdng quéa 10%/nam) X (s6 ngay cham tra)/365.

Tinh dén ngay xét xir so tham 28/10/2022, bi don di cham tra 13i 833 ngay,
s6 tién 14i trong han chua tra 13: 37.979.888 4, sé tién 14i cham tra duogc tinh nhu
Sau.

37.979.888d x 10% x 833/365 = 8.667.739 dong.

Do d6, Hoi dong xét xir sira ban an so tham vé s tién 1di cham tra, chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP VNTV vé yéu ciu ba
Pam Thu H tra tién nhu sau: Bi don ba Pam Thu H phai tra cho ngan hang TMCP
VNTV toan bo sd tién no gbe, no 1di theo hop ddng cho vay LN1806120725675
ngdy 13 thang 6 nam 2018 tinh dén ngay xét xr so tham 28/10/2022 Ia:
3.438.948.027d (ba 1y, bon tram ba mwoi tam triéu, chin tram bon muwoi tdm
nghin, khéong tram hai muwoi bdy dong). Trong d6: no gbc 1a 2.369.150.140 dong
(hai 1y, ba tram sdu muwoi chin triéu, mot tram nam muwoi nghin, mot tram bon

muoi dong); no 13i trong han 1a 37.979.888 dong (ba muoi bdy triéu, chin tram
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bay muwoi chin nghin, tdm tram tdm mwoi tdm dong); no 1di qué han 13
1.023.150.260 dong (mét 1y, khéng tram hai mwoi ba triéu, mét tram nam muwoi
nghin, hai tram sau mwoi dong) va 13i cham tra 14 8.667.739d (tdm triéu, sdu triam
sdu muoi by nghin, bdy tram ba muoi chin dong).

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc thim chip
nhén khang nghi ctia Vién kiém sat vé ndi dung nay va sira ban an so tham d6i
voi yéu cau vé xac dinh tién 13i cham tra.

[3] Xem xét ban an so tham, Hoi dong xét xir phtic tham nhén thay ban an
so tham con co sai SOt sau: ban an tuyén “Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so
tham (ngay 28-10-2022) cho dén khi thi hanh dn xong, ba Pam Thu H con phdi
tiép tuc chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt cdc
bén thoa thudn trong hop dong cho vay sé LN1806120725675 ngay 13-06-2018
nhung phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt” 13 chua day du theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 13 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao nén can stra ndi dung dung nay nhu sau:
“Ké tir ngdy tiép theo ngay xét xir so' tham (ngay 28-10-2022) cho dén khi thi hanh
an xong, ba Pam Thu H con phdi tiép tuc chiu khodn tién Idi ciia sé tién con phdi
thi hanh én theo mike 1di sudt QUa han cdc bén thod thudn trong hop dong cho vay
s6 LN1806120725675 ngay 13-06-2018 nhung phdi phit hop véi quy dinh ciia
phap luat”.

[4] V& an phi: do cip phtic thAm chip nhan mot phan yéu cau khéi kién cia
nguyén don, stra ban an so tham vé s tién 1ai cham tra nén xac dinh s6 tién bi don
ba Pam Thu H phai c6 nghia vu tra cho ngan hang TMCP VNTV tam tinh dén
ngay xét xir so tham 28/10/2022 14 3.438.948.027 dong. Vi vay, cap phuc tham
stra ban an so tham xac dinh lai nghia vu chiu an phi so tham theo quy dinh tai
khoan 1 DPiéu 147; khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an, bi don ba Pam Thu H phai
chju 100.778.960 ddng an phi dan sy so thim; Ngan hang TMCP VNTYV phai chiu
6.179.862d an phi dan su so thAm ddi v&i phan yéu cau khoi kién khong duoc
chap nhan nhung dugc trir di sb tién tam tng an phi Ngan hang di ndp
49.893.000d, tra lai cho Ngan hang TMCP VNTYV s tién tam tng 4n phi con lai
43.713.1384.
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Tir nhitng phan tich nhan dinh néu trén, chip nhin toan bd Quyét dinh
khang nghi s6 38/QD-VKS-DS ngay 28/11/2022 cta Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan tinh Quang Ninh, stra ban 4n dan su so tham nhu nhan dinh néu trén.

[5] Cac quyét dinh khac ctia Ban an so thim da c6 hiéu luc ké tir ngay hét
tho1 han khéng cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 38/QD-VKS-DS ngay 28/11/2022 cia
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh. Stra Ban 4n dan su so tham
s6: 31/2022/DS-ST ngay 28/10/2022 ctia Toa an nhan dan thanh ph HL, tinh
Quang Ninh nhu sau:

Can ct vao: khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 244, khoan 3 Diéu 296 B luat T tung
dan sy; cac Piéu 116, 298, 299, 317, khoan 3 Piéu 218, cac Piéu 319, 320, 398,
Picu 303, Biéu 357, Piéu 422, Dicu 428, Piéu 463, khoan 1 Diéu 466 va diém b
khoan 1 Piéu 688 B luat Dén su; cac diém a, d khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai;
khoan 2 Piéu 91 va khoan 1 Piéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung; Piéu 26 Luat Thi
hanh 4n dén su; cac khoan 1 va 2 Diéu 64 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-
5-2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat dat dai nam
2013; diém a khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 cta
Chinh pht vé ding ky bién phap bao dam; Diéu 13, khoan 1 Diéu 23 va khoan 4
Piéu 13 Théng tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 cua Ngan hang Nha
nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cta to chuc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai dbi vai khach hang; Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-
BTP-BTNMT ngay 23-6-2016 cia B6 Tu phap, Bo Tai nguyén va Mai trudng
huéng dan viéc dang ky thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat; Diéu
10, diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019
ctia Hoi ddng Tham phan Tda 4n nhan dan Téi cao hudng dan 4p dung mét sd quy
dinh ctia phap luat vé 14i, 1ai sut, phat vi pham; khoan 1 Diéu 6, khoan 3 Diéu 18
va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ngan hang TMCP VNTV.
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Cham dut hop dong cho vay sé6 LN1806120725675 ngay 13-06-2018 giita
Ngan hang TMCP VNTYV - Chi nhanh Sé giao dich c6 dia chi tai ting 1 va ting
3, toa nha sé 34, phé HBT, phuong TT, quian HK, thanh phd Ha Noi va ba BPam
Thu H.

Budc ba Dam Thu H phai tra cho Ngan hang TMCP VNTYV toan b s tién
ng gbc, ng 13i theo hop dong cho vay sé LN1806120725675 ngay 13-06-2018 tinh
dén ngay 28-10-2022 1a: 3.438.948.0274 (ba ty, bon trdm ba muweoi tam triéu, chin
tram bon muoi tam nghin, khéng tram hai mwoi bay dong). Trong d6: no gbc 1a
2.369.150.140 dong (hai ty, ba tram sdu muoi chin triéu, mét tram ndm muroi
nghin, mét tram bon muoi dong); ng 1di trong han 1a 37.979.888 dong (ba muroi
bay triéu, chin tram bdy mwoi chin nghin, tdm tram tdm muoi tém dong); no 1ai
qua han 13 1.023.150.260 ddng (mét 1y, khéng tram hai mwoi ba triéu, mét tram
nam muoi nghin, hai tram sdu mwoi dong) va 1ai cham tra 1a 8.667.739d (tam
triéu, sau tram sau muwoi by nghin, bdy tram ba muwoi chin dong).

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham (ngay 28-10-2022) cho dén khi
thi hanh &n xong, ba Pam Thu H con phai tiép tuc chiju khoan tién 14i cta s tién
con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat qua han cac bén thoa thuan trong hop dong
cho vay s6 LN1806120725675 ngay 13-06-2018 giita Ngan hang TMCP VNTV
va ba BDam Thu H nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Trudng hop trong hop déng cho vay cac bén c6 thoa thuan vé diéu chinh
1ai suat cho vay theo ting thoi ky ctia ngan hang thi 14i suat ma ba Pam Thu H
phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang TMCP VNTV theo quyét dinh ctia Toa an
cling duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat caa ngan hang.

Truong hop ba Pam Thu H khong thuc hién nghia vu tra no thi ngan hang
TMCP VNTV c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén xir
1y tai san thé chép la toan bo quyén st dung dién tich 342m? dat &, duoc gi61 han
boi cac diém 1,A,B,C,1 va tai san gan lién v6i dat 1a 01 buc tudng ba banh dién
tich 26,4m? , dugc gidi han boi cac diém 2,3,4,5,6,7 thudc thira dt s 4c, to ban
d6 dia chinh sb 23, tai t6 7B, khu 2, phuong CT, thanh phd CP, tinh Quang Ninh
(nay 14 t6 3, khu 2, phuong CT, thanh phd CP, tinh Quang Ninh), theo hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 LN1806120725675 ngay 13-06-2018 gitta ngan
hang TMCP VNTV-chi nhanh Quang Ninh va ba Pam Thu H dé thu hdi vbn vay
(c6 so do kem theo).

Trong trudng hop sd tién thu hdi duoc tir tai san dam bao khong du tra no
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thi ba H con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho ngan hang TMCP VNTV
cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan tién vay.

2. V& chi phi t6 tung: Ngan hang TMCP VNTV tu nguyén ndp toan bo chi
phi xem xét, thim dinh tai chd (da ndp du).

3. V& 1¢ phi thong béo trén phuong tién thong tin dai chung: cin ct vao
khoan 2 Piéu 180 B luat TS tung dan su, Ngan hang TMCP VNTV phai chiu
8.100.000 ddng (tdm triéu mot tram nghin dong) 18 phi thong bao trén phuong
tién thong tin dai chiing (da ndp du).

4. V& an phi dan sy so tham: Ba Pam Thu H phai nop 100.778.960 dong
(mét tram triéu, bdy tram bay muroi tdm nghin, chin tram sdu mwoi déng) an phi
dan su so tham.

Ngan hang TMCP VNTV phai chiu 6.179.862d (Sdu triéu, mét tram bdy
muoi chin nghin, tdm tram sdu mwoi hai dong) an phi dan su so tham, nhung dugc
trir di s tién tam Gmg an phi d3 ndp 49.893.000d (Bon muoi chin triéu, tam trim
chin muoi ba nghin déng) theo bién lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa an s6
0000802 ngay 14/6/2022 cia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé HL, tinh
Quang Ninh. Tra lai cho Ngan hang TMCP VNTYV s tién tam an phi con lai 1a
43.713.138a (Bon muoi ba triéu, bay tram muweoi ba nghin, mét tram ba muwoi tdm
dong)

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén
thi hanh dan hodc bi cuedng ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu 30 Ludt thi hanh an déan su”.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hong Anh  Ta Duy Uéc Bui Pirc Thanh



Noi nhan:

- Cac duong su;

- VKSND tinh Quéng Ninh;
- TAND thanh phé HL;

- Chi cuc THADS thanh phd
HL;

- Luu VP; HSVA.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Bui Pirc Thanh



