TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc l1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 1213/2026/DS-PT
Ngay 19-6-2026
V/v Tranh chap hop dong thué
nha va yéu cau boi thudng thiét
hai ngoai hop dong

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tung.

Cdc Tham phdn: Ong Phan Tri Diing;

Ong Huynh Vin Luat.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hing - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Trung Kién - Ki€m sat vién.

Ngay 19 thang 6 nam 2026, tai tru s6 Toa 4n nhan dan Thanhphd Ho Chi
Minh m¢ phién téa xét xtr phic thAim cong khai vu an dégn su thu 1y s6
724/2026/TLPT-DS ngay 23/4/2026 v€ viéc “Tranhchap hop dong thué nha va
yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hgp dong”.

Do Béan 4n dan syso tham s6 03/2026/DS-ST ngay 15/01/2026 cua Toa
an nhan dan khu vuc 15, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phuc thém s6 3180/2026/QD-PT
ngay 11/5/2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 7586/2026/QD-PT ngay
25/5/2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyen Vinh N, sinhndm 1963 va ba Vo Phi P, sinh

nam 1969; cingdia chi: S6 A, duong N, phuongI, Quan C, Thanh phd Ho Chi
Minh (nay la phuong N, T phd H). C6 mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Viét K, sinh ndam 1980; dia chi lién
lac: S6 C, duong C, phuong T, Thanh phd HS Chi Minh, 14 ngudi dai dién theo
iy quyén (vin ban uy quyén ngay 16/5/2025). C6 mit.

- Bi don: Ba Nguyén TranlNguyen T1, sinh ndm 1995; dia chi: SO B
duong N, to F, phuong P, thanh pho P, tinh Gia Lai (nay la phuong P, tinh Gia
Lai). C6 van ban yéu cau giai quyét vang mat.
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- Nguoi ¢ quyén lpi, nghia vu lién quan: Ong Huynh CongD, sinh nam
1994; dia chi: Lo D, khu dan cu P, phuong P, tinh Gia Lai. Vang mat.

- Nguoi khéng cdo: bi don ba Nguyén Tran Nguyén T1.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 16/5/2025, cac loi khai trong qud trinh tham
gia to tung va tai phién toa, nguyén don, nguoi dai dién hop phadp cua nguyén
don ong Lé Viet K trinh bay:

Ngay 13/03/2024 ong Nguyén Vinh N, ba V6 Phi P va ba Nguyen Tran
Nguyén T1 ky két Hop d6ng thué nha sd cong chimg 002389, quyen s6 03 -
2024TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C moi, tinh Binh Duong v6i n6i dung:
Vg chong6ng N, ba P cho ba T1 thuétoan bo batdongsan tai vitri 6 s6 1 —Lo
dat P6B, dién tich dat 157,8mz2, dién tich xay dung 143,04m?, tong dién tich san
665,24m? tai khu dy an khu phé T, khu d6 thi moi thuge khu lién hop Cong
nghi€p - Dich vu - D6 thi B. Muc dich thué: M6 nhom tré, 16p mau glao tu
nhan, thoi han thué 10 nam ké tir thoi diém cong chung ngay 13/3/2024, gia thué
tirngay 15/3/2024 dén ngay 14/3/20271a27.000.000 dong/thang, thoi han thanh
toan tién thué nha tir ngay 15 dén ngay 25 hang thang. Bé dam bao thuc hién
hop dong thué nha, ba T1 d3 dit coc cho ong N, ba P 75.000.000 dong (bay
muoi lim triéu dong).

Ngoaihop ddngthuénha néu‘trén, thang 3/2024 hai bén ky thém Phu luc
Hop dong voi ndi dung khoan tién cong ng cti 115.000.000 dong (mdt tram
muoi lam triéu dong) ba Tl conngdng N, baP tuhop dong thuénha da hét thoi
han thu€, ba T1 cam két hang thang tra dan 5.000.000 dong (nam triéu ddng)
cung voi tlgn thué nha cho dén khi hét no cii. Thoi gian bat dau thanh toan tir
ngay 15 dén ngay 25/3/2024.

Trong qué trinh thyc hién hop déng, tir ngay 15/3/2024 dén hét ngay
14/01/2025ba T1 ¢4 thanhtoan cho dng N, ba P tong sd tlén 280.000.000 dong
(hai tram tam muoi triéu dong) tuong tmg voi 10 thang tién thué va 02 thang
tin ng cl. T ngay 15/01/2025 dén hét ngay 14/05/2025 da qua 04 ky thanh
toan tién thué nha ba T1 van khong thyuc hién nghia vu thanh toan theo khoan 1
dleu 6 Hop dongthué nha. Ong N, ba P di nhiéu 1an nhic nho, thong bao yéu
cau thyc hién nghia vy gom: Thong bao dé nghi thanh toan tién thué nha dé
ngay 27/03/2025, Thongbao vé viéc don phuong cham dat hop dong thué nha
dé ngay 01/04/2025 Théng bao vé viée don phuong cham dut hop dong thué
nha dé ngay 06/04/2024 va Thong bao sb 0805/2025/TB ngay 08/05/2025 vé
viéc thu hdinha cho thuénhungba T1 khong phan hoi va chua thanh toan tién
thué.

Hién nay nhom tré 16p mau gido Ngoi N da bi tam dinh chi hoat ddng theo
Quyét dinh s6 72/QD-UBNDngay 25/03/2025 va theo Bién ban vé viéc giai thé
Nhom tré, L mau gido Ngoi Nha Tré T2 dé ngay 28/04/2025 cia Uy ban nhan
dan phudongH do co s va chi co s&1a ba Nguyén Tran Nguyén T1 khong dap
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ng day du cac diéu kién dé tiép tuc hoat dong theo Thong tu s6 49/2021/TT -
BGDDT cua B6 G va do vi pham Hop dong véi chu nha.

Ong N, ba P nhiéu lan goi dién thoai lién hé v&i ba T1, da giri thu thong
bao lam viéc truc tiép dé ky cham dut hop dong thué nha nhung khong lién hé
vakhong gip dugc ba T1 nén da tién hanh 1ap Vibangsd 344/2025/VB-TPLBT
ngay 16/5/2025 va Vi bang s6 345/2025/VB-TPLBT ngay 16/5/2025 vé viéc
ong N, ba P xudngnhan lai nha theo thong bdo nhung ba T1 khéa cong, khong
c6é mdt nén khong vao bén trong dugc. Hanh vi cia ba T1 vi pham nghia vu
thanhtoan dugc quy dinh khoan 1 Piéu 6 Hop dong thué nha, gy anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich cua éng N, ba P.

Tai phlen toa nguoidaidién hop phap cia nguyén don, 6ng Lé Viét K yéu
cau Toa an giai quyét:

- Cham dut Hop dong thué nha ngay 13/3/2024 giita bén cho thué 6ng
Nguyén Vinh N va ba V5 Phi P, bén thué ba Nguyén Tran Nguyén T1, do bén
thué vi pham thoathuantai khoan 2 diéu 4, khoan 2 Diéu 5 va khoan 1 diéu 6
Hop dong thuénha, da khongtra tién thuénha lién tiép 04 thang trd 1én, khong
dong tién dién tir thang 12/2024 dén nay.

- Budc ba Nguyén Tran Nguyén T1 tra ong Nguyén Vinh N, ba Vo Phi P
tlen thuénha tirngay 15/01/2025 dén ngay 14/9/2025 tong s tién 216.000.000
dong Doba T1 dongctra nha, khonghoatdongnhomtrenén 6ng N, ba P khong
yéu cau ba T1 phaitiép tuctra tién thuénha tirngay 15/9/2025 dén ngay xét xir
so tham 15/01/2026.

- Bugc ba T1 tra 6ng N va ba P tién dién tr thang 12/2024 dén thang
3/2025 14 16.714.939 ddng (muoi sau triéu bay traim mudi bdn nghin chin trim
ba chin dong).

- Budc ba Nguyén Tran  Nguyén T1 tra ong Nguyén Vinh N va ba Vo Phi P
tra tién no cii 105.000.000 dong (mot trim 1é nam triéu dong) theo thoa thuan tai
Phu luc hop d6ng thang 3/2024.

Tongso tién ba Nguyén Tran Nguyén T1 phal tra ong Nguyén Vinh N va
ba Vo PhiP 1a 337.714.939 dong (ba tramba muoi1 bay tri¢u bay tram muoi bon
nghin chin tram ba muoi chin dong). Khau trir 75.000.000 dong tién dit coc, ba
T1 phaithanh toan cho 6ng N, ba P 262.714.939 dong (hai trim sau muoi hai
triéu bay tram muoi bdn nghin chin trim ba muoi chin dong).

Ong N va ba P rat mot phan yéu cau vé viéc budcba T1 tra tién 14i cua tién
thué nha 20%/mam tir ngay 15/01/2025 dén ngay 14/9/2025 tong so tién
15.090.411 @6ng (muodi lam triéu khong tram chin muoi nghin bén traim mudi
mot dong) va rit yéu cau budcba T1 tra tién phi vé sinh tir thang 01/2025 dén
thang 3/2025 1a 450.000 dong (bén trim nim muoi nghin dong).

D6i voi yéu cau phan té ciia ba T1, 6ng N, ba P ¢6 ¥ kién nhu sau: Ngay
20/11/2024, 6ng N, ba P da goi nhan vién cong ty dén khoa thang may, 1y do
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thangmay phaibao tri hang thang, ba T1 thué nha lam nha tre neu thang may
khong an toan gay ra su cd s& gy thiét hai rat 1on. Thang bd van hoat dong.

Ly do dién luc cat dién trong3 ngay 24,25,26/12/20241a do ba T1 khong
tra tién dién thang 11/2024. Ong N, ba P khong can thiép vao viéc cat dién.
Ngay 28/02/2025, ba P c6 bao voi quan ly dia ban cac co so mam non viéc ba
T1 d4 no tién dién 03 thang gom 12/2024, thang 01, 02/2025 dan dén dién luc
thong bao cho ba P dongtién dién, néu khongdong sé cat dién. Ngay 28/3/2025,
Dién lyc guri cho 6ng N, ba P Congvan s 05/CV-DLTT thongbao s€ khoi kién
chu nhara Toa 4n néu khongdongtién dién thang 12/2024, thang 01 va 02/2025
truoc ngay 31/3/2025.

Ngay 28/02/2025, Uy ban nhén dan phuong H dén lam viéc v6oi nhom tre
16p mau gido Ngoi1 Nha Tré Tho nhiéu ndidung, khonglién quan dén 6ng N, ba
P.

Ong N, ba P c¢6 giri thongbao cho ba T1 vé viée don phuong cham dit hop
ddng thué can nha néu trén va phaidi doi cac d6 dac, taisan ciia nha tré dén noi
khacké tur ngay 14/06/2025 nhungba T1 khong thuc hién, dén nay toan bo tai
san con nguyén vi tri ci, thé hién tai bién ban tham dinh cua Toa an.

Do6i véi yéu, cau chi ph1 dau tu, sira chira co sd vat chat 300.000.000 dong
(ba tram tri¢u dong) nguyén don khong vi pham nghia vu cua bén cho thug,
khonglién quan dén chi phi nay. Bi don cling khong cung cap dugce cac chimg
ctr sO tién da dau tu, stra chita co so vat chat, khong chimg minh dugc co thiét
hai thyc té. Hién nay cac taisanba T1 dau tu van con nguyén va phai di doi ra
khoi nha thué khi khi chAm dut hop dong thué nha.

Doi vai thiét hai do sang nhu’O’ng 49% c6 phanctanha tré tirba Tran Thi S
tri gia 550.000.000 ddng, cd phan con lai cia ba T1 tri gia 600.000.000 ddng 1a
thoa thuan gitra ba T1 va ba S khong lién quan dén noi dung thoa thuan trong
hop dong thué nha. Bén cho thué khong lién quan dén viéc bén thué str dung
ngudn von nao dé str dung nha thué.

D6i vé6i loi nhuan tir hoat dong ciia nha tré, nguyén don khong dong ¥ vi
khong vi phamnghia vu cua bén cho thuénha. Viéc ngung hoat dong nha tre la
quyét dinh cta co quan c6 tham quyén, khong phai 16i ciia nguyén don.

* Trong qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, bi don ba Nguyén Tran
Nguyén T1 trinh bay:

Nam 2019 ba T1 bat dau thué cin nha tai dia chi sb A, khu N, khu phé C,
phuong H, thanhphd T, tinh Binh Duong cua éng N, ba P dé hoat dong nhom
tré. Trudce khi ky Hop dong thué nha, ngay 16/12/2018 ba T1 phai dat coc sb
tién 75.000.000 dong cho dng N, ba P. Nam 2022 ba T1 cho ba Tran Thi S han
chungco phan nhomtrénén déba Tran ThiS du’ng tén trén hop dong thué nha
nhung trén thucté ba T1 van truc tlep tham gia diéu hanh hoat dong nhém tre.
Thang 3/2024 ba Tran Thi S rat c¢o phan nén ba T1 sang nhuong lai 49% co
phannha tré tir ba Tran Thi S tri gia 550.000.000 dong (ndm trim nim muoi
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triéu ddng), 51% con lai 13 phan so hitu cua ba T1 tri gid 600.000.000 d6ng (Sau
tram triéu dong). Ké tir thoi diém ba S rut c6 phan, ba S khong dimg tén trén
hop ddngthuénha voiong N, ba P, khong con lién quan dén nhom tré, hién nay
ba S 1am gi & ddu ba T1 khong biét vi khong co thong tin lién lac.

Ngay 13/3/2024,ba T1 va vo chdngdong N, ba P ky lai Hop ddng thué nha
sb cong chung 002389, quyén s6 03-2024TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
cong chimg Thanh Pho C, tinh Binh Duong dé lam nha tré (nhom tré Lop mau
gido Ngoi Nha Tré T2). Thoi han thué 10 nam ké tir ngay 15/3/2024 dén ngay
15/3/2033. Gia thué 27.000.000 dong/thang, thanh toan theo timg thang.

Ngay 20/1 1/2024 ong N, ba P da g01 nhan Vlel’l cong ty dén khoa thang
may con ton 1a1 tur hop ddng thué nha ky véi ba S, khong cho thoa thuan cach
thanh toan dé can d6i chi phi hang thang.

Ngay 24/12/2024, 6ng N, ba P déd bao dién luc cat dién lién tuc 03 ngay 24,

25, 26/12/2024 gdy anh hudng tryc tiép dén chat lugng cham soc cac tré em
dang theo hoc nhu: Phai chiu thoi tiét nong, ngudn nude st dung dé vé sinh han
ché, khongthéniu an phaidat com tur bén ng0a1 Tai Piéu 8 cta hop dong thué
nha thoa thuan “Néu trong qua trinh thué c6 van de gi thi hai bén phai cung
thuong luong g1a1 quyet van dé dya trén nguyen tic ton trong quyén loi cua
nhau”. Hanh vi tu ¥ bao cit dién cit nudc cua o6ng N, ba P dd khong tuan thu
hop déng, can thi€p truc tiép dén hoat dong nha tré cua ba T1, gdy anh hudéng
nghiém trong dén viéc kinh doanh cia ba TI, hiu qua la nhleu phu huynh xin
chuyén truong lam giam sut ning vé doanh thu

BaTl vabaP da thong nhatba T1 s& thanh toan du tién thué nha thang 01
vathang02/2025 trong ngay 28/02/2025. Sangngay 28/02/2025,ba T1 nhin tin
cho ba P noi dung “TOI SE THANH TOAN TRUOC 18H”. Khiba T1 di giai
quyét cong viée, ba P bao véi quan 1y dia ban cac co sé mam non dén 1ap bién
ban ghi nhan cong no khi khong c6 mat ba T1 dan dén cac phu huynh hoang
mang don cac con vé va lan truyén thém nhitng vin dé khong dung su that, giy
thiét hai dén uy tin cia nhom tré.

Ngay 03/3/20256ng N, ba P bao dién lyc B1 dén cat dién ngay lic nhom
tré dang hoat dong, c6 nhiéu tré em danghoc trén 16p. Pén nay 6ng N, ba P van
chua mo lai dién nén nha tré phaingung hoat dong cho dén nay gay thiét haicho
ba T1 tat ca chi ph1 dau tu, mat uy tin danh dg, mat kha nang giai quyét cac chi
phi cong no, mat ngudn thu nhap dé trang trai cudc song.

~ Theokhoan 2 Dlgu 5 cua Hop ddng thup nha, bén A co quyén don phuong
cham dut hop dong néu “bén B khong tra tién thué nha lién tiép mot thang tro
1én ma khong c6 1y do chinh dang Ba T1 c6 cham tré tra tién thué nhung luon
trao d6i voi ba P vé i do va hudng khic phuc, cu thé trong thang 10/2024 da
thanh toan lién tiép 2 ky, thang 12/2024 tlep tucthanhtoan 2 ky va 10 triéu dong
tién cong no cii 1a khong vi pham hop dong.



6

Ngay 08/5/2025,6ng N, ba P giri cho ba T1 thongbao s60805/2025/TB vé
viéc don phuong cham dtt hop dong thué cin nha néu trén va s& di doi cac do
dac, tai san cianha tré dén noi khacké tirngay 14/6/2025. Ngay 14/6/2024 ong
N, ba P phdihop v6i Uy ban nhan danphudng H va 4 dan quin xudng chuén bi
pha cira, don taisan, ba T1 phai goi Congan khu vuc ngén chén vi can nha thué
van thugcsu quan Iy cia bén thué. Cac tai san, trang thiét bi, dd dung hoc tap
hién nay van con trong cin nha.

Nhing hanh vi can thiép néu trén cia 6ng N, ba P trong thoi gian ba T1
dang thué nha gdy anh huong tryc tlep dén quyen loi vé kinh té va uy tin cua
nhom tré, gdy anh hudng truc tiép vao cong viée kinh doanh cua ba T1. Ngay
15/9/2025, ba T1 d ndp don phan t6, dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc ong Nguyen Vinh N va ba V5 Phi P phai bdi thuong thiét hai do
don phuong chidm dat hop dong thué nha trude thoi han tong s6 tién
1.719.000.000 déng (Mot ty bay tram mudi chin triéu ddng), gdm:

- Chi phidau tu, stra chita co SO vat chat 300.000.000 dong (ba tram triéu
dong) chi phinay ba T1 tinh trén s tién thyc té 43 dau tu, stra chita co s& vat
chat nén khong c6 hoa don chimg tir cung cap cho Toa an.

- Thiét hai 1.150.000.000 dong gom sang nhuong 49% co phan tir ba Tréan
Thi S tri gia 550.000.000 dong va 51% c6 phan s hitu cua ba T1 tri gia
600.000.000 dong.

- Chi phi phatsinh do hanh vi cit dién nudc 03 ngay 24, 25, 26/12/2024 1a
24.000.000 d6ng, day1a chi phithuc té ba T1 di phai chi nhu mua com, d6 an
truc tiép tir bén ngoai cho nhom tré nén khéng cé héa don chung tir cung cap
cho Toa an.

- Loi nhuantirhoat dongcianhatréma T1 bi mét co hdi kinh doanh tam
tinh dén thang 09/2025 14 245.000.000 dong (Hai trim bén muoi lim triéu dong)
theo cach tinh: Tong thu nhap hang thang, trirtién thuénha va tat ca cac chi phi
khac con lai la lgi nhuén thu dugc tinh trung binh 03 thang (theo sao ké tai
khoan thang 10/2024 d¢én thang 12/2024 ba T1 giao ndp) dé c6 loi nhuan binh
quan 01 thang.

BaT1 dongy thanhtoantién nha tir thang 3/2025 dén thoi diém hién nay
va di doi toan bo tai sanra khdéinha cho thuénéuba P, ong N dongy boi thuong
thiét hai néu trén cho ba T1.

- Trong qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguoi co quyén loi,

nghia vu lién quan ong Huynh Cong D trinh bay: Théng nhat 101 trinh bay va
yéu cau cua ba Nguyén Tran Nguyén T1, khong co yéu cau doc lap.

Tai Banan 6 03/2026/DS-ST ngay 15/01/2026, Quyét dinh sira chira bo
sungban an s6 30/2026/QDSCBSQD ngay 09/3/2026 cua Toa an nhan dan khu
vuc 15, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xr:

1. DBinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyen Vinh
N, ba V5 Phi P d6i v6i bi don ba Nguyén Tran Nguyén T1 vé viéc tra tién 1ai
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20%/nam ca tién thué nha tir ngdy 15/01/2025 dén ngay 14/9/2025 sé tién
15.090.411 dong (mudindm triéu khong tram chin muoi nghin bon traim muoi
mot ddng) va yéu cau tra tién phi vé sinh tir thang 01/2025 dén thang 3/2025 s
tién 450.000 ddng (bdn tram nim muoi nghin dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 4 ong Nguyén
thN ba V3 PhiP dbi v6i bi don ba Nguyén Tran Nguyén T1 vé viéc Tranh
chap hop dong thué nha.

Tuyén bb cham dit Hop dong thué nha sé cong chimg 002389, quyén s
03-2024TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong chimg Thanh Ph6 C, tinh Binh
Duong ngay 13/3/2024 giita bén cho thué 6ng Nguyén Vinh N, ba V& Phi P va
bén thué ba Nguyén Tran Nguyén T1.

Budcba Nguyén Tran Nguyén T1 c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén
Vinh N, ba V3 PhiP tong s tién 337.714.939 dong (ba traim ba muoi bay triéu
bay tram mudi bén nghin chin tram ba muoi chin ddng) bao gdm: Tién thué nha
tirngay 15/01/2025 dén ngay 14/9/202514216.000.000 dong (hai traim mudi sau
tricu dong) tién dién tir thang 12/2024 dén thang 3/2025 14 16. 714.939 dong
(mudi sau triéu bay tram muoi bon nghin chin trim ba muoi chin ddng), tién ng
105.000.000 dong (mdt tram1é nam triéu dong) theo thoa thuan tai Phu luc hop
dong thué nha thang 3/2024. Khau trir 75.000.000 dong (bay muoi nam triéu
dong) tién dit coc, ba Nguyén Tran Nguyén T1 cd nghia vu thanh toan cho ong
Nguyén Vinh N, ba V5 Phi P 262.714.939 d6ng (hai trim sau muoi hai triéu bay
tram mudi bon nghin chin trim ba muoi chin dong).

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an ndp don yéu cau Thi hanh an, néu
nguoi phaithihanh an khong thanhtoan s6 tién phai thi hanh theo thoa thuan thi
hangthangcon phaichiu khoan tién 13i theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2
Piéu 357 va Khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su.

Ba Nguyén Tran Nguyén T1 va 6ng Huynh Cong D ¢ nghia vu di doi toan
bo tai san ra khoi nha cho thué dé tra lai hién trang nha thué cho 6ng Nguyén
Vinh N, ba V3 Phi P. Thoi han di doi ké tir khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

3. Khong chap nhanyéu cau phan té cia bi don ba Nguyén Tran Nguyén
T1 vé viéc budc nguyén don ong Nguyén Vinh N, ba V& Phi P b01 thuong do
don phuong cham dut hop doéng thué nha trudc thoi han tong s6 tién
1.719.000.000 dong (mot ty bay tram muoi chin triéu ddng), bao gom: Chi phi
dau tu, stra chita co s vat chat 300.000.000 dong (ba tram triéu dong); thi¢t hai
1.150.000.000 dong (mot ty mot trdm nam muoi tri¢u dong) s& hitu ¢6 phan
nhém tré; chi phi phatsinh do hanh vi cat dién nudc 03 ngay 24, 25, 26/12/2024
1a 24.000.000 dong (hai muoi bon triéu déng); loi nhuan bi mét do nha tré
ngimg hoat dong tam tinh dén thang 09/2025 13 245.000.000 dong (hai tram bdn
muoi 1am triéu dong).

Ngoaira, ban an so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém chdm thi hanh
an, quyén khang cao cua cac bén duong suy.
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Ngay 19/01/2026 bi don ba Nguyén Tran Nguyén T1 c¢6 don khang cdo
d6i v6i Ban an dan suso tham s 03/2026/DS-ST ngay 15/01/2026 cia Toa an
nhan dan khu vuc 15, Tha‘mhphé Ho ChiMinh, dé nghi stra ban an so tham theo
huéng khong chdp nhantoanbd yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan
yéu cau phan tb ciia bi don

Tai phién toa phtic thim, bi don ba T1 c6 vin ban dé nghi giai quyét vang
mit va trinh bay ¥ kién: ngay 01/4/2025 nguyén don da giri thong bao don
phuong chidm dut hop ddng thué nha cho bi don nén khong co cin ¢t budc bi
don phai tra tién thué nha tirthang 5/2025 dén thang 9/2025; thang 12/2024 bi
don di thanh toan du tién dién cho Cong ty P, nguyén don tu y goi Cong ty
Dién luc bao cit dién dan dén viée bi don khong thé hoat dong kinh doanh nén
nguyen don phai co trach nhiém tra cho bi don loi nhuén bi mat do nha tré
ngimg hoat dong. Bé nghi Toa an cap phuc tham chap nhan khang cdo cia bi
don, stra ban an so tham. Bi don cung cip céc chimg ct: ban chup thanh toan
héa don tién dién ngay 25/12/2024, sao ké tai khoan ngay 15/12/2024, ban chup
thanhtoanhéa don tién dién ky thang 10/2024 vao ngay 04/12/2024, sao ké tai
khoan ngay 01/12/2024 dén 31/12/2024, ban photo cong vin s 2174/PCBD -
KD+TCNS ngay 07/12/2025.

Nguoi daidién hop phap cua nguyén don dénghi khong chap nhankhang
cao cua bi don, gilr nguyén ban dn so tham

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phét biéu ¥
kién Quatrinh thuly giéi quyét vy an tai cap phiictham, nhimgngudi tién hanh
t6 tung va nhiing nguoi tham gia td tung dé thyc hién dung cac quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su. V& noidung: xét thay Toa an cap so thAm giai quyét chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don va khong chap nhan yeu cauphantd cia
bi don la c6 can ctr. Bi don khang cao nhung khong cung cap dugc ching ctr
moi chung minh cho yéu cau khang cao cua minh nén khong co cin c chap
nhéin yéu cau khang cao cua bi don, dé nghi Hoi dong xét xir cian cir khoan 1
Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t c6 trong hd so vu an, ¥ kién
trinh bay cua duong su va quan diém cua dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc giai quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc td tung: don khang cdo ctiia bi don ba T1 thuc hi¢n trong
thoihan luat dinh, da ndp tam tng an phi nén dugc xem xet theo thu tuc phic
tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, bi don ba Nguyén Tran Nguyén T1 c6 vin
ban yéu cau giai quyet vang mat, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng

Huynh Cong D vang mit, cin clr Dleu 296 B6 luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét
XU xét xtr vang mat ba Nguyén Tran Nguyén T1 va 6ng Huynh Coéng D.

13] Vé hop dong thué nha: Ong Nguyen Vinh N, ba Vo Phi P va ba
Nguyén Tran Nguyén T1 ky két Hop ddng thué nha sé cong chimg 002389,
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quyén sb 03-2024TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Thanh Phé C,
tinh Binh Duong ngay 13/3/2024 v6indi dung: Vo chongéng N, ba P cho ba T1
thuétoan bo bat dongsan taivi tri 6 s6 1 — Lo dat P6B, dién tich dat 157,8m?2,
dién tich xay dung 143,04m?, téng dién tich san 665,24m?tai khu du an khu phé
T, khu do thi méi thudc khu lién hgp Cong nghi€p - Dich vu - P6 thi B. Muc
dich thué: M nhom tré, 16p mau gido tu nhan (Ngoi N), thoi han thué 10 nim
ké tir thoi diém cong chimg ngay 13/3/2024, gia thué tir ngay 15/3/2024 dén
ngay 14/3/20271a427.000.000 ddng/thang, thdi han thanh toan tién thué nha tir
ngay 15 dén ngay 25 hangthang. Dé dam bao thuc hién hop dong thué nha, ba
T1 &3 dit coc cho dng N, ba P 75.000.000 dong (bay muoi lim triéu déng). Hop
ddng thué nha duoc cac bén tu nguyén ky, cong chimg tai Vin phong cong
chimg, n¢idunghop dong khong vi pham phép luét nén c6 hi¢u lyc. Ngoai ra,
cac bén con ky két phu luchop dongthé hién bi don con ng nguyén don so tién
thué nha chua thanh toan 1a 115.000.000 dong, bi don cam két mdi thang tra
5.000.000 dong cho dén hét cong ng bat dau tir ngay 25/3/2024. Thuc té, cho
dén nay bidon da tra dugc s tién 10.000.000 dong, con ng s6 tién 105.000.000
dong.

[4] V& nguyén nhan phat sinh tranh chap:

Nguyén don trinh bay: Tungay 15/01/2025 dén 14/5/2025 (04 ky), bi don
khong tra tién thué nha va ng tién dién lién tuc. Nguyén don da giri nhiéu thong
béo nhacnhd va don phuong cham dut hop dong nhung khong duoc phan hoi.
Hién nhom tré da bt UBND phuong H tam dinh chi sau d6 dinh chi hoat dong va
giai thé do khong du diéu kién hoat dong va vi pham hop ddng véi chi nha.

Bidon trinh bay: Bi don thira nhén c6 cham tré tién nha nhu’ng c6 thong
bao 1y do. Ba cho rangnguyén don vi phamhgp dong trudckhity y khoa thang
may (thang 11/2024), bao cit dién (thang 12/2024 va thang 3/2025) va B2 dén
lam viéc gy hoang mang cho phu huynh, ddn dén viéc nha tré bi sut giam
doanh thu, mit uy tin va phai ngung hoat dong.

Vé van dé dién/thang may: Nguyén don giai trinh khoathang may dé bao
tri an toan; viéc cat dién la do Pién lyc thuc hién vi bi don no tién dién nhiéu
thang, dién luc tham chi d3 doa kién chu nha (6ng Nguyén Vinh N).

[5] Xét khangcao cua bidon: Tur thang 01/2025 dén thang 3/2025 bi don
chua tra tlen thué nha cho nguyén don 13 vi pham khoan 1 Diéu 6 Hop dong
thuénha, Diéu 481 B luat Dan sy nim 2005. Ngay 27/3/2025, nguyén don c6
vin ban thong bao dénghi thanh toan tién thuénha, ngay 01/4/2025 nguyen don
c6 van ban thongbao don phwong cham dut hop dong thuénha ddi voibi don 1a
phu hop véikhoan 2 Piéu 5 Hop dong thué nha va khoan 2 Diéu 481 B9 luat
Dan su. Ngay 25/3/2025, nhémtré 16p mau gido Ngodi Nha Tré T2 bi tam dinh
chi hoat dong theo Quyét dinh sb 72/QD-UBND cua UBND phuong H, tinh
Binh Duong, sau d6 bi giai thé. Cho dén nay bi don chua giao tra lai nha cho
nguyén don mdc du nguyén don da nhiéu lan ra thong bado gui bi don yéu cau
ban giao lai nha. Do d6, nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién thué nha tir
thang 01/2025 dén ngay 14/9/2025 1a ¢6 cin ci.
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Bi don cho rang do nguyén don yéu cau Cong ty P cat dién 03 ngay cia
thang 12/2024 va cudithang 3/2025 dan dén viéc nha tré bi sut giam doanh thu,
mat uy tin va phai ngunghoat dongla khongco can ctr boi 1€ dén thang 12/2024
bi don con ng hoa don tién dién ciia Congty B nén bi ngung cung cip dién. Qua
tin nhan zalo trao doi gitra nguyen donvabidon thé hién nguyén don nhiéu lan
nhicnhdbi don thyc hién viéc nop tién dién hang thang dung ky han nhung bi
don cham tré déng tién dién;

Chimg ctr bi don cung cdp tai phién toa phac thim thé hién ngay
04/12/2024 bi don dongtién dién ky thang 10/2024; vao lac 11 gio 34 phiitngay
25/12/2024 bi don déng tién dién s6 tién 7.005.699 dong (khong rd dong cua
thangnao)diéu nay chimg minh dén ngay 25/12/2024 bi don con ng tién dién
cua Congty Dién lyc do d6 bi ngung cung cap dién cac ngay 24, 25/12. Théng
01, 02,3 nam 2025 bidon chua dongtién dién nén nguyén don phal dong giap.
Cong ty Dién lyc ngung cung cap dién la phu hop véi quy dinh tai Thong tu s6
22/2020/TT-BCT ngay 09/9/2020 cia B C1 quy dinh di€u kién, trinh ty ngung,
giam mirc cung cap dién, nay la Thong tu 56 04/2025/TT-BCT ngay 01 thang 02
nam 2025 caa B§ C1. Mat khac, Quyét dinh s6 72/QD-UBND ngay 25/3/2025
cua UBND phuong H, tinh Binh Duong tam dinh chi hoat ddng co s& Ngoi1 Nha
Tré Tho sau d6 giai thé theo Quyét dinh sé 197/QD-UBND ngay 26/5/2025 1a
do nhiéu nguyén nhan nhu cha co s6 Véng mit, co s¢ dong cira, khong ¢ dau
hi¢u khac phuc cachan ché, chua du diéu kién dam bao hoat dong tai Thong tu
s649/2021/TT-BGDDT ngay 31/12/2021 cua Bd G, chua khic phuc cac dleu
kién dam bao v¢ sinh an toan thuc pham con ng tién thué nha, tién dién, tién
luong, thuong cho gido vién, nguoi lao dong ..

Tw cac phantich trén xét thay, yéu cau khoi kién ciia nguyen don vé viéc
bugcbidon phaitra tién thué nha tur thang 01/2025 dén ngay 14/9/2025 dugc
khau trir vao tién dit coc cua bi don s tién 75.000.000 dong, tién dién chua
thanhtoan 16.714. 939dong, tién thuénha cila giai doan trudc chua thanh toan
theo phu luc hop dong kém theo Hop dong thué nha ngiy 14/3/2024 la
115.000.000 ddng— 10.000.000 dong (43 thanh toan)=105.000.000 dong la co
can ctr; khong co cin cir chdp nhan cac yéu cau phan té cua bi don ddi véi
nguyén don.

Toaan cap sotharn giai quyét dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi
kién vé tién 14i suit cham tra, phi vé sinh thang 01/2025 dén thang 3/2025 do
nguyén don rat don khéikién va chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
tuyén bo cham dut hop dong thué nha, budc bi don phai tra tién thué nha con
thiéu, tién dién thang 12/2024 dén thang 3/2025 1a hoan toan ¢6 can ct. Bi don
khang cao yéu cau stra ban an so thAm nhung khong cung cap duoc ching cu
méi dé chtrmg minh cho yéu cau khéangcao cia minh nén Hoi dong xét xtr phuc
tham khong co can ctr chap nhan yéu cau khang cao cia bi don, giit nguyén ban
an so tham.
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~ [6]Y kién ciia Kiém sét vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh dé€ nghi gilt nguyén ban dn sotham la phu hop v61 nhan dinh cta
Ho1 dong xét xtr phtic tham.

[7] Vé 4n phi: Do gitt nguyén ban an so thadm nén bi don khang cdo phai
chiu an phi phuac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy
nam 2015; Nghi quyét s6326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qué)c ho1quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa &n;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cﬁuq khang cao cua bi don ba Nguyén Tran
Nguyén T1, gilt nguyén Ban an so tham s6 03/2026/DS-STngay 15/01/2026 cia
Toa an nhan dan khu vuc 15, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

2. \(é an phi phtc thém‘: Ba Nguyén’Tra‘in Nguyén T1 phai chiu sb tién
300.000 dong (ba tram nghin dong) duoc khau trir 300.000 d6ng tam tng an phi
theo Bién lai thu tam img 4n phi, 1é phi Toa 4n s6 0013989 ngay 05/3/2026 cla
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ban an phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noinhdn: A , , - \
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céac duong su;

- VKSND Thanh phé HCM;
- TAND khu vuc 15, TP HCM; (da ky)
- P THADS khu vuc 15, TP HCM;

- Luu: T6 HCTP, Toa DS, HSVA.

Nguyén Thanh Tung



