TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHOQUANG NGAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINHQUANG NGAI
Ban 4n s6: 03/2025/DS-ST
Ngay: 18-02-2025
VIV tranh chap hop déng tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI, TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong D6 Quang Hai

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Manh Hung

Ba Nguyén Thi Xuan Thuong.

- Thur ky phién toa: Ong Luu Quéc Trang - Thu ky Toa an, Toa &n nhan dan
thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan thanh phé Quing Ngii, tinh Qudng Ngii
tham gia phién toa: Ong V5 Hong Phuong - Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 02 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan thanh phd Quang
Ngai, tinh Quang Ngai m¢ phién toa xeét xur so' thdm cong khai vy an dan su thu 1y 6
46/2024/TLST-DS ngay 30/01/2024, vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 481/2024/QDXXST-DS ngay
10/12/2024, Quyet dinh hoan phién toa 293/2024/QDST-DS ngay 31/12/2024 va
Thong bao chuyén ngay xét xtr sb 16/TB-TA ngay 16/01/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan NT.
Dia chi try s&: SO 198 duong T, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.
~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh T1 - Chuc vu: Tong giam
doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V& Van L - Chirc vu: Giam dbc Ngan hang
Thuong mai o phan NT — Chi nhanh Q, dia chi chi nhanh: S6 345 duong H, thanh
pho Q, tinh Quang Ngii (Theo van ban uy quyén so 1117/UQ-VCB-PC ngay
05/9/2024).

Ong V& Vin L 1ty quyén lai cho 6ng Tén Long Th va éng Pham Hong T2 —
Phé Truong phong khach hang ban 1¢ cua Ngén hang Thuong mai ¢6 phan NT - Chi
nhanh Q (Theo van ban ty quyén so6 680/UQ-NHNT.QNg ngay 05/9/2024).



- Bi don: Ong Nguyén Hiru K, sinh nam 1991; cu tra tai: Hém 567/13 duong Q,
phuong N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Nhu S, sinh nam
1952; cu tru tai: Hém 567/11 duong Q, phuong N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

(Tai phién toa: Ong Th, 6ng T2 va ba S xin xét xir vang mat; 6ng K ving mit
khong co ly do).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién VA CAC tai liéu cé tai hé so vu an, nguyén don trinh bay:

@ng Nguyén Hiru K va Ngén hang Thuong mai ¢ phan NT — Chi nhanh Q c6
ky Hop dong cho vay ting 1an ngan han s6 78/23/KHBL.QNg ngay 12/01/2023 dé
vay s tién 1.500.000.000 dong, muc dich vay bo sung vén phuc vu hoat dong kinh
doanh hang ndng san, thoi han vay la 11 thang ké tir ngay giai ngan von vay lan dau,
lai suat vay 10,3%/nam, 14i suat qua han 150% lai suét cho vay trong han, ng goc tra
cudi ky, no 14i tra hang thang. Trong qua trinh thuc hién nghia vu tra no, ong K méi
tra dugc tidn 13i 66.073.290 dong, sau d6 6ng K khong tiép tuc tra no va vi pham
nghia vu tra ng tir thang 08/2023. Tinh dén ngay 17/02/2025 6ng Nguyén Hitu K con
ng Ngan hang 1.842.781.504 ddng (trong d6: ng gbe 1a 1.500.000.000 ddng, no lai
trong han 13 251.334.929 d6ng, 14i qua han 13 91.446.575 dong).

Pé bao dam cho khoan vay trén, 6ng Nguyen Hitu K thé chap cho Ngén hang
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 261,
td ban d6 s6 35, dién tich 122,7m? tai t6 7, phudng Nghia Chanh, thanh phd Quang
Ngii, tinh Quang Ngéi dugc Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai — Chl
nhanh thanh phd Quang Ngii chinh 1y tai Trang IV - Nhiing thay doi sau khi cdp gzay
chimg nhdn dung tén ong Nguyén Hitu K, theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 46/23/BB-KHBL.QNg ngay 12/01/2023 dugc ky giita Ngan hang Thuong mai co
phan NT - Chi nhanh Q véi ong Nguyén Hiru K duogc ding ky giao dich bao dam.

Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 04/4/2024 va ngay 19/6/2024
xéac dinh: Thira dét s6 261, to ban dd sb 35, tai td 7, phuong Nghia Chanh, thanh phé
Quang Ngii, tinh Quang Ngal c6 dién tich do dac thuc té 1a 121,8m? trén dat c6 01
ngdi nha cap IV cua 6ng K dung 1am tai san thé chap cho Ngan hang Ngén hang da
nhan dugc Két qua trich do thira dat do Trung tim tric dia va Quan tric moi truong
tinh Quang Ngii do dac va thong nhéat véi dién tich thuc té cua thira dat sb 261 1a
121,8m? va hién trang tai san thé chip nhu trén.

Trén ranh gidi canh phia Tay cta thira dat s6 261, to ban d6 s6 35, tai phuong
Nghia Chéanh, thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngal va cung chinh la canh phia
Pong cua thira dat sé 263, to ban do sd 02, tai phuong Nghia Chanh, thanh phd
Quang Ngii, tinh Quang Ngai dugc UBND thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngai
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cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 11/12/2015 cho ba Nguyén Thi Nhu S
(theo Bdn do do vé nam 2016 bién déng thanh thira ddt s 257, to ban dé s6 35, tai
phuong Nghia Chdnh, thanh phé Quang Ngdi, tinh Qudng Ngdi) c6 doan tudng
chung giita nha ctia 6ng K va nha ctia ba S duoc ky hiéu tir s6 10 — 11 trong Két qua
trich do thira dat do Trung tam trac dja va Quan trac moi truong tinh Quang Ngii do
dac. Ngan hang thong nhat nhu sau: Doan tir s6 10 — 11 trong Két qua trich do thua
dat do Trung tam tric dia va Quan trac méi truong tinh Quang Ngai do dac 13 doan
tudong nha chung giita nha ctia 6ng Nguyén Hiru K va nha ctia ba Nguyén Thi Nhu S;
truong hop ong K khong tra duge ng hodc thyc hién nghia vu tra ng khong day du thi
Ngéan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an xu ly tai san thé chap, d6i voi
doan tuong nha chung ky hiéu tir s6 10 — 11 trong Két qua trich do thira dat do Trung
tam trac dia va Quan trac moi truong tinh Quang Ngai do dac thi khi bén nao dap, d&
don ngoi nha hién tai dé xay dung lai nha méi thi doan tudng nha chung ky hiéu tir s
10 — 11 va quyén st dung dat gin lién voi doan tudng chung nay duoc giao lai cho
chu st dung hop phéap cua ngdi nha con lai dugc toan quyén quan 1y, sir dung ma
khong phai thdi lai gia tri cho bén déap, d& nha.

Nay Ngan hang yéu cau giai quyét nhitng noi dung sau:

1. Buoc 6ng Nguyén Hitu K phai tra ng cho Ngan hang Thuong mai cd
phanNT tinh dén ngay 17/02/2025 1a 1.842.781.504 dong (trong d6: no gbc 1a
1.500.000.000 dong, ng lai trong han la 251.334.929 dong, 13i qua han 13 91.446.575
dong) va tiép tuc tra tién 1ai, 1ai qua han phat sinh ké tir ngdy 18/02/2025 cho dén khi
tra het ng theo murc lai suit cac bén di thoa thuan tai Hop dong cho vay timg lan
ngin han sé 78/23/KHBL.QNg ngay 12/01/2023 duoc ky giita Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan NT — Chi nhanh Q véi 6ng Nguyén Hiru K.

2. Truong hop 6ng Nguyén Hitu K khong tra dugc no hodc thyc hién nghia vu
tra no khong day du thi Ngan hang Thuong mai co phan NT ¢6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an co tham quyén xu ly tai san thé chip dé thu hoi ng, tai san thé chap
1a quyen sir dung dat va tai san gan lién trén dat thudc thira dat s6 261, to ban do sd
35, tai t0 7, phuong Nghia Chanh, thanh phé Quang Ngdi, tinh Quang Ngal (co dién
tICh do dac thuc té 12 121,8m?) theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat so
46/23/BP-KHBL.QNg ngay 12/01/2023 duoc ky giita Ngan hang Thuong mai ¢
phan NT — Chi nhanh Q véi 6ng Nguyén Hiru K.

3. Truong hop sau khi xtr 1y tai san thé chiap ma khong du dé thuc hién nghia
vu tra no cho Ngan hang Thuong mai c6 phan NT thi ong Nguyén Hitu K phai tiép
tuc thyc hién nghia vu tra s6 no con lai cho Ngan hang cho dén khi thuc hién xong
nghia vu trd ng.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la éng Nguyén Hiru K trinh bay:

Ong Nguyén Hiru K thira nhan gitta 6ng K va Ngan hang Thuong mai ¢ phan
NT - Chi nhanh Q c6 ky Hop dong cho vay ting 1an ngan han sé 78/23/KHBL.QNg
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ngay 12/01/2023 dé vay sé tién 1.500.000.000 ddng. Dé vay khoan vay trén, ong K
c¢6 thé chap cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan NT - Chi nhanh Q quyén sir dung
dat va toan bo tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6 261, to ban dd sd 35, tai
phuong Nghia Chanh, thanh phd Quang Ngal tinh Quang Ngéi dugc So Tai nguyen
va Moi truong tinh Quang Ngéi cap gidy ching nhén quyén su dung dat ngay
30/12/2017 cap ding tén 6ng Nguyén Hitu Tudn K1, cap doi tai trang IV. Nhing
thay d6i sau khi cap glay chung nhén dimg tén 6ng Nguyen Hitu K, theo Hop ddng
thé chip quyén sir dung dét sé 46/23/BB-KHBL.QNg ngay 12/01/2023.

Déi voi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan NT thi 6ng K
c¢6 y kién nhu sau: Ong thira nhan c6 ng va doéng y tra no cho Ngan hang Thuong mai
co phan NT theo nhu Thong bao thy 1y vu an sd 46/TB-TLVA ngay 30/01/2024 cua
Toa an nhan dan thanh phé Quang Ngii. Tuy nhién, hién nay ong dang kho khan vé
kinh té nén khong co6 diéu kién tra ng, do do truong hop ong khong tra duoc ng hodc
tra ng khong day du thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an xt 1y tai
san thé chap néu trén.

* Trong qua trinh giai quyét vu dn, Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la
ba Nguyén Thi Nhu S trinh bay:

Thira dat s6 263, to ban do so 2, tai phuong Nghia Chanh, thanh phd Quang
Ngéi, tinh Quang Ngai duoc cap glay ching nhan quyén st dung dat dimg tén ba.
Trén thira dat 263 c6 01 ngdi nha cap IV cta ba, & canh phia Pong cia ngdi nha la
doan tuong nha chung cla nha ba va nha ong Nguyén Htru K (nha cua 6ng K duoc
xay dung trén thira dat s6 261, to ban do s6 35, tai phuong Nghia Chanh, thanh phé
Quang Ngai, tinh Quang Ngai).

Ba thong nhét sau ndy ai dap d& ngodi nha hién tai trudc dé lam nha méi thi
phai chtra doan tuong chung cho chu st dung hop phap cia ngdi nha con lai dugc
quan ly, sir dung; nguoi duoc quan ly, st dung buc tuong chung nay khong phai
thanh toan lai gia tri cho ngudi dap do nha trude. Ngoai ra, ba khong co bat ky yéu
cau gi khéc trong vu 4n nay. Ba dé nghi Toa 4n giai quyét, xét xtr vang mit ba.

Phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Qudng Ngdi, tinh
Quang Ngdi:

- Vé t6 tung: Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xir chap hanh ding cac quy
dinh cua Bo lut t6 tung dan su. Nguyén don, nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién
quan chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. Bi don khong chip
hanh dung céc quy dinh ctua B luat td tung dan su.

- V€ ndi dung: B¢ nghi H6i dong xét xtir chap nhéan toan bd yéu cau khoi ki¢n
cua nguyén don.

Bi don phai chiu an phi so tham va chi phi t6 tung theo quy dinh phép luat.
Hoan tra lai tién tam ng 4n phi dan su so thim cho nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc tai liéu, chung cu dwoc kiém tra, xem xét tqi phién toa, can cu
két qud tranh tung tai phién toa, y kien cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh
pho Quang Ngdi, tinh Quang Ngdi, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Ve td tung:

[1.1] Ngén hang Thuong mai ¢ phan NT (sau day goi 1a Ngén hang) khoi kién
yéu cau Ong Nguyen Hiru K thue hién nghia vu tra ng theo Hop dong cho vay timg
1an ngin han s6 78/23/KHBL.QNg ngay 12/01/2023. Ong Nguyén Hiru K co dia chi
tai hém sb 567/13 duong Q, t6 4, phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngéi. Do do,
can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td
tung dan su xac dinh quan hé tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap hop dong tin
dung”, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phé Quang Ngai, tinh
Quang ngai.

[1. 2] Tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Hiru K da dugc triéu tap hop 1& hai lan
nhung van ving mat khdng c6 Iy do; nguyén don Ngan hang va ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Nhu S xin xét xir vang mét. Do do, can cu
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Bo luat to tung dan sy 2015, HO1 dong xét xr tién hanh
xet xur Véng mat ho.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Theo Hop ddng cho vay timg lan ngén han sb 78/23/KHBL.QNg ngay
12/01/2023 thi Ngan hang da cho ong Nguyén Hiru K vay sé tién 1.500.000.000
dong. Trong qua trinh thuc hién hop dong, ong Nguyén Hitu K khong tra ng, vi pham
nghia vu tra ng cho Ngén hang. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Hitu K
thira nhan c¢6 ng va dong y tra ng cho Ngan hang theo nhu Thong bao thy 1y vu an
ciia Toa an. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat t6 tung dan su: “Mot bén
dwong sy thira nhdn hoac khong phan doi nhitng tinh tiet, su kién, tai lidu, van ban,
két ludn ciia co quan chuyén moén ma bén dwong sw kia dwa ra thi bén dwong sy dé
khong phdi chitng minh”, nén xac dinh ddy 1a nhitng tinh tiét, sy kién khong phai
chirng minh.

Thay rang, Hop dong cho vay timg lan ngin han s6 78/23/KHBL.QNg ngay
12/01/2023 dugc ky giira Ngan hang Thuong mai ¢6 phanNT — Chi nhanh Quang
Ngéi voi ong Nguyén Hiru K trén co so tu nguyén, khong trai phap luat, dao dirc xa
hoi, tuan tha cac quy dinh cta phap luat vé ndi dung va hinh thic nén duoc phap luat
thtra nhan va bao v¢. Bi don 6ng Nguyen Hitu K thira nhan ¢6 no va dong ¥ tra no
cho Ngan hang. Do d6, Ngan hang yéu cau 6ng Nguyén Hitu K phéi trad no cho Ngan
hang tinh dén ngay 17/02/2025 1a 1.842.781.504 dong (trong do6: ng goc la
1.500.000.000 dong, no 1ai trong han la 251.334.929 dong, 13i qua han 1a 91.446.575
ddng); 6ng K con phai tiép tuc tra no 14i phét sinh ké tir ngay 18/02/2025 cho dén khi
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tra xong ng cho Ngan hang theo muc lai suit duoc cac bén thoa thuan tai Hop dong
cho vay timg lan ngan han so 78/23/KHBL.QNg ngay 12/01/2023 1a c6 cén cu, phu
hop voi Diéu 463 va 466 Bo luat Dan sy nam 2015, nén dugc chap nhan.

[2.2] V& tai san thé chép:

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/4/2024 va ngay 19/6/2024 ghi
nhén tai san thé chap nhu sau: Trén thtra sb 261, to ban dd sb 35, tai phuong Nghia
Chénh, thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngii c6 mot ngdi nha cap IV c6 két cau
mong da, tuong xay gach trét xi mang, mai lgp ton kém, la phong ton kém, cira ra
vao bang gd. Phia trudc nha €6 01 mai hién lop ton kém, da sat, tru sat, nén trang xi
ming. Phia sau nha 1a dat trong, nén trang xi ming, phia trén lop ton kém, da sat. O
canh phia dong thira dat co hang rao tudong xay gach cao 01m, phia trén kéo luéi B40,
trén doan tudng nay c6 01 cira sat kéo ludi B40 va 02 tru bé tong xdy gach. O canh
phia T4y cta thira dat 261 1a doan tudng nha chung cta ngdi nha 6ng Nguyén Hiru K
va ng61 nha cua ba Nguyén Thi Nhu S duoc xdy dung trén thua dat s6 263, to ban dd
s6 02, tai phuong Nghia Chanh, thanh phé Quang Ngéi, tinh Quang Ngéi dugc
UBND thanh phé Quang Ngii cp gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba S vao
ngay 11/12/2015.

Xét thay, theo Két qua trich do thira dat do Trung tdm tric dia va Quan tric
moi truong tinh Quang Ngai do dac ngay 19/6/2024 thi doan tuong nha chung gitra
nha cta 6ng Nguyén Hiru K (nha 6ng K xay dung trén thira dat 261) va nha cua ba
Nguyén Thi Nhu S (nha ba S xay dung trén thira dat 263) 1a doan duogc ky hiéu 10 -
11 c6 chiéu dai 5,25m. Tai Bién ban 1am viéc ngay 25/7/2024 (But luc 125) UBND
phuong Nghia Chanh, thanh phé Quang Ngii cung cap thong tin: Thira dat s6 263, to
ban d6 s6 02, tai phuong Nghia Chanh, thanh ph6 Quang Ngii, tinh Quang Ngéi
duoc UBND thanh phd Quang Ngai cap gidy ching nhén quyén st dung dat ngay
11/12/2015 cho ba Nguyén Thi Nhu S theo Ban d6 do v& nim 2016 bién dong thanh
thira dat s6 257, to ban d6 s6 35, phuong Nghia Chanh, thanh phd Quang Ngai, tinh
Quang Ngai.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi Nhu S va Ngan hang thong
nhat: Doan tu s 10 — 11 trong Két qua trich do thira dat do Trung tam tric dia va
Quan tric méi truong tinh Quang Ngii do dac 1a doan tudong nha chung gitta nha cua
ong Nguyén Hiru K va nha cia ba Nguyén Thi Nhu S; khi bén nao dap, d& don ngoi
nha hién tai dé xdy dung lai nha méi thi doan tuong nha chung ky hiéu tur s6 10 — 11
va quyén st dung dat gan lién v6i doan tudng nha chung duoc giao lai cho chu s
dung hop phap cta ngdi nha con lai dugc toan quyén quan 1y, str dung ma khong phai
thanh toan lai gia tri cho bén dap, dd nha. Ngoai ra, ba Nguyén Thi Nhu S khong con
bét ky yéu cau gi khac trong vu 4n ndy. Con 6ng Nguyén Hitu K thira nhan c6 no va
dong ¥y tra ng cho Ngan hang, truong hop 6ng khong tra dugce ng hodc tra ng khong
day du thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an xt 1y tai san thé chap.
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Thiy rang, Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb 46/23/BD-KHBL.QNg
ngay 12/01/2023 dugc dugc dang ky giao dich bao dam vao ngay 13/01/2023 nén co
hiéu luc phap luat theo quy dinl} tai, bicu 298 cua Bo luat dan su; con ba Nguyen Thi
Nhu S va Ngén hang thong nhat doi véi doan tuong nha chung cua nha ba S va nha
ong K (dung d¢€ theé chap cho Ngan hang) duoc ky hi¢u tir 10 — 11 trong K&t qua trich
do thira dat do Trung tdm trac dia va Quan trac moi1 truong tinh Quang Ngéi do dac
thi khi bén nao dap, do ,d()n ngdi nha hiél"l tai dé xay dl;IIlg ,lai 1’]‘1’12‘1 moi thi doan tuong
nha chung ky hiéu tir s6 10 — 11 va quyeén st dung dat gan lién véi doan tuong nha
Chung nay duogc giao lai cho chu sir dung hop phap ctia ngdi nha con lai duoc toan
quyén quan ly, st dung ma khong phai thanh toan lai gia tri cho bén dap, do nha. Do
do, Ngan hang yéu cau truong hop ong Nguyén Hitu K khong thyuc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an’xu’ ly tai san bao dam theo nhing ndi dung cac bén da thoa thuan trong Hop giong
thé chap quyén sir dung dat s6 46/23/BD-KHBL.QNg ngay 12/01/2023 dé thu hoi no
la phu hop vé1 quy dinh tai Bicu 299 cua Bo luat dan sy, nén dugc chap nhan.

Truong hop tai san bao dam tién vay sau khi xu Iy néu khong du dé thyc hién
nghia vu tra ng thi 6ng K s¢ tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi thanh toan
xong nghia vu tra ng cho Ngan hang.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.000.000 dong,
chi phi do dac la 5.922.000 dong, tong cong la 10.922.000 dong, Ngan hang da nop
va chi xong. Do do, 6ng K phai tra lai so tién nay cho Ngan hang.

[4] Vé an phi: Do toan bd yéu cau khéi kién cua Ngan hang dugc chap nhan
nén ong Nguyén Hitu K phai chiu an phi dan sy so tham trén sb tién phai tra cho
Ngan hang la: 36.000.000 dong + (1.042.781.504 dong x 3%) = 67.283.445 dong.

Ngén hang khong phai chiu an phi dén sy so tham. Hoan tra lai tién tam Gng an
phi dan sy so tham cho Ngéan hang.

[5] Phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Quang Ngai, tinh
Quang Ngai phu hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir.

Cac duong su duoc quyén khang céo theo luat dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

_ Cén cit khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 92,
bicu 147, 157, 227, 228, 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Dicu 292,
293, 295, 298, 299, 317, 318, 320, 321, 322, 323, 351, 401, 463, 466 cua B) luat Dan
su nam 2015; Piéu 91, Dicéu 95 Luat Céac 16 chuc tin dung; Nghi quyet sO

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quédc hdi vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa éan.
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Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan NT.

1.1. Budc 6ng Nguyén Hiru K phai tra ng cho Ngan hang Thuong mai c6 phan
NT s6 tién ng tinh dén ngay 17/02/2025 la 1.842.781.504 (mot ty, tam tram bbn muoi
hai triéu, bay trim tdm muoi mdt nghin, ndm trim 1é bon) ddng, trong d6: No gbc 1a
1.500.000.000 (mot ty, nam tram triéu) dong, no 1ai trong han la 251.334.929 (hai
traim nim muoi mot triéu, ba trim ba muoi bdn nghin, chin trdm hai muoi chin)
dé)ng, no 1ai qua han 1a 91.446.575 (chin muoi mét triéu, bon trim bon muoi sdu
nghin, nim trim bay muoi lam) dong.

Ong Nguyén Hitu K con phai tiép tuc tra tién 1ai, 13i qua han phat sinh ké tir
ngay 18/02/2025 cho dén khi tra hét ng theo mure 1ai suit cac bén di thoa thuan tai
Hop dong cho vay timg lan ngan han s6 78/23/KHBL.QNg ngay 12/01/2023 dugc ky
giita Ngan hang Thuong mai c6 phan NT — Chi nhanh Q véi 6ng Nguyén Hiru K.

1.2. Truong hop 6ng Nguyén Hitu K khong tra duoc ng hodc thuc hién nghia
vu tra ng khong day du thi Ngan hang Thuong mai cd phan NT c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hdi no, tai san thé chap
Ia quyén sir dung dat va toan b tai san gan lién tai san tai thira dat s6 261, to ban d6
s6 35, tai phuong Nghia Chanh, thanh phd Quang Ngdi, tinh Quang Nga1 (co dien
tich do dac thuc té la 121 8m2) theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat so
46/23/BP-KHBL.QNg ngay 12/01/2023 duoc ky giita Ngan hang Thuong mai ¢
phan NT - Chi nhanh Q véi ong Nguyén Hiru K.

- Doan tuong nha ky hiéu tir s6 10 - 11 trong Két qua trich do thira dat s6 261, to
ban d6 s6 35, tai phuong Nghia Chanh, thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngai va
thira dat s6 257, to ban d6 s 35, tai phuong Nghia Chanh, thanh phd Quang Ngii,
tinh Quang Ngéi (chinh la thira dat s 263, to ban do so 02, tai phuong Nghia Chanh,
thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngéi dugc UBND thanh phé Q, tinh Quang Ngai
cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat ngay 11/12/2015 dung tén ba Nguyén Thi Nhu S) do Trung tim tric dia va
Quan tric méi truong tinh Quang Ngdi do dac 1a doan tudong nha chung gitta nha cua
ong Nguyén Hitu K va nha cia ba Nguyén Thi Nhu S. Khi mot trong cac bén chu st
dung cua thira dat s 261 va thira sb 257, clng to ban dd sb 35, tai phuong Nghia
Chénh, thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngai dap pha, thao d& ngdi nha hién tai dé
xay dyng lai nha moi trude chu str dung kia thi doan tudng nha chung ky hiéu tr 10 -
11 va quyén sur dung dat gan lién v6i doan tudng nha chung nay dugc giao lai cho
chu sir dung hop phap cua ngdi nha nam trén thira dat con lai dugc toan quyén quan
1y, sir dung, dinh doat ma khong phai thanh toan lai gia tri quyén sir dung dét va gia
tri doan tuong chung cho bén dap, phd, thdo do nha trudec.

(C6 Két qua trich do thira dat kém theo ban an).
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- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan NT, 6ng Nguyén Hitu K ¢ trach nhiém giai
thich cho ngudi nhan chuyén nhuong tai san 14 quyén so hitu nha va quyén sir dung
dat tai thira dat sb 261, to ban dd s6 35, phuong Nghia Chanh, thanh phé Quang
Ngii, tinh Quang Ngi biét vé thoa thuan trén va phai thyuc hién dang thoa thuan trén.

1.3. Sau khi xur ly tai sér} thé chép ma khong du (jé thuc hién nghigt vu tra ng
cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan NT thi 6ng Nguyén Hiu K phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra s6 ng con lai cho Ngan hang cho dén khi thyc hi¢n xong nghia vu
tra no.

2. Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.000.000 (nim
triéu) dong, chi phi do dac 1a 5.922.000 (nim triéu, chin trim hai muoi hai nghin)
dong, tong cong 14 10.922.000 (muoi triéu, chin traim hai muoi hai nghin) dong, Ngan
hang Thuong mai c6 phanNT da ndp va chi xong. Do d6, 6ng Nguyén Hitu K phai tra
lai s6 tién 10.922.000 (mudi triéu, chin trim hai muoi hai nghin) déng cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan NT.

3. V& an phi: Ong Nguyén Hitu K phai chiu 67.283.445 dong (sau muoi bay
triéu, hai tram tdam muoi ba nghin, bon tram bon muoi lam) dong an phi so tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan NT sb tién tam (ng &n phi
29.321.229 (hai muoi chin triéu, ba tram hai muoi mdt nghin, hai tram hai muoi
chin) déng da nop tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé 0001473 ngay
11/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Quéang Ngii, tinh Quang Ngii.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

4. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa c6é quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Quang Ngai;

- Chi cuc THADS thanh phé Quang Ngii;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

DA KY)

P Quang Hai
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