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“VIV tranh chdp hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA GIA RAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cg:
* Tham phdn - Chil toa phién toa: Ba Lé Yén Ngoc
* Cac Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thanh Lam
2.0ng Quach Thanh Trung
- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ong Lam Nhi Ha— Thu ky Toa an
- Dgi dién Vign kiém sdt nhéin déan thi xd Gid Rai- tinh Bac Liéu: ba Phan Ngoc Tu
—Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 08 nam 2019, tai try s& Toa &n nhan dan thi xa Gia Rai xét xu
so tham cong khai vu an thu 1y s6: 151/2018/TLST- DS ngay 21 thang 08 nim 2018
vé viéc “tranh chip hop dong vay tai san ” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd:
10/2018/QbXX - DS ngay 21 thang 02 nam 2019 giira cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan KL
Dia chi tru so: s6 40-42-44, P H T, phuong VTV, thanh Phd GG, tinh KG
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Tuén A chtrc vu: Tong giam ddc
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Cong T- chirc vu: Giam déc Phong
giao dich HP
Bi don: Ba Nguyén Hong N sinh ndm 1955
Dia chi: 4p Khém 1, Phuong 1, thi x3 GR, tinh BL
Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Anh Nguyén Hoang Al sinh nam 1984
2/ Chi Lam Trung H sinh ndm 1989
Cung dia chi: Khom 1, Phuong 1, thi xa GR, tinh BL
(Pai dién nguyén don c6 mit, ba N, A1 Nguyén Hoang Al Va chi H ving mit)

NOI DUNG VU AN :

Theo don khdi kién va ban ty khai dai dién Ngan hang Thuong mai ¢6 phan KL
(Ngan hang) trinh bay: Vao ngay 04/06/2015, Ngén hang co giai ngan cho ba Nguyén
Hong N vay sd tién von 13 270.000.000d, 13i suat thoa thuan trong han 1a 13,05/nam,
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thoi han vay 1a 12 thang theo hop dong tin dyng s6 2142/2015/HPTD/0201-3102
ngay 03/06/2015, myc dich vay la mua ban tom giong, dé dam bao khoan vay ba N da
thé chap cac tai san gom

-Quyén str dung dat thira sé 41, to ban d6 sb 39, loai dat trong cay 1au nam khac,
dién tich 383,6m’ theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BT 563047 do Uy ban nhan dan huyén Gia Rai ( nay 1a thi
x3d Gia Rai) cap ngay 02/04/2014, dat toa lac tai 4p Khom 1, Phuong 1, thi xd Gia Rai,
tinh Bac Liéu va do ba Nguyén Hong N ding tén Gidy chirng nhan quyén str dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dit.

—Quyen sur dung dat thira s6 43, to ban do s6 39, dién tich 512m? ( trong do loai
dat ¢ do thi la 259m?, dét trong ciy lau nim khac 13 253m ) theo Giéy chirng nhan
quyen st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat sb BT 563049
do Uy ban nhan dén huyén Gia Rai ( nay la thi xa Gia Rai) cap ngay 02/04/2014, dat
toa lac tai ap Khom 1, Phuong 1, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu va do ba Nguyen Hong
N ding tén Gidy chu'ng nhan quyen st dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khéac
gan lién véi dat.

-Quyén str dung dat thira sb 14, to ban d6 sb 69, loai dat trong cay 1au nam khac,
dién tich 97,9m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 028427 do Uy ban
nhan dan huyén Gia Rai ( nay la thi xd Gia Rai) cap ngay 28/11/2018, dat toa lac tai ap
Khoém 1, Phuong 1, thi x3 Gia Rai, tinh Bac Liéu va do ba Nguyén Héng N ding tén
Gidy chtng nhan quyén st dung dat.

Tir khi vay dén ba Nguyén Hong N chua thanh toan no gbc va 14i cho Ngan hang.

Tai phién toa dai dién Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén
Hong N c¢6 trach nhiém tra s no tinh dén ngay 08/08/2019 cho Ngan hang sd tién
gom:

Vén gbe: 270.000.000 ddng

Lai trong han: 30.757.725 dong

Tién phat cham tra 14i: 19.993.843 dong

Lai qua han: 143.412.525 dong

Tong cong 1a 464.164.093 dong

Trudng hop yéu cau cua Ngén hang dugc Toa an chap nhan va ban 4n caa Tda 4n
c6 hiéu luc phép luat, ba Nguyen Hong N khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang hodc tra khong day du so tién von, tién 13i, tién phat cham tra 13i thi ngan hang
KL co quyen y€u cau co quan thi hanh an thA1 1y tai san da thé chap theo bién ban do
dac thuc té dé thu hoi no va ba Nguyén Hong N phai chiu 13i suat qua han theo hop
dong da ky két.

Péi vai ba Nguyen Hong N, anh Nguyén Hoang Al, chi Lam Trung H ( Al
Hoang Al va chi H séng chung nha véi ba N): Sau khi thy 1y ho so thi toa 4n d tién
hanh céc thi tyc tong dat cac vin ban cho ba Nguyén Hong N, anh Nguyén Hoang Al,
chi Lam Trung H theo quy dinh phap luét va tri€u tap hop I¢ nhiéu 1an nhung ca hai
khong c6 mit nén Toa an khong thé tién hanh 14y 16i khai.
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Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Gia Rai phat
biéu y kién: Trong qua trinh giai quyét vu an, thAm phan da thuc hién ding quy dinh
ctia B luat TH tung dan su, xac dinh dang tham quyén, quan hé phap luat trAl chép,
giri cac van ban té tung cho Vién kiém sat, dwong su day du. Hoi dong xét xir (HDXX)
c6 day du thanh vién va thu ky phién toa, tir khi thy Iy dén khi xét xtr, nhimg nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién ding quy dinh tai B luat T6 tung dan sy. Quan diém
ctia Dai dién Vién kiém sat vé ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong x¢t xr &p dung céc
diéu cac Pidu 299, khoan 7 Dleu 323, Piéu 463, Piéu 466, Piéu 468, Piéu 470 B0 luat
dan su 2015, chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢ phan KL
d6i v6i ba Nguyén Hong N. Budc ba Nguyén Hong N c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai cd phan KL téng sb tién no tinh dén ngay 08/08/2019 1a
464.164.093 dong (trong d6 von gdc: 270.000.000 dong; Lii trong han: 30.757.725
ddng; Tién phat chém tra 1ai: 19.993.843 dong; Lai qua han: 143.412.525 deng) Ngoai
ra, ba Nguyen Hong N phai chiu 13i phat sinh sau ngay 08/08/2019 cho dén khi thanh
toan het sO tién no vay theo murc 13i suat da ky tai hop dong tin dung s6 hop dong tin
dung s6 2142/2015/HDTD/0201-3102 ngay 03/06/2015 .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai phién
toa. Can cur vao két qua trAl ludn tai phién toa, Hoi deng xét xir (HPXX) nhan dinh:

[1]Vé t6 tung: Ba Nguyén Hong N, anh Nguyén Hoang A1, chi Lam Trung H la
bi don va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan da duogc triéu tap hop 18 1an thir hai
nhung vang mit khong thudce truong hop vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach
quan nén Hoi dong xét xtr can cur diéu 228 Bo ludt t6 tung dan su tién hanh xét xur
vang mat ba Nguyen Hong N, anh Nguyen Hoang A1, chi Lam Trung H.

[2] Hoi dong xét xir doi Chleu cac 101 khai cua dai dién nguyén don voi cac
ching cir ma cac duong sy cung cap trong ho so ciing nhu tinh thuc té khach quan.
Hoi dong xet xu nhan dinh: Ngan hang la duong su c6 quyén yéu cau toa an bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia minh di cung cép, giao ndp cho tda an toan bd hd so tin
dung ma cac dong bi don da ky két véi Ngan hang; cac tai lidu, chung cur dé ching
minh cho yéu cau cua Ngan hang la hop phap va c6 can ct. Hoi dong Xet xu xeét thay
day 1a nhimg chung ctr hop phap. Ba Nguyen Hong N da ky tén vay tién va cung la
nguoi dimg tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat, Glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat. Sau ’khi nhan tién von
vay 270.000.000 dong tir Ngan hang véi muc dich mua ban tom giéng, dén han déng
1ai thi ba Nguyen Hong N khong dong 14i cho Ngan hang va dén nay ba ciing khong tra
ng von, ba Nguyén Hong N dé vi pham nghia vuy tra ng nhu da ky két trong hop dong
tin dung. Vi vay, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau cta Ngan hang d6i véi 6ng ba
Nguyén Hong N 12 ¢6 co sd nén dugc chap nhan.



Tai phién toa, Pai dién Ngan hang xac dinh néu truong hop ba Nguyén Hong N
khéng tra ng cho Ngan hang theo ban an ¢6 hiéu luc ctia Toa 4n thi yéu cau xtr 1y tai
san thé chip dbi vé6i thira s6 41, t ban d6 sb 39 dién tich 383,6m° va thira sb 43, to
ban d6 sb 39, din tich 512m? (trong d6 loai dit & do thi 1a 259m?, dét trong cay lau
nam khac la 253m %), khong yéu cau xir Iy tai thé chép dbi v6i thira sb 14, to ban db sO
69, loai dat tréng cdy 1au nam khac, dién tich 97, 9m* theo Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat s6 AM 028427 vi thira dat trén thuc t& da bi sac 15 hoan toan xubng song. Hoi
dong Xet xur xét thiy tda an c6 tién hanh khoa sat, tham dinh, do dac tai san thé chap va
thay rang viéc thira dat 14 trén thyuc té khong con tdn tai nén v kién cua cua dai dién
ngan hang la phu hgp nén ghi nhan.

Budc ba Nguyén Hong N ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai
¢ phan KL tong sd tién no tinh dén ngay 08/08/2019 13 464.164.093 dong (trong do
von gbe: 270.000.000 dong; Lai trong han: 30.757.725 ddng; Tién phat cham tra l3i:
19.993.843 dong; Lai qua han: 143.412.525 dong) Ngoai ra, ba Nguyen Hong N phai
chiu lai phat sinh sau ngay 08/08/2019 cho dén khi thanh toan hét so tién no vay theo
mic ldi sudt di ky tai hop dong tin dung s hop dong tin dung sd
2142/2015/HDTD/0201-3102 ngay 03/06/2015 .

Trong truong hop, ba Nguyén Hong N khong thye hién nghia vu tra ng thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau xu ly tai san thé chap dé thu hdi ng theo quy dinh, cac phan dat
thé chdp goém:

-Thtra s6 41, to ban df) s6 39, loai dat tréng cdy lau nam khac, dién tich 383, 6m?
theo Glay chig nhan quyen st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin hen
v6i dat sé BT 563047 do Uy ban nhén dan huyén Gia Rai ( nay la thi xa Gia Rai) cap
ngay 02/04/2014, dat toa lac tai 4p Khom 1, Phuong 1, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu va
do ba Nguyén Hong N dung tén Glay chu’ng nhan quyen str dung dat, quyen s& hitu
nha ¢ Va tai san khac gan lién v6i dat. Qua do dac, tham dinh thuc té c6 dién tich
383,6m?, dét c6 vi tri cu thé nhu sau;

Hudéng Bong giap: Bang Van L kich thudoc 20.64m

Huéng Tay va Bic giap: Ngo Binh P kich thuéc 37,80m

Hudéng Nam giap: duong Nguyén Vin C  kich thude 41,56m

- Thira s6 43, to ban do s6 39, dién tich 512m” ( trong d6 loai dat ¢ do thi 1a 259m”,

dat trong cay lau nam khac 13 253m°?) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BT 563049 do Uy ban nhan dén huyén
Gia Rai ( nay la thi xa Gia Rai) cap ngay 02/04/2014, dat toa lac tai ap Khom 1,
Phuong 1, thi x'gl Gia Rai, tinh Bac‘Liéu va do ba Nguyén Hong N ,dl'rng tén Gi@y
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.
Qua do dac, tham dinh thuc té c6 dién tich 400,6m2, dat co vi tri cu thé nhu sau:

Huéng Pong giap: Bui Hiru H1, Nguyén HO A2  kich thuéec 9,10m +
11,27/m+4,57/m; 5,20m + 8,93m



Huong Tay giap: Pang Van L kich thudc 24,95m

Hudng Nam giap: duong Nguyén Vin C kich thuéc 11,03m
Huéng Bic giap: Ngo Binh b kich thuéc 15,35m
3[Cac van dé khac]

Xét thay, y kién cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Gia Rai 12 phu hop
nén dugc ghi nhan.

Ngén hang thuong mai c6 phan KL d3 du ndp chi phi t6 tung 1a 800.0004, chi
phi cho viéc khao sat, tham dinh tai chd dat va tai san trén dat 1a 760.000d, dai dién
Ngén hang d3 nhén lai 40.000 dong. Do chip nhan yéu cau ciia Ngan hang thuong mai
cd phan KL nén budc Nguyén Hong N ¢6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang thuong
mai c¢6 phan KL sé tién chi phi cho viéc khao sat, tham dinh 1a 760.000d.

Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach: ba Nguyén Hong N phai chiju theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Cén cir khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Dicu 228 Bo luat To tung dan sy 2015;

- Can ctr cac Piéu 299, 323, 463, 466, 468, 470 BO luat dan sy 2015.
- Can cur diéu 95 cua Luat cac T6 chuc tin dyng nam 2010
- Can ctr Nghi quyét so0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 mam 2016.

Tuyén x1:

1/ Chép nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan KL dbi
v6i ba Nguyén Hong N

Budc ba Nguyén Hong N ¢6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang Thuong mai
¢ phan KL tong sd tién no tinh dén ngay 08/08/2019 1a 464.164.093 dong (trong d6
von gdc: 270.000.000 dong; Lai trong han: 30.757.725 dong; Tién phat cham tra 13i:
19.993.843 dong; Lai qua han: 143.412.525 dong). Ngoai ra, ba Nguyén Hong N phai
chiu 13i phat sinh sau ngay 08/08/2019 cho dén khi thanh toan hét s6 tién ng vay theo
mic 13 sudt di ky tai hop dong tin dung sb hop déng tin dung s
2142/2015/HDTD/0201-3102 ngay 03/06/2015 .

Trong truong hop, ba Nguyén Hong N khong thye hién nghia vy tra ng thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau xur ly tai san thé chdp dé thu hdi ng theo quy dinh, cac phan dat
thé chap gom:

-Thtra s6 41, to ban d6 s6 39, loai dat tréng cay lau nam khac, dién tich 383, 6m?
theo Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin hen
v6i dat s6 BT 563047 do Uy ban nhan dan huyén Gia Rai ( nay la thi x4 Gia Rai) cap
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ngay 02/04/2014, dat toa lac tai 4p Khom 1, Phuong 1, thi x3 Gia Rai, tinh Bac Liéu va
do ba Nguyén Hong N dung tén Gidy chimg nhan quyén sur dung dat, quyén s¢ hiru
nha ¢ va te‘}i san khac gén7 lién véi dat. Qua do dac, tham dinh thyc t€ c6 dién tich
383,6m?, dat c6 vi tri cu thé nhu sau:

Hudng Bong gidp: Pang Van L kich thuéc 20.64m

Huéng Tay va Bic giap: Ngo Binh D kich thuoc 37,80m

Hudéng Nam giap: duong Nguyén Vin C  kich thude 41,56m

- Thira s 43, to ban dd s 39, dién tich 512m” ( trong d6 loai dat ¢ do thi la
2§9m2, dat trong cay lau nam khac la 25,3m2‘) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so BT 563049 do Uy ban nhan
dan huyén Gia Rai ( nay la thi xa Gia Rai) cap ngay 02/04/2014, dat toa lac tai ap
Khom 1, Phuong 1, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu va do ba Nguyén Hong N ding tén
Giay chung nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha 6 va tai san khac gan lién voi
dat. Qua do dac, tham dinh thuc té c6 dién tich 400,6m?, dat ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

Huéng Pong giap: Bui Hiru H1, Nguyén HO A2 kich thuéc 9,10m +
11,27m+4,57/m; 5,20m + 8,93m

Hudng Tay giap: Pang Van L kich thuéc 24,95m

Hudng Nam giap: duong Nguyén Vin C kich thuéc 11,03m

Huéng Bac giap: Ngo Binh b kich thuéc 15,35m

2. Vé an phi dan sy so tham c6 gia ngach va chi phi khéc:

- Ba Nguyén Hong N phai chiu 4n phi (1am tron sb) 1a 22.566.500 dong, ndp tai
Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Gia Rai.

- Ngan hang Thuong mai ¢ phﬁn KL dugc nhan lai sb tién tam ung an phi da
nop 1a 10.266.000d0ng theo bién lai thu sé 0012369 ngay 20/08/2018 tai Chi cuc thi
hanh an dan su thi xa Gia Rai.

- Budc ba Nguyén Hong N c6 trach nhiém tra lai cho ngan hang sd tién
760.000d 14 chi phi tham dinh tai chd. Ba Nguyén Hong N phai ndp sb tién trén tai
Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Gia Rai dé hoan tra cho Ngan hang Thuong mai cb
phan KL.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn dan sw, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac diéu 6,7,7a va 9 Ludt thi hanh
an. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién tai Bzéu 30 cua Ludt thi hanh an dan suw.

Duong sy c6 mat tai phién toa co quyén lam don khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi



tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao la 15 ngay tinh tur ngay nhén
duoc ban an hoac dugc tong dat ban an hop I¢.

Noi nhén TM. HOI PONG XET XU
- Puong sy; Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND thi xa Gia Rai
- Chi cuc THA thi xa Gia Rai (da ky)
- Luu hd so.
Lé Yén Ngoc



