TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU bUC DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n sb: 3522/2022/DS-ST
Ngay: 15/9/2022
VIV tranh chap hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC-THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Thién.
CAc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Huynh Tién Diing;
2. Ba Nguyén Thi Huong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Truong Giang — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Thii Birc, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Thii Pirc tham gia phién toa: Ong
V6 Cao Hung — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé Thii Pire, Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 395/2021/TLST-DS
ngay 18/5/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir sO: 5268/2022/QDXXST-DS ngay 29 thang 7 nam 2022 va Quyét dinh hoan
phién toa s6: 5906/2022/QPST-DS ngay 19 thang 8 nam 2022, giita cac dwong suy:

1. Nguyén don: Ngan hang A

Tru so: Tang 1-2 Téanha S, s6 111A duong P, phuong B, Quan Y, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguweoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1995; Dia
chi thuong tri: T6 dan phé 5, thi tran M, huyén D, tinh Pak Lak.

(la nguwoi dai dién theo iy quyén, van bdn iy quyén sé: 091056.22 ky ngay
19/8/2022 ciia Ngdn hang thirong mai ¢é phan Quéc Té Viét Nam).

2. Bi don: Ba Chau Thi Ngoc T, sinh nam 1997

Dia chi: 829/1 duong Tinh 1§ H, khu phd F, phuong T, thanh phd Tha Pirc, Thanh



ph6 H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ho Thi T, sinh nim 1951;

3.2. Ba Bui Thi Thanh H, sinh nam 1982;

3.3. Ong Bui Thanh K, sinh nam 1985;

3.4. Ong Bui Thanh L, sinh nam 1992;

3.5. Ong Bui Thanh G, sinh nam 1962;

3.6. Tré Nguyén Ngoc Nha P, sinh nam 2012 (c6 ba Bui Thi Thanh H 1a me rudt
lam dai dién hgp phap);

3.7. Tré Bui VO Thanh T, sinh nam 2010 (c6 6ng Bui Thanh Tin 1a cha rudt lam
dai dién hop phap);

3.8. Tré Nguyén Ngoc Yén V, sinh ndm 2016 (c6 ba Bui Thi Thanh H 1a me rudt
lam dai dién hop phép);

3.9. Tré Bui Thanh L, sinh nam 2012 (c6 6ng Bui Thanh L 1a cha rudt lam dai dién
hop phap);

3.10. Ba Binh Thi Lé S, sinh nam 1992;

3.11. Tré Bui Thanh T, sinh nam 2018 (c6 6ng Bui Thanh L 1a cha rudt lam dai
dién hop phap);

Cung cu trii tai dia chi: 751/20 Puong H, to T, khu phd O, phuong L, quan Thu
Ptic, Thanh phd HO Chi Minh;

3.12. Ba Ho Thi Ngoc M, sinh nam 1967

Dia chi: 829/1 dudng Tinh 16 H, khu phd F, phuong T, thanh phd Thu Pirc, Thanh
phb H6 Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:

(1) Noi dung nguyén don khai kién cho rang: Ngan hang A— Chi nhanh Quéan 2 —
PGD Tan DPinh (sau day goi tat 1 VIB) da ky véi ba Chau Thi Ngoc T hai hop dong tin
dung cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung sb 0682/HDTD-VIB629/18 ngay 22/08/2018 ba Chau Thi
Ngoc T vay sb tién 900.000.000 dong; Muc dich vay vén 1a dé bo sung nguon tién nhan
chuyén nhuong bat dong san tai 75/20 Pudng H, to T, khu phd O, phuong L, quan Thu
Ptic, Thanh phé H6 Chi Minh; Thoi han vay 1a 300 thang, tinh tir ngay tiép theo cia
Khoan tin dung duoc gidi ngan dén ngay 24/08/2043; Lai suat vay tai thoi diém giai



ngan bang 9,99%/nam, 13 13i sut wu dai chi dugc 4p dung trong 12 thang dau tién, I
suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan b@ing Idi suit co so cong bién do
3,99%/nam; Phuong thic tra ng hai bén thoa thuan, tra ng gdc va 13i vao ngay 24 hang
thang, mdi thang tra 3.000.000 dong, bit dau thyc hién 13 ngay 24/09/2018. Ngay
24/08/2018, VIB da giai ngan cho ba Chau Thi Ngoc T theo don dé nghi giai ngan kiém
Khé u6c nhan ng s6 0682/KUNN-VIB629/18 vai s6 tién 900.000.000 dong, theo dung
yéu cau ctia ba Ngoc T va phu hop véi thoa thuan giira cac bén theo Hop dong tin dung
da ky gitra cac bén.

- Hop dong tin dung s6 0242/HDTD-VIB629/19 ngay 27/03/2019 véi ndi dung:
VIB cho ba Chau Thi Ngoc T vay sd tién 100.000.000 dong; Muc dich vay vén 1a mua
vat dung gia dinh; Thoi han vay 1a 96 thang ké tir ngdy tiép theo ngay khoan tin dung
dugc giai ngan dén ngay 28/03/2027; Lai sudt cho vay tai thoi diém giai ngan 1a
12%/nam, 13i suit nay s& duge VIB chu dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang i suat
co so theo san pham cong bién d6 3,6%/nam; Phuong thirc tra no gbe va l1ai 1a ngay 25
hang thang, mdi thang tra 1.041.000 dong, thang cudi cing tra hét sé tién con lai, ngay
tra no dau tién 12 ngay 25/04/2019. Ngay 28/03/2019, VIB di giai ngan cho ba Chau Thi
Ngoc T theo Pon dé nghj giai ngan kiém Khé uwéc nhan ng s 0242/KUNN-VIB629/19
v6i s6 tién 100.000.000 dong, theo dung yéu ciu cua ba Ngoc T va phu hop véi thoa
thuan ctua Hop dong tin dung hai bén da ky.

Tai san bao dam cho khoan vay 13 quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dat tai thira dat s6 11, to ban d6 sb 61 ¢ dia chi tai 75/20 (sé nha
thue t& 751/20) duong H, khu phd O, phudng L, thanh phd Thi Pirc, Thanh phd Hb Chi
Minh, theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat s phat hanh: BG 224029, s6 vao s6 cip GCN: CH 00939 do Uy ban
nhan dan quan Thi Pic (nay 1a Thanh phé Thi Pirc), Thanh phé H6 Chi Minh cip
ngay 10/10/2011, cap nhat thay doi chi s& hitu ngay 20/12/2017 cho ba Chau Thj Ngoc
T va toan b0 vat phy, trang thiét bi kém theo va phén gia tri cong trinh, dién tich cai tao,
dau tu xdy dung thém gin 1ién véi dién tich nha dat da thé chip cling déu thudc tai san
thé chap theo hop dong. Tai san trén duoc ba Chau Thi Ngoc T thé chap cho VIB theo
Hop dong thé chip Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat sé 0682/HDTC-
VIB629/18 ky ngay 22/08/2018, sb cong ching 022774, quyén sé 08 TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong Cong ching Chau A, Thanh phd HO Chi Minh. Viéc thé
chép va diang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cta phéap lut.

Trong qua trinh vay va tra ng, ba Chau Thi Ngoc T thuong xuyén vi pham nghia
vu thanh toan no gbc va 13i phat sinh. Vi vy, Ngay 24/12/2020 VIB di chuyén toan bd
hai khoan vay thanh khoan no qua han. Tinh dén nay, ba Chau Thi Ngoc T da thanh



toan cho VIB s tién 13 302.166.104 dong (trong d6 bao gdm no gbc: 89.697.000 dong
va tién l4i 1 212.469.104 dong). Tam tinh dén ngay Toa an mé phién toa xét xir vu kién
ngdy 15/9/2022, ba Chau Thi Ngoc T con ng Ngan hang A tong sb tién la:
1.259.234.853 dong. Nguyén don da nhiéu 1an nhic nhd, yéu cau ba Ngoc T tra no
nhung khong c6 két qua, 1am anh huong dén hoat dong binh thudng ctia ngan hang. Do
vay, nguyén don khai kién ra Toa an giai quyét cac yéu cau sau day:

- Budc ba Chau Thi Ngoc T tra cho ngan hang A (ngay sau khi Ban an/Quyét
dinh c6 hiéu luc thi hanh) sb tién tam tinh dén ngay 15/9/2022 1a: 1.259.234.853 ddng,
trong d6 téng sb tién no goc cua hai khoan vay 1a 910.303.000 dong va no lai caa hai
khoan vay 12 348.931.854 dong.

- Bi don ba Chau Thi Ngoc T phai tiép tuc chiu tién I&i quéa han phat sinh ké tur
ngay tiép theo Toa &n xét xu vu kién (ngay 15/9/2022) cho dén khi ba Chau Thi Ngoc T
thanh toan xong toan bd khoan ng, theo muc 1ai suat dugc quy dinh tai cac Hop dong tin
dung s6 0682/HDTD-VIB629/18 ngay 22/08/2018 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no s6 0682/KUNN-VIB629/18 ngay 24/8/2018; Hop dong tin dung sb
0242/HDTD-VIB629/18 ngiy 24/08/2018 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan
no s6 0242/KUNN-VIB629/19 ngay 28/03/2019.

- Trong truong hop ba Chau Thi Ngoc T khong tra no hodc tra khong hét no thi
Ngan hang Aduoc dé nghi co quan thi hanh an c6 thim quyén phéat mai toan b tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dét tai thira
dat s6 11, to ban dd sb 61, toa lac tai dia chi 75/20 (s6 nha thyc té 1a 751/20) duong H,
khu phé O, phuong L, thanh ph Thu Pirc, s6 vao so cip GCN: CH 00939 do Uy ban
nhan dan quin Thu Pic (nay 1a thanh phd Thu Puc) cap ngay 10/10/2011 cap nhat thay
d6i chii s¢ hiru ngay 20/12/2017 cho ba Chau Thi Ngoc T, theo hop dong thé chip sb
0682/HPTC-VIB629/18 ngay 22/8/2018 dé xu 1y thu hdi no.

(2) Tai ban tu khai ngay 19/8/2022, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong
BUi Thanh G va ba Hb Thi T trinh bay: Ong Tai va ba Tt 1a chu s& hiru that sy ctia cian
nha 751/20 (trong gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ ghi 1a 75/20) duong H, khu phé
O, phuong L, thanh phé Tha Btc, Thanh phé Hd Chi Minh. Vao nam 2013, ¢6 cho ba
H6 Thi Ngoc M 1a em rudt ctia ba Tt muon ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ dé cam cd, thé chip lay von 1am an. Tuy nhién, viéc ba Mai tu
¥ sang tén chi s¢ hiru 6ng Tai va ba Tét hoan toan khong biét. Nay ba Chau Thi Ngoc T
(con rudt cua ba Mai), thé chip vay vbn va bi Ngan hang A khai kién yéu cau phat mai
cin nha noi trén thi dng Tai va ba Tét khong dong y. Ngoai ra 6ng Tai va ba Tt khong

cO ¥ kién hodc yéu cau nao khac.



(3) Tai ban tu khai ngay 19/8/2022, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Bui Thi Thanh H trinh bay: Ba Tuyén la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu
an, dong thoi ciing 13 me rudt va 1a nguoi dai dién hop phép cua hai tré Nguyén Ngoc
Nh& P va Nguyén Ngoc Yén V, hién tai cung cu tra trén can nha ma ba Chau Thi Ngoc
T dang thé chap v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan Qubc Té Viét Nam. Viéc 6ng Tai
va ba Tt cho ba H) Thi Ngoc M (mg rudt cia ba Chau Thi Ngoc T) mugn cdn nha $6
751/20 duong H, khu phé O, phuong L, thanh ph Thu Pirc, Thanh phé HO Chi Minh,
dé cam cd, thé chap vay von lam an, ba Tuyén hoan toan khong biét. Do vay, khong
ddng ¥ yéu cau phat mai cin nha theo yéu cau khoi kién cta nguyén don. Ngoai ra ba
Tuyén khong c6 ¥ kién hodc yéu cau nio khéc.

(4) Tai ban tu khai ngay 19/8/2022, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong
BUi Thanh L trinh bay: Ong Ty 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n,
dong thoi ciing 12 cha rudt va 1a ngudi dai dién hop phép ciia hai tré Bui Thanh L va Bui
Thanh T, hién tai cung cu tra trén can nha s6 751/20 duong H, khu phd O, phudng L,
thanh phé Tha Dtc, Thanh phé H6 Chi Minh, ma ba Chau Thi Ngoc T dang thé chap
v6i Ngan hang. Viéc 6ng Tai va ba Tét cho ba Hd Thi Ngoc M (me rudt cta ba Chau
Thi Ngoc T) muon cin nha dé cam cd, thé chap vay vén 1am an, 6ng Bli Thanh L hoan
toan khong biét. Do vay, khong ddng ¥ yéu cau phat mai can nha theo yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Ngoai ra 6ng Ty khong co y kién hodc yéu cau nao khéc.

(5) Bi don ba Chau Thi Ngoc T va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Bli Thanh K (dong thoi 1a dai dién hop phép cia tré Bi V6 Thanh T), ba Dinh Thi
Lé S vang mit khong c6 1y do khi duogc Toa an triéu tap Iy 10i khai, tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai va vang mat phién toa
so tham 1an thr nhat.

(6) Tai phién tda so thim lan thir hai: Bi don ba Chau Thi Ngoc T van tiép tuc
vang mit ma khong c6 1y do. Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan éng Bli Thanh
G, ba H6 Thi T, 6ng Bui Thanh L va ba Bui Thi Thanh H giit nguyén v kién theo ban tu
khai d3 trinh bay nhu trén, dong thoi ciing x4c nhan, hién tai 6ng BUi Thanh K di lai kho
khin xin dugc ving mit, khong tham gia phién toa, di véi ba Dinh Thi Lé S (1a vo 6ng
Bui Thanh L) di bo nha di lam viéc ¢ xa tir ndm 2019 cho dén nay. Pai dién hop phap
ciia nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién nhu trén. Cac bén duong sy cung xac
nhan, theo gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién trén dét, c6 ghi dia chi nha dat 1a 75/20 duong H, khu phd O, phudng L, thanh phd
Thu Dtre, Thanh phé H6 Chi Minh, thuc té cin nha 1a sé 751/20 duong H, khu phd O,
phuong L, thanh phé Tha Birc, Thanh phd Hd Chi Minh.

(7) Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Ho Thi Ngoc M



trinh bay: Su that trudc day can nha 751/20 duong H, khu phd O, phuong L, thanh phd
Thii e, Thanh phé H6 Chi Minh 13 cta vo chong 6ng BUi Thanh G va ba Ho Thi T.
Nam 2013, vi can vbn lam an nén ba Mai dén dé nghi ong Tai va ba Tt cho muon cin
nha ndi trén, cac bén ra phong cong chimg ky hop dong mua ban chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi My Hanh & quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, ¢6 thoa thuan voi
ba Hanh khi ndo ba Mai tra tién sé sang tén chuyén tra vé cho 6ng Tai va ba Tét. Tuy
nhién, khi lam tha tyuc vay muon tién tai cac Ngan hang thi yéu cau phai trong do tudi
lao dong, do vay da sang tén cho con gai ctia ba Mai 1a ba Chau Thi Ngoc T. Dién bién
su viéc ba Chau Thi Ngoc T ky hop dong vay véi Ngan hang Adung nhu nguyén don
khoi kién & trén. Ba Mai x4c nhén s tién ma ba Ngoc T vay ba Mai 1a ngudi truc tiép
st dung, 1am vén dé dau tu kinh doanh. Tuy nhién do dich bénh Covid-19 nén khéng c6
kha ning thanh toan dung han. Ba Mai d& nghi nguyén don Ngan hang Acho ba Ngoc T
tiép tuc thuc hién hop dong vay, tiép tuc tra gbc va lai nhu thoa thuin ban dau, chir
khong c6 kha ning tra gbe va 13i mot 1an theo yéu cau khai kién ciia nguyén don. Ngoai
ra ba Mai khong c6 y kién hodc yéu cau gi khéc.

(8) Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Pirc, Thanh phé H Chi
Minh phét biéu ¥ kién: Toa an di tién hanh t6 tung tir khi thu 1y cho dén md phién toa
dung theo quy dinh ctia phép luat t tung dan sy. Tai phién toa so thim, Hoi dong xét xir
va duwong su chdp hanh ding quy dinh cua phap luat. Bi don ba Chau Thi Ngoc T va
ngudi co quyén loi nghia vy lién quan ving mit tai phién toa dén 1an tha hai, khong vi
su kién bat kha khang hodc su kién khach quan, d& nghi Toa an xét xtr vang mit bi don
va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. V& ndi dung vu an: yéu ciu cia nguyén don 12

c6 can ctr va hop phap, dé nghi chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an, d3 duoc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Giita Ngan hang A véi ba Chau Thi Ngoc T phéat sinh quan hé tranh chap tir
hop dong vay tai san thudc trudng hop duoc quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 Bo luat td
tung dan sy ndm 2015. Bi don Chau Thi Ngoc T (la ngudi c6 nghia vu) da dang ky cu
tra tai thanh phd Thu Puc, dia chi khi tién hanh giao dich vay muon tién, ghi trén hop
dong 1a can nha s 829/1 duong Tinh 16 H, khu phd F, phuong T, quan Tha Puc (nay 1a
thanh phd Thi Duc), Thanh phd Hé Chi Minh, theo quy dinh khoan 3 Diéu 40, diém b
khoan 2 Diéu 277 B luat dan sy nam 2015, truong hop ba Ngoc T thay ddi noi & ma
khong thong bao cho nguyén don thi duoc coi 1a ¢d tinh gidu dia chi, Toa 4n tiép tuc
giai quyét vu an theo thu tuc chung. Cén cir quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a



khoan 1 Piéu 39 B6 luat TH tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Duc, Thanh phé HO Chi Minh.

[2] Bi don ba Chau Thi Ngoc T, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng BUi
Thanh K va ba Dinh Thi Lé S tiép tuc vang mait tai phién toa dén lan tht hai mac du da
duogc triéu tap hop 1€, khdng vi su kién bat kha khéng hoac tré ngai khach quan, Hoi
df)ng x€t xur &p dung Piéu 227, biéu 228 B6 luat td tung dan sy nam 2015 tién hanh xét
XU vang mit bj don ba Chau Thi Ngoc T, xét xir ving mit ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Bui Thanh K va ba Binh Thi L¢ S.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[3.1] Xét thiy, hop ddng tin dung s6 0682/HDTD-VIB629/18 ngay 22/08/2018,
don d¢ nghi giai ngan kiém Kkhé udc nhan no sé 0682/KUNN-VIB629/18 ngay
24/8/2018 va hop dong tin dung s6 0242/HDTD-VIB629/19 ngay 27/03/2019, don dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 0242/KUNN-VIB629/19 ngay 28/3/2019 giira
ba Chau Thi Ngoc T v6i Ngan hang A 14 hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cdm
cua luat, khong trai dao duc xa hoi, hop déng duogc lap béng van ban c6 chir ky cua ba
Ngoc T va cua dai dién hop phap va déng dau cia nguyén don, c6 hinh thirc va ndi
dung phl hop véi quy dinh tai Pidu 91 va Piéu 98 cua Luat cac to chic tin dung nim
2010, nén da phat sinh quyén va nghia vu phap 1y rang budc trach nhiém budc cic bén
phai thuc hién.

[3.2] Cin ctr vao hop dong tin dung s6 0682/HDTD-VIB629/18 ngay 22/08/2018
d3 duoc giai ngin bang khé udc nhan ng sb 0682/KUNN-VIB629/18 ngay 24/8/2018
va hop dong tin dung sé 0242/HDTD-VIB629/19 ngay 27/03/2019, di dugc giai ngan
theo khé wdc nhan ng s6 0242/KUNN-VIB629/19 ngay 28/3/2019, su thira nhin va
khong phan ddi cta cac bén duong su theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat to tung dan
su nam 2015. Hoi dong xét xtr ¢6 co so xac dinh, b Chau Thi Ngoc T da vay tién va da
tra no cho Ngan hang Actia hai khoan vay cu thé nhu sau: Khoan vay lan thir nhat theo
hop dong tin dung s6 0682/HDTD-VIB629/18 ngay 22/08/2018 ba Ngoc T vay sd tién
900.000.000 dong, thoi han vay 1a 300 thang tinh tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan,
ngdy 24 hang thang ba Chau Thi Ngoc T phai c6 trach nhiém thanh toan sb tién
3.000.000 dong bao gdm tién no gdc va tién 1di phat sinh trong thang. Cho dén nay ba
Ngoc T di toan duoc 72.000.000 ddng tién ng gdc con no lai 1a 828.000.000 dong;
Khoan vay thi hai theo hop dong tin dung s6 0242/HDTD-VIB629/19 ngay 27/03/2019
ba Ngoc T vay sb tién 100.000.000 ddng, thoi han vay 1a 96 thang tinh tir ngay tiép theo
clia ngdy giai ngan, vao ngdy 25 mdi thang tra 1.041.000 dong bao goém tién no gbc va
tién 14i phat sinh trong thang. Cho dén nay ba Ngoc T di toan duoc 17.697.000 dong
tién no gbe con no lai 1a 82.303.000 dong. Trong qua trinh thuc hién hop dong va nghia



vu tra ng cho Ngan hang A ba Chau Thi Ngoc T di tra duoc 89.697.000 dong tién ng
gbc va tién 14i 1a 212.469.104 dong cua ca hai khoan vay, ba Ngoc T thuong xuyén vi
pham nghia vu trd no, dimg thanh todn hang thang nhién lan, vi pham nhiéu ky lién tiép.
Do viy, ngay Ngay 24/12/2020 Ngan hang VIB d chuyén toan bo hai khoan vay thanh
khoan no qué han 1 phu hop véi thoa thuan giita cac bén trong hop dong tin dung da ky
va phu hop quy dinh tai Piéu 95 cta Luat cic t6 chirc tin dung nim 2010. Tinh dén
ngay Toa an m¢ phién toa xét xur vu kién (ngay 15/9/2022) bi don ba Chau Thi Ngoc T
con ng Ngan hang Atong so tién cta hai khoan vay 1a 1.259.234.853 dong, trong d6 bao
gdm tién no gdc ctia khoan vay theo hop dong tin dung s6 0682/HDTD-VIB629/18
ngay 22/08/2018 1a 828.000.000 dong, no 13i trong han 1a 34.561.107 ddng, no 13i qua
han 12 283.584.684 ddng va nog gbc cia khoan vay theo hop dong tin dung sb
0242/HPTD-VIB629/19 ngay 27/03/2019 1a 82.303.000 ddong, no lii trong han Ia
3.347.171 dong, no 14i qua han 1a 27.438.892 dong. Xét thay, tir ngay 09/9/2020 cho
dén nay ba Chau Thi Ngoc T ngimg thanh toan cho Ngan hang A 1a vi pham nghia vu
tra no ctia bén vay tién, Ngan hang A da chdm dat hop dong tin dung, budc bi don thuc
hién nghia vy thanh toan tién ng gdc va tién no 1ai phat sinh 13 pht hop véi thoa thuin
clia cac bén trong cac hop dong tin dung di ky va phu hop v6i quy dinh tai Piéu 95
Luat cac to chire Tin Dung niam 2010. Do vdy, yéu cau khdi kién cua nguyén don 12 c6
co s& chap nhan.

[3.3] Nhén thdy, nguyén don khdi kién yéu cau bi don phai tiép tuc chiu trach
nhiém tra tién 13i qua han phat sinh tir ngay tiép theo ngay Toa 4n md phién phién toa
xét xtr (ngay 16/9/2022) cho dén khi thanh todn xong toan bd sé no 13 phu hop véi thoa
thuan giita cac bén trong cic hop dong tin dung di ky, pht hop véi quy dinh tai Pidu 91
Luat cac to chtre Tin Dung nam 2010, nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.4] Xét thay, Hop dong thé chip Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat s6
0682/HDTC-VIB629/18 ngay 22/08/2018 duoc ky két giita ba Chau Thi Ngoc T va
Ngan hang Ala hoan toan tu nguyén, viéc thé chip va dang ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh cta phap luat la hoan toan tu nguyén, c6 hinh thirc va ndi dung phu hop
v6i quy dinh tai cac Diéu 317, Diéu 318 Diéu 319, Diéu 320, Piéu 321, Piéu 322 va
Diéu 323 ciia Bo luat dan sy nam 2015, nén dd phat sinh quyén va nghia vu phap 1y
rang budc trdch nhi€m, budc cac bén phai thuc hi¢én. Do vay, yéu ciu khéi kién cua
nguyén don vé viéc yéu cau Toa an tuyén nguyén don c6 quyén yéu cdu co quan thi
hanh 4an c6 thAm quyén phat mai toan bo tai san thé chip, bao dam dé xu 1y thu hdi no
trong truong hop bi don ba Chau Thi Ngoc T khong thuc hién hoac thuc hién khong
dang nghia vu trd ng 1a phu hgp vai théa thuan gitta cac bén va phu hop véi quy dinh
tai Didu 299 ctia B luat dan sy nam 2015, nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.



[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chip nhan nén bi don
Chau Thi Ngoc T phai chiu an phi dan su so tham. Hoan lai tién tam ung an phi so tham
cho nguyén don.

[5] V& chi phi té tung khac: Theo phiéu thu 1ap ngay 29/3/2022 cta Tda an nhan
dan thanh phd Tha Ptic, nguyén don Ngan hang A da ndp tién tam tng chi phi xem xét
tham dinh tai chd s tién 5.000.000 dong, di duogc sir dung du vao chi phi tién hanh xem
xét tham dinh. Cin ¢t theo quy dinh tai Piéu 157 va Piéu 158 ctia Bo luat t6 tung dan
nam 2015, budc bi don ba Chau Thi Ngoc T phai chiu, tra lai sd tién tam (mg xem xét
tham dinh tai chd cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian c vao Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Dicu 39, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 186, Dicu 227, Diéu 228, Diéu 233,
Diéu 235, biéu 266, Diéu 273, Diéu 280, Diéu 482 B luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr c4c Diéu 91, 95, 96 va Diéu 98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010;

Cin cu cac Piéu 299, Piéu 317, Piéu 318 Diéu 319, Piéu 320, Piéu 321, Diéu
322, Biéu 323 va Diéu 466 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Can ci Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, dd duoc stra ddi, bo sung nam 2014;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don:

- Budc ba Chau Thi Ngoc T ¢ nghia vu tra cho Ngan hang A tong so tién con ng
ctia hai khoan vay 1a 1.259.234.853 dong (trong d6 bao gdm sd tién ng gbc ciia hop
dong tin dung sd: 0682/HDTD-VIB629/18 ngay 22/08/2018 la 828.000.000 dong, no 13i
trong han 14 34.561.107 ddng, no 1ai qua han 14 283.584.684 dong va sb tién no goc clia
hop dong tin dung s6 0242/HDTD-VIB629/19 ngay 27/03/2019 la 82.303.000 dong, no
1ai trong han 14 3.347.171 dong, ng 13i qua han 13 27.438.892 dong).

- Ké tr ngdy 16/9/2022, ba Chau Thi Ngoc T con phai tiép tuc thanh toan céc
khodn tién 13i qua han phat sinh twong tng véi s6 du ng gdc chua thanh toén cla timg
khodn vay, theo mirc i suat qua han ma cac bén thoa thuan twong ung trong cac hop
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dong tin dung sb: 0682/HPTD-VIB629/18 ngay 22/08/2018 va hop dong tin dung sb
0242/HPTD-VIB629/19 ngay 27/03/2019 cing cac khé udc nhan no, cho dén khi ba
Chau Thi Ngoc T thanh toan xong c4c khoan ng cho Ngan hang thuwong mai cd phan
Qudc Té Viét Nam.

- Ké tir ngay Ngan hang Acé don yéu cau thi hanh an, néu ba Chau Thi Ngoc T
khong thuc hién, cham thyc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng, thi Ngan
hang Aco quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai toan bo tai san thé
chap dam bao, theo Hop dong thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6
0682/HDTC-VIB629/18 ngay 22/08/2018 dugc ky két gitra ba Chau Thi Ngoc T véi
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Qudc Té Viét Nam, dé xir Iy thu hdi no.

2. V& 4n phi: An phi dan su so tham 49.777.049 ddng, budc ba Chau Thi Ngoc T
phai ndp theo quy dinh.

Tra lai cho Ngan hang Asé tién tam tng 4n phi 20.591.586 ddng, theo bién lai thu
tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an sb: AA/2019/0059171 ngay 14/5/2021 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phd Thii Btrc, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Budc bi don ba Chau Thi Ngoc T tra lai cho nguyén don Ngan hang Achi phi
xem xét thim dinh tai chd voi s6 tién 13 5.000.000 dong (ndm triéu dong).

4. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 mit tai phién toa dugce quyén khang céo
ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa
dugce quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban

an dugc niém yét,

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, t nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4an dén su,
da dugc stra d6i bo sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND. TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND TP. Thu Di;

- Chi cuc THADS TP.Thu Brc;

- Céac duong sy;

- Luu HS,VP.
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Cao Van Thién
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4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su,
d3 duoc stra d6i bd sung nim 2014.

HOQI PONG XET XU SO THAM
HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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