TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN UYEN Péc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 129/2023/DS-ST
Ngay: 29-12-2023
V/v Tranh chip hop dong vay tai
san va tranh chap yéu ciu tuyén
bd vian ban cong chimg vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Lé.
CAc Hoi tham nhdn dén:
Ong Téng Vian Tam;
Ong Huynh Son Tay.
- Thu ky phién tOa: Ba Nguyén Thi My Hanh, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Téan Uyén, tinh Binh Duong.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Trinh, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 29 thang 12 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phé Tan Uyén, tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6
10/2023/TLST-DS ngay 10 thang 01 nam 2023 vé viéc: Tranh chiap hop dong vay tai
san va tranh chip yéu cau tuyén bd vin ban cong ching v6 hiéu, theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xu so tham s6 132/2023/QDXXST-DS ngay 10 thang 11 nam 2023 va
Quyét dinh hodn phién toa sé 132/2023/QDST-DS ngay 29 thang 11 nam 2023, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Ng, sinh nam 1984 va 6ng Hoang Van H, sinh nam
1984. Cung dia chi: Ap T, xd H, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Thién D, sinh nim
1978; dia chi: 160/24/1 P, phuong 12, quan V, Thanh phd H6 Chi Minh; 1a ngudi dai
dién theo Uy quyén (Gidy iy quyén ngay 15/12/2022); ¢6 mat.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Lan A, sinh nim 1993; dia chi: T6 1, khu phé T, phuong H,
thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong; ¢6 don xin ving mat.
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2. Ba Phan Thi H1, sinh nim 1974; dia chi: T6 1, khu phd B, phuong H, thanh
phd Tan Uyén, tinhh Binh Duong; c6 mit.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Hanh: Ong Nguyén Chanh Th, sinh nim 1983;
dia chi: T6 2, khu phd 1, phudong K, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong; 1a ngudi
dai dién theo uy quyén (Hop uy quyén ngay 20/11/2023); cd mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Trung H2, sinh nam 1996; dia chi: T6 1, khu phé B, phuong H,
thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Dwong; ¢6 don xin ving mat.

2. Van phong Cong chung Pao Thi C (truéc day la Van phong Cong chiing
Nguyén Van Ph); dia chi: Khu phd B, phuong K, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh
Duong; ¢6 don xin ving mit.

3. S& Tai nguyén va Madi truong tinh Binh Duong; dia chi: Trung tdm Hanh
chinh tinh Binh Duong, phudng Hoa Phu, thanh phdé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phap: Ong V6 Phi H — Giam ddc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phd Tan Uyén, 14 nguoi dai dién theo uy quyen (Vin ban uy quyén sb
5627/STNMT-VPDKDD ngay 21/12/2023); c¢6 don xin vang mit.

- Nguwoi lam chung:
1. Ong Nguyén Dinh Th, sinh nim 1984; ¢6 don xin vang mat.
2. Ba Lé Thi Ng, sinh nam 1985; c¢6 don xin vang mit.

Cung dia chi: T6 3, khu phd T, phuong H, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh
Duong.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 05-11-2022; don khéi kién sira déi ngay 01-12-2022
Va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don, dai dién nguyén don éng Nguyén
Thién Pirc thong nhdt trinh bay:

Ngay 17/10/2020, vo chong ba Lé Thi Ng va 6ng Hoang Vian H cho ba Nguyén
Thi Lan A vay sb tién 13 1.000.000.000 ddng (M6t ty dong) va c6 1ap thanh vin ban Ia
Gidy cho muon tién c6 thé chip, theo d6 ba A di thé chap cho vo chong ba Ng, ong H
la Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CS 05931 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
tinh Binh Duong cap cho ba Phan Thi H1 ngay 20/01/2016. Ba H1 d3 uy quyén cho ba
A duoc toan quyén dinh doat, thé chap quyén s dung dat theo Hop dong iy quyén
ngay 06/01/2020 tai Van phong Coéng ching Nguyén Vin Ph; thoi han vay tién 13 01
(mdt) nam tinh tir ngay 17/10/2020.

Tai san thé chap dé vay tién 1a thira dat s 972, to ban do sé 20, ¢6 dién tich
150m? thudc phuong Tan Hiép, thi xi (nay 1a thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong.
Vao thoi diém nam 2020 thi phan dat nay c6 gia trj khoang 1.000.000.000 dong (Mot
ty dong).
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Viéc thé chap dugc thuc hién dudi hinh thirc 1a ba A ky Hop dong ty quyén lai
cho ba Lé Thi Ng, theo Hop ddng uy quyén ngay 17/10/2020 tai Vin phong Cong
chting Pao Thi C. Ba Ng duoc toan quyén dinh doat quyén sir dung dit néu trén cia
ba H dé thu héi lai sb tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) néu nhu ba A khong tra
no.

Tuy nhién, khi dén han tra ng vao ngay 17/10/2021 nhung ba A khong thuc
hién nghia vu nhu dd cam két. Vo chong ba Ng di nhiéu lan yéu cau ba A tra ng
nhung khéng ¢ két qua. Do d6, theo Hop dong uy quyén (lai) ngay 17/10/2020 giita
ba A (1a nguoi duoc Uy quyén cua ba Phan Thi H1) va ba Lé Thi Ng nén ngay
14/01/2021 tai Van phong cong ching Pao Thi C, ba Ng da ky Hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 972 sang tén cho chong 1a 6ng Hoang Vin H (1 chong ba Ng).
Dén ngay 21/02/2022, 6ng H duoc S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Binh Duong cip
Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 vao s6 CS14051. Ba H1 di nhiéu lan xin vo
chong ba Ng cho ba Hanh thoi gian dé chudc lai dat nhung cho dén nay van khong
thue hién. Do d6, vo chong ba Ng va dng H lam don khéi kién yéu cau Toa xem xét,
giai quyét nhu sau:

1. Budc Nguyén Thi Lan A va ba Phan Thi H1 c6 trach nhiém lién d¢i tra cho
ba Lé Thi Ng va 6ng Hoang Vian H s6 tién gbc 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

2. Buoc Nguyén Thi Lan A va ba Phan Thi HI c6 trach nhiém lién d6i tra cho
ba Lé Thi Ng va 6ng Hoang Vian H tién 1di cham tra véi 13i suat 10%/nam (tic 1a
0,83%/thang), tinh tir ngay 18/10/2021 dén ngay xét xir so tham 1a 99.600.000 dong
(Chin muoi chin triéu sau trim nghin dong).

Tong s6 tién goc va tién l4i, ba Lé Thi Ng va ong Hoang Van H yéu cau ba
Nguyén Thi Lan A va ba Phan Thi HI c6 trach nhiém lién doi pH trd 1a
1.099.600.000d (Mt ty khdng tram chin muoi chin triéu sau tram nghin dong).

3. Sau khi duogc tra du sb tién 1.099.600.000d (Mot ty khéng tram chin muoi
chin triéu sdu tram nghin dong) thi 6ng H, ba Ng dong ¥ sang tén quyén st dung dat
thudc thira dat sé 972, to ban do s6 20, dién tich 150 m? toa lac tai phudng Tan Hiép,
thi xa (nay 1a thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong cho ba Phan Thi H1.

Nguyén don khong dong ¥ voi yéu cau phan t6 ctia bi don.

* Tai phién toa, dai dién nguyén don thay d6i yéu cau khai kién thay vi nguyén
don yéu cau cac bi don ba Nguyén Thi Lan A va ba Phan Thi H1 c6 trach nhiém lién
déi tra no tién gbc va tién 1ai thi nguyén don yéu cau ting bi don tra no nhu sau:

1. Budc ba Phan Thi H1 ¢6 nghia vu tra cho ba Lé Thi Ng va éng Hoang Van H
s tién gde 14 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong).

2. Buoc ba Nguyén Thi Lan A c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi Ng va 6ng Hoang
Vin H sé tién gde 12 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).

3. Budc Nguyén Thi Lan A c¢6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi Ng va 6ng Hoang
Vin H tién 13i cham tra véi 13i suat 10%/mam (tic 1a 0,83%/thang), tinh tir ngay
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18/10/2021 dén ngay xét xir so tham (1am tron 26 thang) véi sé tién 218.000.000 dong
(Hai trim mudi tam triéu dong).

Nhu vy, tong s6 tién ba Nguyén Thi Lan A c6 trach nhiém tra cho nguyén don
ba Lé Thi Ng va 6ng Hoang Vin H 1a 918.000.000 (Chin trdm muoi tam triéu dong
dong).

4. Sau khi ba Phan Thi H1 tra du s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong)
thi 6ng H, ba Ng dong ¥ sang tén quyén st dung dat thudc thira dat s6 972, to ban d6
s6 20, dién tich 150 m? toa lac tai phuong Tan Hiép, thi xi (nay la thanh phd) Tan
Uyén, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CS14051
ngay 21/02/2022 dtmg tén 6ng Hoang Van H cho ba Phan Thi H1.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Nguyén Thi Lan A trinh bay: Do can
vay mot khoan tién dé kinh doanh nén qua viéc gi6i thiéu ciia ong Nguyén Dinh Th nén vao
ngay 17/10/2020, ba Anh cd vay ba Lé Thi Ng s tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong)
va co thé chap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CS 05931 do So Tai
nguyén va Méi trudng tinh Binh Dwong cip cho ba Phan Thi H1 ngay 20/01/2016.
Viéc thé chip nay la dé dam bao khoan vay néu trén chir khong phai hinh thire giao
dich chuyén nhuong dat. Hai bén c6 ky “Gidy cho muon tién c6 thé chip” ghi ngay
17/10/2020. Tuy nhién, trén thuc té ba A chi nhan tir ba Ng s6 tién 960.000.000 dong
(chin tram sdu muoi triéu dong). Gidy cho muon tién khong c6 thoa thuan 14i suat, tuy
nhién sau khi vay tién tir ba Ng thi ba A c6 chuyén khoan cho 6ng Th sb tién
160.000.000 dong (mdt tram sdu muwoi triéu dong) dé tra tién 13i cua 04 thang cho ba
Ng. S& di, ba A khong chuyén khoan tra tién 13i truc tiép cho ba Ng vi ba Ng néi rang
6ng Th 1a nguoi gidi thidu vay tién nén chuyén tra tién 13i qua 6ng Th. Viéc vay tién
giita ba A voi ba Ng thi ba Phan Thi HI hoan toan khong biét va hoan toan khéng co
loi ich gi ddi voi sd tién ba A da vay. Dé lam tin cho khoan vay nén ngay 17/10/2020
tai Vian phong Cong ching Nguyén Vin Ph giita ba A va ba Ng c6 ky Hop dong uy
quyén (lai) d6i voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao s6 CS 05931 ngay
20/01/2016 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap cho ba Phan Thi
H1. Ba A hoan toan khong biét vo chong ba Ng di ty ¥ 1am thua tyc sang tén minh ddi
v6i thira dat s6 972, to ban d6 sb 20, dién tich 150 m? toa lac tai phuong Tan Hiép, thi
xa Tan Uyén, tinh Binh Duong tir khi nao. Tuy nhién, do 1am an that bai nén chua tra
tién vay cho nguyén don. Ba A hoan toan khong c6 giao cho ba H bat ky gidy nhan
quyén sir dung dat ndo nhu ba H di trinh bay.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba A ddng ¥ tra cho vo chdng ba Ng va 6ng H
s tién vay gbc 1a 1.000.000.000 ddng (Mdt 1y dong) va khong dong v tra tién 13i cham
tra vi hoan canh gia dinh rat kho khan. Déi véi yéu cau phan t cia bi don ba Phan Thi
H1 thi d& nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Trong don yéu cau phan té ngay 17-3-2023 va trong qua trinh gidi quyét vu dn
bi don ba Phan Thi HI va dai dién bi don thong nhat trinh bay: Ba Phan Thi H1 Ia
ngudi ¢6 quyén sir dung thira dat s6 972, td ban dd sé 20, dién tich 150m? toa lac tai
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phuong Tan Hiép, thi x4 (nay 1a thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong theo Giay
chtng nhan quyén str dung dét s6 vao s6 CS0593 ngay 20/01/2016. Trén thira dat nay
gia dinh ba H1 d3 xay dyng cin nha cip 4, tudng gach xay t6, mai tole khoang nim
2017. Do 1a chd quen biét nén khoang ddu nim 2020, ba A cin tién ddo han Ngan
hang nén di nin ni ba H1 cho muon sb do6 (gidy ching nhan quyén st dung dat) dé thé
chap Ngan hang va hen mot thang sau sé tra lai cho ba H1. Moi thu tuc, gidy to dé vay
thé chip Ngan hang ba A s& lo liéu hét, ba H1 chi can ky uy quyén cho ba A di lam.
Thay ba A nhiéu 1an nin ni va 1a chd quen biét nén ba H1 da dong y.

Ngay 06/01/2020, ba A hen ba H1 téi Vin phong Cong chimg Nguyén Vin Ph
dé ky uy quyén cho ba A di lam thu tuc vay thé chap tai Ngan hang. Luc dén noi thi
moi gidy to di dugc soan sin, ba H1 chi viéc ky. Vi tin tuéng nén ba H1 dong ¥ ky
hop ddng uy quyén va giao ban chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat néu trén cho
ba A.

Khoang 01 thang sau ngay ky oy quyén, ba H1 c¢6 gap ba A doi lai s6 do thi lac
nay ba A néi 13 s6 nha cua ba H1 do c6 duong dién chay qua nén Ngan hang khong
cho vay va dua lai cho ba H1 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s vao so phat hanh
CB 155246, s6 vao s6 CS05931. Sau d6, ba H1 dem di cat.

Pén ngay 22/9/2022, vo chdng nguyén don dén nha ba H1 va néi rang ho da
mua dat nay cua ba H1 tir bd Anh va yéu ciu gia dinh ba H1 don di noi khac dé ban
giao lai cho ho. Sau d6, vo chong nguyén don di cung cép cho ba H1 cac gidy to lién
quan thi IGc nay ba H1 méi biét ba A da ky Hop dong uy quyén phan dat cia ba H1
cho vo chong nguyén don va di 1am thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dung tén 6ng H d6i voi thira dat s6 972 cua ba H1.

Sau do, ba H1 da lién hé v4i ba A hoi 10 su viée thi ba A thira nhan 1a do so ba
H1 doi lai s6 do va biét viéc ba A di cAm cb cho ngudi khac dé vay tién nén da lam sd
gia dua cho ba. Ba H1 di nhiéu 1an nin ni ba A giai quyét dé tra lai s6 d6 cho ba va ba
A c6 1ap mot ban cam két ngay 29/9/2022 xac nhan viée c6 ldy s6 dé cua ba H1 di cam
¢d cho éng H va cam két thanh toan tién cho 6ng H dé vo chdng ong H chuyén
nhuong lai quyén sir dung dat cho ba H1. Tuy nhién, dén nay ba A van khong thuc
hién nhu da cam két va c6 tinh tranh né.

Viéc ba A vay tién cia vg chong nguyén don vao thoi diém nao, vay s6 tién bao
nhiéu, vay lam gi thi ba H1 hoan toan khong biét. Do d6, khong dong ¥ lién déi cing
ba A tra tién gdc va tién 13i cham tra cho nguyén don. Pong thoi, ba H1 c6 don yéu
cau phan t6 nhu sau:

1. Hay hop dong ty quyén giita ba Phan Thi HI va ba Nguyén Thi Lan A ngay
06/01/2020;

2. Huy hop ddng ty quyén giita ba Nguyén Thi Lan A va ba Lé Thi Ng ngay
17/10/2020;
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3. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Lé Thi Ng va 6ng
Hoang Van H ngay 14/01/2022.

4. Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 CS14051 ngay 21/02/2022 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh
Duong cip cho 6ng Hoang Vian H.

5. Cong nhan dién tich dat 150m? thudc thira dat s6 972, td ban do s 20 toa lac
tai phudng Tan Hiép, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong cho ba Phan Thi H1.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan dng Nguyén Trung H2 trinh bay: Ong
H2 1a con ba Phan Thi H1. Ong H2 thdng nhat véi toan bd 10 trinh bay va yéu cau
phan t6 cta bi don, khong bd sung gi thém. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phép luat, khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, chap nhan
yeu cau phan té cua bi don. Do bén cong viée, 6ng H2 dé nghi Toa 4n giai quyét vu an
Vang mat.

Nguwoi dai dién ciia Vin phong Céng chirng Pao Thi C: Khong c6 ¥ kién trinh
bay nhung c6 vin ban dé nghi Toa an giai quyét vu an ving mat.

Nguwoi dai dién cua So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong 6ng VO Phi
H trinh bay: Ong Hoang Vin H nhén chuyén nhuong quyén str dung dt ctia ba Phan Thi
H1 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 274, quyén sé 01/2022-TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 14/01/2022 do Cong chimg vién Van phong Cong chimg Dao Thi Cong,
tinh Binh Duong chimg nhan. Chi nhanh Tan Uyén thira uy quyén ctia S& Tai nguyén va Moi
trudng tinh Binh Duong cap Gidy chimg nhéan s vao so6 CS14051 cho ong Hoang Van H
ngay 21/02/2022 tai thira dat s6 972, to ban d6 s6 20, dién tich 150m? dat toa lac tai phuong
Tan Hiép, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong. Trinh ty, thi tuc thuc hién hé so ding ky
bién dong do nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat va cap Gidy chimg nhan néu trén duoc
thyc hién theo Diéu 79 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu, Diéu
17 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo Tai nguyén va Mbi trudng va
Diéu 15 Quyét dinh s6 22/2017/QD-UBND ngay 30/8/2017 ctia UBND tinh Binh Duong.
Khi cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat chi thuc hién trich luc dia chinh thira dat 972
trén co s ban do dia chinh, khong tién hanh do dac dién tich thuc t&. Ngudn gdc sir dung dat
13 do nhan chuyén nhuong. Pbi v6i yéu cau ciia bi don vé thu hodi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat néu trén thi Chi nhanh Tan Uyén khong c6 ¥ kién. Do ban cong
viéc, 6ng H dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat.

Ngueoi lam chitng éng Nguyén Dinh Th va ba Lé Thi N thong nhat trinh bay:
Ngay 17/10/2020, 6ng Th va ba N c6 lam ching viéc vo chong ba Ng cho ba A vay sd
tién 13 1.000.000.000 dong (M6t ty dong) va ba A co thé chip cho vo chong ba Ng 01
gidy chimg nhan quyén sir dung dit dimg tén ba Phan Thi H1. Viéc vay muon cac bén
¢6 lap Gidy cho muon tién c6 thé chip c6 thé chap ngay17/10/2020. Ong Th hoan toan
khong c6 nhan bat ky mot khoan tién 13i nao tir ba A trong sb tién ma ba A da vay tir
vo chong ba Ng dé dua lai cho ba Ng nhu ba A d trinh bay. Do ban cong viéc, 6ng Th
va ba N dé nghi Toa 4n giai quyét vu an vang mit.



7

DPai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé vy an:

V& thu tyc t6 tung: V& viée tuan theo phap luat thi ThAm phan, Hoi dong xét xtr
da chép hanh dung quy dinh cua B¢ luat T tung dan su. V& thoi han xét xt vu 4n thi
Toa an di dam bao thoi han xét xtr vu an theo quy dinh. Ddi véi viée chap hanh phap
luat cta ngudi tham gia té tung cac duong su di thyc hién dung quy dinh.

V& ndi dung: Can ctr vao tai lidu, chiing cir ¢6 trong hd so vu va két qua tranh tung
tai phién toa, nhan théy:

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Tai phién toa, nguyén don c6 thay do6i
yéu cau khoi kién thay vi yéu ciu cac bi don lién d6i tra tién no gbc va tién 13i cham
tra thi nay yéu cau bi don ba Phan Thi H1 c6 trach nhiém tra tién gdc 300.000.000
ddng; yéu cau bj don ba Nguyén Thi Lan A c¢6 trach nhiém tra tién gbc 700.000.000
ddng va tién 1ai cham tra 218.000.000 dong. Viéc nguyén don thay doi yéu cau khoi
kién 1a khong vuot qua pham vi khéi kién ban dau nén c6 can clr chép nhan. Bi don ba
Phan Thi HI dong y tra tién gdc 300.000.000 dong cho nguyén don. Pay 1a y chi tu
nguyén cia ba H1 va c6 lgi cho bi don ba A nén dé nghi Hoi ddng xét xir ghi nhan. Bi
don ba A xac dinh viéc vay tién do mot minh ba thuc hién va dong ¥ tra sb tién gbc
cho nguyén don, day 1a tinh tiét khong can ching minh theo khoan 2 Diéu 92 Bo luat
t6 tung dan sy. Doi v6i s6 tién 14i cham tra, theo Gidy vay tién cac bén khong thoa
thuan 13i suat, ba A cho rang da tra 1i 160.000.000 dong cho nguyén don nhung
khong c6 chimng ctr ching minh va nguyén don khong thira nhan. Mt 13i suat nguyén
don yéu cau 1a 0.83%/thang xét thiy phut hop nén c6 cin ctr chap nhan.

Pbi v4i yéu cau phan té ctia ba Phan Thi H1: Ba H1 c6 don yéu cau phan t6 vé
viéc huy hop déng uy quyén giita ba Phan Thi H1 va ba Nguyén Thi Lan A dugc Vin
phong Cong ching Nguyén Vin Ph ching thyc ngay 06/01/2020. Ba H1 cho rang viéc
iy quyén trén 13 dé cho ba A 1am thi tuc d4o han ngan hang nhung thuc té ba A khdng
vay ngan hang ma lai di vay tién nguyén don va ky hop dong iy quyén lai cho ba Ng.
Ba Ng thira nhan viéc ky hop dong iy quyén toan quyén ddi véi QSDP 1a dé dam bao
cho khoan vay. Xét thdy thuc té ba A co di vay tién nhung khong vay ngan hang ma
vay vo chong ba Ng. Tir 6 cho thay 10i trinh bay ciia ba H1 1a phu hop, ba H1 bi lira
déi khi thuc hién viéc ky HD uy quyén cho ba A. Ngoai ra, HP uy quyén giita ba H1
va ba A ban chét khong phai 1a HDCNQSDD. Do d6, viéc ba H1 yéu cau huy HD uy
quyén giita ba va ba A 1a ¢6 can ct. Do nhu di phan tich ¢ trén thi viéc Gy quyén gitra
ba H1 va ba A bi vo hiéu do c6 dau hiéu lira ddi nén cac giao dich sau lién quan dén
QSDBD thtra 972 déu khong cé gi tri phap luat. Pong thoi, vo chong nguyén don khai
kién v6i muc dich chinh 1a doi lai s6 tién ba A vay ba Ng, khong nham muc dich lay
QSDBD, thyc té ba H1 van 1a ngudi quan 1y, sir dung dat tir trude dén nay, ba H1 khdng
c6 vai trd hay dugc huong loi gi tir viée vay tién cua ba A. Do dé, viéc ba H1 yéu cau
tuyén huy HP iy quyén giira ba A va ba Ng, HDCNQSDD giira ba Ng va dng H; kién
nghi thu hdi GCNQSDD cap cho 6ng H va cong nhan QSDD thira 972 thudc quyén
quan 1y, sir dung cua ba H 1a ¢6 cén cu. Vi cac 1€ trén, can cur cac biéu 26, 35, 39, 92
BLTTDS; Diéu 463, 468, 562 BLDS; Piéu 166 Luat Pat dai 2013, dé nghi HPXX:
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Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don; Chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don
ba Phan Thi H1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung;

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don khdi kién yéu
cau bj don tra sb tién vay 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty ddng) theo Gidy vay tién co
thé chip ngay 17/10/2020; bi don ba Phan Thi H1 ¢6 don yéu cau phan t5 yéu cau huy
Hop dong uy quyén giita ba Phan Thi H1 va ba Nguyén Thi Lan A duoc Vin phong
Cong chuing Nguyén Vin Ph chung thuc sé cong chimg 86, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 06/01/2020; huy hop dong uy quyén (lai) gita ba Nguyén Thi Lan
A va ba Lé Thi Ng dugc Vin phong Cong chimg Pao Thi C chimg thuc sd cong
chtng 006106, quyén sd 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/10/2020 va huy Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Lé Thi Ng va éng Hoang Van H dugc Vian
phong Cong ching Pao Thi C ching thyc sé cong chimg 000274, quyén sb 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/01/2022. Can cr khoan 3, khoan 11 Diéu 26 ctia Bo luat
T tung dan su, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chip yéu cau
tuyén bd vin ban coéng ching vo hiéu va tranh chap hop dong vay tai san”, thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n.

[1.2] Vé viéc vang mit cla cac duong sy: Bi don ba Nguyén Thi Lan A; nhiing
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan va nhimg ngudi lam chimg c¢6 don yéu cau
Toa an xét xir vang mit. Can ¢t Diéu 228 va 229 cua Bo luat TS tung dan sy, Hoi
d6ng xét xr tién hanh xét x{r vang mat cac duong su néu trén.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[2.1] Theo chirg cir do nguyén don giao ndp cho Toa an xac dinh vao ngay
17/10/2020, bi don Nguyén Thi Lan A c6 vay ciia nguyén don ba Lé Thi Ng so tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong); theo d6 ba A di thé chap cho vo chong ba Ng, 6ng
H 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CS05931 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap cho ba Phan Thi H1 ngay 20/01/2016; thoi han vay tién 13
01 nam tinh tir ngay 17/10/2020. Hai bén c6 1ap “Gidy cho muon tién c6 thé chip”
ngay 17/10/2020. Tai muc Nguoi vay c6 chit ky, ho tén va dau vén tay ctia bi don ba
Nguyén Thi Lan A. Trong qua trinh gidi quyét vu 4n, bi don ba A thira nhan c6 viéc
vay tién néu trén va co giao cho vo chdéng nguyén don ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ding tén ba Phan Thi HI dé dam bao cho khoan vay 1.000.000.000
ddng. Viéc ba A vay sb tién trén cua ba Ng thi ba H1 hoan toan khong biét va ba H1
cling hoan toan khéng c6 hudng loi gi dbi v6i khoan tién vay nay. Do do, ba A dong ¥
tra toan bo sb tién vay 1.000.000.000 dong cho nguyén don. Pay 1a tinh tiét su kién
khong can phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua B luat td tung dan sy. Nhu
vay, vi¢c bi don ba A vay tién cta nguyén don 1a c6 that. Xét théy hinh thure, nd1 dung
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hop dong vay tai san 1a pht hop cac Piéu 119, Piéu 398 cua Bo luat Dan sy, khong vi
pham dao dirc x4 hoi, cac bén tu nguyén ky két hop déng do d6 Hop ddng ¢ hiéu luc
ké tir thoi diém ky két, cac bén tham gia trong giao dich ndy c6 quyén va nghia vu phat
sinh tir hop dong da ky két néi trén. Bi don vay tién phai c6 nghia vu tra no cho
nguyén don theo Diéu 466 cia B luat Dan su. Theo don khoi kién, nguyén don yéu
cau cac bi don gdm ba Nguyén Thi Lan A va ba Phan Thi H1 c6 nghia vu lién déi tra
s6 tién vay 1.000.000.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa, dai dién nguyén don yéu ciu
bi don ba Phan Thi H1 c6 nghia vu tra tién gdc 300.000.000 ddng; yéu cau bi don ba
Nguyén Thi Lan A c6 nghia vy tra tién gbc 700.000.000 dong. Bi don ba H1 déng ¥
tra 300.000.000 dong. X¢ét thay, viéc nguyén don thay doi yéu cau khoi kién 14 khong
vuot qua pham vi khoi kién ban dau; dong thoi day 1a ¥ chi tuy nguyén giita cac bén,
phtt hop phap luét va c6 loi cho bi don ba A nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[2.2] Dbi véi yéu cau tra tién 14i cham tra. Hoi dong xét xtr thdy: Theo Gidy
cho muon tién co6 thé chap ngay 17/10/2020, ba Ng va ba A c6 thoa thuan «...thdi han
vay trong vong mot nam ké tir ngdy viét gidy nay”, khong c6 thoa thuén tién 13i. Tuy
nhién, di quéa thoi han tra ng nhung bi don ba A van chua tra cho nguyén don bat ky
khoan tién nao 1a vi pham nghia vu tra ng. Bi don ba A xac dinh viéc vay tién do mot
minh ba thyc hién va dong v tra s6 tién gbc cho nguyén don; trong gidy cho vay muon
tién co6 thé chap ngay 17/10/2020 ciing chi thé hién bén vay 1a ba Nguyén Thi Lan A.
Bi don ba A cho rang di tra 13i 160.000.000 dong cho nguyén don nhung khong ¢
chtng cr chimg minh va nguyén don khong thira nhan. Do d6, nguyén don yéu cau bi
don ba A tra tién 1i cham tra voi 13i suat 0,83%/thang, ké tir ngay 18/10/2021 dén
ngay xét xur so tham (1am tron 26 thang) voi sé tién 218.000.000 dong 1a phu hop véi
quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nén Hoi déng
xét xtr chap nhan.

[3] Xét yéu cau phan t6 cta bi don ba Phan Thi HI:

[3.1] Nguyén don va bi don ba Nguyén Thi Lan A déu thong nhat thira nhan
ngay 17/10/2020, ba A c6 vay cua ba Ng s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), ba
A d3 thé chip cho ba Ng va 6ng H ban chinh Gidy ching nhan quyén str dung dét sb
CS05931 ngay 20/01/2016 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cdp cho
ba Phan Thi H1 bang hinh thirc bad Anh va ba Ng ky Hop dong ty quyén (lai) ngay
17/10/2020, sé cong ching 006106, quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD, thdi han uy
quyén 1a thoi han con lai theo hop dong uy quyén sb cong chimg 86, quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD do Céng chirng vién Vin phong Céng chirng Nguyén Vin Ph
ching nhan ngay 06/01/2020. Viéc ky hop dong uy quyén 1a dam bao cho khoan tién
vay néu trén.

[3.2] Qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, nguyén don cho rang bi don khéng
thue hién nghia vu tra no nén nguyén don ba Ng d3 cin ctr vao viéc uy quyén lai néu
trén dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat sé 972, to
ban dd s6 20 toa lac tai phuong Tan Hiép, thanh phd Tan Uyén (theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat sé 05931 ngay 20/01/2016 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh
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Binh Duong cap cho ba Phan Thi H1) cho 6ng Hoang Vin H (chong ba Ng). Theo két
qua xem xét, thdm dinh tai chd cua Toa an thi ba H1 1a ngudi quan 1y, st dung dat tir
truée dén nay, vo chong ba Ng va 6ng H khéng quan 1y, sir dung dit nay. Mt khac,
nguyén don va bi don ba A déu thira nhan viéc ky hop dong uy quyén lai néu trén 1a dé
dam bao cho khoan vay 1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Pay 1a tinh tiét sy kién
khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luat t tung dan sy. Do
d6, can cir vao Didu 124 clia Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir ¢6 cin ct x4c
dinh Hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat ngay 14/01/2022 1a gia tao dé che
day cho Hop dong vay tai san giira ba A voi ba Ng ngay 17/10/2020 nén bi v6 hiéu.
Do vay, yéu ciu phan td cta bi don 1a ¢6 can cu chép nhan, tuy nhién viéc bi don yéu
cau huy hop dong 1a khéng phu hop, can phai tuyén bé Hop dong uy quyén giira ba
Phan Thi H1 va ba Nguyén Thi Lan A dugc Vin phong Cong chimg Nguyén Vin
Phuong chung thuc sé coéng ching 86, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/01/2020; Hop dong uy quyén (lai) gilta ba Nguyén Thi Lan A va ba Lé Thi Ng
dugce Vin phong Cong chimg Pao Thi C chimg thuc sé cong ching 006106, quyén sb
10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/10/2020 va tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita ba Lé Thi Ng va 6ng Hoang Van H dugc Vin phong Cong ching
Pao Thi C chimg thyuc sé cong chimg 000274, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/01/2022 1a v6 hiéu.

[3.3] Xét 16i dan dén giao dich dan sy v6 hiéu: Cac duong sy déu thira nhan
viée ky két Hop dong iy quyén (lai) ngay 17/10/2020 1a dé dam bao, che giau cho viéc
vay tién gitta ba A va ba Ng; cin ctr vao viéc iy quyén nay ba Ng da ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H (chong ba Ng). Nhu vay, tai thoi diém
ky két hop ddng cac bén déu c6 18i ngang nhau trong viée xéac 1ap giao dich gia tao dé
che day cho viéc vay tién.

[3.4] V& hau qua phép 1y cua giao dich dan sy v6 hiéu: Theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 131 cta B luat Dan sy nim 2015 thi khi giao dich dan sy vo hiéu, cac bén pH
khoi phyc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ong Hoang Van H
duoc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 vao s6 CS14051 vao ngay 21/02/2022 d6i véi thira dat s6 972. Theo két qua xem xét,
tham dinh tai chd ctia Toa an, ba H1 van 13 nguoi quan 1y, s dung thira dat 972 tir
truéc dén nay. Do vay, bi don ba Phan Thi H1 c¢6 quyén lién hé véi co quan c6 tham
quyén dé lap thu tuc diu chinh, cap nhat bién dong sang tén theo qui dinh cua phap
luat.

[4] Tir nhitg phén tich néu trén, xét thdy yéu cau khai kién cua nguyén don;
yéu cau phan td cua bi don va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la co
can ct, phtt hop phép ludt nén Hoi ddng xét xir chip nhén.

[5] Vé chi phi t& tung: Nguyén don tu nguyén chiu sb tién 10.000.000 dong
(Mudi tridu dong), duoc khau trir vao s tién tam g chi phi da nop va di thuc hién
xong.
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[6] An phi dan su so tham: Céac dwong su pH chiu theo quy dinh ctia phéap lut.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Céc diéu 5, 26, 35, 91, 92, 147, 157, 165, 228, 229, 244, 266, 271 va 273 cla
Bo luat TH tung dan sy;

- Dicu 124, 131, 288, 463, 464, 466, 468, 500, 562 ctia BO luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi ddong Tham phan
Tda 4n nhan dén tdi cao hudng din 4p dung mét s6 quy dinh cua phap luat vé i suét,
phat vi pham.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi Khéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Ng va 6ng Hoang
Vin H ddi vé6i bi don ba Nguyén Thi Lan A va ba Phan Thi H1 vé viéc Tranh chap
hop ddng vay tai san.

- Budc ba Nguyén Thi Lan A c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi Ng va 6ng Hoang
Vin H tong s6 tién 1a 918.000.000 dong (Chin tram muwoi tdm triéu dong); trong do,
tién vay gbc 1a 700.000.000 dong va tién 14i cham tra 1a 218.000.000 dong.

- Bugc ba Phan Thi H1 c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi Ng va ong Hoang Van H
s tién vay gdc 13 300.000.000 dong (Ba trdam triéu dong).

Ké tir ngay ngudi co don yéu cau thi hanh an, néu ngudi pH thi hanh an khong
thi hanh khoan tién néu trén thi con pH chiu thém tién 1i do cham thyc hi¢n nghia vu
thanh toan theo muc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468 B6 lut dan su
turong Gmg vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh 4n tai thoi diém thanh toén.

2. Chép nhan yéu ciu phan t6 ctia bi don ba Phan Thi H1 ddi v6i nguyén don ba
Lé Thi Ng va 6ng Hoang Vian H vé viéc Tranh chip yéu cau tuyén bd vin ban cong
ching v6 hi¢u nhu sau:

- Tuyén b Hop ddng uy quyén giira ba Phan Thi H1 va ba Nguyén Thi Lan A
duge Vian phong Coéng chimg Nguyén Vin Phuong ching thuc s cong ching 86,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2020 vé hiéu.

- Tuyén b6 Hop dong uy quyén (lai) giita ba Nguyén Thi Lan A va ba Lé Thi
Ng duoc Vin phong Cong chimg Pao Thi Cong ching thuc sé cong ching 006106,
quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/10/2020 v6 hiéu.
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- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Lé Thi Ng va
6ng Hoang Vin H dugc Vin phong Cong chimg Pao Thi Cong chimg thuc sd cong
chtrng 000274, quyén s 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/01/2022 v hiéu.

- Kién nghi co quan Nha nuéc c¢6 thdm quyén thu hodi Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 vao s6 CS14051 ngay 21/02/2022 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh
Duong cap cho 6ng Hoang Vian H dé cép lai cho ba Phan Thi H1.

- Ba Phan Thi H1 c6 quyén, nghia vu lién hé v6i Co quan nha nudc c6 thim
quyén dé tién hanh dang ky, cap nhat bién dong quyén st dung dat theo quyét dinh cia
ban an.

(Co ban vé kem theo).

3. V& chi phi td tung: Nguyén don ty nguyén chiu sb tién 10.000.000 dong
(Mudi triéu dong), duoc khiu trir vao sb tién tam tGng chi phi di ndp va da thuc hién
xong.

4. V& &n phi so tham:

+ Ba Lé Thi Ng va 6ng Hoang Van H phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) an phi dan sy so tham, duoc khau trir vao sé tién 22.494.000 dong (Hai muroi
hai triéu bon tram chin mwoi bon nghin dong) da ndp tai Bién lai thu tam @ng an phi,
1¢ phi Toa 4n s6 AA/2021/0006629 ngay 05/01/2023 cta Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong; hoan tra cho Lé Thi Ng va 6ng Hoang Vian H
s tién 22.194.000 dong (Hai mwoi hai triéu mot tram chin mwoi bon nghin dong).

+ Ba Phan Thi H1 phai chiu 15.000.000 dong (Muwoi lam triéu dong) &n phi dan
su so tham, dugc khau trir sb tién 800.000 dong (Tdm tram nghin dong) da ndp tai
Bién lai thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2021/0007543 ngay 07/04/2023 cua
Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Dwong; ba Hanh con phai
ndp thém 14.200.000 ddng (Muwoi bon triéu hai tram nghin dong).

+ Ba Nguyén Thi Lan A phai chiu 39.540.000 dong (Ba muoi chin triéu nim
trdm bén muoi nghin déng) an phi dan sy so tham.

Puong su c6 mit dugc quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Puong sy ving mit dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi pH thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéeu 6,7, Tava 9 Ludt thi hanh dn dan
sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.
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Noinhgn: Duone TM. HQI PONG XET XU SO THAM
" VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Tan Uyén;

- Chi cyc THADS thanh phd Téan Uyén;
- Cac duong su;
- Luu VT, HS.
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