TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN LAM HA Poc 1ap - Tu do - Hanh phlc
TINH LAM DPONG

Ban 4n s6: 22/2021/DS-ST.

Ngay: 15/4/2021.

V/v tranh chdp hop dong vay
tdi san va tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

-Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thai Son.

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ba Thach Thi Lan Nhung.

2. Ba Ng0 Thi Luan.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vin Cuong — La Thu ky Toa an nhan dan
huyén Lam Ha.

- Pai dién vién kiém sdt nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Déng tham
gia phién toa: Ong Mai Truong Trinh — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Lam Ha xét xir
so tham cong khai vu an thu 1y s6: 184/2020/TLST-DS ngay 21 thang 7 nam 2020.
Vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san va tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 13/2021/QDXXST-
DS ngay 08 thang 3 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb 16/2021/QDST-DS
ngay 31/3/2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chong 6ng Bui Xuan D, sinh ndm: 1954.

Ba Nguyén Thi Th, sinh nim: 1957.

Dja chi: TDP Tur Liém 1, TT Nam Ban, huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng.

- Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia to tung: Chi Truong Thi Quynh Nh,
sinh nim 1994. Pia chi: S6 671 Hung Vuong, TT Pinh Van, huyén Lam Ha, tinh
Lam Pong. Theo gidy ty quyén ngay 08/6/2020.

2. Bi don: Ba Bé Thi Tr, sinh nim: 1971.

Dia chi: Thon 4, xa Tan Thanh, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luét su Nguyén Huy T
— Vian phong Luat su Nguyén Huy T thudc Poan luat su tinh Lam Pong.



3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pham Ngoc P (Pham Thanh P), sinh ndm: 1950.

Dia chi: Thon 4, xa Tan Thanh, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

+ Chi Lé Thi Mai Ph, sinh nam: 1991.

Dia chi: Thon 4, xa Tan Thanh, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

+ Ba Lé Thi H, sinh nam: 1964.

Dia chi: Thon 2, xa Tan Thanh, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

+ Vin phong cong ching Nguyén Mau A.

Tru s¢: Puong Hung Vuong, TT. Dinh Vin, huyén Lam Ha, tinh Lam DPdng.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Mau A.

Dia chi: Puong Hung Vuong, TT. Pinh Van, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

(Chi Nha, ba Tr, ong D va luat su T c6 mit, 6ng An, chi Ph, ving mit va c6
don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ciia vo chong éng D, ba Th va Ioi trinh bay ciia nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don chi Truong Thi Quynh Nh cu thé nhw sau:
Xuat phat tir viéc c6 moi quan hé quen biét nén ba Tr c6 hoi vay tién cua vo chong
ong B, ba Th, ngay 10/02/2015 vg chong éng D, ba Th cho ba Tr vay sé tién la
250.000.000d6ng, viéc vay tién hai bén co viét gidy tay va thoa thuan miéng Iai
suat 12 2%/thang, hen dén ngay 10/4/2015 ba Tr s& tra cho vo chong éng B, ba Th
s6 tien gbc va lai suat theo thoa thuan. Khi vay tién ba Tr c6 thé chap cho vo
chéng 6ng B, ba Th mot gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AN 991722 dung
tén ngudi st dung dat ho ba Bé Thi Tr.

Cung ngay 10/02/2015, do tin tudong nén vo chong ong B, ba Th cho ba Tr
vay thém 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong), hen dén ngay 10/3/2015 ba Tr
phai tra sb tién goc va lai 2%/thang theo thoa thuan cho vo chdng ong D, ba Th.

Cac lan vay tién hai bén déu lap gidy muon tién viét tay, c6 chit ky cua ba
Bé Thi Tr. Tong sé tién ba Tr vay 300.000.000 ddng cua vo chong 6ng D, ba Th.

Ngay 16/4/2015 do ba Tr yéu cau vo chong ong B, ba Th tra lai gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6 AN 991722 dé ba Tr thé chap cho Ngan hang vay tién
tra cho vo chong ong B, ba Th, do tin tudong nén ba Th da tra lai giay CNQSD dat
cho ba Tr vao ngay 16/4/2015.

Pén han tra ng nhu da thoa thuan, ba Tr khong tra tién cho vo chong ong B,
ba Th mic du vo chdng éng D, ba Th da nhiéu lan yéu cau ba Tr tra sd tién goc va
tién 14 nhung ba Tr ludn khat lan, lan tranh, khong co thién chi tra tién cho vo
chdng ong B, ba Th. Vo chdng ong B, ba Th khai kién dé nghi Toa &n nhan dan



huyén Lam Ha budc ba Bé Thi Tr phai tra sé tién gdc 1a 300.000.000 dong, con
tién 14i suat vo chong dng ba khdng yéu cau.

Ngoai ra vao ngay 31/01/2013 ba Tr c¢d chuyén nhuong cho vo chdng 6ng D
ba Th dién tich dit 240m? thira sb 296, t& ban dd sb 30 toa lac tai thon 4, x4 Tan
Thanh, huyén Lam Ha, d& dugc UBND huyén Lam Ha cp gidy chtng nhan quyén
st dung dat s6 AL 006459 ngay 03/12/2007 va cép nhat tai trang IV ngay
21/12/2007 dung tén 6ng Pham Thanh Pong, ba Bé Thi Tr. Viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dugc thuc hién tai Van phong cong
ching Lam Ha (nay 1a Vin phong cong chimg Nguyén Mau A), sd cong chimg
1355, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD, gia chuyén nhuong 1a 120.000.000 dong.
Vo chong ong B ba Th va ba Tr thoa thuan trong thdi han 6 thang (tir ngay
31/01/2013 dén ngay 01/7/2013) ba Tr duoc quyén chudc lai quyén sir dung dat
trén, néu qua thoi han thi chung toi s& lam thu tuc sang tén theo quy dinh phap luat.
Qua thoi han 6 thang ba Tr khong chudc lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb
AL 006459. Bén nay vo chong 6ng D ba Th chua lam thi tuc sang tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Nay vo chong 6ng P ba Th yéu cau ba Bé Thi Tr tra sd tién no gbc 1a
300.000.000d6ng khong yéu cau tién 13i suit va yéu cau hiy hop déng chuyén
nhuong QSD dit d3 coéng chimg s6 1355, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD ngay
31/01/2013 tai Van phong cong ching Nguyén Méau A ddi véi dién tich 240m?
thtra 296, to ban do s6 30 toa lac tai thon 4, xa Tan Thanh, huyén Lam Ha, tinh
Lam Pong. Yéu cau ba Bé Thi Tr phai thanh toan lai cho vo chong ong B, ba Th
gia tri quyén sir dung dat trén theo két qua dinh gia tai san 1a 513.600.000d6ng.
Téng sd tién vo chong 6ng D, ba Th yéu cau ba Tr phai tra so tién 1a 813.600.000
dong. Sau khi ba Tr tra du so tién trén thi vo chong 6ng B ba Th s& tra lai cho vo
chdng 6ng D, ba Tr gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AL 006459 do Uy ban
nhan dan huyén Lam Ha cap ngay 03/12/2007. Ngoai ra chi Nha khong c6 yéu cau
gi khac.

- Bi don ba Bé Thi Tr trinh bay: Nam 2013 ba Tr ¢6 vay cta vo chong ong
Bui Xuan D, ba Nguyén Thi Th sé tién 14 120.000.000d6ng, c6 ba Lé Thi H di vay
cuing, khi vay dugc sb tién trén thi ba Tr va ba H mdi ngudi duoc nhan so tién 1a
60.000.000d6ng. Lai suat thoa thuan 13 4%/thang, hai bén co viét gidy vay tién. Vo
chong ong B, ba Th di yéu cau tra trudc 03 thang tién 1ai 14 14.600.000dong do ba
Th tinh tién 13i truéc nén ba H chi nhan s tién 1a 50.000.000d6ng. Khi vay sd tién
120.000.000d ba Tr c6 thé chap 01 Gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich
dat 240m? thira 296 to ban dd s6 30 xd Tan Thanh. Trong thdi gian vay tién thi ba
Tr d3 tra dugc 03 thang tién 13i tiép theo, 1an 1 1a 9.000.000dong, lan 2 1a



7.000.000ddng, 1an 3 13 4.800.000d6ng. Do ba Tr khong c6 kha ning tra no nén ba
Tr dén gip vo chong dng D, ba Th dé hai bén chdt s6 ng gbe va 1ai thi ba Tr con no
vo chong ong D, ba Th sé tién 250.000.000ddng, ba Th yéu cau ba Tr viét gidy vay
tién ngay 10/2/2015, sau miy thang thi tién no ting 1én ba Th yéu cau ba Tr viét
gidy vay s tién 50.000.000d6ng cung ngay 10/2/2015. Hai khoan tién nay 13 xudt
phat tir s6 tién 120.000.000d ba Tr va ba H vay vao ngay 31/1/2013, ba Tr ciing
khong nhan sb tién 300.000.000 ddng vao ngay 10/2/2015. Bén ngay 16/4/2015 ba
Tr ¢3 muon lai 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat ma ba Tr da thé chap cho
vo chong ba Th dé ba Tr vé vay tién Ngan hang tra cho vo chong ba Th. Trong thoi
gian ba Tr vay s tién ctia vo chong ba Th, c4c 1an ba Tr chuyén tra vao tai khoan
ctia con gai ba Th s tién 10.000.000d6ng ngay 10/12/2015; 100.000.000dong vao
ngay 07/7/2016; ngay 07/01/2017 chuyén 18.000.000dong, dén ngay 10/5/2016 toi
tra 10.000.000d0ng. Tong sd tién ba Tr tra cho vg chong 6ng D, ba Th la
138.000.000d6ng. Nay vo chong 6ng D, ba Th khai kién yéu cau ba Tr phai tra sb
tién goc 1a 300.000.000d6ng va yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong sd cong
chung 1355, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 31/01/2013 tai Vian phong
cong ching Nguyén Mau A dbi véi dién tich 240m?, thira s6 296, t& ban d6 s6 30
toa lac tai thon 4, xa Tan Thanh, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng. Yéu cau ba Tr
phai thanh toan cho vo chong ong B, ba Th gia tri quyén sir dung dét theo két qua
dinh gia tai san 1a 513.600.000d6ng. Tong sd tién vo chong 6ng B, ba Th yéu cau
ba Tr phai tra so tién 1a 813.600.000 dong (trong d6 tién 300.000.000d vay ngay
10/2/2015 va 513.600.000d gia tri quyén st dung dét dat) thi ba Tr khong P y theo
yéu cau cua vg chong 6ng B, ba Th. Vi ba Tr di tra cho vo chong 6ng D, ba Th
138.000.000d6ng tién 13i/120.000.000d0ng tién gdc. Nay ba Tr chi dong y hiy hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc coéng chimg sd 1355, quyén sb
03TP/CC-SCC/HDPGD 1ap ngay 31/01/2013 tai Vin phong cong ching Nguyén
Mau A dbi voi dién tich 240m?, thira s 296, to ban do sb 30 toa lac tai thon 4, xa
Tan Thanh, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong, giita vo chong éng D, ba Th vai ba Tr
vi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a khong c6 that, chi 1a hop dong
gia cach cho khoan vay 120.000.000d6ng. Yéu cau vo chong éng D, ba Th phai tra
lai cho ba Tr 01 ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AL 006459 do
Uy ban nhan dan huyén Lam Ha cap ngay 03/12/2007.

Ba Tr van giit nguyén yéu cau doc lap d6i v6i ba Lé Thi H, yéu cau ba H
phai tra cho ba Tr s tién gbc 1a 57.300.000 ddng va tién 14i tam tinh tir ngay
31/01/2013 dén ngay 31/10/2020 sd tién 1a 89.410.920d0ng. Tong cong tién gdc
va tién i suat 1a 146.710.920d0ng. Ngoai ra, ba Tr khong c6 ¥ kién gi khac.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Ngoc D (Pham Thanh
P) trinh bay nhw sau: Ong D khong co lién quan gi va khong biét viéc vay ng gitta
vo ong voi vo chong éng B, ba Th va muc dich st dung sb tién vay trén thi 6ng
cling khong biét. Viéc vo 6ng chuyén nhuong dién tich dat thudc thira 296 to ban
d6 s6 30 xa Tan Thanh khong c6 chir ky cua 6ng, 6ng khong oy quyén cho vo ong
chuyén nhuong dat nén 6ng yéu cau hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat trén. Ngoai ra, 6ng khong cd yéu cau gi khac.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi Mai Ph trinh bay nhw
sau: Ba 1a con gai ctia ba Bé Thi Tr, vao nam 2013 me chi cd vay tién cia vo
chéng ba Th, me chi vay tién dé sir dung vao muc dich gi thi chi khong biét, tai
thoi diém me chi vay tién ban than chi con di hoc nén chi khéng cd lién quan gi
dén khoan no cua vo chdng ong B, ba Th. Viéc me chi chuyén nhuong dién tich
d4t thira 296 to ban d6 s6 30 xd Tan Thanh chi hoan toan khong biét, hon nita chi
cling khong ky gidy uy quyén cho me chi chuyén nhuong quyén sir dung dét thira
296 td nan d6 30 x4 Tan Thanh cho vo chong 6ng B ba Th. Chi Ph xac dinh khong
lién quan dén viéc me chi vay tién ciing nhu ty quyén cho me chi chuyén nhuong
quyén str dung dat cho vo chong 6ng B ba Th vao nim 2013 nhu chi d3 trinh bay
& trén. Ngoai ra, chi khong c6 yéu cau gi khac.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H khai nhw sau: Nam
2013 ba va Bé Thi Tr c6 tham gia thanh vién hop tic xa trong co tai TDP Tur
Liém, thi tran Nam Ban nén quen biét vo chong 6ng D ba Th. Do ba Tr can tién dé
lo viéc 16n nén ba Tr c6 hoi vay tién ctia 6ng D ba Th. Sau d6 ba cung ong D ba
Th va ba Tr c6 dén Vian phong cong ching Nguyén Mau A & thi trdn Dinh Vin,
Lam Ha dé vo chdéng 6ng D ba Th véi ba Tr ky gidy chuyén nhuong quyén sir
dung dat, ba nghe ba Th noi 13 dua cho ba Tr s6 tién 120.000.000d, néu 06 thiang
sau ba Tr khong tra sb tién gdc va tién 13i thi mat 16 dat nay. Nhung s6 16, s6 thira
dat thi ba khong biét ma ba chi biét 16 dat d6 vo chong ba Tr dang sir dung trén dat
c6 can nha xdy. Sau khi ky céc gidy to xong ba Th dua cho ba Tr sb tién
120.000.0004 tai Van phong cong chimg Nguyén Mau A, ba co chung kién, sau
khi vo chong 6ng D ba Th vé thi ba Tr c6 cho ba vay s tién 50.000.000ddng 1ai
sudt ba Tr tinh 4%/thang, sau khi vay sé tién 50.000.000d ba tra cho ba Tr mot lan
14.600.000d; mét 1an 12.000.000d; mot 1an 10.000.000d va 03 lan mdi lan
5.000.000d. Chi trong 02 thang ba da tra cho ba Tr 51.600.000dong nén ba khdng
con ng tién ba Tr. CAc 14n tra tién 13i cho ba Tr khong viét gidy to gi nhung ba Tr
van thira nhan véi ba cc 1an ba tra tién. Ngoai ra, ba con vay ctia ba Tr 05 phén
vang 9999 hién ba chua tra cho ba Tr, thoi gian sau nay ba Tr tra sb tién
120.000.000d cho ong B ba Th hay khong thi ba khong biét. Cach day khoang 02-



03 nam ba Th c6 goi dién thoai cho ba noéi chuyén la vao nam 2015 ba Tr c6 vay
ctia ba Th s tién 300.000.000d khi vay ba Tr c6 thé chap cho ba Th 01 cubn s6 do
sau d6 ba Tr da 14y lai s6 d6 vé vay tién tra cho ba Th nhung ba Tr chua tra tién
cho ba Th. Mot thoi gian sau ba Th di cing mot ngudi xe 6m qua ru ba xuéng nha
ba Tr doi ng, vira xuéng nha thi ba Tr, éng D chiri bi nén ba Th bo vé, con viée
vay tién hai bén cu thé nhu thé nao thi ba khong biét. Ngoai ra, ba khong khai gi
thém.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Van phong céng chirng Nguyén Mdu
A trinh bay: Ngay 31/01/2013 6ng Bui Xuan D ba Nguyén Thi Th, ba Bé Thi Tr
yéu cau cong chimg hop ddng chuyén nhuong, ngudi yéu cau cdng chimg cung
cap gidy to bao gom: Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, gidy ching minh nhan
dan, s6 ho khau va céac gidy to co lién quan dén yéu cau cong ching. Sau khi kiém
tra hd so, 6ng Pham Thanh Pong di co gidy Gy quyén ngay 30/01/2013 di dugc
Uy ban nhan dan xa Tan Thanh x4c nhan. Ba Lé Thi Mai Ph da c6 gidy iy quyén
cho ba Bé Thi Tr dugc Uy ban nhan dan xa Tan Thanh xac nhan. Sau khi kiém tra
co s& dir liéu cong chimg tinh Lam Pong va cac quyét dinh ngin chin cia co quan
c6 tham quyén, Cong chung vién xac dinh quyén sir dung dat khong tranh chép,
khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an; Gidy chtng nhan quyén sir dung dat con
thoi han st dung, do do du diéu kién dé thuc hién quyén cua nguoi st dung dat
theo quy dinh cua phap luat; chu thé bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén
nhuong c6 ning lyc hanh vi dan su day du. Cong chimg vién xét thay ho so yéu
cau cong chimg da day du, chuyén ho so dé soan theo hop dong chuyén nhuong,
cho ngudi yéu cau cong ching ba Bé Thi Tr, 6ng Bui Xuin D ba Nguyén Thi Th
doc, hai bén déng y toan bd ndi dung hop déng; bén chuyén nhuong da ky, diém
chi vao hop dong chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong di ky vao hop dong
nay, cong ching vién da kiém tra dung ngudi yéu cau cong ching, ban chinh cac
gidy to lién quan nguoi yéu cau coéng ching cung cap va tién hanh ching nhan
hop ddng chuyén nhuong. Viéc cong chimg vién Van phong cong chimg Lam Ha
nay la Vian phong cong chimg Nguyén Mau A, chimg nhan hop dong chuyén
nhuong s6 cong chimg 1355, quyén sd 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/01/2013 1a
dung quy dinh phap luat. Nay 6ng Bui Xuan D, ba Nguyén Thi Th dé nghi huy
hop ddng chuyén nhugng sé cong ching 1355, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 31/01/2013 budc ba Bé Thi Tr tra lai sé tién 120.000.000d tién chuyén
nhuong va tién 13i tir ngay 31/01/2013. Vin Phong cong ching Nguyén Mau A dé
nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ciia phép luat.

Tda an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.



Tai phién toa cac bén duong sy van giit nguyén yéu cau ciia minh. Ba Tr ¢6
don xin rat yéu cau doc 1ap dbi voi ba Lé Thi H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phan, thu ky va Hoi dong
xét xtt, cu thé: Tham phan da chép hanh dung quy dinh cua B¢ luat T tung Dan su
trong qué trinh thu 1y, giai quyét vu an. Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xir da
tuan thua ding trinh tu phién toa so tham theo quy dinh cua B0 luat TS tung Dan su;
cac duong sy co mit tai phién toa da chap hanh dang ndi quy phién toa theo quy
dinh cta Bo luat T6 tung Dan su.

Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xir; &p dung cac diéu 471; 476 Bo luat dan
su 2005; Diéu 124; 463; 466; 468 Bo luat dan su 2015. Chap nhan mdt phan yéu
cau khoi kién ctia vo chong ong D, ba Th, budc ba Bé Thi Tr phai tra cho vo chong
ong D, ba Th s6 tién 1a 95.675.000dong.

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vo chong 6ng D, ba Th véi bi
don ba Tr va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng B, chi Ph vé viéc yéu cau
hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i v6i dién tich 240m? thira sd
296 to ban do sb 30 toa lac tai thon 4, x3 Tan Thanh, huyén Lam Ha, tinh Lam
Pong di duoc coéng chimg sé 1355, quyén sb 03TP/CC-SCC/HPGD ngay
31/01/2013 tai Vin phong cong chimg Nguyén Mau A.

Khong chap nhan yéu cau ctia vo chong 6ng D, ba Th yéu cau ba Tr phai
thanh toan s6 tién cho vo chong ong ba gia tri chénh léch quyén st dung dat 1a
513.600.000d. Budc ong B, ba Th phai tra lai cho vg chong ong B, ba Tr gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 AL 006459.

Dinh chi yéu cau doc lap cua ba Bé Thi Tr, vé viéc tranh chép hop déng dan
su vay tai san voi nguoi o quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi H.

Vé chi phi t6 tung: Ba Bé Thi Tr phai chiu chi phi thim dinh, dinh gia theo
quy dinh cua phép luét.

Vé an phi: Ba Tr phai chiu 4n phi dan su trén s tién phai tra cho nguyén
don. Vo chong 6ng D ba Tr chi Ph phai chiu 4n phi vé viéc yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong. Mién an phi cho vo chong 6ng B, ba Th vi thudc dién nguoi cao
tudi theo quy dinh cta phap luat.

Luat su bao vé quyén va nghia vu cho bi don Trinh bay ¥ kién tranh luan
nhu sau: Nam 2013 ba Tr ¢6 vay vo chong ba Th, éng B s6 tién 120.000.000d, 14i
thoa thuan 4%/triéu/thang, khi vay ba Tr c6 thé chap cho vo chong ong D ba Th 02
(hai) Gidy chting nhan quyén sir dung dat, dén ngay 31/1/2013 hai bén dén vin
phong coéng chimg Nguyén Mau A 1ap hop dong chuyén nhuong dién tich dat
240m? thira 296 to ban d6 sb 30 x& Tan Thanh, day 1a hop dong gia cach dé dam



bao cho viéc vay sd tién trén nén ba Tr di 1am gia gidy uy quyén cua éng D, chi Ph
dé ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/1/2013. Do hop ddng
v6 hiéu nén dé nghi Hoi ddng xét xir hity hop dong chuyén nhuong di duge cong
chtng tai Vin phong cong chimg ngay 31/1/2013. Budc vo chong ong D, ba Th tra
lai cho ba Tr Gidy chtng nhan quyén st dung dat s AL 006459 mang tén 6ng D,
ba Tr.

Dbi véi s6 tién 300.000.000d vo chong éng D, ba Th khoi kién ba Tr, day 1a
s6 tién 14i cua sd tién gdc 120.000.000d ba Tr vay vao thang 1/2013, thuc té vo
chdéng 6ng D, ba Th khong giao sd tién 300.000.000 déng cho ba Tr nén dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién cta vo chong 6ng D, ba Th.

Vé chi phi t6 tung: Dé nghi Hoi dong xét xir budc vo chong éng D ba Th
phai chiu toan bo s tién chi phi t6 tung vi khong chip nhan yéu cau cua éng D ba
Th vé thanh toan gia tri chénh léch quyén st dung dat nén phai chiu khoan tién
nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an va két qua tham tra
tai phién toa cling nhu y kién tranh luan cta céc duong su, y kién phét biéu cia
Kiém sat vién, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung: Tai phién tda ngudi cé lién quan dng An, chi Ph ving mit va
c6 don yéu cau giai quyét ving mat nén can cin ctr khoan 1 Diéu 227; khoan 1
Piéu 228 Bo luat T tung dan sy, Toa an xét Xt vu an vang mat 6ng An, chi Ph
theo quy dinh cta phap luat.

[2]. Vé quan hé tranh chap: Ngay 10/2/2015 vo chong ong Bui Xuan D, ba
Nguyén Thi Th cho ba Bé Thi Tr vay s6 tién 250.000.000ddong thoi vay la 02 thang
ké tir ngay 10/02/2015 va vay sd tién 50.000.000 thoi han tra 01 thang ké tir ngay
viét gidy vay tién, tién 1i thoa thuan miéng 2%/thang. Dén han tra ba Tr khong tra
tién gdc, tién 13i cho vo chong 6ng B ba Th theo thoa thuan nén céc bén phéat sinh
tranh chip. Trong thoi gian Toa an thu 1y giai quyét vu 4n, dén ngay 08/10/2020 vo
chéng ong B ba Th c6 don khoi kién bd sung, yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat gitta vo chong ong D ba Th
v6i ba Tr, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d& dugc cong ching tai van
phong cong ching Nguyén Mau A, sd cong ching 1355 quyén sé 03TP/CC-
SCC/HPGD ngay 31/01/2013 dbi v6i dién tich dat 240m? thira s6 296 to ban d6 sb
30, toa lac tai thon 4, xa Tan Thanh, huyén Lam Ha, yéu cau ba Tr phai thanh todn
s6 tién 513.600.000d twong tng véi gia tri quyén st dung dat va tai san trén dat. Vi
vay, can cin ctt khoan 3 Piéu 26 B luat td tung Dan su, xac dinh quan h¢ tranh
chap cua vu an 1&: “Tranh chdp hop dong dan sw vay tai san VA tranh chdp hop



chuyén nhwong quyén sir dung dat”, vu an thudc thim quyén giai quyét caa Toa 4n
nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pdng theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung Dan su.

[3]. V& ndi dung tranh chip: Qua xem xét cac tai lidu, chirg ctr ¢6 trong hd
so va 101 trinh bay cua cdc duong su tai phién toa, ¥ kién cta kiém sat vién, Hoi
dong xét xur xét thdy: Tai liéu ching ctr do nguyén don xuét trinh thé hién: Ngay
10/02/2015 v chong 6ng B, ba Th cho ba Tr vay sé tién 1a 250.000.0004d thoi han
vay 1a 02 thang ké tir ngay 10/02/2015 va sé tién 50.000.000d, thoi han vay 01
thang ké tir ngay 10/02/2015, tién lai thoa thuan miéng la 2%/thang, dén han ba Tr
khong tra tién gdc cho vo chong ong D, ba Th theo thoa thuan. Vo chdng ng D ba
Th khai kién yéu cau ba Tr tra so tién 300.000.000 dong, khong yéu cau tién 13i va
yéu cau huay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong 6ng D, ba
Th véi ba Tr, ong B va chi Ph dbi v6i dién tich dat 240m? thira s6 296 to ban d6 s6
30, toa lac tai thon 4, xa Tan Thanh, huyén Lam Ha, da duoc cong chiing tai van
phong cong chimg Nguyén Mau A vao ngay 31/01/2013, yéu cau ba Tr phai thanh
toan sb tién 513.600.000d theo két qua tai chimg thu tham dinh gia tai san ngay
16/12/2020 cia Cong ty c¢o phan tham dinh gia Pong Nai. Vo chong 6ng B ba Th
tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AL 006459 do Uy ban nhan dan
huyén Lam Ha cap ngay 31/02/2007 mang tén 6ng b ba Tr.

Déi véi bi don ba B& Thi Tr cho ring: Ngay 31/01/2013 ba c6 thoa thuan
Vvéi vo chong ong B ba Th vay sé tién 120.000.000d, 14i suat hai bén thoa thuan Ia
A%/thang/triéu, khi vay ba cé thé chap cho vo chdng 6ng B ba Th 02 (hai) Gidy
chung nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén LAm Ha cip vao nim
2007. Do gia dinh ba va gia dinh 6ng B ba Th ¢ hai dia ban xa khac nhau, nén vg
chong 6ng B ba Th yéu cau ba ra phong céng chitng Nguyén Mau A lap hop dong
chuyén nhwong dién tich dat 240m? thira 296 to ban d6 sé 30 x& Tan Thanh, da
dugc Uy ban nhan dan huyén Lam Ha cip Giay ching nhan quyén sir dung dat s6
AL 006459 ngay 31/02/2007, con lai 01 Gidy chang nhan quyén st dung dat sb
AN 991772 vo chong 6ng B ba Th dang gitr. Bén ngay 10/02/2015 vo chong dng
P ba Th yéu cau ba viét gidy muon sb tién 1a 250.000.000d trong d6 tién gdc Ia
120.000.000d va tién 13 4%/thang/tridu, tinh tr ngay 31/01/2013 dén ngay
10/2/2015, do khong c6 kha ning tra sb tién trén, dén ngay 16/4/2020 ba dén gap
vo chong ong B ba Th xin nhan lai Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 AN
991772 dé vé thé chap cho Ngan hang vay tién tra cho vo chong éng B ba Th thi
vg chong 6ng B ba Th yéu cau ba viét gidy muon s6 tién 50.000.000d ghi ngay
10/02/2020. Nhung thuc té vo chdng ong D ba Th khdng giao s tién
300.000.000d cho ba. Tir ndm 2015 dén nim 2017 ba di tra duoc cho vo chong



ong D, ba Th s6 tién 138.000.000d6ng. Nay vo chdng éng D, ba Th yéu cau ba tra
s6 tién 300.000.000d6ng va sb tién 513.600.000d gia tri chénh léch quyén sir dung
dat theo két qua chimg thu thim dinh gia tai san ngay 16/12/2020 thi ba khong
chap nhan. Vo chong 6ng D, ba Th yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat dbi voi dién tich dat 240m? thira s 296 t& ban do6 sb 30, toa lac tai thon
4, xa Tan Thanh, huyén Lam Ha, da dugc Cong chung tai van phong cong chiing
Nguyén Mau A vao ngay 31/01/2013 thi ba déng ¥. Ba yéu cau vo chong éng D,
ba Th tra lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé AL 006459 do Uy ban nhan
dan huyén Lam Ha cap ngay 31/02/2007 mang tén vg chong ba.

Hoi dong xét xir nhan thay: Nam 2013 ba Bé Thi Tr c6 thoa thudn véi vo
chong ong Bui Xuan D, ba Nguyén Thi Th vay sd tién 120.00.000d, tién 13i thoa
thuan 1a 4%/thang, ba Tr thé chap 02 (hai) Gidy chimg nhan quyén sir dung dt s6
AN 991772 va Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AL 006459 mang tén 6ng P
ba Tr cho ong D, ba Th dé vay s tién 120.000.000d, dén ngay 31/01/2013 vo
chéng 6ng B ba Th ciing ba Tr dén Vian phong cong ching Nguyén Mau A lap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 240m? thira sb 296 to ban do sb
30, toa lac tai thon 4, x3 Tan Thanh, dat da duoc ij ban dan dan huyén Lam Ha
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AL 006459 vao nim 2007. Ngay
10/02/2015 ba Tr dén gap vo chong éng B ba Th dé hai bén chdt tién lai
4%/thang/120.000.0004 tinh tir 31/01/2013 dén ngay 10/02/2015 14 25 thang 10
ngay (120.0000.000d x 4%/théang x 25 thang 10 ngy = 121.600.000d). Nhu vy,
s6 tien goc 120.000.000d va tién 14 121.600.000d tuong dwong Vi so tién
250.000.000d6ng nén vo chong ong B, ba Th yéu cau ba Tr viét gidy muon s6 tién
250.000.0004d vao ngay 10/2/2015 (BL22). Nhung thuc té ong D, ba Th khong giao
s6 tién 250.000.000d6ng cho ba Tr. S6 tién 250.000.000d xuat phat tur
120.000.000d4ng tién goc va 121.6000.000d tién 14i. Do vay, yéu cau khoi kién
cua Vo chong ong B ba Th yéu cau ba Tr tra so tién 250.000.000 dong la khéng co
co s& dé chap nhan.

[4]. Pbi vai giay muon s6 tién 50.000.000d6ng (BL21) giita v chong 6ng
D, ba Th véi ba Tr, gidy muon tién nay do ba Tr viét vao ngay 10/2/2015. Bén
ngay 16/4/2015 ba Tr dén gap vo chong 6ng B ba Th muon lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AN 991772 ma ba Tr dang thé chap cho vo chong ong P ba
Th vao thang 1/2013 dé vay so tién 120.000.000d. Khi 6ng D, ba Th tra lai Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé AN 991772 cho ba Tr thi yéu cau ba Tr viét gidy
muon so tién 50.000.000d. Gidy muon tién ngay 10/2/2015 do ba Tr viét va ky ra,
tai thoi diém viét gidy muon tién ba Tr co du ning luc hanh vi dan su, khong bi ép
budc, hoan toan ty nguyén. Do vay yéu cau cia vo chong 6ng B, ba Th 1a ¢6 co s
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chap nhan, budc ba Tr phai tra sé tién 50.000.000d cho vo chdng 6ng B, ba Th. Vo
chéng 6ng B, ba Th khdng yéu cau ba Tr tra tién 13i d6i véi sb tién 50.000.000d
nén Hoi dong xét xtr khong dit ra dé xem xét giai quyét.

[5]. Trong thoi gian Toa &n thu ly, giai quyét tranh chap hop dong vay tai
san, dén ngay 08/10/2020 vo¢ chdng 6ng B ba Th c6 don khai kién bd sung, yéu
cau hay hop déng chuyén nhwong quyén st dung dién tich dat 240m? thira s6 296
to ban dd sd 30, toa lac tai thon 4, x3 Tan Thanh, dat d3 dugc Uy ban nhan dan
huyén Lam Ha cdp Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé AL 006459 vao nim
2007 mang tén 6ng B ba Tr da dugc cbng chang tai Van phong céng ching
Nguyén Mau A ngay 31/01/2013 va yéu cau ba Tr phai thanh toan sb tién
513.600.000d twong dwong véi gia tri chénh léch cua dién tich dat va tai san trén
dat theo ching thu tham dinh gi4 cua cong ty co phan thim dinh gia Dong Nai
ngay 16/12/2020.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
xéac 1ap ngay 31/01/2013 giita ba Bé Thi Tr véi vo chong 6ng D ba Th tai Vin
phong cdng chitng Nguyén Mau A. Tai thoi diém hai bén xac 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat la tai san chung cua vo
chéng 6ng B ba Tr tao 1ap trong thoi ky hon nhan chua phan chia theo quy dinh
cua phap luat. Bén thang 01/2013 ba Tr dang thé chap 02 (hai) gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho vo chong 6ng B ba Th. Sau d6 ba Tr da gia mao gidy uy
quyén 6ng Pham Ngoc Bong (chong ba) va chi L& Thi Mai Ph (con gai) dé thuc
hién ky hop viéc ky két hop dong chuyén nhuong dién tich dat 240m? thira 296 tor
ban d6 s6 30 xa Tan Thanh, dat da dugc Uy ban nhan dan huyén Lam Ha cap Gidy
chtng nhin quyén st dung dat s6 AL 006459 vao nim 2007 véi vo chong ong D,
ba Th dé vay sé tién 120.000.000d. Nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cac bén ky két tai Van phong cong chitng Nguyén Mau A vao ngay
31/01/2013 la giao dich dan sy vo hiéu do gia tao nhiam trén tranh nghia vu véi
ngudi thi ba. Hon nira hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma cac bén
xéac lap ngay 31/01/2013 tai Vin phong cong ching Nguyén Mau A 1a hop ddng
vO hiéu vi gia cach dé che day cho quan hé vay sé tién 120.000.000d giira ba Tr
véi vo chong ong D ba Th. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, bén nhan chuyén
nhuong (6ng B, ba Th) khong nhan dién tich dat va tai san trén dat va khong thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai co quan c6 tham quyén theo quy
dinh cua Luat dat dai. Hon nita, tai thoi diém chuyén nhuong gia quyén st dung
dat 120.000.0004d 1a chénh 1éch gap nhiéu lan gia thi truong hién tai theo két qua
tham dinh, dinh gia ngay 16/12/2020 cta Céng ty tham dinh gia Bong Nai. Nhu
vay, xac dinh day l1a hop dong dan su vé hiéu do gia tao. Do vay, can hay hop
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ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di dugc cong ching tai van phong cong
ching Nguyén Mau A ngay 31/01/2013 ddi voi dién tich dat 240m? thira s6 296 to
ban d6 sb 30, toa lac tai thén 4, xa Tan Thanh, di duoc Uy ban nhan dan huyén
Lam Ha cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AL 006459 vao nim 2007
gitra ba Tr véi vo chong 6ng B ba Th. Do hop dong vo hiéu khdng 1am phat sinh,
thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan sy cua cac bén tai thoi diém giao dich
dugc xac 1ap. Budc ba Tr phai tra cho éng B, ba Th sb tién 120.000.000d va muc
tién 14i theo quy dinh cua Bo luat dan su 2005 va Quyét dinh 2868/QD-NHNN 14
13,5%/mam tuong duong véi 1,125%/thang la phu hop.

Tién 14i duoc tinh nhu sau: Tir ngay 31/1/2013 dén ngay 07/1/2017 la 47
thang 07 ngay. (120.000.000d0ng x 47 thang x 1.125%/thang = 63.450.000d6ng);
(120.000.000d6ng x 1.125% /thang x 07 ngdy : 30 ngay = 315.000d0ng). Budc ba
Tr phai tra cho vo chong 6ng B, ba Th 63.765.000d6ng tién 14i. Trong thoi gian
vay tién ba Tr da tra cho vo chong ong D, ba Th 138.000.000d0ng, khau trir s6 tién
63.765.000d6ng tién 1ai ba Tr phai tra cho ong D, ba Th. S tién con lai
74.235.000d can trir vao sd tién goc 120.000.0004 (120.000.000d — 74.235.000d =
45.765.000d). Buoc ba Tr phai tra cho vo chong 6ng B, ba Th sb tién goc la
45.765.000dong. Nhu vy, can budc ba Tr phai tra cho vo chong ong D, ba Th
tong so tién 12 95.765.000d6ng (50.000.000d + 45.765.000d) 1a hoan toan phu hop.

Do vay khéng chap nhan yéu cau cua vo chong ong B, ba Th yéu cau ba Tr
phai thanh toan sb tién 513.600.000d gia tri quyén st dung dbi véi dién tich dat
240m? thira s6 296 to ban do s6 30, toa lac tai thon 4, xa Tan Thanh, huyén Lam Ha
va tai san gan lién trén dat. Budc vo chong 6ng D, ba Th tra lai cho ba Tr 01 Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AL 006459 cap vao nim 2007 mang tén éng D
ba Tr.

[6]. Di v6i yéu cau phan td ngay 19/11/2020 cua ba Bé Thi Tr yéu cau huay
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc cong ching tai van phong
cong chiang Nguyén Mau A ngay 31/01/2013 ddi véi dién tich dat 240m? thira sd
296 t& ban do sb 30, toa lac tai thon 4, xa Tan Thanh, dat d3 duoc ij ban nhan dan
huyén Lam Ha cip Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AL 006459 do UBND
huyén Lam Ha cap nim 2007 mang tén 6ng D ba Tr, gitta ba Tr vai vo chong 6ng
P ba Th, yéu cau vo chdng 6ng D ba Th tra Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6
AL 006459 vao niam 2007 mang tén ong B ba Tr. Xét thay: Tai thoi diém hai bén
lap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xéac 1ap ngay 31/01/2013
gitta ba Bé Thi Tr véi vo chong ong P, ba Th tai van phong cong chiing Nguyén
Mau A ba Tr d3 lam gia gidy uy quyén 6ng Pham Ngoc Bong (chong ba) va chi Lé
Thi Mai Ph (con gai) dé thuc hién ky hop viéc ky két hop dong chuyén nhuong
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dién tich dat 240m? thira 296 to ban dd s6 30 x4 Tan Thanh da dugce Uy ban nhan
dan huyén Lam Ha cip Gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 AL 006459 vao
nim 2007 mang tén 6ng D ba Tr véi vo chdng éng B ba Th dé vay sb tién
120.000.000d4. Nhu vay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén ky
két tai Van phong cong chung Nguyén Mau A ngay 31/01/2013 la giao dich dan sy
vo hiéu do gia tao nham tron tranh nghia vu véi nguoi thir ba. Hon nira hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ma cac bén xéc lap
ngay 31/01/2013 tai van phong cong chiing Nguyén Mau A 1a hop dong dan su vo
hiéu vi gia cach dé che day cho quan hé vay sb tién 120.000.000d giira ba Tr voi
vo chong 6ng D ba Th. Chap nhan yéu cau phan t6 caa ba Bé Thi Tr, hay hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat duoc xac l1ap ngay 31/1/2013 tai vin
phong Céng ching Nguyén Mau A ddi véi dién tich dat 240m? thira 296 to ban do
s6 30 xa Tan Thanh, dat da duoc Uy ban nhan dan huyén Lam Ha cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat sé AL 006459 vao nam 2007 mang tén 6ng D ba Tr. Buoc
vo chdng ong B, ba Th phai tra lai cho ba Tr Giay chting nhan quyén st dung dat
s6 AL 006459 do Uy ban nhan dan huyén LAm Ha cap vao nim 2007 mang tén
ong D, ba Tr.

Viéc 6ng Pham Ngoc Bong cho riang ba Bé Thi Tr thé chap 02 Giay ching
nhan quyeén sir dung dat s6 AL 006459 va Giay chiing nhan quyén su dung dat so
AN 991772 cho vo chong 6ng B ba Th vao nam 2013 dé vay sé tién 120.000.000d
ba Tr khdng cho 6ng biét, ¢én ngay 31/1/2013 ba Tr thoéa thuan chuyén nhuong dat
240m? thira 296 to ban d6 s6 30 xa Tan Thanh, da duoc Uy ban nhan dan huyén
Lam Ha cip Gidy chimg nhan quyén su dung dat sé6 AL 006459 vao nim 2007
mang tén vo chdng 6ng. Ba Tr da gia mao chi viét, chit ky cua 6ng tai gidy uy
quyén ngay 30/01/2013 dé ky hop dong chuyén nhuong dién tich dat trén véi vo
chdng 6ng B ba Th ngay 31/01/2013 6ng khong dugc ban bac théng nhat vi day 1a
tai san chung vo chong, nén 6ng khdng c6 yéu cau gi nén hoi dong khong dat ra dé
giai quyét. Di véi s tién 300.000.000d ba Tr viét gidy vay ngay 10/02/2015 Véi
vo chong 6ng B ba Th ong ciing khong biét nén 6ng khong chiu trach nhiém doi
Véi s6 tién nay.

Déi vai viec chi Lé Thi Mai Ph cho riang Gidy ay quyén ngay 15/01/2013 1a
do me chi (ba Tr) viét va ky ra, gidy uy quyén ngay 15/01/2013 khong phai chir
viét chir ky cua chi. Me chi ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi vo
chdng ong B ba Th ngay 31/01/2013 ddi véi dién tich dt thira 296 to ban do sé 30
x& Tan Thanh Ia tai san cua bd, me chi. Chi khdng c6 lién quan va khoéng yéu cau
gi nén hoi dong xét xtr khong dit ra dé xem xét giai quyét.
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Dbi véi viéc Van phong Cong chung Nguydn Mau A cho ring ngay
31/01/2013 6ng Bui Xuén D, ba Nguyén Thi Th va ba Bé Thi Tr yéu cau cong
chtng hop déng chuyén nhuong, ngudi yéu cau cong ching cung cép gidy to bao
gém: Gidy ching nhan quyén sir dung dét, gidy chimg minh nhan dan, s6 ho khau
va cac gidy to co lién quan dén yéu cau cong ching. Sau khi kiém tra hd so, ong
Pham Thanh Pong d3 c6 gidy uy quyén ngay 30/01/2013 da dugc Uy ban nhan
dan xa Tan Thanh x4c nhan. Chi Lé Thi Mai Ph d3 c6 gidy uy quyén cho ba Bé
Thi Tr duoc Uy ban nhan dan x4 Tan Thanh x4c nhan. Sau khi kiém tra co s& di
liu cong ching tinh Lam Pdng va cac quyét dinh ngin chin cua co quan c6 thim
quyén, Cong chimg vién xac dinh quyén sir dung dat khong tranh chap, khong bi
ké bién dé dam bao thi hanh an; Gidy ching nhan quyén sir dung dat con thoi han
str dung, du diéu kién dé thuc hién quyén cta nguoi st dung dét theo quy dinh cta
phép luat; chi thé bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong c6 niang luc hanh
vi dan sy day da, ho so yéu cau cong ching da dy du, soan theo hop dong chuyén
nhuong, ngudi yéu cau cong chimg ba Bé Thi Tr, 6ng Bui Xuan P ba Nguyén Thi
Th hai bén dong ¥ toan bd ndi dung hop dong; bén chuyén nhuong di ky, diém chi
vao hop dong chuyén nhuong, Vin phong cong ching Nguyén Mau A, chimng
nhan hop dong chuyén nhuong sé cong ching 1355, quyén sé 03/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 31/01/2013 1a dung quy dinh phap luat. Nay ong Bui Xuan P ba
Nguyén Thi Th dé nghi hity hop dong chuyén nhuong sé cong ching 1355, quyén
s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/01/2013 da thuc hién ding qui dinh cua phap
luat, Van Phong cong chimg Nguyén Mau A khong yéu cau gi nén hoi dong xét xir
khong dat ra dé giai quyét.

Dbi v6i viee ba Lé Thi H cho rang: Nam 2013 ba cung ba Tr c6 tham gia x&
vién trong co cho Hop tac xa Nong nghiép & Tiéu thu Cong nghiép Bao Trung do
6ng Tam 1am chi nhiém hop tac xa, do quen biét nén ba Tr ¢ hoi ba Th, éng B
vay sb tién 120.000.000d va co thé chap 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
sau d6 hai bén c6 dén phong Cong chting Nguyén Mau A dé chuyén nhuong quyén
str dung dat cu thé nhu thé nao thi ba khong biét, sau khi nhan tién tir ba Th ong B
thi ba Tr c6 cho ba vay sb tién 50.000.000d 1ai suét thoa thudn 1a 4%/thang. Sau
khi vay tién vé sir dung ba da tra s6 tién trén cho ba Tr, nén ba khong c6 yéu cau
va ciing khong lién quan dén viéc vay tién hay chuyén nhuong QSD dat gitra ba Tr
v6i vo chong 6ng B ba Th nén hoi dong khong dit ra dé giai quyét trong vu 4n nay
néu sau nay ba Tr va ba H co phat sinh tranh chép thi giai quyét bing mot vu an
dan su khac.

Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an ba Bé Thi Tr ¢6 yéu cau doc lap ddi
v6i ba Lé Thi H phai tra cho ba s6 tién goc 1a 57.300.000d va 89.410.920d tién l4i,
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thoi gian tinh 131 tir ngay 31/1/2013 dén ngay 31/10/2020, cong chung gbc va 13i 1a
146.710.920d6ng. Pén ngay 01/4/2021 ba Bé Thi Tr c6 don rat yéu cau doc lap
ddi voi ba H, viée rut yéu cau doc 1ap hoan toan tu nguyén, nén Hoi ddc xét xir
dinh chi yéu cau doc 1ap ctia ba Bé Thi Tr 1a dung quy dinh ctia phap luat. Sau nay
cac bén co phat sinh tranh chap thi giai quyét bing mot vu an dan sy khac.

[7]. V& chi phi t6 tung: Vo chdng 6ng B ba Th di tam nop 10.000.000d chi
phi thAm dinh, dinh gi4 tai san. D3 chi phi hét sd tién 6.504.000d do chp nhan mot
phan yéu cau khaoi kién cua nguyén don nén bi don phai chiu toan bo chi phi td
tung, budc ba Tr phai thanh toan cho vo chdong éng D ba Th 1a 6.504.000dong (da
dugc quyét toan xong).

[8]. Vé an phi: Budc ba Bé Thi Tr phai chiu 4n phi dan sy so tham trén sd
tién phai tra cho dng P, ba Th theo quy dinh cta phap luat. Do chip nhan phan t6
ctia ba Bé Thi Tr va rat yéu cau doc 1ap doi voi nguoi co lién quan ba Lé Thi H,
nén hoan tra s tién tam Gng an phi ba Tr di tam ndp, nhung dé dam bao cho thi
hanh an khau trir vao tién an phi ba Tr phai ndp theo quy dinh ctia phap luat.

Nguyén don vo chong 6ng B, ba Th di trén 60 tudi, 1a ngudi cao tudi theo
quy dinh tai Diéu 2 cua Luat nguoi cao tudi. Vi vay, can cu diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Mién toan bd tién &n phi dan su so thAm cho vo chong ong D, ba Th dbi véi
phan yéu cau khong dugc chip nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147; Piéu 203; khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228; Diéu 266 Bo luat
T tung Dan su;

- Can ctr Diéu 471, 476 Bo luat dan sy 2005.

- Cin ctr cac Dicu 463, Dicu 466; Dicu 127; Diéu 500; 501; 502 va Diéu 503
B0 luat dan su.

- Can cu diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia vo chong 6ng Bui Xuan D ba
Nguyén Thi Th, budc ba Bé Thi Tr phai tra cho vo chong éng D, ba Th s tién 13
95.765.000d6ng (Chin muoi lam triéu bay tram sdu mwoi lam ngan dong).
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2. Khdng chap nhan yéu cau cua vo chong dng Bui Xuan D, ba Nguyén Thi
Th, yéu cau ba Bé Thi Tr phai thanh toan gia tri quyén st dung dat sé tién la
513.600.000,ddng (Ném tram mueoi ba triéu sdu tram ngan dong) cho vo chdng
ong, ba.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Bé Thi Tr, huy hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét giira ba voi vo chong 6ng Bui Xuan D, ba Nguyén Thi
Th ddi véi dién tich dat 240m? thira s6 296 to ban dd sé 30, X Tan Thanh, huyén
Lam Ha da dugc cong chung tai Vian phong cong chung Nguyén Mau A ngay
31/1/2013 dat da duoc UIBND huyén Lam Ha cip gidy CNQSDP sé AL 006459
do UBND huyén L&m Ha cap nim 2007 d3 duoc diéu chinh tai trang 4 gidy
CNQSD dat mang tén 6ng b ba Tr.

Budc vo chong 6ng Bui Xuan D, ba Nguyén Thi Th tra lai cho ba B& Thi Tr
01 (mot) ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AL 006459.

4. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua Bé Thi Tr vé tranh chdp hop dong dan su
vay tai san doi véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H.

“Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh an (doi véi
cdc khodn tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phai chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh an
theo mitc ldi sudt quy dinh tai Pieu 357, Piéu 468 ciia B ludt Dan sy nam 2015,
trie truong hop phdp ludt co quy dinh khac”.

5. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Bé Thi Tr phai thanh toan cho vo chong 6ng
Bui Xuan D, bd Nguyén Thi Th tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san 1a
6.504.000d6ng (Sdu triéu nam tram lé bon nghin dong).

6. V& an phi: Budc ba Bé Thi Tr phai nop 4.788.250d0ng (Bon triéu bdy
tram tdm muoi tdm nghin hai tram ndm mwoi dong) tién an phi dan sy so tham.
Nhung duoc trir vao s tién tam Gmg ba Tr dd tam ndp 3.668.000d0ng (Ba triéu sdiu
tram sdu muoi tam nghin dong ) theo bién lai thu s6 AA/2016/0014949 ngay
03/12/2020 va 300.000d6ng (Ba trdm nghin dong) theo bién lai thu s
AA/2016/0014950 ngay 03/12/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lam
Ha, ba Tr con phai ndp 820.250d6ng (Tdm tram hai mwoi ngan hai tram ndm muoi
dong) tién an phi dan su so tham.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an Dadn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, ngwoi phai thi hanh
dan dén sw ¢ quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a,7b va
9 Ludt thi hanh an Dadn sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dn Dadn su”.
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Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (15/4/2021) cac dwong su c6 mit tai
phién tda co quyén khang céo. Riéng cac duwong sy vang mit tai phién toa co quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an
dugc niém yét, dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong xét xir phuc tham.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Ddng (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha;

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;
- Cac duong sy;
- Luu BP.

Nguyén Thai Son
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