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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  ong Pham Ngoc Thai
Cdc Tham phdn: 6ng Vo Ngoc Thong
ba Vo6 Thi Ngoc Dung
- Thuw ky phién toa: dng Pham Minh Hoang, Thu ky Toa an nhén dén cap
cao tai Ba Nang
- Dai di¢n Vién k{ém sdt nhén din cdp cao tai Da Ning tham gia phién
toa: ong Tran Viet Tuan, Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 10 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan cap cao tai
ba Nang xet xur phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 144/TLPT-DS ngay
31 thang 7 nam 2023 vé viéc “Kién doi tai san va tranh chdap hop dong chuyén

nhirong quyén sit dung dat” do Ban an dan su 80 thérp s6 11/2023/DS-ST ngay
06 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Dak Lak bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 3185/2023/QD-PT ngay 07 thang
9 nam 2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: ba Nguyén Thi H, sinh nam 1961; dia chi: 164 t6 dan phd
1, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak.C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba H: 6ng Hoang Nhat N, sinh nam
1984; dia chi: t6 dan pho 2, phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lak. Co mat.

Bi don: chi Nguyén Thi HI, sinh nim 1974; dia chi: t6 dan phd 2,
phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: dong Nguyén Téq Th, sinh nam 1968; dia
chi: 6/26 duong 20, khu pho 4, phuong L, thanh pho T1, thanh pho H6 Chi
Minh. C6 mat.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:



- Chi Hoang Da L1, sinh nam 1985; dia chi: 164 to dan pho 1, phuong T,
thanh pho B, tinh Dak Lak. Vang mit.

Nguoi dai di¢n theo uy qu)fé‘n: Ong Hoang Nhat N; dia chi: TDP 2,
phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak. Co mat.

- Anh Hoang Dang K, sinh ndm 1983; dia chi: 164 t6 dan phd 1, phuong
T, thanh pho B, tinh Pak Lak. C6 mat

- Chi Hoang Thi Khanh V, sinh nam 1988; dia chi: 7 The Court,
Carickmines Manor, Glenamuck Road: Dublin 18, Dublin Ireland — D18R2VE.
Cé6 don xin vang mat khong tham gia to tung.

- th Nguyén, Thi, L2, sinh nam 1991; dia chi: t6 10, khdi 1, phuong T,
thanh pho B, tinh Pak Lak. C6 mat.

Nguwoi lam chirng:

- Ong Trén B1, sinh nim 1956; dia chi: khéi 1, phuong T, thanh phé B,
tinh Dak Lak. Vang mat.

- Ong V& Ngoc B2, sinh ndm 1962; dia chi: 144 t0 dan pho 1, phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik. Vang mait.

- Ong Bui D, sinh nam 1973; dia chi: t6 dan phd 1, phuong T, thanh ph
B, tinh Bak Lak. Vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va trinh bay cua nguyén don Nguyén Thi H va Nnguoi
dai dién theo iy quyén ciia ba H la 6ng Hoang Nhdt N trong qud trinh t6 tung
thi vu an co6 noi dung nhu sau.

Ngudn gbc dién tich dat cac bén hién tranh chap 1a vao nam 1990 gia dinh
ba Nguyén Thi H va chong 13 6 ong Nguyén Ping D1 (da chét nam 2013) nhén
thanh 1y tir Uy ban nhan dan (Viét tat 13 UBND) x4 H2, thanh pho B (nay la
phuong T, thanh phd B). Ngay 02/6/2004 Ba Nguyen Thi H Vlet gidy chuyén
nhuong cho chau gai 14 chi Nguyén Thi HI mot phan dat 300m?, c6 xac nhan
cia 6ng Vo Ngoc B2 Ban ty quan khoi 1, phuong T. Sau khi nhan chuyén
nhuong thi chi Nguyen Thi H1 xay nha cap 4 dé ¢. Pén nam 2006 chi H1 lay
chdng vé& nha chong ¢ thi vo chong ba H va 6ng D1 cho Tran Bién & nho dén
nam 2012.

Nam 2018 gia dinh ba H dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat
(Viét tat la GCNQSDD) 601 vo1 mot phan dién tich dat trén, thira dat méi c6 so
thira s6 135, to ban do s6 05; Phan dat con lai chi Nguyén Thi H1 quan 1y, su
dung thudc thira s6 81 to ban d6 s6 05. Ngay 09/4/2020 chi Nguyén Thi H1 viét
gidy tay chuyén nhugng nha, dat trén cho chi Nguyén Thi L2 300m?; thang 11
nim 2021 chi Nguyén Thi L2 stra chita lai nha. Ngay 15/11/2021 ba Nguyén
Thi H lam don giri Uy ban nhan dan phuong T dé yéu ciu giai quyét tranh chap
dbi v6i thura dat s 81 to ban do sb6 05. Ngay 03/12/2022, Uy ban nhan dan
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phuong T di kiém tra va c6 théng bao sé6 84/TB-UBND yéu qéu chi Nguyén
Thi L2 ngung thi cong cong trinh xay dung nhung chi L2 van tiép tuc xay dung
va hoan thién nha dé 6.

* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi
H trinh bay:

Nam 1987 gia dinh ba Nguyén Thi H ¢6 hop dong trong tiéu cho Uy ban
nhan dén xa H2, thi xa B (nay 1a phuomg T, thanh phd B). Sau 03 nam trong
ticu khong dat két qua nén xd khong hop ddng trong tiéu nira ma thanh 1y giao
2100 m® d4t san xuat nong nghiép cho ho gia dinh ba H st dung canh tac tir nam
1990 cho dén nay. Sau khi dugc nha nudc giao dat gia dinh ba H van tlep tuc
sir dung dat dé canh tac nhung do chua c6 chu truong chung vé viéc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat dai nén gia dinh ba c6 lam hd so nhung chua
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Qua trinh sir dung dat, nim 2004 ba H cho chau rudt 1a Nguyén Thi H1
muon phan dat néng nghiép dé lam nha tam &; vi thoi diém d6 do hoan canh
kho khin va do chi H1 truc trac vé chuyén chdng con nén ba H cuu mang. Dé
c6 co s6 cho chi H1 dang ky ho khau KT3 nén khi chi H1 ¢6 nho ba H viét gap
glay ban dat dé 1am ho khau ba H da tu y viét glay tay va g1a mao chir ky cua
chdéng san nhuong cho ba Nguyén Thi H1 16 dat 300 m* vao thang 6/2004,
khong c6 muc dich ban dat. Cac thanh vién trong gia dinh ba H khong ai duoc
biét. Viéc ba HI khai dua ba H 03 triéu dong dé tra tién mua dat 1a khong ding
su that.

Chi H1 sinh séng trén thira dat muon ciia ba H tir thang 6 nam 2004 dén
thang 6 nam 2006. Sau khi chi H1 di lay chong lan 2 thi khong sinh song tai
thira dat muon cia ba H nita ma sinh séng voi chéng tai s6 nha 77 duong Lé
Canh Tuan, thudc t6 dan phd 2, phuong T, thanh phé B. Ciing trong thang 6
nam 2006 thi vo chong ba H cho 6ng Tran B1 ¢ nho nha trén thia dat. Ong Bén
sinh sng tai thira dat s6 81 tir thang 6 nim 2006 dén thang 6 nam 2012.

Tt nam 2006, gia dinh ba H da lam thu tuc dang ky ke khai xin cap g1ay
chtng nhan quyén sir dung dat ddi v6i toan bo dién tich dat nhan thanh ly tu Uy
ban nhén dan xa H2. Pén nam 2018, khi gia dinh ba H duogc cap gidy ching
nhéan quyen sir dung dat dbi véi thira dat s 45, to ban dd sd 05; luc nay ba H
moi biét toan b dién tich dat cua gia dinh Ba da duogc tach 1am nhiéu thia dat
trong d6 thira s6 81 chi H1 muon cuia ba H. Ba khong o chi H1 1ap hop dong
chuyén nhugng thira dat sb 81, to ban d6 s6 05 cho chi Nguyén Thi L2 vao thoi
diém nao; nhung khi phat hién chi H1 chuyén nhuong dat cho chi L2 thi ngay
15/11/2021 ba H déa ngan chén va 1am don gui UBND phuong T dé yéu cau giai
quyét tranh chap. Trong luc cho giai quyét tranh chap thi chi L2 tiép tuc xay
dung hoan thién nha trai phép. Viéc nay ba H c¢o lam don dé& nghi UBND
phuong T, khiéu nai dén UBND thanh ph B xem xét nhung khong dugc giai
quyét thoa dang.

Vi V@y, ba Nguyén Thi H khoi kién te_li~ Toa an, yéu cau tuyén bd Giéy sang
nhuong dat ngay 02/6/2004 cho chi Nguyén Thi H1 1a vo hi€u; tuyén b6 hop
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dong chuyén nhuong dat giita chi Nguyén Thi HI vé&i chi Nguyén Thi L2 ngay
09/4/2020 13 v6 hiéu; budc chi Nguyén Thi L2 phai tra lai cho ba H dién tich
300 m* dét trén (nay 1a thira dat co dién tich 260,1 m® thudc thira sé 81, t& ban
dd s6 05 c6 thudc phuong T, thanh phd B) 1a phan dat ba H cho chi H1 muon;
ddng thoi giai quyét hau qua cta céc giao dich dan su vo hiéu.

Ngoai ra, ba H con trinh bay: trong khi thira dat sé 81, to ban dd sb 5
dang xay ra tranh chap thi chi Nguyén Thj L2 d3 ty ¥ xdy dung nha & trai phép
va da 1an sang thira dat s6 135, to ban dd sb 5 cua ba H 47 5m?. Bén canh do
qua trinh str dung thira dat, chi L2 d3 tu y chit cdy sao cua gia dinh ba H trong
lau nam dé léy gd. Vivay, ba H dé nghi Toa an xem xét bude chi L2 trd lai dién
tich dat 47,5m? 14n chiém va bdi thuong gia trj cay lay gb cho ba H

* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén
cua bi don trinh bay:

Dién tich dit cic bén tranh chép thudc thira dit sd 81, to ban dd sb 05
thudc phuong T, thanh phd B c6 ngudn gde trude day 1a cua ba Nguyén Thi H.
Pén ngay 02/6/2004, ba Nguyén Thi H va chong 1a 6ng Hoang Pang D1 viét tay
chuyén nhuong lai cho chi Nguyén Thi H1 véi gia 3.000.000 dong; tir can thira
dat duoc thé hién theo két qua do v€ hién trang qua viéc xem xét tham dinh tai
chd va do dac cia Toa an. Viéc thanh toan da thyc hién xong va chi H1 nhan
dat, xdy dung nha cip 4 sinh song 6n dinh. Pén ngay 09/4/2020, chi Nguyén Thi
H1 lap hop dong chuyén nhugng quyen sit dung thira dat noi trén cho chi
Nguyén Thi L2 véi gia 1.000.000.000 dong (mdt ti dong). Viéc mua ban khong
cong chung, chig thuc theo quy dinh phap luat.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don khong dong y voi yéu cau khai
klen cia nguyén don; yéu cau Toa an coéng nhan hop dong chuyén nhu’orng
quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi H, o6ng Hoang Pang D1 va chi Nguyen
Thi H1 ngay 02/6/2004; dong y véi yéu cau doc lap cua chi Nguyen Thi L2 vé
viéc dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
giita chi Nguyén Thi L2 véi chi Nguyén Thi H1 1ap ngay 09/4/2020.

Pbi voi yéu cau cua nguyén don ba Nguyen Thi H vé viéc budc chi
Nguyén Thi L2 phai tra lai dat da 1an chiém va boi thuong gia tri cay gd lau
nam thi dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh phap luat.

* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguoi co q,uyé‘n loi, nghia vu
lien quan anh Hoang DBang K va chi Hoang Da L1 thong nhat voi loi trinh bay
cua nguyén don ba Nguyén Thi H.

* Qud trinh tham gia 16 tung, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc ldp chi Nguyén Thi L2 trinh bay:

Ngay 09/4/2020, chi Nguyén Thi L2 c6 nhan chuyén nhuong cia chi
Nguyén Thi H1 thira dat sé 81, t ban dd s6 05 thudc phuong T, thanh phd B, t
can thira dat duoc thé hién theo két qua do v& hi¢n trang qua viéc xem xét tham
dinh tai chd va do dac ctia Toa an.



Viéc chuyén nhuong duogc thuc hién thong qua gidy viét tay, khong dugc
co quan nha nudc ¢ thim quyén xac nhan va cong chimg theo quy dinh phap
luat, gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 déng (mot ti dong). Trude khi nhan
chuyén nhuong thi trén dat di c6 nha cip 4 cta chi H1, sau khi nhan chuyén
nhuong thi chi L2 xay stra lai nha nhu hién trang hi¢n nay.

Chi Ly khong ddng v voi yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H; dong
thot trong vu an nay, chi L2 c¢6 yéu cu doc 1ap, dé nghi Toa an cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita chi Nguyén Thi L2 véi chi
Nguyén Thi H1 1ap ngay 09/4/2020.

Dbi véi yéu cau cua ba H vé viéc budc chi L2 tra lai dién tich dat 47,5m?
14n chiém va bdi thudng gia tri cay 14y gb lau nim cho ba H thi chi L2 khéng
ddng y. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap lut.

* Tai ban ty khai, ngwoi lam chieng éng Trdan Bl khai:

Khoang nam 2006 do gia dinh 6ng Bén khong c6 chd &, ong Bén thuong
xuyén di cdu ca va thdy phia sau nha ba H c6 mot can nha khong c6 ngudi ¢ nén
ong Bén c6 dén hoi tham thi biét duoc nha 1a cua chi Nguyén Thi HI va dat thi
cua ba Nguyen Thi H va ong Hoang Dang D1 la khu dat ma hién nay cac bén
dang tranh chap Luc d6 ong Bén c¢6 hoi ong D1, ba H dé xin ¢ nho thi duge ba
H, ong D1 d6ng y. Sau d6 6ng Bén va gia dinh cing sinh song tor thang 6 nam
2006 dén thang 6 nam 2012 thi tra lai nha va di noi khéac sinh song.

* Tai phién toa, nguoi lam chirng ong Vo Ngoc B2 khai:

, Nam 2004, tgi nha 6ng VO Ngoc B2, 6ng B2 ¢6 ky xac nhan vi¢c mua ban
dat gitra ba Nguyén Thi H va chi H1 tai nha 6ng B2 véi tu cach Ban tu quan dia
phuong va lam chimg. Luc ky thi chi c6 ong va ba H; khong c6 6ng Hoang
Dang D1 va chi Nguyén Thi H1. Ong B2 thay gidy chuyén nhuong dat co chit
ky cua ba H1 va chong 1a dng D1 nén xac nhan.

Tai Ban 4n dén sy so' thAm s0 11/2023/DS-ST ngay 06 thing 6 nim
2023 ciia Toa an nhan dan tinh Pak Lak quyet dinh:

_ Ap dung khoan 2, 3 Piéu 26; diém ¢ khoan 1 Dicu 37; Dicu 39; khoén 2
bicu 92; bicu 147; bic¢u 157; Diéu 165; khoan 2 Diéu 200; khoan 1 bi¢u 227,
bicu 244; Diéu 266; Di¢u 271; bBiéu 273 B0 luat To tung dan sy;

Ap dung khoan 1 Diéu 129; Piéu 502 B¢ luat Dan su;

Can cu diém d Diéu 12, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi, quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

[1] Tuyén xur:

[1.1] Khong chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
H vé viéc yéu ciu tuyén bd Gidy sang nhuong dat ngay 02/6/2004 cho chi
Nguyen Thi H1 1a v6 hi€u; tuyén bd hop dong chuyén nhuong dit giira chi
Nguyén Thi H1 véi chi Nguyén Thi L2 ngay 09/4/2020 1a v6 hiéu; budc chi



Nguyén Thi L2 phai tra lai cho ba H thia dat s6 81, td ban d6 sd 05 thudc
phuong T, thanh phd B; dong thoi giai quyét hau qua cua cac giao dich dan sy
vo hiéu.

[1.2] Chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen lo1, nghia vu lién
quan chi Nguyén Thi L2 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita chi Nguyen Thi H1 véi chi Nguyén Thi L2 1ap ngay 09/4/2020
dbi v6i thira dat s6 81, to ban d6 sb 5 tai phuong T, thanh phé B, tinh Dik Lik.
Tt cén thira dat: Phia Dong giap thira 135, dai 15,97m; Phia Bic, phia T4y, Tay
Bic gidp thura dat s6 119, gém 3 doan (10,33m + 5,54m + 11,75m); Phia Nam
giap ho nude dai 21,35m. Kém theo trich do hién trang thira dat va so dd 10ng
ghép tham khao ctua Cong ty TNHH Po dac — Tu van Néng 1am nghiép Dik
Lk ngay 24/3/2023.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi, quyén
khang cao va thi hanh an theo quy dinh cua phép luat.

Trong thoi han luat dinh, ngay 19/6/2023 nguyén don ba Nguyén Thi H
khang cdo, cho rang quyét dinh Ban an so tham 1a khong dung phap luat lam
anh hudng nghiém trong dén quyén loi hop phap cuia ba va gia dinh; dé nghi xét
xt phuc tham lai, bao vé quyén loi cho gia dinh Ba.

Tai phién toa phuc thAim nguyén don khong rat don khai kién, gitr nguyén
ndi dung khang céo; cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an. Cac bén duong sy déu thong nhat ty dinh gia tai san: 1. Ngoi nha
tam do chi Nguyén Thi H1 x4y dung 50 m® theo Bién ban kiém tra va Bién ban
xem xét tham dinh tai chd 14 tai san caa chi H1 ¢6 trude khi chuyén nhuong cho
chi Nguyen Thi L2 c6 tri gla 100.000.000 dong, 2. Toan bo tai san bao gdm
(Nha cép 4 dién tich 95, 92 m% tudng rio, cong va san va cong trinh phu theo
hién trang kiém tra cong trinh ch; L2 da sua chira, xdy dung nam trén thira dat
s6 81, to ban dd sd 05) thé hién tai Bién ban lam viéc ngdy 01/6/2023 cua
Phong quan 1y cong trinh d6 thi thanh phd B va Bién ban xem xét tham dinh tai
chd do chi Nguyén Thi L2 ty ¥ stra chita, xdy dung moi c6 tong tri gia
700.000.000 ddng.

Tai phién toa Chi Nguyén Thi L2 dé nghi Toa 4n cap phuc thAm gitr
nguyén quyet dinh cua Ban an so tham vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra chi Nguyén Thi HI voi chi Nguyén Thi L2 lap
ngay 09/4/2020 doi véi thira dat sd 81, to ban d6 sd 5 tai phuong T, thanh phd
B, tinh Pdk Lik. TG can thia dat: Phia bong giap thira 135, dai 15,97m; Phia
Bic, phia Tay, Tay Bac giap thira dat s6 119, gom 3 doan (10,33m + 5,54m +
11,75m); Phia Nam giap ho nudce dai 21,35m. Kém theo trich do hién trang thira
dat va so do 16ng ghép tham khao ciia Cong ty TNHH Po dac - Tu van Nong
1am nghiép Dik Lak ngay 24/3/2023. Truong hop ma Hop dong chuyén nhuong
dat trén bi tuyén bd vo hiéu thi chi L2 khéng yéu cau Toda an cap phuc thim
phai giai quyét budc chi H1 phai tra cho chi sd tién mua dét ciing nhu giai quyét
hau qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hiu trong vu an nay, chi s€ khoi kién
dé giai quyét bang mot vu an khac.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang tham gia phién toa
phat biéu quan diém: dé nghi Hoi dong xét xtr Can cir khoan 2 Diéu 308 B
luat T tung dan su chép nhan khang cdo cua bi don, stra mdt ph?m quyét dinh
cia Ban an dan su so tham, tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat giita chi
Nguyén Thi H1 véi chi Nguyén Thi L2 ngay 09/4/2020 v6 hiéu va giit nguyén
cac quyét dinh khac ctia Ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hé so vu an; ¥ kién
trinh bay, tranh luén cua duong sw, nguoi bao v¢ quyén va lgi ich hop phap cua
duong su va y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Tai Gidy xac nhan quyén su dung dat ngay 26/11/1990 cia Uy ban
nhan dan phuomg T, thanh phd B, tinh Pak Lik noi dung thé hién: ho gia dinh
ba Nguyén Thi H va ong Hoang Pang D1 d3 duoc nha nudc giao dat san xuat
ndng nghiép dién tich 2100 m? tai phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lik dé canh
tac, trong loai cdy ca phé.

Theo két qua x4c minh, két qua xem xét tham dinh tai chd va Bién ban
dinh gi4 tai san ngay 17/02/2023 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak thay: thira
dat s6 81 to ban d6 sd 5, phuomg T, thanh phd B (co tir can: Phia Pong giap
thira 135, dai 15,97m; Phia Bic, phia Tay, Tay Bac giap thia dat s6 119, gom 3
doan (10,33m + 5,54m + 11,75m); Phia Nam giap ho nude dai 21,35m. Kém
theo trich do hién trang thira dit va so d6 16ng ghép tham khao ctia Cong ty
TNHH Do dac - Tu van Nong 1am nghiép Dak Lak ngay 24/3/2023) la loai dat
nong nghiép (CLN).

Qua trinh tién hanh t6 tung giai quyét vu an cac duong sy déu thira nhan
va tu x4c dinh thira dat cac bén tranh chap theo nodi dung cua Gidy sang nhuong
dat dé ngay 02/6/2004; nay 1a thira dat s6 81, to ban do sd 05 thuéc phuong T,
thanh phd B ¢6 tr can néu trén c6 ngudn goc 13 mot phan dién tich dit nong
nghiép ma ho gia dinh ba H duoc nha nudce giao dé canh tac dung nhu Gidy xac
nhan quyen st dung dat ngay 26/11/1990 cua Uy ban nhén dan phuong T (Bt
luc s6 15, 16). Hién nay thura dat chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Dién tich thira dat sé 81, to ban dd sb 5 theo trich do hién trang thuc
té 1a 259,7m’. Do vay, Hoi dong X6t Xir X dinh day 1a tinh tiét su viéc khong
can phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 B6 luat T6 tung dan su.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi H thi thay:

[2.1] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ba
Nguyén Thi H va ong Hoang Pang D1 v6i chi Nguyén Thi H1 dugc 1ap thanh
van ban dudi hinh thirc “Gidy san nhuong dat” ngay 02/6/2004, khong dugc
cong ching, chung thuc.

Xét vé ndi dung ciia Hop dong chuyén nhuong dét trén thi thdy ba H 1a
ngudi ty viét toan bd nodi dung hop dong; khong co sy tham gia va chit ky 6ng
D1 1a chdng cua ba H ciing nhu khéng c6 sy tham gia va chit ky nguoi nhan
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chuyén nhuong la ba HI. Qua trinh giai quyét vu an d6i véi su viéc ba H mao
chit ky cta chong, Toa an cap so tham da 1am rd va bi don chi H1 ciing thira
nhén chir ky, chir viét du’ng tén Hoang DBang D1 la do nguyen don tu ky va tu
viét ra. Ngoa1 ra, trong ndi dung cua hop dong chi thé hién: viéc chuyén nhuong
300 m’ dat gitra cac bén nhung khong thé hién 13 vi tri thira dat, khong c6 ranh
gidi, tir cAn ciing nhu khong ghi s tién cac bén thoa thuan khi chuyén nhuong
va tho1 han thanh toan.

Do d6 viéc ba H trinh bay qua trinh st dung dat, naim 2004 ba H cho chau
rudt 1a Nguyén Thi H1 muon dat nong nghi¢p dé 1am nha tam &; vi thoi diém do6
do hoan canh kho khin va do chi H1 truc tric vé chuyén chong con nén ba H
cuu mang. Dé c6 co s cho chi H1 ding ky ho khau KT3 nén khi chi H1 c¢6 nho
ba H viét gap gidy ban dat dé 1am ho khau ba H da tu y viét gidy tay va gia mao
chit ky cua chong san nhugng cho ba Nguyén Thi H1 16 d4t 300 m® vao thang
6/2004, khong c6 muc dich ban dét 1a c¢6 can ctr chap nhan.

Déi vai viéc chi H1 cho rang dua ba H 03 triéu déng dé tra tién mua dat;
su Viéc ndy ba H xac dinh 1a khong dtng sy that, ba dung so tién nay 1a sd tién
dé mua sam, thué tho giup chi H1 xay dung nha. Qua trinh giai quyét vu an chi
H1 khong xuét trinh duoc tai liéu ching ctr ching minh vé viéc da tra cho ba H
tién mua dat. Do d6, trinh bay cua chi H1 1a khong c6 can ¢ chap nhan.

Pit chuyen nhugng gilra cac bén la dat nong nghiép, ba H chua lam thu
tuc chuyen 601 sang dat o; thot diém chuyen nhuong bén chuyén nhugng chua
duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat. Do d6 dbi voi viéc tai hop dong
chuyén nhuong c6 thoa thuan: “ching t6i c6 nhuong cho c¢6 Nguyén Thi H1
mot manh dat dé 1am nha ¢ véi dién tich 300 m®” nén viéc thoéa thun nay cling
1a trai phap luat. Vi pham quy dinh tai Piéu 15 Luat dat dai nam 2003 “Nha
nudc nghiém cam str dung dat khong ding muc dich”; Vi pham quy dinh tai cac
Diéu 36; Piéu 126, 127 Luat dat dai nim 2003. P4i chiéu cac quy dinh cua
UBND tinh Pk Lik tai thoi diém nay thi thdy dién tich 500 m’ dat nong nghi¢p
tréd 1én mo1 duoc tach thira.

Pén thoi diém hién nay, thira 81 chi H1 chua dang ky ké khai, thyc hién
nghia vy tai chinh hodc chuyén doi sang dat ¢. Theo khoan 1 Piéu 12 Quyét
dinh s6 07 ngay 21/12/2022 UBND tinh Pak Lik thi truong hop dién tich
chuyén doi dat nong nghiép sang muc dich 1am nha & thi ngoai nha & dién tich
con lai khong nhé hon 250 m® dat canh tac; do vay viéc st dung dat ctia chi H1
nhu di néu trén khéng thudc truong hop duge chuyén ddi theo quy dinh.

Tir nhitng vaAn dé trén, cin ctit cac Pidu 691, 692, 693 va Biéu 707 Bo luat
dan sy nam 1995. Xét thay co6 cin ctr xac dinh Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat gitta ba Nguyén Thi H, 6ng Hoang Pang D1 va chi Nguyén Thi H1
ngay 02/6/2004 vo hiéu toan bd ngay tai thoi diém giao dich.

Dbi v6i hau qua cua Hop dong vo hiéu: Do yéu cau doi lai dat cho muon
ciia nguyén don 13 ¢ cin ct chip nhan. Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat trén do vi pham vé hinh thtrc nén vo hiéu ngay tir thoi diém ky két hop
déng. Mt khéc, tai thoi diém sau nay ngoi nha tam cua chi H1 xay dung; chi
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H1 da chuyén nhuong tai san 1a nha, dat; trong d6 c6 ngoi nha tam cho chi L2.
Chi Ly da sua chira, xay dung moi lai toan bo nén ngdi nha tam ctia chi H1 xay
dung khong con ton tai dé xem xét giai quyét; truong hop nay Hoi dong xét xir
xét thay khong c6 thiét hai xay ra nén khong ¢ can cir xem xét hau qua phap 1y
ctia giao dich dan su vo hiéu va budc ba H bdi thudng thiét hai cho chi H1.

[2.2] Xét Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitia chi Nguyen
Thi HI vai chi Nguyén Thi L2 ngay 09/4/2020 d6i voi thira dat sb 81, to ban dd
s6 5 tai phuong T, thanh phé B, tinh Dik Lik thi thay.

Hop ddng chuyén nhuong dat trén, vé ndi dung c6 thé hién viéc mua ban
300 m? dat nong nghiép véi gia 01 ty ddng. Sau khi chi L2 nhan chuyén nhwong
dat nong nghi¢p tr chi H1; chi L2 tiép tuc xdy, sua hoan thién nha dé ¢ trong
khi dit dang c6 tranh chip nén bi chinh quyén dia phuong yéu cau dung Viéc
xdy dung. Nhu vay, muc dich va ndi dung giao dich c6 vi pham diéu cidm cua
phap luat quy dinh tai khoan 3, 6, 7 Piéu 12 Luat dat dai nam 2013; do d6 Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vi pham quy dinh tai d1em c, khoan 1
Piéu 117 BLDS 2015 quy dinh vé diéu kién co hi¢u luc cua hop dong. Vi vay,
dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong dat giita chi Nguyén Thi H1 vé&i chi Nguyén Thi L2 ngay
09/4/2020 v6 hiéu 13 c6 can cir chap nhan.

Pbi v4i hau qua cua Hop dong vo hiéu, chi L2 khong yéu cau Toa an cip
phuc tham phai giai quyét budc chi H1 phai tra cho chi sb tién mua dat ciing
nhu giai quyét hau qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hiu trong vu an nay,
chi s& khai kién dé giai quyét bang mot vu an khac. Do do, Hoi dong xét xir xét
thay, khong c6 cin clr xem xét giai quyét.

[2.3] D6i véi viéc qua trinh giai quyét vu 4n, ba Nguyén Thi H c6 noi
dung yéu cau: Trong khi thira dét s6 81, to ban d6 s 5 dang xay ra tranh chap
thi chi Nguyén Thi L2 d tu y xay dung nha & trai phép va da lan sang thira dat
sO 135, to ban dd sb 5 cuia ba H 47,5m? (dién tich 14n chiém c6 hinh tam giac).
Bén canh d6 qua trinh str dung thira dét, chi L2 da tu y chat cay sao cua gia dinh
ba H trong 1au nim dé 1ay gd. Vi vay, ba H dé nghi Toa an xem xét budc chi L2
tra lai dién tich dat 47,5m” lan chiém va bdi thuong gia tri cay ldy gd lau nam
cho ba H. Xét thdy ndi dung yéu cau nay cua ba Nguyén Thi H 1a vuot qua
pham vi khoi kién ban dau; Viéc yéu cau chi L2 tra lai dién tich dat 47,5m” lan
chiém va bodi thuong gia tri cay lay gd lau nam cho ba H 1a quan hé tranh chap
quyén sir dung dat chua duoc hoa giai co sd. Can ctt Pidu 244 Bo luat To tung
dan sy, Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét d6i voi cac yéu cau trén 1a
dang phap luat.

Mit khac, qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n cap so tham ciing da tién
hanh xem xét tham dinh tai chd va do dac thé hién thira dat s6 81, t& ban d6 s6 5
tai phuong T do chi Nguyén Thi L2 hién dang quan 1y, sir dung: trén dat c6 nha
va cac vat kién trac lién quan nhu hang rao, mai che, san. Theo trich do hi¢n
trang thira dit va so d6 1ong ghép tham khao ctia Cong ty TNHH Do dac — Tu
van Noéng 1am nghiép Pik Lik. Viéc stra chita nha va tao 1ap cdc tai san khac
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nhu hién trang st dung ctia chi Nguyén Thi L2 16n hon so véi ranh gi6i theo
ban d6 dia chinh cta thira dat s 81, to ban d6 s6 05 1a co sy chong lan sang
thira d4t khac ctia ba Nguyén Thi H nén Ban 4n so tham da xac dinh ba H c6 co
quyén khai kién bang mot vu kién tranh chap quyén sir dung dat khac 1a phu
hop.

[3] Xét thdy khang cdo ctia ba H 1 ¢ cin ctr chdp nhan. Vi vay, Hoi
ddng xét xur stra quyét dinh Ban 4an so thAm theo hudng chip nhian Pon khoi
kién va cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[4] Do khang c4o ctia nguyén don ba Nguyén Thi H dugc chip nhan nén
ba H khong phai chiu 4n phi dan sy phtc thim. Chi Nguyén Thi H1 va chi
Nguyén Thi L2 phai chju 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban én so tham khéng c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi I€ trén;
QUYET PINH
- Cin ctr khoan 2 Diéu 308 B luat T4 tung dan su.

Chép nhan khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi H; sira quyét dinh
Ban an dan sy so tham so 11/2023/DS-ST ngay 06 thang 6 nam 2023 cua
Toa an nhan dan tinh Bak Lak.

- Can ctr khoan 2, 3 Diéu 26; Diéu 39; khoan 2 Diéu 92; Diéu 157; Diéu
165; khoan 2 Diéu 200; Diéu 244; Diéu 271; Diéu 273; Piéu 313 Bo luat T6
tung dan su. Ap dung céc biéu 15,Diéu 36, Diéu 126, 127 Luat dat dai nim
2003; biéu 30 Luat dat dai nam 1993, cac Diéu 691, 692, 693, 694 va DPiéu 707
B6 luat dan sy nam 1995. Diéu 12, Diéu 188 Luat dat dai 2013; diém c, khoan 1
Piéu 117, Diéu 122, khoan 1 Piéu 124, 129, 131 k2 D 133; Diéu 166; Diéu
499, Piéu 502, Piéu 503 Bo luat Dan sy 2015; Tuyén xr:

1 Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H vé viéc
yéu cau tuyén bd Gidy sang nhuong dat ngay 02/6/2004 cho chi Nguyén
Thi H1 v6 hiéu; tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat gitta chi Nguyén Thi H1
v6i chi Nguyén Thi L2 ngay 09/4/2020 v6 hiéu.

Budc chi Nguyén Thi L2 phai tra lai cho ba H thira dét s6 81, to ban dd s6
05 thuoc phuong T, thanh phé B va thio d& di doi toan bo tai san do chi
Nguyen Thi L2 da sura chira, xay dung trai phép bao gdm: nha cép 4, tudng rao,
cong, san va cong trinh vat kién tric khac nam trén thtra dat.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lgi, nghia vu
lién quan chi Nguyen Thi L2 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita chi Nguyén Thi H1 véi chi Nguyén Thi L2 lap ngay
09/4/2020 dbi véi thira dat s6 81, t ban d6 sd 5 tai phuong T, thanh phd B, tinh
Pik Lik. TG can thua dat: Phia Dong giap thua 135, dai 15,97m; Phia Bic, phia
Tay, Tay Bic giap thua dat s6 119, gébm 3 doan (10,33m + 5,54m + 11,75m);
Phia Nam giap ho nuéc dai 21,35m. Kém theo trich do hién trang thira dat va so
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d(‘A), léng ghép tham khao ctia Cong ty TNHH Po dac — Tu van Nong 1am nghiép
bak Lak ngay 24/3/2023.

3. An phi: 4p dung khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet 5O 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi vé an phi va 1¢
phi Toa éan.

- Budc chi Nguyén Thi H1 va chi Nguyén Thi L2 mdi ngudi phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham.

- Chi Nguyén Thi L2 duogc dbi trir voi sb tién 300.000 ddng tam Ung 4n
phi da ndp tai Bién lai thu tién tam ng an phi, 1€ phi s6 AA/2021/0022500 cua
Cuc Thi hanh an dan su tinh Pak Lak.

4. Cac quyét dinh vé: an phi so thém, chi phi xem xét tham dinh tai ché
va dinh gia tai san dugc thuc hién theo quyét dinh tai Ban an dan su S0 thérp SO
11/2023/DS-ST ngay 06 thang 6 nam 2023 cta Toa an nhan dan tinh Bak Lak.

5. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; i THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Dak Lik;

- VKSND tinh Dik Lik;

- Cyc THADS tinh Pik Lak;

- Nhirng nguoi tham gia t6 tung; (ba ky)

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Pham Ngoc Thai
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