TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 131/2018/DS-PT
Ngay 18-4-2018
“V/v tranh chap lién quan
dén yéu cau tuyén b vian ban
céng chirng vo6 hiéu va yéu
cau huy gidy chting nhan
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Kim Nga

Pham Phuéc Thién

- Thuw ky phién toa: Ba H6 Thi Mién — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long An.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhin din tinh Long An: Ba Nguyén Thj
Duyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 12 va 18 thang 4 nam 2018 tai tru s¢ Toa 4n nhén dén tinh
Long An tién hanh xét xtt phtic tham cong khai vu an thu ly so 34/2018/TLPT-
DS ngay 01 thang 3 nam 2018 “V€ vi¢c tranh chép lién quan den yéu cau tuyén
bo vén ban cong chung v hiéu va yéu cau huy giay chung nhan quyen st dung
dat”.

Do ban 4n dan su so tham sé 01/2018/DS-ST ngay 05 thang 01 nim 2018
ctia Toa an nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 60/2018/QP-PT ngay 15 thang 3
nam 2018, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh C, sinh ndm 1945. Dia chi cu tri: Sb
164, Buong L, Phuong 10, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Pong
P, sinh nam 1962. Dia chi cu tra: S6 11F/10, duong B, Phuong 2, quéan T, Thanh
pho H6 Chi Minh. (Theo giay uy quyén ngay 19/7/2017).

- Bi don: Ba Mai Thi Cam L, sinh nim 1976. Dia chi cu tra: Ap 1, xi D,
huyén B, tinh Long An.
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Pham Thi L1 1a
luat su ctia Van phong luat su Nguyen Hoa B thuoc Poan luat su tinh Long An.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Thanh H, sinh nim 1974. Dia chi cu tri: Ap 1, xa B, huyén
b, tinh Long An.

2. Ba Huynh Thi T, sinh nam 1957. Dia chi cu tra: Ap 2, x4 H, huyén D,
tinh Long An.

Nguoi dai dien hop phap theo uy quyén cua ba T: Ong Huynh Vin M,
sinh nam 1954. Dia chi cu tra: Ap 3B, xi H, huyén D, tinh Long An. (Theo gidy
iy quyén ngay 15/8/2017).

3. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1977. Pia chi cu trG: Ap 1, xi b,
huyén D, tinh Long An.

4. Uy ban nhan dan huyén D. Pia chi try sd: Khu B, thi tran H, huyén D,
tinh Long An.

~ Nguoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong Tran Vin L, chirc vu: Cha
tich Uy ban nhan dan huyén D.

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén: Ong Lé Thanh T1, chic vu: Pho
Truong phong, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D.

5. Van phong cong ching D. Dia chi tru so: Ap B 1, x3 P1, huyén D, tinh
Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp theo phdp lugt: Ong Tran Van C1, chic vu:
Truong Van phong.

6. Van phong dang ky dé‘g dai tryc thugc S¢ Tai nguyén va moi truong
tinh Long An. Dia chi tru s&: S6 137, Qudc 1§ 1, Phuong 4, thanh phd T, tinh
Long An.

Nguoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong Pham Tung C2, chic vu:
Giam doc.

- Nguoi lam chirng: Ong Pham Vin R, sinh nim 1974. Dija chi: Ap H2, x4
H, huyén b, tinh Long An.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh C.

(Ong P, 0ng C, 6ng M va Ludt sw c6 mdt, cac dwong s con lai c6 don dé
nghi xét xur vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 04/7/2017, nguyén don Nguyén Thanh C trinh bay
tom tat nhu sau:

~ Ngay 04/01/2014, dng c6 ky vao “Gidy vay tién” va vay ctia ba Mai Thj
Cam L so tién 1,5 ty dong, 1ai suat 04%/thang. Theo yéu cau cua ba L, hai bén
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c6 dén Vian phong cong ching B 1ap va ky Hop dong vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira dat s6 99, to ban d6 s6 4-4, Khu vuc 5, thi tran D, huyén
b, tinh Long An, c6 di¢n tich 4.35 lm theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 BS 933069 do UBND huyén D cap cho 6ng ngay 30/12/2013. Viéc ky hop
dong nay duogc gh1 trong “Giay vay tlen Thuc chét, ong chi vay tién cia ba L
chtr khong c6 viée chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba L. Vi thuc su day
1a giao dich gia tao nén hon 04 nghin mét vudng dat chi ghi gia chuyén nhuong
1a 100 triéu ddng, hai bén khong hé co giao dich vé tién bac nao lién quan dén
hop dong nay va ong ciing khong hé giao dit cho ba L. Trong qua trinh thuc
hién giao dich vay tién, _Ong da dong lai cho ba L tir thang 01 dén thang 9 nim
2014 tong cong 1a 08 1an, mdi 1an 60 triéu dong va thang 10 nim 2014 14 86
triéu dong.

Nay ong khoi kién yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat duoc Vin phong cong ching D cong chiung ngay 04/01/2014,
s0 cong chung la 85, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD 1a vé hiéu, ong dong ¥ tra
vbn va 1ai cho ba L theo quy dinh cta phéap luat (néu ba L ¢6 yéu cau). Moi giao
dich ctia ba L d6i voi thira dat ndy cho nguoi khac cling bi coi 1a vo hiéu va
khong c6 gia tri phap 1y.

Tai don bé sung yeu cau khéi kién ngay 16/8/2017, nguyén don Nguyén
Thanh C b6 sung yéu cau khaoi kién nhu sau.:

- Yéu cau Toda an giai quyét tuyén bdé Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 25/4/2017 giita vo chong ba Mai Thi Cam L, dng Nguyen
Thanh T v6i ba Huynh Thi T, ¢6 n6i dung la ba Mai Thi Cam L, ong. Nguyen
Thanh T chuyén nhugng cho ba Huynh Thi T thira dat s6 99, to ban do sb 4-4,
Khu vuc 5, thi trAn D, dién tich 4.351m? véi gia tién 200 triéu déng, duge Cong
chimg vién Vin phong céng chimg D cong chimg ngay 25/4/2017, s6 cong
chtng 13 9473, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD 14 v6 hiéu.

- Yéu cau Toa an xem x¢ét huy Gidy ching nhan’quyén sir dung dét S(f) CA
720405, so vao s6 la CH 00286 do UBND huyén P cap cho ba Mai Thi Cam L
ngay 29/6/2015;

- Huy ndi dung chinh ly “Chuyen nhirong cho ba HUYNH TH] T, CMND
$6 300064262, thuong trii tai: dp 2, xd H, huyén B, tinh Long An; theo hé so so:
052017.CN 219” ngay 09/5/2017 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai tai
huyén P trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba L.

Trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién Toa, ong Ti ran Péng P 1a
ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia nguyén don Nguyén Thanh C trinh
bay b6 sung nhuw sau: Ly do 6ng C khoi kién 1a do vao ngay 04/01/2014, dng C
c6 thoa thuan vay cta ba L sd tién 1,5 ty df)ng, 131 suat 04%/thang (twong duong
60 triéu dong/thang), co lam “Gidy vay tién” c6 chir ky cua Ong C, ba L va
ngudi 1am ching 14 6ng Tran Thanh H. Ong C d4 nhan du s6 tlen 1,5 ty dong tir
ba L va di tra 14i dén thang 10/2014 (tién 1ai do dng H truc tiép nhén) thi khdng
tiép tuc tra 14i vi ba L ty nang 141 sudt 1én thanh 86 triéu dong/thang. Sau khi
thoa thuan vay va nhan tién xong, cing ngay 04/01/2014, ba L va éng C dén
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Vin phong cong chimg D cong chimg 01 hop déng chuyén nhuong quyén s
dung dat c6 ndi dung 1a 6ng C chuyén nhuong cho ba L thira dat sb 99, to ban
d6 sd 4-4, Khu vuc 5, thi tran D, dién tich 4.351m? voi gia tién 100 triéu dong
(thuc té thi 6ng C khong c6 nhén s tién 100 triéu déng nay). Muc dich hai bén
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay theo nhu ba L néi khi do
1a dé bao dam cho viéc dng C tra khoan tién vay 1,5 ty dong. Sau khi hai bén ky
két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén xong, 6ng C giao ban
chinh giay chimg nhén quyén su dung dat thira 99 cho ba L. Tuy nhién, dng C
khong c6 ban giao quyen quan 1y, st dung thira dat s6 99 cho ba L vi thyc té dng
C khong c6 ban dat cho ba L. Dén thang 4/2017 thi ong C nghe tin ba L ban
thira dat 99 cho nguoi khac nén mai khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén
b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/01/2014 giita 6ng
C v6i ba Mai Thi Cam L, dugc Cong chimg vién Van phong cong chimg D cong
chtng ngay 04/01/2014, sb cong chung la 85, quyen s0 01TP/CC-SCC/HPbGD
1a v6 hiéu do gia tao. Ong C dong y tra lai khoan tlen vay 1,5 ty ddng cho ba L
va khoan tién 13i theo muc 1ai suat 1 ,5%0/thang trén sO tién ng gdc tir khi vay 1a
thang 01/2014 cho dén nay. Pdi voi khoan tién 14i da tra cho ba L theo murc 1ai
sudt 4%/thang 1a vuot mac quy dinh, dé nghi Toa an diéu tiét vé muc
1,5%/thang, khoan tién tra du dé nghi khau trir vao khoan tién 13i ma 6ng C phai
tra cho ba L.

Vé cac yéu cau khoi kién bd sung cua 6ng C 1a dua trén cic cin clr sau:
Hop dong chuyén nhuong 1ap ngay 04/01/2014 giita 6ng C v6i ba Mai Thi Cam
L, dugc Cong chung vién Van phong cong chung D cong ching ngay
04/01/2014, sb coéng chimg 13 85, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD 1a v6 hiéu do
gia tao nén cac giao dich sau do ba L thuc hién ciing bi v hiéu. Ly do huy gidy
chtng nhan quyén str dung dat cia ba L va huy phan chinh 1y ngay 09/5/2017
ciia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén D trén gidy chung nhan
quyén st dung dat caa ba L 1a do gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba L
duogc cap trén co sé 01 hop dong vé hiéu do gia tao.

Ong Nguyén Thanh C khong dong ¥ chudc dit véi gia 3,6 ty dong theo ¥
kién ctia ba T vi 6ng C khong co ban dat. Tir trude dén nay, dng C khong c6 ban
giao thira dat s6 99 cho ba L. Déi v6i dé nghi cta ba L yéu cau Toa an ap dung
thoi hiéu thi 6ng co ¥ kién 1a ddi véi giao dich vé hiéu do gia tao thi phap luat
quy dinh khong ap dung thoi hidu. Ong C x4c dinh khong yéu cau ba Mai Thi
Cam L va ba Huynh Thi T phai tra lai thira dat so 99 cho 6ng C vi tir trudc dén
nay thi dng C ciing khong c6 ban giao thira dat sb 99 cho ba L hay ba T.

Bi don Mai Thi Cam L trinh bay: Ba khong dong y toan bd yéu cau khai
kién ctuia nguyén don Nguyen Thanh C. Ba x4c dinh ngay 04/01/2014, 6ng C co
thoa thuan vay cta ba sd tién 1,5 ty dong, 14i suat 04%/thang (twong duong 60
triéu déng/thang), thoi han vay 1a 06 thang, c6 lam “Gidy vay tién” co chir ky
cua ong C va ngudi 1am chtng 14 6ng Tran Thanh H. Sau khi théa thuin vay va
nhan tién xong, cing ngay 04/01/2014, ba va ong C dén Vian phong cong ching
b cong ching 01 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 ndi dung la
6ng C chuyén nhuong cho ba L thira dat s6 99, to ban d6 sb 4-4, Khu vuc 5, thi
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tran D, dién tich 4.351m? vdi gia tién 100 tridu dong (thyc té thi 6ng C khong c6
nhan s tlen 100 tri¢u dong nay). Muc dich hai bén ky két hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat nay la dé bao dam cho viéc 6ng C tra lai khoan tién
vay 1,5 ty dong khi dén han va tién 1i. Sau khi hai bén ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén xong, dng C da giao ban chinh giay chu’ng
nhén quyén st dung dat thira 99 cho ba. Trong qua trinh thyc hién hop dong ong
C da tra 13i dén thang 10/2014 (tién ldi do dng H truc tiép nhdn) thi éng C
khong tra nira. Ba da dién thoai bao cho ong C phai thuc hién nghia vu tra lai
tlen gbc da vay va tién i theo thoa thuan nhung ong C c6 ¥ kién 1a khong tra
tién va ciing khong chudc lai dat. Do do, den thang 5/2015, ba da thyc hién cac
thu tuc chuyén quyén sir dung thira dat sd 99, to ban dd sb 4-4, Khu vuc 5, thi
trdn D, dién tich 4.351m? tir 6ng C sang cho ba theo dung ndi dung hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugec Cong ching vién Vin phong cong
chtng D c6ng chimg ngay 04/01/2014, s cong chimg 14 85, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD va ba di duoc UBND huyén D cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s CA 720405, s6 vao so 1a CH 00286 ngay 29/6/2015. Pén ngay
25/4/2017, ba d3 chuyén nhuong phan dét trén cho ba Huynh Thi T theo Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/4/2017 gitta vo chong ba
Mai Thi Cam L, 6ng Nguyén Thanh T véi ba Huynh Thi T, c¢6 ndi dung 1a ba
Mai Thi Cam L, dng Nguyén Thanh T chuyén nhugng cho ba Huynh Thi T thira
dat s6 99, to ban d6 s6 4-4, Khu vuc 5, thi tran D, dién tich 4.351m? véi gia tién
ghi trén hop dong 1a 200 triéu dong (gid chuyén nhwong thyc té la 3,15 ty dong),
dugc Cong ching vién Van phong cong chung D cong ching ngay 25/4/2017,
s6 cong chimg 13 9473, quyén sb 04TP/CC-SCC/HPGD. Ba T ciing da dugc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat phan dat trén theo ndi dung chinh 1y ngay
09/5/2017 cua Chi nhanh Véan phong dang ky dat dai tai huyén D. Vi vay, viée
6ng C cho rang cac giao dich trén 1a gia tao 1a khong dung phap luat, dé nghi
Toa an khong chap nhan. Trudng hop 6ng C mudn thoa thuan chudc lai phan dat
trén thi phai thuong luong voi ba Huynh Thi T. Ngoai ra, ba yéu cau Toa 4n
xem xét ap dung thot hiéu trong vu kién nay vi viéc vay tién, ky hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat gitta ba va 6ng C dién ra tir ngay 04/01/2014
cho dén nay da hét thoi hidu khai kién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thanh T trinh bay tai bdn
khai ngay 15/9/2017, tom tat nhw sau: Ong 1a chong cua ba Mai Thi Cam L.
Ong théng nhat véi y kién cta ba L trong viéc tranh chap v0i ong Nguyén
Thanh C va khong co y kién bo sung gi khac. Ong xin duoc vang mit tai cac
phién hop, phién hoa giai va xét xtr vu &n trén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thanh H trinh bay tai bién
ban ghi loi khai ngay 28/7/2017, tém tat nhw sau: Ong 1a chau goi 6ng Nguyén
Thanh C 1a cu rudt, con ba L la em v¢ cua 6ng. Vao ngay 04/01/2014, 6ng co
chiing klen viéc ba L Cho ong Nguyen Thanh C vay sé tién 1,5 ty dong. Cac lan
nhan tién 14i ghi trén gidy vay tién ngay 04/01/2014 1a dung va do 6 6ng nhan thay
cho ba L. V& viéc cung ngay 04/01/2014, ba L va ong C c6 ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat hay khong thi ong khong r5. Bén nam 2015,
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khi ba L 1am thu tuc sang tén phan dat trén thi ba L c6 bao cho ong dé bao cho
6ng C hoan tat thu tuc sang tén. Khi 6 ong bao tin cho dng C thi Ong Ccoy klen la
ctr dé cho ba L sang tén, khi ndo c6 tién thi ong s& chudc lai. Ong xin duoc vang
mat tai cac phién hop, phién hoa giai va xét xtr vu an trén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn déan huyén B do
ong Le Thanh T1 dai dién theo iy quyén trinh bay tai van ban ngay 03/10/2017,
tém tat nhue sau: Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy ching nhan quyen sir dung
dat cho ba Mai Thi Cam L ngay 29/6/2015 tai thira dat s6 99, to ban d6 sb 4-4,
Khu vuc 5, thi trAn D, dién tich 4.351m? loai dat LUC la can ct theo Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 04/01/2014 giita 6ng Nguyén Thanh
C v6i ba Mai Thi Cam L, dugc Cong ching vién Van phong cong chung b cong
ching ngay 04/01/2014, sO cong chung la 85, quyen s0 01TP/CC-SCC/HBGD.
Viéc cap Gidy chimg nhin quyén su dung dat cho ba L dugc thuc hién theo
ding trinh ty, thu tuc phap luat dat dai. Ong T1 dai dién cho Uy ban nhan dan
huyén B xin duoc Vrfmg mat tai cac phién hoa giai, xét xtr cua Toa an.

Ngueoi co quyén loi, nghia vy lién quan la Van phong céng chimg B do
ong Tran Van CI1 dai dién theo phdp ludt trinh bay tai van ban ngay 06/11/2017,
tom tat nhu sau:

Ngay 04/01/2014, Van phong cong chimg D c6 cong ching Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Thanh C voi ba Mai Thi
Cam L véi ndi dung 6ng C chuyén nhugng cho ba L thira dat s6 99, to ban d6 s6
4-4, Khu vyc 5, thi trin D, dién tich 4.351m? gia chuyén nhuong 1a
100.000.0004.

Ngay 25/4/2017, Van phong cong chimg D c¢6 cong chimg Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat giita ba Mai Thi Cam L cung chéng 1a
Nguyén Thanh T v6i ba Huynh Thi T c¢6 ndi dung ba L, 6ng T chuyén nhuong
cho ba T thira dat s6 99, t& ban d6 sé 4-4, Khu vuc 5, thi tran D, dién tich
4.351m?, gia chuyén nhuong 13 200.000.000d.

Vi€c cong chumg cac hop ddng ndi trén dugc thuc hién theo dung quy
dinh cta phap luat vé cong chimg, ding theo y chi ty nguyén cing nhu cam két
cua cac bén khi tham gia giao két hop ddng. Vao thoi diém cong chung, cac
duong su khong yéu cau cong chung vién xac minh, tham dinh thira dat va tai
san trén dat. Viéc 6ng Nguyén Thanh C vay tién cta ba Mai Thi Cam L 1a ngoai
su chimg kién ciia cong ching vién. Van phong cong chimg D xin duoc phép
vang mat trong toan bd qua trinh giai quyét vu 4n néu trén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Huynh Thi T (do ong Huynh Vin
M dai dién theo ity quyén) trinh bay:

Ngay 25/4/2017, ba Huynh Thi T ¢6 thoa thuan mua phan dat thudc thira
9 do ba Mai Thi Cam L ding tén gidy ching nhén quyen sir dung dat véi gla
tién 1a 3,15 ty dong, theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
25/4/2017 gitra vo chdong ba Mai Thi Cam L, 6ng Nguyen Thanh T véi ba
Huynh Thi T, c¢6 ndi dung 1a ba Mai Thi Cam L, 6ng Nguyén Thanh T chuyén
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nhuong cho ba Huynh Thi T thira dat s6 99, to ban dd s 4-4, Khu vuc 5, thi trin
P, dién tich 4.351m?, gia tién ghi trén hop dong 1a 200 triéu dong, duoc Cong
ching vién Vin phong cong chimg P coéng ching ngay 25/4/2017, s6 cong
chtng 1a 9473, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD. Ba T di tra du tién cho ba L va
cling d3 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat phan dat trén theo noi
dung chinh ly ngay 09/5/2017 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyen b. Nay nguyén don Nguyen Thanh C khoi kién yéu cau Toa an tuyén b6
cac hop dong bao gébm: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
04/01/2014 giita 6ng C v6i ba Mai Thi Cam L, dugc Cong chimg vién Van
phong cong ching D cong chimg ngay 04/01/2014, s6 cong chung la 85, quyen
s6 01TP/CC-SCC/HPGD la v6 hiéu do gia tao; Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat 1ap ngay 25/4/2017 giita vo chong ba Mai Thi Cam L, éng Nguyen
Thanh T v6i ba Huynh Thi T, ¢6 ndi dung la ba Mai Th1 Cam L, Ong Nguyen
Thanh T chuyén nhuong cho ba Huynh Thi T thira dat s6 99, to ban dd s 4-4,
Khu vuc 5, thi tran B, dién tich 4.351m? v&i gia tién 200 triéu dong, dugc Cong
ching vién Van phong cong ching D cong ching ngay 25/4/2017, sO cong
chung la 9473, quyén sO 04TP/CC-SCC/HDGD la vo hiGu; Yéu cau huy Gidy
Ching nhan quyén st dung dat s6 CA 720405, s6 vao so 1a CH 00286 do UBND
huyén D cip cho ba Mai Thi Cam L ngay 29/6/2015; Huy ndi dung chinh ly
“Chuyén nhuong cho ba HUYNH TH] T, CMND s6 300064262, thuong tril tqi:
ap 2, xa H, huyén D, tinh Long An; theo hé so so : 052017.CN 2197 ngay
09/5/2017 cua Chi nhanh Van phong déng ky dat dai tai huyén D trén giay
ching nhan quyen sir dung dat ctia ba L. Tat ca cac yéu cau nay cia nguyén don
thi ba T khong dong y vi giao dich nay da dugc cong chimg hop phap, gidy
ching nhan quyén st dung dat da duge Nha nude cap cho ba T hop phap.
Truong hop ong Nguyén Thanh C mudn chudc lai phan dat trén thi phai co y
kién véi ba L dé ba L c6 y kién xin chudc lai phan dat trén tir ba T voi gid 3,6 ty
ddng thi ba T cho chudc lai.

Ong Huynh Vin M xéc dinh hién tai thira dit 99 do ba Huynh Thi T truc
tiép quan 1y st dung tir sau khi nhan chuyén nhuong tir ba L cho dén nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong dang ky ddat dai truc
thuoc So Tai nguyén va moi truong tinh Long An do ong Pham Tung C2 dai
dién theo phdp ludt trinh bay tai vin ban ngay 27/12/2017, dwoc tom tdt nhw
sau: Ngay 09/5/2017, Chi nhanh Van phong déng ky dat dai tai huyén D thuc
hién chinh 1y sang tén trén Gidy chung nhan quyén st dung dat tir ba Mai Thi
Cam L sang cho ba Huynh Thi T la dang theo quy dinh cta phap lut vé dat dai
(dua trén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc Vin phong cong
ching D cong chimg s6 9473, quyén s6 04TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/4/2017).
Do diéu kién cong tac nén Vin phong ding ky dét dai truc thudoc S¢ Tai nguyén
va moi truong tinh Long An dé nghi Tda 4n nhin dan huyén P cho ving mit
trong sudt qua trinh xét X vu an néu trén.

Tai bdn dn ddn sw so tham so: 01/2018/DS-ST ngay 05 thang 01 ndm

2018 cua Toa an nhan dan huyén D can ctr vao Diéu 5, Piéu 26, Diéu 34, Dleu
35, Piéu 39, Piéu 147, Piéu 228, Piéu 483 Bo luat T tung dan su )
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92/2015/QH13; Piéu 121, biéu 122, Piéu 125, Diéu 129, Diéu 132, Diéu 388,
Diéu 405 B6 luat Dan su sb 33/2005/QH11; biéu 116, Diéu 117, Diéu 120,
Diéu 124, biéu 132, Diéu 133 B luat Dan su s6 91/2015/QH13; Diéu 5 Luat
cong chimg sd 53/2014/QH13; Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén x1r:

Khong chip nhén toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don Nguyén
Thanh C.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi xem xét,
thAm dinh tai chd, dinh gia, an phi, quyén khang céo.

‘ Ngay 18/01/2018, 0ng~Nguyen Thanh C khang céo yéu ciu chap nhan yéu
cau khaéi kién ctia 6ng Nguyén Thanh C.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién cua nguyén don khong rat don
khoi kién va van gitr nguyén y€u cau khang cao, cac duong sy khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an va cé ¥ kién trinh bay nhu sau:

Ong Tran Péng P va 6ng Nguyén Thanh C trinh bay: Ong C tra 14i cho ba
L thdng qua ong H lai suat 4%/thang mdi thang 60 triéu déng, tra duoc 8 dot tir
thang 2 dén thang 9, riéng dot 9 thang 10 tra lai 86 tricu dong do 6ng H yéu cau
tang lai 6%/thang la 90 tri¢u dong nhung dot xuét khong du tién nén ong chi co
86 triéu dong dua 6ng H va céc lan tra 13i 6ng H déu ky nhan. Ong C xé4c dinh
gia thira dat s6 99 thoi diém vay nam 2014 vao khoang 700.000d/m?. Ong C cho
rang giap tét am lich nam 2015 6ng c6 dua cho 6ng H 30 triéu dong, khong bién
nhan dé 6ng H tra 13i cho 6ng Pham Vin R cua 3 khoan 6ng C vay caa 6ng R
gém 350 triéu déng, 100 triéu déng va 300 triéu déng, téng cong 750 tri¢u, lai
suét 4%/thang. Ngoai ra, dng P van giit nguyén y kién nhu di trinh bay & cap so
tham.

Ludt sw Pham Thi L1 trinh bay: Ong C va ba L tu nguyén thoa thuan 6ng
C vay cua ba L 1,5 ty dong, 1ai suat 4%f/thang, thoi han vay 06 thang. Thoa
thuan trong thoi han 06 thang hai bén ra Phong cong ching Duc Hoa lam hop
dong chuyen nhuong dé dam bao cho khoan vay va trong ngay vay da lap hop
dong chuyen nhuong c6 cong chimg dbi voéi thira dat 99 theo Glay chirng nhéan
QSD dét s6 BS 933069 do UBND huyén b cap cho ong C ngay 30/12/2013.
Trong Gidy vay tién ngay 04/01/2014 con thoa thuan: Ong C cam két tra goc 14i
dung han, néu khong dung thi ba L c6 quyén chuyen nhuong va hoan toan lam
chu thira dat. Sau thoi han 6 thang, ong C xin gia han dén ngay 30/11/2014
nhung sau d6 ciing khong tra du gbc 1ai nhu théa thuan. Vi vay, ba L di dang ky
va dung tén QSD dat, sau d6 chuyén nhugng lai cho ba T vao ngay 25/4/2017 14
phU hop véi thoa thuan trong gidy vay tién nén khong dong v yéu cau khai kién,
khang céo cua 6ng C, dé nghi giit y ban 4n so tham.

Ba Mai Thi Cam L trinh bay: Ba thong nhat véi y kién trinh bay cua luat
su, va xac dinh c6 nhan tién 13i cua 6ng C théng qua 6ng H 9 1an, mdi 1an 60
triéu dong. Riéng lan tht 9, 6ng H nhén caa 6ng C 86 triéu ddng giao cho ba 60



9

triéu dong con 26 triéu ddng 6ng C nho 6ng H tra 13i cho ong Pham Vin R. Ba
xac dinh gia thira dat s6 99 nam 2014 Ngan hang dinh gia cho vay chi I ty dong
con bén ngoai kéu gia 1,5 ty dong khong ai mua.

Ong Tran Thanh H trinh bay: Ong thdng nhét voi ¥ kién trinh bay cta ba
L, x4c dinh vao thang 10/2014 c6 nhan cua 6ng C 86 triéu dong dua ba L 60
triéu dong con 26 triéu dong dng C nho 6ng H chuyén tra dum tién 13i cua 2
khoan vay 300 triéu dong va 350 triéu dong ma 6ng C vay cua 6ng H. Ong H
cling thira nhan vao giap tét 4m lich ndm 2015 6ng c6 nhan cta 6ng C 30 triéu
ddng, day 1a sb tién 6ng C cho riéng dng khong lién quan gi dén viéc tra 14i cho
ong H.

Nguoi lam ching ong Pham Van R trinh bay: Ong thong nhat voi 10i trinh
bay cua ba L, dng H vé viéc ong c6 nhan 26 triéu dong tién 1ai Ong C tra cho ong
nhd ong H giao cua 2 khoan vay 300 triéu dong va 350 triéu dong, o6ng ciing
khong nhd tai sao 6ng C chi tra 1ai cua 2 khoan vay ma khong tra cho 3 khoan
vay gdom ca khoan vay 100 triéu dong. Ong xac dinh chi nhan 1di ctia 6ng C 2
lan, 1an dau ong truc tiép ky nhan 12 triéu ddng cua khoan vay 300 triéu dong,
lan 2 thong qua 6ng H nhan 26 triéu dong, ngoai ra khong nhan thém khoan 1ai
nao. S6 tién 30 triéu dong ong C noi dua 0ng H tra 1ai cho 6ng thi ong khong
nhan va khong biét gi vé s tién nay.

Ong Huynh Vin M trinh bay: VAn giit nguyén y kién di trinh bay ¢ cap so
tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Ve chap hanh phap luat: K& tir khi thu 1y vy 4n cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xur nghi an, Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa da tuan
thu ding nhiing quy dinh cta B¢ luét t6 tung dan sy, nhimg nguoi tham gia to
tung da chap hanh ding phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an: Ong C vay cta ba L 1,5 ty dbng, 131 suat
4%/thang, thoi han vay 06 thang, cung ngay vay 2 bén ky hop dong chuyén
nhuong cong chimg dé dam bao cho khoan vay. Trong gidy vay tién con ghi qua
han vay 6ng C khong tra du gbc 1ai thi ba L duoc 1am chu thura dat chuyén
nhuong. Sau cac lan cho gia han 6ng C cing khong thanh toan du sd tién nén ba
L dang ky cap quyén st dung va chuyen nhuong cho ba T 1a phu hop. Tuy
nhién, 4n so thaim chua 1am 13 s tién 13i 86 triéu dong co viée 6ng C tra 1ai cho
6ng H hay khdng va chua diéu tiét 13i suat do 1ai suat 4% vuot qua quy dinh. T
nhimg 1y do trén, dé nghi chap nhan mot phan khang céo, sira an so tham theo
hudng phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé xéc dinh quan hé tranh chap: Theo don khai kién, don khéi kién bo
sung cua Ong C va qua trinh giai quyét vu an, 6ng C déu tranh chip yéu cau
tuyén bd cac hop dong chuyen ‘nhuong gitra ong voi ba L, ba T vo hiéu nén quan
hé tranh chap phai 1a “Yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwong vé hiéu va



10

hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt”, trén co s& d6 &p dung cac quy dinh vé
giao dich dan sy trong B¢ luat dan sy d¢ giai quyét vy an. Tuy nhién, cép S0
tham xac dinh quan hé tranh chap Vé viéc tranh Chap lién quan dén yéu cau
tuyén bé van ban cong ching vo hiéu va yéu cau hay gidy chitng nhan quyén sie
dung dat” 1a khong phu hop véi yéu cau khai kién cua nguyén don theo quy
dinh tai khoan 3 Biéu 26 Bo luat t6 tung dan sy, can rat kinh nghiém.

[2] Xét khang cdo ctia ong Nguyén Thanh C, thiy rang:

3] Ong C va ba L trinh bay thong nhat Ong C vay cua ba L 1,5 ty dong
131 suat 4%/thang thé hién trong Gidy vay tién ngay 04/01/2014 va cung ngay 2
bén ky hop dong chuyen nhuong cong ching dé dam bao cho khoan vay trén,
khong phai dé chuyén nhuong dat. Pong thoi, Gidy vay tién c6 ghi néu hét han 6
thang 6ng C thanh toan du goc 1ai thi hai bén hiy bo hop dong chuyen nhuong,
ngugc lai khong thanh toan du thi dat ghi trong hop dong chuyén nhuong thudc
cht quyén cta ba L. V& cic khoan 13 2 bén thdng nhat 6ng C tra 1ai 9 lan,
nhung ba L xac dinh 13i mdi 1an 14 60 triéu dong, 6ng C xac dinh 14i tir lan 1 - 8
1a 60 triéu ddng, riéng 1an 9 1a 86 triéu dong.

[4] Nhu vdy, tai thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong cho dén khi
hét han hop dong vay (6 thang, cho gia han dén ngay 30/11/2014) thi y chi cua
hai bén khong phai dé chuyen nhuong thira dat 99 ma dé dam bao cho khoan
vay 1,5 ty dong cung 14i suat, hop dong chuyen nhuong chi la bién phap dam
bao khoan vay. Tuy nhién, trong Gidy vay tién 2 bén con thoa thuan hét han vay
6ng C khong tra di gbc 14i thi ba L duoc dimg cht quyén toan bo thira dat trén,
day 1a diéu kién dé xac lap hop dong chuyén nhuong thyc sy ma trude dé da ky
va cong chung. Do vay, giao dich chuyén nhuong gitra 6ng C va ba L 1a giao
dich chuyén nhuong co diéu kién theo Diéu 125 B6 luat dan sy nam 2005 dugc
ghi trong Gidy vay tién ngay 04/01/2014, chi khi diéu kién khong tra di gbc va
131 xay ra thi giao dich chuyén nhuong méi phat sinh.

[5] Tuy nhién, trong Gidy vay tién ngay 04/01/2014 hai bén thoa thuan 13i
suit 4%thang, phap luat cho phép 1ai suat toi da 1,125%thang (150% cua 13i suat
co ban 0,75%thang) nén muc 14i vuot phép 13 khong c6 hiéu luc theo Diéu 476
B0 luat dan sy nam 2005. Do vay, vi¢c hai bén thoa thuan hét han 6 thang hodc
dén ngay 30/11/2014, dng C phai tra da gbc va lai cho ba L 12 khdng c¢o hiéu luc
mot phan nén thoa thuan “Ong C khéng tra di goc 1di nén thira dat 99 thudc chii
quyén ciia ba L” cling khong c6 hiéu luc, vo hiéu va khdng phat sinh diéu kién
chuyén nhuong. Do d6, ban chat cia Hop dong chuyén nhuong ngay 04/01/2014
¢ cong chimg chi 14 bién phap dam bao cho hop dong vay. Hai bén thoa thuan
bién phap dam bao v&i hinh thirc hop dong chuyén nhuong 1a khong ding quy
dinh tai Diéu 318 Bo luat dan sy nim 2005. Do vay, viéc cac bén thoa thuin
dam bao bang hop dong chuyén nhuong la gia tao nén Hop dong chuyén
nhuong ngay 04/01/2014 va viéc ba L dang ky cdp gidy ngdy 29/6/2015 13 vo
hiéu do gia tao (Piéu 129 B luat dan sy nam 2005.

[6] Do ba L chua c6 quyén sir dung dat hop phap, dat van thudc quyén su
dung hop phap cia éng C, ba L chuyén nhuong cho ba T la trai phap luat.
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Nhung ba T nhan chuyén nhuong vao ngay 25/4/2017, sau ngay B0 luat dan su
ndm 2015 ¢6 hiéu lue, nén hop dong chuyén nhuong gifra ba L véi ba T khong
bi vo hiéu, ba T da duoc cap quyén sir dung c6 quyén tiép tuc sir dung thira dat
99 theo Piéu 133 B luat dan sy nim 2015. Tuy nhién, vg chong ba L va
Nguyén Thanh T phai lién d6i bdi thuong gia tri thira dat 99 cho 6ng C. Ba L
chuyén nhuong cho ba T voi gia 3,15 ty déng, gia dat hién nay 3.481.280.000d,
6ng C dong ¥ nhan muc bdi thuong 3,1 ty dong 1a ¢o loi cho ba L 6ng T1 nén
ghi nhan.

[7] Giao dich vay tién giita 6ng C va ba L duogc giai quyét nhu sau:

[8] V& tién goc vay, ong C vay ba L 1,5 ty dong chua tra nén phdi co
nghia vy thanh toan s6 tién ndy. V& tién i, hai bén théng nhat tong s tién 1ai
da tra trong 9 dot mdi dot 60 tricu dong thanh tién 1a 540 triéu dong nén ghi
nhan. Riéng s6 tién 14i 26 triéu dong 6ng C dua 6ng H (trong s6 86 triéu dong)
vao ngay 05/10/2014, éng H ky nhan c6 ghi tién 1i cua ba L. Ba L, éng H va
6ng R thong nhit xac dinh day la tién 14i do 6ng C tra dng R cho 2 khoan vay
300 triéu dong va 350 triéu dong voi 13i sudt 4%/thang, ong C thi cho rang 6ng
H ky nhan 1ai dum ba L nén phai la tién 14i cta ong tra ba L. Xét thay, so tién 14i
26 triéu dong (trong s6 86 triéu dong) do dng H ky nhén 13i thay ba L giong nhu
cac 1an nhan 13i khac cho ba L con viéc vay tién giira ong C véi ong R la quan
hé giao dich khac dugc xac 1ap riéng khong lién quan dén giao dich vay tién
gitrta 6ng C vaoi ba L. Do @6 101 trinh bay cua ba L, 6ng H va 6ng R la khdng co
cdn ctr, xac dinh so tién nay 1a tién 13i 6ng C tra ba L. Vi vay, xac dinh 6ng C da
tra 1ai cho ba L 1a 566.000.0004.

[9] Tai phién toa, ong C dong ¥ tinh 14i tir ngdy vay cho dén ngay xet xur
SO tham véi mirc 13i suat 1,125%/thang va yéu cau khong khau trir s6 tién 1ai
mdi thang con thira ma 6ng da tra cho ba L vao s6 no gbc 1a co loi cho ba L nén
ghi nhan. Nhu vay 6ng C vay 1,5 ty dong tir ngay 04/01/2014 dén ngay xét xur
SO tham 05/01/2017 la 48 thang, 1ai suat 1,125%f/thang 1a 16.875. 000d/thang
thanh tién 13i 1a 810.000.000d. Tong cong 6ng C phai tra gdc 13i cho ba L 1a
2.310.000.000d, 6ng C da tra lai 566.000.000d nén con phai tra 1.744.000.000d.
Dobal,ong T boi thudng cho 6ng C 3,1 ty dong, khau trir vao 1.744.000.000d
nén ba L, dng T con phai bodi thudng cho 6ng C 1.356.000.0004.

[10] Tt nhitng 1y do trén, c¢6 can cit chdp nhian mot phan yéu cau khai
kién, khang céo ctia 6ng C, cai sira mot phan ban an so tham. Ba L phai chiu an
phi dan sy so tham co gia ngach va khong c6 gia ngach trén gia tri boi thuong va
d6i vai tuyen bb vo hiéu hop dong chuyen nhuong gitra 6ng C véi ba L. Ong C
dugc mién an phi so tham khong co gia ngach di véi phan bac yéu cau hay hop
dong cua ba T. Ong C dugc mién va cling khong phai chiu an phi phiic thim. Ba
L phai chiu chi phi dinh gid, xem xét tham dinh tai chd, ong C da tam Gng nén
ba L phai hoan tra.

[11] Cac phan khac khong khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh.

Vi cac lé trén;



12
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

Chép nhan mot phafm khang cdo cta 6ng Nguyén Thanh C, stta mot phan
Ban an dan sy so tham so 01/2018/DS-ST ngay 05 thang 01 nam 2018 ctia Toa
an nhan dan huyén b.

Cin ¢t Dicu 26, Diéu 34, Dicu 35, Diéu 39, Dicu 147, 148, Dicu 483 Bo
luat To tgng dan su s6 92/2015/QH13; bicu 121, Diél;l 125, Diéu 129 B) luat
Dan sy s6 33/2005/QH11; Bicu 133 Bo luat Dan su s6 91/2015/QH13; Diéu 5
Luit cong chimg sé 53/2014/QH13; Piéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Thanh C.

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong ngay 04/01/2014 duge Vian phong
cong chimg D cong chimg ngdy 04/01/2014, sd cong chung 1a 85, quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Nguyén Thanh C voi ba Mai Thi Cam L 1a vo
hiéu.

2. Budc ba Mai Thi Cam L, 6ng Nguyén Thanh T phai lién d6i boi thuong
cho 6ng Nguyén Thanh C sd tién 1.356.000.000d (Mot ty ba trim ndm muoi sau
triéu dong).

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Thanh C vé vige
yéu cau tuyén bd Hop dong chuyen nhuong cong chimg ngay 25/4/2017, sb
cong chimg 1a 9473, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD gitta ba Mai Thi Cam L,
6ng Nguyén Thanh T v&i ba Huynh Thi T 13 vo hiéu.

5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Thanh C vé viéc
yéu cau huy Gidy chung nhan quyén st dung dat sd CA 720405, sd vao so 1a
CH 00286 do Uy ban nhin dan huyén D cdp cho ba Mai Thi Cam L ngay
29/6/2015.

6. Khong chap nhan yéu cau huy ndi dung chinh Iy “Chuyen nhuwong cho
ba HUYNH THI T, CMND 0 300064262, thuwong tru tai: dp 2, xa H, huyén D,
tinh Long An; theo ho so sé : 052017.CN 2197 ngay 09/5/2017 cta Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén D trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cua ba Mai Thi Cam L.

7. Ké tir ngay c6 don  yeu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy nim 2015
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8. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san la 3.200.000d:
Ba Mai Thi Cam L phai chiu toan by. Ong Nguyen Thanh C da ngp xong nén ba
L phai hoan tra 3.200.000d (Ba triéu hai tram ngan dong) cho 6ng C.

9. V& 4n phi dan sy so tham:
Mién toan bd an phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Thanh C.

Ba Mai Thi Cam L phai chiu an phi dén sy so tham khéng c6 gia ngach
300.000d (Ba tram ngan dong) va c6 gia ngach 52.680.000d (Nam muoi hai
tri¢u sau tram tam chuc ngan dong).

10. V& an phi phuc tham: Ong Nguyén Thanh C khong phai chiu an phi
dan sy phic tham.

11. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

12. An phuc tham xir cdng khai c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;
- Puong su;

- Luu hd so vu an.





