TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n $0:88/2022/DS-PT
Ngay:06-5-2022

VIV: “Tranh chdp

quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vwong Minh Tam

Cdc Tham phan: Ba Son Nir Pha Ca

Ong Lam Trié¢u Hitu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trac - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Vinh Long.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn tinh Vinh Long: Ba Tran Thi Tric
Lam — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 5 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xt phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 40/2022/TLPT-DS, ngay 09 thang 02
niam 2022 vé viéc: tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6:56/2021/DS-ST, ngay 31 thang 12 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén Binh Tan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 81/2022/QD-PT, ngay
18 thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ng. V. V, sinh nim 1957. Cé mit.

Dia chi: T6 02, 4p Hoa Théi, xd Nguyén Vian Thanh, huyén Binh Tan,
tinh Vinh Long.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ctia nguyén don la ba Pham Thi Hong, sinh
nam 1961 dia chi: T6 02, ap Hoa Thdi, xa Nguyén Van Thanh, huyén Binh Tén,
tinh Vinh Long (van ban uy quyén ngay 20/6/2020) (CO mat)

2. Bi don: Ong Ng. T. T, sinh ndm 1967. C6 mit.

Dia chi: T6 02, ép Hoa Thoi, xa Nguyén Van Thanh, huyén Binh Téan,
tinh Vinh Long.



3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1 Cu Ng. Th. Ch, sinh ndm 1923. Xin ving mat.

3.2 Ba Ng. K. H, sinh nim 1954. Xin ving mit.

3.3 Ba Ng. Th. H, sinh nim 1959. Xin ving mit.

3.4 Ong Ng. Th. D, sinh nim 1987. C6 mit.

DPia chi: ép Hoa Théi, xa Nguyén Vian Thanh, huyén Binh Tan, tinh Vinh
Long.

3.5 Ba Ng. K. Ng, sinh nim 1951. Xin vang mit.

3.6 Ong Ng. K. Ph, sinh ndm 1952. Xin vang mat.

DPia chi: ép Hoa Quoi, xa Hoa Tan, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.

3.7 Ba Ng. K. Qu, sinh ndm 1956. Xin ving mat.

3.8 0ng Ng. T. S, sinh nam 1962. Xin ving mit.

3.9 Ba Ph. Th. P, sinh nim 1967. Xin vang mit.

3.10 Chi Nguyén Anh Thu, sinh nam 1990. Xin vang mat.

Pia chi: 4ap Hoa Binh, xi Nguyén Van Thanh, huyén Binh Tan, Vinh
Long.

3.11 Ba Ng. Th. Gi, sinh ndm 1969. Xin vang mit.

Dia chi: ép Ninh Phu, xa Song Phtl, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

4. Do khang cao cua nguyén don 6ng Ng. V. V.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién nguyén
don 6ng Ng. V. V trinh bay:

Ong c6 thira dat s6 275, to ban d6 s6 05, dién tich 1.570m?, loai dét tho
qua, toa lac ap Hoa Thoi, x4 Nguyén Van Thanh huyén Binh Tén tinh Vinh
Long do 6ng Ng. V. V dung tén quyén st dung dit, ngudn gdc dat 1a ong ba dé
lai. Giap ranh véi thira 275 cta 6ng la thira dat 279, to ban d6 s6 5 dién tich
1.790m” loai dit thd qua, toa lac tai 4p Hoa Théi, xd Nguyén Van Thanh, huyén
Binh Tan tinh Vinh Long do 6ng Nguyén Van Ngoan ding tén quyén sir dung
dat va thira 276 do ho 6ng Ng. T. S dimg tén quyén st dung dat. Ca hai thira dat
279 va 276 déu do ong Ng. T. T quan 1y sir dung nhung khong dimg tén hién tai
hai thira nay 6ng T va con dng T 1 anh Ng. Th. P cit nha o. Giira thia 275, 279,
276 ¢6 cam tru gd 1am ranh. Vi gia dinh ong phai di Thanh phé H6 Chi Minh
khong co diéu kién tryc tiép quan 1y, st dung dat nén phia 6ng T nhiéu lan doi
try ranh, xay dung hang rao bé tong kién cb 1an chiém qua thira dat 275 ciia 6ng
v6i chiéu ngang khoang 0,5m, dai khoang 150m, dién tich 1an chiém khoan
75m’,

Ong di nhiéu lan thuong luong voi ong T yéu cau éng T bodi hoan gia tri
dat, 6ng thong nhét cho éng T tiép tuc str dung phan dat 14n chiém nhung 6ng T



khong dong y. Nay 6ng V yéu cau Toa an giai quyét budc ong Ng. T. T ¢6 trach
nhiém tra cho dng phan dat 1an chiém c6 dién tich theo két qua do dac ngay
22/4/2021 mot phan 13 43,4m?, mot phan 1a 30,2m” thudc thira 275, to ban dd sb
5, dién tich 1.570m?, loai dit thd qua, toa lac tai ép Hoa Thdi, xa Nguyén Vin
Thanh, huyén Binh Tén, tinh Vinh Long do 6ng Ng. V. V dung tén quyén st
dung dat. Budc ong Ng. T. T va con dng T la Ng. Th. D phai di doi cong trinh
trén dat tra lai dat cho ong.

- Dai dién bi don 6ng Ng. T. T trinh bay: Qua yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi 6ng khéng dong y. Ngudn gdc phan dit cua éng 1 cua ong ba
cho, qua trinh sir dung thi 6ng sir dung dung phan dat ctia minh, khong c6 lan
ranh dét ciia 6ng V.

- Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan cu Ng. Th. Ch, Ng. K. Ng, Ng.
K. Ph, Ng. K. H, Ng. K. Qu, Ng. Th. H, Ng. T. S, Ng. Th. Gi trinh bay: Ngudn
gbc dat tranh chap giira 6ng V va 6ng T 1a ciia 6ng Nguyén Vin Ngoan dtng tén
quyén sir dung dat thudc thira dat 279. Y kién ca cac ong, ba 1a yéu cau Tda an
bac yéu cau khoi kién cua ong Ng. V. V. Cac 6ng ba khong co tranh chap gi d6i
v6i nhitng phan dat nay. Ong Ng. T. T ¢6 toan quyén quyét dinh moi van dé lién
quan dén vu 4n. Cac ong ba xin vang mit tai tit ca cac phién toa.

- Ong Ng. T. S, ba Ph. Th. b va chi Nguyén Anh Thu trinh bay: Ho 6ng
Ng. T. S c6 ding tén thira dat s6 276, dién tich 130m? loai dat T duoc ij Ban
nhan dan huyén Binh Minh cip ngay 01/10/1999. Hién nay thia dat nay thong
nhat giao cho 6ng Ng. T. T dung tén va quan 1y str dung. Ong Ng. T. T ¢6 toan
quyén quyét dinh van dé tranh chap ranh voi 6ng Ng. V. V. Xin vang mit tai tat
ca cac phién hoa giai va phién toa.

Anh Ng. Th. D trinh bay: phan dat hién nay 6ng V dang tranh chép véi
cha anh 12 6ng T, dng T ¢ cho anh cit nha &, qua trinh sir dung thi cha anh st
dung dtng ranh, khong c6 1an dit cta ong V.

Tai ban an dan su so tham sb: 56/2021/DS-ST, ngay 31 thang 12 nim
2021 cua Toa &n nhan dan huy¢n Binh Tan.

Ap dung Diéu 166,170, 203 Luat dat dai nam 2013
Ap dung Diéu 26, 35, 39, 147, 158, 165, 228 B0 luat t6 tung dan sy

Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Ng. V. V' ddi véi yéu cau éng
Ng. T. T tra lai phan dét 14n chiém 14 c6 dién tich 30,2m* gdm cac mbc 18-19-20-



24-17-18 va 43,4m? gdm cac mdc 20-21-11-12-22-23-20 1a theo két qua do dac
ngay 22/4/2021 cua Trung tam k¥ thudt T nguyén moi truong tinh Vinh Long.

(Kém theo trich do ban dd dia chinh khu dat 22/4/2021 cta Trung tim k¥
thuat tai nguyén moi treong tinh Vinh Long).

Ngay 10/01/2022 nguyén don 6ng Ng. V. V khang cao ban 4n so tham. Ong
yéu cau Toa 4n cap phic thim giai quyét budc ong Ng. T. T 6 trach nhiém tra cho
6ng phan dt 14n chiém dién tich 30,2m’ gdm cac mdc 18 — 19- 20 — 24 — 17 — 18 va
43m? gdm cac mde 20 — 21- 11- 12- 22 — 23- 20 theo két qua do dac ngay 22/4/2021
cua Phong tai nguyén va Moi truong huyén Binh Tan.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don 6ng Ng. V. V trinh bay: Vin giit yéu cau khang co. Dé
nghi Hoi dong xét xir sira an so thim theo hudng budc phia bi don tra lai phan
dat 1an chiém co dién tich 12 63,2m°. Va nguyén don khong tranh chip véi thira
dat s6 276 va dong y khéau trir 10m? d6i v6i phan téng dién tich tranh chép 1a
73,2m’.

- Bi don 6ng Ng. T. T trinh bay: Khong dong ¥ véi yéu cau khang céo
ctia ong V. Tuy nhién 6ng dong ¥ tra cho 6ng V gia tri ctia % dién tich tranh
chép 1a 31,8m” v6i don gia 1a 200.000 dong/m? va dong ¥y chiu ¥ chi phi t6 tung
tai cAp so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long trinh bay: Hoi dong xét
xtr d4 tuan tha dung cac quy dinh ciia Bo luat t tung dan sy. Xét khang cdo cia
nguyén don ong Ng. V. V 13 ¢6 cin ¢ chap nhin mét phan. Do d6 dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia nguyén don. Cong nhan
cho bi don ong Ng. T. T phan dat tranh chap va budc ong Ng. T. T ¢6 nghia vu
thanh toan cho 6ng Ng. V. V gia tri % dién tich dat tranh chdp la 31.8m® x
200.000 dong/m* = 6.360.000 dong. Budc ong Ng. T. T chiu % chi phi t§ tung
tai cAp so tham voi s6 tién 2.500.000 dong.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day
du, toan dién, 10i trinh bay ctia cac duong su tai phién toa va y kién ciia Kiém sét
vién, Hoi dong xét xu,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc td tung: Nguyén don khang cao trong thoi han ludt dinh va
thudc truong hop mién ndp tam tng an phi nén vy an dugce xem xét theo trinh tu
phuc tham theo Diéu 293 cua B6 luat td tung dan sy.

[2]. Xét vé noi dung: Nguyén don 6ng Ng. V. V khang cdo yéu ciu cap
phuc thim giai quyét budc 6ng Ng. T. T ¢o trach nhiém tra cho dng phan dat 1an



chiém dién tich 30,2m? gdm cac mdc 18 — 19- 20 — 24 — 17 — 18 va 43m’ gdm cac
moc 20 — 21- 11- 12- 22 — 23- 20 theo két qua do dac ngiy 22/4/2021 ciia Phong tai
nguyén va Moi truong huyén Binh Tan. Tai phién toa nguyén don thay d6i mot phan
yéu cau khang cdo, khong tranh chap ddi véi thira dat 276 va ddng y khéu trir phan
dién tich 10m? trong tong dién tich 30,2m’ gdm cac méc 18 — 19- 20 — 24 — 17 — 18
va phan dét dién tich 43m’® gdm cac mbc 20 — 21- 11- 12- 22 — 23- 20.

[2.1]. Hoi dong xét xir nhan thay: Ong Ng. V. V 1a chu s6 hitu coa thira dat
275, to& ban dd sb 05, dién tich 1.57Om2, loai dat thd qua, toa lac tai é\p Hoa Théi, xa
Nguyén Vin Thanh, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long, giap ranh véi thira 275 cua
6ng V 1a thira dat 279, to ba dd sb 05, dién tich 1.790m? do 6ng Nguyén Vin Ngoan
dimg tén quyén st dung dat va thira dat 276 do ho 6ng Ng. T. S dimg tén quyén st
dung dét. Trong qua trinh st dung thi nguyén don 6ng T cho rang phia bj don nhd tru
ranh xdy hang rao 14n qua dat ctia 6ng véi dién tich theo két qua do dac 1a 30,2m”
gdm cac mbc 18 — 19- 20 — 24 — 17 — 18 va 43m* gdm cic mbe 20 — 21- 11- 12- 22 —
23- 20. Theo trich do ban do dia chinh khu dat ngay 22/4/2021 thi UBND huyén
Binh Tan khéng xéc dinh duoc phan dét tranh chip c6 dién tich 30,2m? gdm cac mbc
18 —19- 20 — 24 — 17 — 18 thugc 03 tach thira 275, tach thira 276 va tach thura 279 va
43m? gdm céc mde 20 — 21- 11- 12- 22 — 23- 20 thudc 02 tach thira 275 va tach thira
279 vi cac thira dat tranh chap ndy c6 su thay doi 16n vé hinh thé so véi tu lidu
chuong trinh dat, trong khi d6 phan dat tranh chap c6 dién tich nho. Nhu vy cho
thay dién tich dat tranh chap nam thudc hai thira 275 va 279 nhung do hai thira dat c6
su thay dbi 16n vé hinh thé nén co quan chuyén mén khong xac dinh dugc cu thé
dién tich & mdi thira 13 bao nhiéu. Tuy nhién ciing dua trén trich do ngay 22/4/2021
thi ¢6 cin ct dé xac dinh bi don ¢6 st dung mot phén dét cua nguyén don, Vi vay hoi
dong xét xtr nhan thiy lay tong dién tich tranh chip chia d6i mdi bén duoc ¥ dién
tich dat tranh chap 1a phu hop. Hién nay phia bi don ciing d sir dung phan dat nay,
xay dung hang rao kién cb trén dat va tai phién toa phia bi don éng Ng. T. T dong ¥
tra cho ong V gia tri ciia % dién tich tranh chap 13 31,8m’ véi don gia l1a
200.000 dong/m* voi téng s tién 31.8m” x 200.000 dong/m” = 6.360.000 dong
va dong v chiu % chi phi to tung tai cap so tham véi so tién 2.500.000 dong, nén
hoi dong xét xir ghi nhan sy nguyén nay cua bi don 6ng Ng. T. T.

[2.2] Tir nhimg phan tich néu trén nén chap nhan mdt phan yéu cau khang céo
cta nguyén don. Sira ban 4n dan sy so tham so: 56/2021/DS-ST, ngay 31 thang 12
nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén Binh Tan.

[3]. An phi dan suy:



- An phi so tham: Ong Ng. T. T phai chiu 318.000 dong tién an phi dan su
so tham.

- An phi dan su phuc tham: cac duong sy khong phai chiu an phi dan su
phiic tham.

Vicdc lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Diéu 308 cia Bo luat td tung dan su.

Chap nhan mdt phan yéu ciu khang cdo cua nguyén don. Sira ban 4n déan sy
so thim sd: 56/2021/DS-ST, ngay 31 thang 12 nam 2021 cia Toa 4n nhan dan
huyén Binh Téan.

Ap dung Piéu 166,170, 203 Luat dat dai nam 2013

Ap dung Diéu 26, 35, 39, 147, 158, 165, 228 Bo luat tb tung dan su

Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Ng. V. V. Budc ong Ng.
T. T tra cho dng Ng. V. V 1/2 gi tri phan dét dién tich (63,6m? : 2) = 31,8 x
200.000 dong = 6.360.000 dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n dan su c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh an dan sy chua tra s6 tién néu trén thi hang thang phai chiu thém
14i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo lut dan sy.

- Cong nhén cho 6ng Ng. T. T phan dat ¢6 dién tich 30,2m” gdm cac mdc 18 —
19- 20 — 24 — 17 — 18 va 43m” gém cac mdc 20 — 21- 11- 12- 22 — 23- 20 theo két
qua do dac ngay 22/4/2021 Trung tam k¥ thuat tai nguyén moi truong tinh Vinh
Long.

2. V& chi phi khéo sat, do dac va dinh gia:

- Budc 6ng Ng. V. V phai chiu 2.500.000 dong.

- Budc ong Ng. T. T phai chiu 2.500.000 dong. Do 6ng Ng. V. V di tam tmg
trude, do d6 bude 6ng Ng. T. T hoan tra cho dng Ng. V. V s6 tién 2.500.000 dong.

2. Vé an phi:

2.1. An phi dan su so tham:

- Mién 4n phi so tham cho 6ng Ng. V. V.



- Budc 6ng Ng. T. T phai chiu 318.000 dong tién 4n phi dan sy so tham.

2.2. An phi dan sy phac thim: cac duong su khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong cé khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan sy.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TANDCC: 01;
- VKSNDTVL: 02;
- TNV: 01;
- TAND h Binh Téan: 01;
- Chi Cuc THADS h Binh Téan: 01;
- Cac P/s: 15 ;
- Luu: 04. Vwong Minh Tam



