TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an so: 355/2023/ DS-PT

Ngay: 21-11-2023

V/v: Tranh chap 16i di chung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN, TINH PAK LAK
Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bang.
Cdc tham phan: Ong Y Phi Kbudr, 6ng Vii Vin Ta.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang — Thu ky Toa an nhan
dan, tinh Pak Lak.

- Dai dién Vién kiém sat nhdnq dén, tinh Pak Lk tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Bich Thuy, chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2023, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét
xu phuc thAm cong khai vu an thy Iy s6: 277/2023/TLPT-DS ngay 06/10/2023
ve viéc “Tranh chap vé loi di chung”. Do ban an dan su so tham s6 41/2023/
DS-ST ngay 21/7/2023 cta Toa an nhan dén huyén Cu M’Gar, tinh Dak Lak, bi
khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 301/2023/QbXX-PT ngay
25 thang 10 nam 2023, giira cac duong su:

1- Nguyén don: Ong Lé Quéc K; dia chi: To dan pho T, thi tran P, huyén
M, tinh Dak LAk (c6 mat).

2- Bi don: Ong Mai Canh b, ba L& Thi N; dia chi: T6 dan phd , thi tran
P, huyén M, tinh bak Lak ( déu c6 mat).

3- Nguoi co quyér] lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thanh T; dia
chi: To dan pho T, thi tran P, huyén M, tinh Bak Lak (co mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia ba Lé Thi N, 6ng Mai Canh D:
ong V& Hitu D — Luat su Cong ty Luat TNHH MTV A; dia chi: 36 duong Q,
phuong L, thanh pho T, tinh Bak Lak (c6 mat).

~ 4- Nguoi lam chieng: Ong Nguyén Xuan H va éng Lam Thanh D (deu

vang mat). Cung dia chi: To dan pho T, thi tran P, huyén M, tinh Bak Lak.

5- Nguoi khdang cdo: Bi don ba Lé Thi N, 6ng Mai Canh D.
NOQI DUNG VU AN:



* Theo don khdéi Kién va trong qué trinh té tung va tei phién tda nguyén
don ong Lé Quoc K trinh bay:

Vao nam 2017 gia dinh éng K c6 mua dat caa 6ng Nguyén Xuan H, ba
Nguyén Thi Bich H thugc thira dat sé 202, to ban d6 24, dién tich 2.560m? toa
lac tai thi tran P, huyén M. Dic diém vi tri thira dat: phia Béac giap duong
muong; phia Nam giap dat 6ng Mai Canh D; phia Dong giap 16i di chung; phia
Tay giap dat dng Hoang Trong H. Khi mua 6ng H c6 ndi 16i di chung 1a do ong
H va 6ng L4m Thanh D thoa thuan tu mo véi nhau, moi bén bo ra dién tich
chiéu rong 1,25m (2,50m), chiéu dai tir dau riy dén cudi riy, con dudng nay sir
dung cho viéc di lai, tudi tim cho cay trong va con dudng nay dugc mo tir lau,
hai bén sir dung 6n dinh. Sau khi 6ng K mua, dén nim 2018 6ng Mai Canh P
dén mua phan dién tich con lai caa 6ng H (phan dién tich dat trén dau ray cua
6ng K), lac d6 hai bén van str dung con duong nay dé di chung. Nhung dén nim
2019 6ng K c6 nhu cau chuyén nhuong lai dién tich dat cia minh cho nguoi
khac thi 6ng B ndi néu dng K tiép tuc 1am thi con duong nay sé cho éng K di,
con néu ban cho nguoi khac thi sé rao lai phan dién tich dat cia minh va tir d6
phat sinh tranh chap.Vi 16i di chung d4 hinh thanh tir truéc, cac bén su dung 6n
dinh, khong tranh chap vi vay éng K yéu cau 6ng B giit nguyén hién trang con
duong di chung.

* Bj don éng Mai Canh D va ba Lé Thi N trong qua trinh t6 tung da trinh bay:

Niam 2018 ong P nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Nguyén Xuan H, ba
Nguyén Thi Bich H thugc thira dat s6 201, to ban d6 sé 24, dién tich 2.300m?
toa lac tai thi trin P, huyén M. Dac diém vj tri thua dat: phia Bac giap 6ng K;
phia Nam giap dat duong bé tong; phia Pong giap 16i di chung; phia Tay giap
dat ong Hoang Trong H. Khi mua 6ng H khong noi ¢é 16i di chung, chi mua
dién tich dat theo gidy ching nhan, khong dén thyc dia dé chi moc gidi.

Sau khi mua dng van cho 6ng K st dung 16i di chung, nhung sau nay ong K
c¢6 y dinh chuyén nhuong dat cho  ngudi khac, dong thoi tai thoi diém do6 ray cua
6ng D thuong xay ra nan trom cap nong san, khéng B bao trj an nén muén rao
lai theo dung dién tich dat caa minh va tir &6 phat sinh tranh chap.

~ Nay 6ng K yéu cau dé nguyén hién trang 16i di chung thi 6ng B dong Y, voi
diéu kién ong K phai tra cho 6ng B gia tri dién tich dat theo quy dinh.

* Nguwoi 6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh T ve cia
ong K trinh bay:

T6i nhat tri vai 16i trinh bay caa 6ng L& Quéc K, t6i khong cd y kién gi bd
sung.

* Nguoi 1am chiimg 6ng Nguyén Xuan H trinh bay: Téi 1a nguoi chuyen
nhuong 02 16 dat cho Lé Quoc K va Mai Canh D, hai 16 dat nay giap véi 16 dat
cua 0ng Lam Thanh D. Trude day khi t6i st dung gitta toi va ong D thong nhat
v6i nhau mo duong di chung, tir khi m¢ duong hai bén gia dinh sir dung on
dinh, khéng tranh chap gi. Khi chuyén nhuong cho éng K thi con duong van st
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dung cho céc gia dinh di chung, khi chuyén nhuong cho 6ng P thi van n6i la co
duong di chung ctia hai bén gia dinh. Nay c6 tranh chap vé duong di gitta 6ng K
va 6ng D, quan diém cua toi thi van dé con dudng d6 nhu cii va dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

* Ngwoi lam chieng 6ng Lam Thanh D trinh bay: Téi va éng H trude day
lam rdy giép ranh véi nhau va c6 thdng nhat hai bén tu mé duong dé sir dung
cho viéc tudi nude. Sau nay 6ng H c6 chuyén nhuong lai cho 6ng K va éng b
thi con dudng d6 van str dung dé chung. Nay c6 tranh chap vi 6ng P can cir vao
gidy chung nhan QSD dat 6 sé do chiéu rong 28 mét dé 1am hang rao thi s&é mat
con duong dé di chung. Quan diém cua t6i 1a dé& nghi Toa an do dac lai va dé cac
bén thuong luong 1am sao duy tri 16i di chung.

Tai ban dn dén sy so tham so: 41/2023/ DS-ST ngay 21/7/2023 cia Toa an
nhan dan huyén M, tinh Dak Lak da quyet dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Biéu 228; Piéu 273 B6 luat T tung dan
sw; Diéu 245, Diéu 248, Diéu 254 cua Bo luat dan su 2015; Diéu 95, Diéu 171
Luat dat dai 2013; Diéu 12, khoan 1 khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi
va Ié phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Lé Qudc K
vé yéu cau 6ng Mai Canh D, ba L& Thi N giir nguyén hién trang con dudng di
chung: Buoc 6ng Mai Canh D, ba Lé Thi N gitt nguyén hién trang duong di
chung, c6 dién tich 156,5m? dét cu thé: Phia Béc gidp phan duong con lai, c6
canh dai 2,15 mét. Phia Nam giap duong bé tdng, c6 canh dai 1,86 mét. Phia
Pong giap dat 6ng D, canh dai 78,72 mét. Phia Tay giap dit 6ng D, canh dai
78,80 mét.

Vo chéng éng B ¢o nghia vu dang ky ké khai bién dong doi voi quyen sir
dung dat sau khi trir di¢n tich 16i di chung theo quy dinh cua phap luat. Do con
dudng €0 san tur tredc va viec gitr nguyeén hién trang con duong khodng lam phat
sinh thi€t hai cho vo chong dng b, vi vay 6ng Lé Quoc K khong phai tra tien gia
tri doi vai dat tranh chap.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gia va do
dac tai san, an phi va quyén khang céo cua cac bén duong su.

Ngay 01/8/2023 bi don 6ng Mai Canh D va ba L€ Thi N khang cao yéu cau
huy toan b ban én so tham. Hoac dng K phai tra cho gia dinh 6ng D, ba N gia
tri dién tich &€ mé con duong dat theo quy dinh.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién. Bi don
gitr nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa phét bicu
quan diém:



Vé tha tuc t6 tung: Trong qué trinh thu ly, giai quyét vu an, tham phan va
Hoi dong xét xu da thuc hién dang quy dinh cua Bo luat to tung dan su, cac
duong su da chap hanh dung quy dinh cta B luat t6 tung dan su.

V& noi dung: Qua phan tich, danh gia, 1ap lugn Dai dién Vién kiém sat cho
rang khang céo cua bi don 1a khong c6 can ctr, nén dé nghi Hoi ddng xét xir can
ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat t tung dan su: Khdng chap nhan khéng céo cua bi
don 6ng Mai Canh D, ba Lé Thi N. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb
41/2023/ DS-ST ngay 21/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén Cu M’Gar, tinh
bak Lak.

Can cu vao cdc chung cu, tai liéu dwoc thu thu thap co trong ho so vu an,
loi trinh bay cua cac bén duwong su va két qua tranh ludn tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

‘ [1] Pon khang cdo cua bi don duogc ndp trong han luat dinh va da dong
tién tam ing an phi nén Toa an nhén dan tinh bak Lak thu 1y va giai quyét 1a dang
quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

[2] Xét khang cdo cta ba Lé Thi N va 6ng Mai Canh P yéu cau Toa an
nhan dan tinh Pak Lak hay ban an dan sy so tham. Hoic gia dinh nguyén don
6ng L& Quédc K phai thanh toan bang tién doi voi phan dién tich ma gia dinh bi
don bo ra dé mo 16i di chung thay:

[2.1] Xét vé ngum goc: Thira dat s6 202, to ban do 24, dién tich 2. 560m*
cua gia dinh 6ng L¢& Quoc K, ba Nguyén Thi Thanh T va thtra dat s6 201, to ban
d6 24, dién tich 2.300m* cua gia dinh 6ng Mai Canh D, ba L& Thi N déu c6
nguén g6c nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi Bich H.
Ong K, ba T nhan chuyén nhuong dat truéc dng B, ba N. Thoi diém chuyén
nhuong 16 dat caa 6ng K ¢6 vi tri nam phia sau 16 dat caa vo chong dng H, khi
d6 da c6 01 16i di bat dau tir dudng bé téng trude thira 201 nha dng H kéo dai
dén cudi thira 202 cua 6ng K va 6ng K st dung 16i di chung nay dé di vao ray,
khong xay ra tranh chap. Qua trinh giai quyét vu an, ngudi lam ching 6ng
Nguyén Xuan H 1a cha cii cua thira 201, 202 va 6ng LAm Thanh D chu thira dat
giap ranh dat 6ng H déu thira nhan vao nam 1995 giita 6ng H va 6ng D ¢ thoa
thuan va mdi bén bo ra mot phan dién tich dat cia minh dé mao 16i di chung
thuan tién cho viéc lam ray, khi chuyén nhugng dét cho éng K thi 6ng K van su
dung 16i di nay dé di lai, khi 6ng H chuyén nhugng dat cho 6ng  thi 6ng 6ng H
c6 néi cho dng B biét day 1a 16i di chung, qua trinh lam viéc dng P ciing thira
nhan 6ng K da sir dung 16i di nay tir truéc khi dng B nhan chuyén nhuong dat tir
6ng H. Trudc thoi diém khai kién, ngay 26/3/2022 6ng K, éng D, éng B da lap
01 gidy thoa thuan céng nhan giira 3 16 dat cua 3 gia dinh c6 01 16i di chung ¢
chiéu rong 2,5m kéo dai tir duong bé téng mit tién dén hét chiéu dai thera 202
cua ong K (BL 85). Khi nhéan chuyén nhuong dat tir dng H, tai gidy sang nhuong
dat gitra 6ng H va 6ng b, gidy sang nhugng dat gitra 6ng H va 6ng K khong thé
hién tir can, khong thé hién c6 16i di chung. Nguyén don, bi don va cac nhén
chting nhu ong H, 6ng D 1a chu dat trudc day déu thira nhan phan dién tich dat

4



cua con duong hién nay, c6 mot phan dién tich thuoc quyén st hiru cua gia dinh
bi don 6ng D, ba N.

[2.2] Theo két qua do dac, tham dinh thi thé hién phan dién tich dat lam 16i
di chung dang tranh chip nim gitra giap ranh dat cua 6ng LAm Thanh D véi dng
Mai Canh D, thé hién rd con dudng thdng suét gitra 02 thtra dat, cd vi tri tir can:
Phia Bic giap phan duong con lai, ¢6 canh dai 2,15 m; phia Nam giap duong bé
téng, cO canh dai 1,86 m; phia Pong giap dat 6ng D, canh dai 78,72 m; phla Tay
giap dat éng D, canh dai 78,80 m. Con du:ong nay la con duong duy nhat dé vao
dat caa 6ng K. Do d6 ong K khoi kién yéu cau giir nguyén Io1 di chung 14 ding
quy dinh theo Diéu 254 Bo luat dan sy. Tuy nhién Toa an cap so tham lai buge
vo chdng éng B, ba N ¢ nghia vu dang ky ké khai bién dong ddi véi quyén su
dung dat sau khi trir dién tich 16i di chung va ong K khong phai tra lai gia tri con
duong cho ong D la khdng phu hop quy dinh cua phap luét. Boi trong hop dong
Chuyen nhuong quyén str dung dat ho gia dinh ong H 1a nguoi chuyén nhuong
dat cho ho gia dinh 6ng B khong c6 noi dung mé 16i di chung. Mt khac 16i di
chung 13 do gia dinh ong D va gia dinh 6ng H mdi bén tu bo ra 78 m? dé lam
duong di chung. Do d6 nguyén don 6ng K phai thanh toan lai gié tri phan dién
tich 78m? dit ma gia dinh 6ng D bo ra dé lam 16i di chung méi phu hop. Theo
két qua dinh gia thi 01m? dat tranh chip c6 gia thuc té 1a 275.000 d/1m* x
78,25m? = 21.518.750 ddng.

Tir nhitng phén tich nhan dinh trén can chap nhan mot phan khang céo cua
bi don 6ng Mai Canh D, ba L& Thi N. Stra Ban an dan su so tham so
41/2023/DS-ST ngay 21/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén Cu M’Gar, tinh
bak Lak.

[3] Do ban &n dan sy so tham bj sira nén phai sira khoan tién veé chi phi
dinh gia, chi phi do dac V{El chi phi tham dinh tai cho vaéi tong so6 ‘tién la
23.000.000 trigu dong; cu the nguyén don 6ng K phai chju 11.500.000 dong. Bi
don 6ng D, ba N phai chiu 11.500.000 dong tien veé chi phi dinh gid, chi phi do
dac va chi phi ti€n di tham dinh. Nguyén don 6ng K d& ndp trudc nén khong
phai nop khoan tien trén, 6ng K duoc nhan lai 11.500.000 dong tien tam wng chi
phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san va chi phi do dac thuc té ma dng
K da thanh toan trudc, sau khi thu duoc tir 6ng Mai Canh D, ba Lé Thi N.

[4] V& &n phi dan sy phic tham: Do khang cdo dugc chap nhan mot phan
nén bi don 6ng Mai Canh D, ba L& Thi N khong phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phdc tham. Hoan tra lai cho 6ng Mai Canh D, ba Lé Thi N 300.000 dong tien
tam ng an phi dan sy phuc tham ma ba N da nop theo bién lai s6 0014482 ngay
01/8/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén M, tinh Bak Lak.

Céc phan khéc cua ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Ap dung khoan 2 Diéu 308; Biéu 309 Bé luat T6 tung Dan su: Chap nhan
mét phan khang cdo cua bi don 6ng Mai Canh D, ba L& Thi N. Stra Ban &n dan su
so tham sb 41/2023/DSST ngay 21/7/2023 cta Toa &n nhan dan huyén Cu
M’Gar, tinh Dik Lak.

_ Can ctr khoan 3 Piéu 26; diem a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
bieu 147; khoan 2 biéu 227; khoan 3 Diéu 228; Dieu 273 Bo Iyat TO tung dan
sw; Diéu 245, Diéu 248, Diéu 254 cia Bo luat dan sy 2015; Diéu 95, Piéu 171
Luat dat dai 2014; khoan 1 khoan 4 bicu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va lé phi Toa an.

Tuyén xir:
[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé Quéc
K.

Buoc 6ng Mai Canh B, ba Lé Thi N phai mé duong di chung, theo hién
trang cii, voi dién tich 156,5m?, dat co tir can: Phia Bac giap phan duong con lai,
cé canh dai 2,15m; Phia Nam giap duong bé téng, co6 canh dai 1,86m; Phia
Pong giap dat 6ng D, canh dai 78,72m; Phia Tay giap dat 6ng B, canh dai
78,80m.

Buoc dng Lé Quédc K phai thanh toan cho 6ng Mai Canh B va ba Lé Thi N
21.518.750ddng (Hai muwoi mot triéu ndm tram muwoi tdm nghin bay tram ndm
muroi dong) tién gia tri dbi voi phan dién tich dit 78,25m” ma gia 6ng D bo ra dé
mé 16i di chung.

Ké tir ngay don yéu cau thi hanh an cia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong, tat cd cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con
phdi chju khodn tién 13i cia sé tién con phdi thi hanh an theo mafc 13i sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ lugt dan su.

[2] Vé chi phi to tung: Ong Lé Quéc K dugc nhan lai 11.500.000 dong
(Mot Mgt triéu nam tram nghin dong) tién tam ang chi phi xem xét tham dinh
tai chd, chi phi dinh gi4 tai san va chi phi do dac thuc té sau khi thu duoc tir 6ng
Mai Canh D, ba Lé Thi N.

[3] VVé &n phi:

[3.1] Ve é&n phi dan su so tham: Bi don 6ng Mai Canh B, ba L& Thi N
khong phai chiu an phi dan su so tham.

Tra lai cho nguyén don 8ng L& Qudc K 300.000d0ng (Ba trim nghin dong)
an phi da nop theo bién lai so AA/2021/001461 ngay 15/6/2022 tai Chi cuc thi
hanh an dan su huyén M, tinh Bak Lak.

[3.2] V¢ an phi dan sy phic tham: Do khang céo dugc chap nhan mot phan
nén ba dng Mai Canh D, ba Lé Thi N khdng phai chiu 300.000dong an phi dan su
phuc tham. Hoan tra lai 300.000 dong (Ba tram nghin dong) cho ba L& Thi N tién
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tam @ng an phi phic tham do ba nop theo bién Iai,sé 0014482 ngay 01/8/2023
tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén M, tinh Bak Lak.

Céc quyet dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an dan su phudc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.
Trueong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, t nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 lugt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt
thi hanh an dan su.

Noi nhan: TMHOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh ik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- VKSND huyén Cu M’Gar;

- Chi cuc THADS huyén M; (Pa ky)

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Vin Bing



