TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n sb: 44/2021/DS-ST
Ngay: 13 - 12 - 2021
V/v tranh chap ranh giéi quyén
str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TINH PONG THAP
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Chau Vian Binh;
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Phi Hung;
2. Ong Nguyén Hung Cudng;

- Thw ky phién toa. Ba Lé Thuy Thuy Trdm — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh DPong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Chdu Thanh tham gia phién
toa: Ong Tran Cao Lam - Kiém st vién.

Ngay 13 thang 12 nam 2021, tai tru s&¢ Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, xét xtr so tham cong khai vu an thy ly s6 123/2021/TLST-DS ngay 30
thang 3 ndm 2021, vé viéc tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat, theo Quyét
dinh dua vu 4an ra xét xr s6 118/2021/QDXXST-DS ngay 25 thang 11 nam
2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vin H, sinh nam 1965.

bia chi: Ap Téan Ph, xa Tan Phua Tr, huyén Chau Thanh, tinh Déng Thép.
Bi don: Ba Ng6 Thi Ph, sinh nam 1967;

bia chi: Ap Téan Ph, xa Tan Phua Tr, huyén Chau Thanh, tinh Déng Thép.
Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Vin B, sinh nam 1967.
bia chi: Ap Téan Ph, xa Tan Phua Tr, huyén Chau Thanh, tinh Déng Thép.

(Cac duong su c6 mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN



- Nguyén don éng Tran Van H trinh bay:

Vao nam 1981 ba Lé Thi C (me ba Ph) c¢6 lam gidy tay chuyén nhuong cho
ba Pham Thi M (me éng H) dién tich mot cong rudi voi gia 2.500.000 dong, co
6ng Ngo6 Van Ph va Ngo6 Van H (con ba C) ky tén.

Pén nam 1999 ba M duoc UBND huyén Chau Thanh cép gidy chimg nhan
quyén sur dung dat thira 855, to ban do s6 1, ¢6 dién tich 1.312m?. Ong H xac dinh
thoi diém mua dat thi chi 1am gidy tay, khong c6 do dac thuc té nén khong biét
chinh x4c dién tich bao nhiéu. Lac 1am thu tuc cap gidy thi cling khong ¢ do dac
thue té. Nén viéc iy ban cap gidy cho ba M dién tich 1.312m? thi gia dinh 6ng H
chi hoi can bd xa vi sao khong du dién tich 1.500m? chit ¢6 lam don khiéu nai gi
va 0ng H st dung dat on dinh dén nay.

Giap ranh thira dat 855 1a thira dt 854 to ban dd sé 01, dién tich 1.200m?
do ba Lé Thi C dimg tén. Pén nam 2014 ho Lé Thi C dugc cép lai gidy chimg
nhan thanh thta 180, dién tich 1.653m?, sau d6 nim 2018 cac thanh vién
trong ho ba C 1am thu tyc ting cho ba Ngo Thi Ph thua dat nay.

Do ba M va ba C da chét nén thira dat 855 ong Tran Van H dang quan 1y,
str dung con thira 180 (mdi) do vo chong ba Ngo Thi Ph va ong Lé Vin B quan
ly. Trong qué trinh sir dung thi 6ng H phat hién phia ba Ph lan chiém dat, kéo
lu6i B40 qua phan dat ciia 6ng H khoang 132m?.

Trudce day nam 2015 ba M (me¢ 6ng H) c6 khai kién phia gia dinh ba C, ba
Ph va Toa an co Xuéng xem xét xac dinh ranh dit. Ong H ¢6 cam 05 tru da
gilra 2 phﬁn d4t 1am ranh tam, lGc cdm c6 su ching kién cua gia dinh ba Ph,
Toa an, chinh quyén dia phuong. Sau khi cam xong ba M rat don va Toa an
dinh chi giai quyét vu an. Nhung 6ng H xéac dinh viéc 6ng cam tru da chi la
cdm tam dé co ranh do dac chr khéng phai ranh chinh thirc, hién céc tru da nay
van con.

Hién thira dat 855 (ctia ba M) do ong H quan 1y, st dung nhimg nguoi con
khac cua ba M 1a Tran Thi Huong, Tran Vin Méi, Tran Van N¢ khong co
tranh chap va dong ¥ giao cho ong H tiép tuc quan 1y, st dung.

Nay 6ng Tran Van H yéu ciu xé4c dinh ranh giira thira dat 173 va thira 180
tr moc 3 dén mdc 4 va yéu cau ba Ngo Thi Ph, 6ng Lé Vian B tra dat lan chiém
cho 6ng H dién tich 92,2m?. Ong H khéong c6 tranh chap d6i véi viéc chuyén
nhuong dt gitra ba C va ba M vao nam 1981.

Pbi voi nhitng ngudi con khac ctia ba C 1a Ngoé Thi Banh, Ngo Vian Ph,
Ngb Van H, Ngoé Thi Luu khong con lién quan gi ddi véi thira dat 180 nén dng
H khéng c6 yéu cau gi.

DPéi véi cay tréng va 02 ngbi mg trén phén dat cua ba Ph, néu Toa 4n budc
ba Ph tra dat cho dng H thi ba Ph phai tu di doi, phia 6ng H khong dong y hd
trg chi phi di doi.



Doi voi cac cy trong bén phia 6ng H néu Toa 4n xéc dinh ranh dat ma
dinh phan cay trong cua 6ng H thi 6ng H tu nguyén di doi, khong yéu cau ho
trg chi phi di doi.

Gidy chimg nhan thtra dat 855 hién 6ng H dang giit, khong c6 chuyén
nhuong, cam co, thé chap.

- Bi dom ba Ned Thi Ph trinh bay:

Niam 2014 ba Lé Thi C duwoc UBND Huyén cip lai gidy chimg nhan thta
180, t& ban dd sé 27, dién tich 1.653m?2 Nam 2018 ba C cling c4c con trong gia
dinh da thong nhat ky tén giao thira dat nay cho ba Ngo Thi Ph va ba Ph duoc
S6¢ Tai nguyén va mdi trudng cip lai gidy ching nhan vao ngay 15/6/2020.

Ba Ph biét truéc ddy ba C c6 chuyén nhuong cho ba M mét phan dién tich
dat (hién ong H dang quan ly) nhung khong biét chinh xac bao nhiéu va phia
ba M ciing dugc cip gidy chimg nhan phan dat nay.

Ong H cho rang ba lan ranh dét cta gia dinh 6ng H 13 khong dung vi thoi
diém nam 2015 khi 6ng H khdi kién yéu cau Toa an xac dinh ranh gitra thira
855 va thira 180 thi chinh 6ng H 1 nguoi cim céc tru d4 xac dinh ranh dat hai
bén, c6 dai dién Toa an, chinh quyén dia phwong chung kién. Ong H no ranh
do 6ng H cam ranh tam 1a khong dting thi ranh nay da duoc théng nhat hai bén.
Sau khi 6ng H cdm ranh xong thi gia dinh ba Ph méi kéo ludi B40 ngin lai va
vi trf hang rdo nim bén phan dat ba Ph (sat tru ¢4 6ng H di cam) khong qua
phan dit cua 6ng H.

Nay ba Ph xac dinh ranh dat giita thira 180 (cia ba Ph) va thira 854 (hién
Ong H quan 1y) 1a ngay vi tri 05 tru da duoc Ong H cam trudc day tur moc A dén
moc B. Truong hop sau khi do dac thuc té ma dién tich thiéu so gidy ching
nhén cua ba dugc cap thi ba cing xac dinh ranh dat chinh la ngay vi tri cac tru
da ong H da cam Nén ba Ph khong dong y theo yéu cdu clia ong Tran Vian H
vé viéc yéu cau gia dinh ba tra lai dién tich dat 1an chiém, vi thuc té ba khong
¢6 1an ranh nhu 6ng H trinh bay.

Péi voi cac ciy trong va 02 ngdi md nam trén dat ciia ba, néu qua do dac
ching minh dugc ba st dung vuot qua 1.653m? thi ba dong v di doi cay trong,
vat kién triic, khong yéu cau ho trg chi phi di doi.

Péi voi cac ciy trong bén phia dng H néu ranh dat hai bén dinh vao phan
cdy trong thi 6ng H phai c6 trach nhiém di doi, ba khong dong y ho tro chi phi
di doi.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Lé Van B trinh bay:

Ong Bi thong nhét theo 15 trinh bay ctia ba Ph, hién thira dat 180 do vo
chdng 6ng dang quan ly. Ong Bi xé4c dinh khéng c6 1an ranh nhu phia ong H
trinh bay. Vi thyuc té nam 2015 chinh 6ng H 1a nguoi truc tiép 1dy try da cam
xubng dé xac dinh ranh dat hai bén, c6 su chimg kién nhiéu ngudi nén khong
thé coi day la ranh tam nhu dng H noi.



Sau d6 gia dinh 6ng moi lam hang rao ludi B40 (ndm bén thtra dat 180)
khong qua khoi 05 tru da 6ng H da cam.

Thoi diém Toa 4n vao do dac thi éng Bi c6 cém try cdy lam ranh hai bén
tr moc 1 — 2 nhung nay 6ng Bi xac dinh lai ranh dat hai bén la cac try da dugc
ong H cam nam 2015, hién van con va dugc thé hién trong so d6 do dac tir moc
A—-B.

Nay 6ng H cho rang vo chdng ong Bi l4n dat va yéu cau tra lai dién tich
lan chiém 92,2m? thi dng Bi khong dong y. Ong Bi ciing xac dinh ranh dat giira
hai thtra dét 1a ngay vi tri 05 tru da tir mdc A dén méc B.

Péi véi cac cay tropg va 02 ngdi mo nam trén dat cua 6ng, néu qua do dac
chimg minh dugc vo chong 6ng lan dat sir dung vuot qua 1.~653m2 thi vg chong
ong dong y di doi1 cay trong, vat kién truc, khong yéu cau ho trg chi phi di doi.

Péi V01 cac cay trong bén phia dat 6ng H néu ranh dat hai bén dinh vao
phan cay_ trong nay thi 6ng H phai c6 trach nhiém di doi, vo chong ong khong
d6ng ¥ hd tro chi phi di doi.

(jlay chimg nhan thira dé,t 180 hién gia dinh 6ng dang gilt, khong co
chuyén nhuong, cam cd, thé chap.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Chau Thanh phdt biéu quan
diém vé tudn thii phdp ludt t6 tung va ndi dung gidi quyét vu dn (cé bai phat
biéu kém theo).

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n dén tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky va nguoi tham gia t6 tung di tudn thu dung quy dinh phap luat t6
tung dan su.

V& ndi dung vu an: Xét yéu cau ctia 6ng Tran Vin H 1a khéng co co sé vi
trudc day khi ba M khai kién yéu cau xac dinh ranh dat thi ong Tran Van H (con
ba M) tu cam 05 tru d4, hién 05 try da nay van con, sau khi cam tru da xong thi
bén phia ba M rat don khoi kién nén co thé coi giita ba M va ba C d3 xac dinh
ranh dat xong. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu ciu cia ong
Tran Van H. Xac dinh ranh giita 02 thira dat 1a tir mc A dén méc B theo so d6
do dac cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cr vao tai lidu, ching cr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh

tung tai phién toa, y kién phat bi€u ctua dai dién Vién ki€ém sat, Ho1 dong xét xur
nhan dinh nhu sau:

[1] V& thi tuc t tung:



Theo don khoi kién Ong Tran Vin H yéu cAu xac dinh ranh dat. Do d6, Hoi
dong xét xir xac dinh day 1a quan hé dan sy, tranh chap ranh giéi quyén sir dung
dét theo Diéu 26 Bo luat td tung dan su.

[2] V& noi dung tranh chap: Xét yéu cau cta 6ng Tran Van H, Hoi dong xét
thay nhu sau:

Vé ngudn gbc thira dat 180 (854 cil) dugc UBND Huyén cip gidy chung
nhén 14n dau cho ba Lé Thi C vao nim 1994, dén nam 2014 cép lai cho ba C
dién tich 1.653m?, sau d6 vao nam 2018 cac thanh vién trong ho ba C thdng nhat
lam hop déng tang cho thira dit nay cho ba Ngé Thi Ph va hién vo chdng ba Ph,
ong Bi dang quan 1y thira dat nay.

Con thtra 173 (855 cii) dugc UBND Huyén cip gidy chting nhan cho ba
Pham Thi M vao ndm 1999 véi dién tich 1.312m? hién 6ng Tran Van H dang
quan ly.

Theo 6ng H trinh bay thi ba M nhan chuyén nhuong tir ba C 1a mdt cong
rudi, nhung khi dugc cap gidy chi la 1.312m?, trong khi ba C dugc cap gidy lan
dau 14 1.200m? nhung khi cap lai 13 1.653 vi vay dng H cho rang phia ba C va
hién tai 1a bd Ngo Thi Ph dang quan ly dat di 1an qua phan dat bén 6ng H nén
maoi ¢o sy tang dién tich nhu vay.

Nhung qua 10i khai cic duong sy déu thong nhét khi ba C chuyén nhuong
cho ba M 1a chuyén nhuong nguyén thira, khong c6 do dac. Chinh 6ng H ciing
xéac dinh “Thoi diém chuyén nhirong khéng cé do dac, chi néi ban 1.500m? dat,
khéng cé chi ranh ddat ché ndo” nén khong xac dinh chinh xac dién tich ldc
chuyén nhuong 1 bao nhiéu.

Theo céng vin s6 5907/UBND-NC ngay 24/11/2021 cta UBND huyén
Chau Thanh xé4c dinh: “Dién tich ddt chénh léch tir 1.200m? 1én 1.653m? 1a do
truoc day tinh todan theo phwong phdp thu cong va tinh todn dién tich theo quy
dinh hién nay”.

Con theo cong vin sé 885/CNVPDKDD ngay 03/12/2021 caa Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén xac dinh: “Khi cdp gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat thira sé 855, to ban dé sé 01 cho ba Pham Thi M va cdp gidy chimg
nhan quyén s dung dat sé 180, to ban do 27 cho ba Lé Thi C. Dién tich cua 02
thira ddt néu trén cé dién tich phan dwong ddn ti mé”.

Piéu nay ly giai duoc vi sao cé sy chénh léch dién tich tir 1.200m? (thtra
854) khi cap ddi gidy lai 1a 1.653m? (thira 180), hoan toan khong chimg minh
dugc bén phia ba Lé Thi C, sau nay 1a ba Ngo Thi Ph 1an dat bén 6ng H.



Hon nira cdc duong su déu thira nhan, vao nam 2015 khi ba M khéi kién
yéu cau xac dinh ranh dat gitra thira 180 (854 cii) va thira 173 (855 cii) thi chinh
6ng Tran Vin H 12 ngudi truc tiép cAm 5 tru d4 cam 1am ranh giira hai thira dit,
hién 05 try d4 nay van con.

Ong H cho rang lac cdm ranh chi 1a ranh tam dé do dac 1a khong phu hop
vi: Néu day 1a ranh tam thi sau khi 6ng H cam 05 tru da dang 18 phai tién hanh
do dac dé giai quyét dirt diém nhung nguoc lai ba M da rat don khoi kién, khong
yéu cdu Toa an giai quyét tiép va Toa an dinh chi giai quyét vu an. Viéc cim
ranh 13 dya trén co sé tu nguyén hai bén va hai bén da thong nhit ranh dt nén
phia ba M méi rut don lai. Ong H khéng c6 ching ¢t ndo ching minh viéc ong
H cam 05 tru da chi 13 ranh tam.

Pong thoi ranh dat dugc 6ng H cam ¢b dinh trong sudt 5 nim nay, ca hai
bén khong hé dich chuyén va st dung on dinh phan dat ciia mdi bén. Phia ba Ph
d3 lam hang rao khong 14n qua ranh dét (5 tru da) dugc 6ng H cAm vao nim
2015 nén viéc 6ng H cam lai ranh dat moi qua phan dat ba Ph 1a khong phu hop.

Ciing qua do dac thuc té thi phan dit caa ba Ph tinh t&i vi tri mbc A — B
chi 1a 1.400,3m? giam 252,7m? so gidy ching nhan. Con 6ng H néu tinh ngay vi
tri ranh 05 tru d4 (mbc A — B) thi dién tich thira dat 173 caa 6ng H 12 1.372,2m?
tang 60.2m? so gidy ching nhan.

Qua phén tich trén, xét yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Van H 13 khdng co
co s& chap nhan.

[3] V& chi phi t6 tung khac: Do yéu cau caa 6ng H khong duoc chip nhan
nén dng H phai chiu toan b chi phi do dac, thAm dinh, dinh gia tai san.

[4] V& &n phi: Ong Tran Van H phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Didu 26, Diéu 35, Piéu 91, 92, 93, 94 B6 luat t6 tung dan
su, Piéu 175 Bo luat dan su; Diéu 100, 166 Luat dat dai; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:



[1]. Khong chip nhan yéu cdu cua dng Tran Vian H vé viéc yéu cau phia ba
Ng6 Thi Ph, 6ng Lé Vin B tra lai dién tich 92,2m? thudc mot phan thira 180, to
ban d6 s6 27.

Xac dinh ranh giéi quyén st dung dat giita thira dat 180, t& ban dd s6 27 cua
ba Ngo Thi Ph ding tén va thira 173, t& ban d6 27 ctia ba Pham Thi M dung tén,
hién 6ng Tran Vin H dang quan 1y & doan thiang duoc ndi tr mdc A - B. Pt toa
lac Ap Tan Ph, x& Tan Pha Tr, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap. Ranh dat duoc
xéac dinh theo chiéu thang dimg tir 1ong dat dén khong gian, phan tai san cua bén
nao 1an chiém ranh thi phai di doi.

Khi ban 4n ¢6 hiéu luc phép luat, cac bén c6 quyén dén co quan Nha nudc cb
thim quyén dé diéu chinh lai dién tich trong gidy chimg nhin quyén sir dung dét
theo dung dién tich thuc té.

(Kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/6/2021 va so d6 do
dac chinh 1y cta Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh ngay
17/11/2021).

[2]. V& chi phi t6 tung khac: Ong Tran Van H phai chiu 6.886.000d6ng chi
phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san. Ong H da chi xong.

[3]. Vé an phi: Ong Tran Vian H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham. Puoc trir vao sé tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0013309 ngay 30 thang 3 ndm 2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Chau Thanh.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an Dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

[4] V& quyén khang céo: Cac duong su ¢ mit ¢ quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;

- VKSND huyén Chau Thanh;

- CCTHADS huyén Chéu Thanh; (Di ky)

- Luu van thu, ho so vu an;

Chau Van Binh



