TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an $6:122/2022/DS-PT
Ngay: 04/5/2022
Vv tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Ping Manh Cam Yén

Cac Tham phan: Ong B Minh Hoang

Ong Truong Chi Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan nhan thanh
phé Ha Noi.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Lé Puc Phuong - Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 5 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Ha
Noi, xét xir phuc tham coéng khai vu an thu 1y sé 255/2021/DSPT ngay 25 thang 6
nam 2021 vé viéc “tranh chdp hop dong tin dung”

Do ban 4n dan su so thdm s 49/2021/DS-ST ngay 27/4/2021 cta Toa 4n nhan
dan huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc thim sb 443/2021/QDXX-PT ngay
17/11/2021, Thong bao ma lai phién toa s 171/2022/TB-TA ngay 12/4/2022 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang P (tén viét tit: OCEANBANK).

Dia chi: 199 Nguyén L, phuong T, thanh phé H, tinh Hai Duong.

Pai dién theo phap luat: Ong B3 T S — Chirc vu: Chu tich Hoi dong thanh vién.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Tran T D— Chirc vu: Pho tong Giam déc.

Ong Diing ty quyén lai cho: Chi Poan N V, anh Nguyén D G, chi Trinh T T,
chi Nguyén Q L, anh Cao X H, chi Hoang T T T (Theo vin ban uy quyén sb
135/2022/UQ-OCEANBANK.05.02 ngay 18/3/2022.

Bi don: Chi Chu T H (tén goi khac: Hién), sinh nam 1980.

HKTT: Thon 1, x V, huyén T, Thanh pho Ha Noi.

Noi & hién nay: S6 24F, ngach 122/82 ngd 166 K, quan B, Thanh phé Ha Noi.
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Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap ciia bi don: Luat su Duong M D— Céng
ty Luat TNHH mot thanh vién XXV.

Ngudi ¢é6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi B4 T A — Sinh ndm 1971;

2. Anh L4 V K — Sinh nam 1970;

3. Chau L& T H - sinh nam 2006.

Cung dia chi: Thon 3, x4 V, huyén T, Thanh ph6 Ha Noi.

Pai dién theo phap luat cia Chau H 13 chi B3 T A va anh L4 V K (b6 me dé chau
Hoa)

Nguoi khang cao: Ngan hang B — La nguyén don va chi Chir T H — La bi don
trong vu an.

Tai phién toa c6 mit: anh Nguyén D G, chi Trinh T T, chi Nguyén Q L, chi H,

luat su D, chi A, anh K.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va céc 101 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén
don la Ngan hang thwong mai trach nhiém hiru han mét thanh vién Pai Duwong
(goi tat Oceanbank) trinh bay:

Ngay 06/6/2014, OCEANBANK va chi Chir T H ¢6 ky két hop dong tin dung
56 0002/2014/HDTD2- OCEANBANK.LLQ véi ndi dung: Ngan hang dong ¥ cho chi
Hién vay sb tién 700.000.000 déng, muc dich vay: thanh toan tién mua dat, thoi han
vay 120 thang, 13i suit trong 05 thang dau 6,1%, tir thang thir 6 trd di 13i sudt duoc
diéu chinh dinh ky 3 thang mot lan. Lai suat cho vay diéu chinh duoc tinh bang chi
phi von ctia san pham cho vay mua nha & dat & cong bién do 1,8%/nim nhung khong
thap hon muc 13i suat cho vay t6i thiéu theo loai hinh cho vay twong ung theo quy
dinh ctia bén cho vay tai thoi diém diéu chinh 14i suat. Lai sudt qua han bang 150%
11 suét trong han. Hinh thirc tra ng: tra gdc, 13i vao ngay 20 hang thang.

Oceanbank di giai ngan cho chi Hién s tién 700.000.000 dong bang hinh
thirc chuyén vao tai khoan cua bén thir 3 theo iy nhiém chi cua chi Hién va duoc chi
Hién xé4c nhan tai gidy nhan no cing ngay 06/6/2014.

Pé dam bao cho khoan vay trén chi Hién da thé chap quyén sir dung dat va tai san
gén lién véi dat tai thira dat s 26, to ban do sd 34 tai Thon 1, x& Van Phiic, Thanh Tri, Ha
Nbi da duoc dang ky sang tén cho chi Hién ngay 29/4/2014. Toan bd hd so vay vén, hd
so thé chép gitra Oceanbank véi chi Hién dugc thuc hién theo ding quy dinh cua
phap luat cling nhu quy ché cho vay ctia Ngan hang.

Qua trinh thyc hién hop déng tin dung trén, chi Hién da thanh toan duoc
58.652.874 dong no gbc va ng 13i phat sinh. Sau d6 vi pham nghia vu thanh toan ng
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gdc, no 13i cho Ngan hang theo cam két nén Ngan hang da chdm dut khoan vay trudc thoi
han va khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc chi Hién thanh toan cho Oceanbank tong s tién (tinh dén ngay 19/01/2021)
|a 1.202.106.447 ddng trong do:

+ No gbc: 641.347.126d6ng.

+ No 14i trong han: 297.663.782d0ng.

+ Lai trén no gdc qua han: 123.488.487ddng

+ Phat 13i cham tra: 139.607.052d0ng.

2. Chi Hién phai tiép tuc thanh toan tra cho Oceanbank cac khoan tién 14i theo 1i
suat duoc thoa thuan gitra cac bén cho dén khi thanh toan hét khoén no.

3. Truong hop chi Hién khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy da nghia vu tra
no, Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san dam béo
la quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 26, to ban do s6 34 tai Thon
3, xd V, huyén T, Ha Noi da duoc dang ky sang tén chi Char T H ngay 29/4/2014 dé thu
hoi ng.

Ngoai ra, Ngan hang khong con yéu cau kién nio khéc.

Bi don la chi Chir T H trinh bay:

Chi x4ac nhan, ngdy 06/6/2014 chi c6 vay cua Oceanbank sb tién
700.000.000d0ng dé thanh toan tién mua dat véi cac diéu khoan thoa thuan nhu 16i
khai ctia Ngan hang. Ngan hang da giai ngan cho chi sd tién 700.000.000 dong theo
dung thoa thuan nhung phai cit lai phan tram cho can b tin dung thoi diém cho vay
1 anh Pao Duy Truong (trudng phong tin dung Oceanbank) sé tién 50.000.000 dong
nén thuc té chi chi dugc nhan 650.000.000 déng tién vay.

Pé dam bao khoan vay néu trén, chi c6 muon nha dat caa chi P4 T A va anh
L& V K (tén thuong goi la Cuong) ¢ dia chi Thon 3, xa Van Phtc, Thanh Tri, Ha
Noi dé thé chap cho Ngan hang. Tuy nhién, theo sy hudng dan cta anh Pao Duy
Truong thi dé vay dugc 700.000.000 dong, tai san thé chap phai chinh chi nén vo
chdng chi Anh va anh Khién di cung chi ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung 162.5m2 tai thira 26 t& ban d6 sd 34 va chi di dugc sang tén vao ngdy
29/4/2014. Nha dat thé chdp cho Ngan hang, hién nay vo chong anh Khién, chi
Anh va cac con cua anh chi vAn dang truc tiép sinh song.

Thuc hién hop déng tin dung, chi da thanh toan cho Ngan hang dugc hon
50.000.000 d6ng. Sau d6, do phai diéu tri bénh mot thoi gian dai va cong viée
lam an gap khé khan nén chi khong thuc hién duogc nghia vu trd ng cho Ngan
hang theo nodi dung di cam két din dén khoan vay bi qué han va Ngan hang da
kho1 kién doi no tai Toa an.

Chi xac nhan nghia vu thanh toan toan bd du ng cho Ngan hang theo cac
n6i dung da thoa thuan tai hop dong tin dung. Chi da nhiéu 1an cha dong dé nghi
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Ngan hang tién hanh cac thi tuc tat toan khoan vay, giai chap tai san nhung Ngan
hang khong tao diéu kién viéc mién giam 14i, khong tién hanh cac thu tuc tat toan
nén hai bén khong thong nhat duoc phuong thic thanh toan ng. Dén nay, chi
khong con kha nang thanh toan ng cho Ngén hang nén dé nghi Toa an giai quyet
theo quy dinh phap luat va khong yéu cau Toa an xem xét giai quyet viéc chuyén
nhuong Quyén str dung dat giita chi va vo chong anh LAV K, chi P T A.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi P§ T A, anh LA V K trinh bay:

Vo ché)ng anh chi 1a chua st dung thira dét sb 26, t& ban dd sb 34, dia chi x4 V,
huyén T, thanh ph Ha Noi. Nam 2008, vo chong anh chi di xay dung mot ngdi nha 01
ting, 01 tum va ngay 14/4/2011 da duoc Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cip Gidy
chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét s6
BC 563281, s6 vao so cap GNC 334/2011/HDTP CH 00722 d6i voi thira dat trén.

Do chi Anh 13 con nuéi ctia me chi Chtr T H nén vo chdong chi dong ¥ giao
cho chi Hién Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé chi Hién thé chap vay vén tai
Ngan hang. Do khéng hiéu biét va hoan toan tin tudng vao kha niang kinh doanh cta
chi Hién nén vo chong anh chi da ky cac gidy to dé chi Hién chi dong vay von Ngan
hang ma khong quan tim dén ndi dung ciia cac vin ban nay. Sau ndy vo chong anh
chi m&i biét viéc minh da ky hop dong chuyén nhugng thira dat s6 26, to ban d6 sd
34, dia chi xa V, huyén T, thanh phé Ha Noi cho chi Chtr T H va chi Hién di duoc
dang ky sang tén trén gidy ching nhan QSD dat ciia anh, chi. Do vo chong anh chi
d3 dong ¥ giao tai san cho chi Hién nén viéc chi Hién thé chap nha dat trén dé vay
v6n tai Ngan hang B 6ng chi khong c6 ¥ kién gi. Pén nay, chi Hién gap kho khin
vé kinh té, khong thanh toan tra no cho Ngan hang theo dung thoa thuan da cam két
giita cac bén, Ngan hang da khai kién yéu cau chi Chur T H tra no va yéu cau ké bién
phat mai tai san vo chong anh chi dang quan 1y, str dung anh chi dé nghi Ngan hang
tao diéu kién xem xét mién giam mot phﬁn no 1i cho chi Hién dé chi Hién tat toan
khoan vay véi s6 tién thanh toan tra Ngan hang 1a 800.000.000 dong va Ngan hang
giai chip tai san thé chap 1a nha dit ma vo chdng anh chi dang str dung. Anh chi
khong yéu cau Toa an xem xét vé viée chuyén nhuong nha dat gitta anh chi véi chi
Chu T H.

Hién nay tai thira dat thé chap co vo chdong anh, chi va chéu LA T H (sinh nim
2006) dang sinh séng cu tri. Ngoai ra khong con ai khac cu tr(i tai day.

Tai ban 4n so tham sb 49/2021/SDS-ST ngay 27/4/2021 cta Toa an nhan dan
huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang D vé viéc yéu cau chi
Chtr T H thanh toan 152.172.887d0ng tién phat cham tra 1ai.

2. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai TNHH Mot thanh
vién Pai Duong vé yéu cau thanh toan ng géc, no 1ai trong han, 1ai qua han ddi voi
chi Chu T H.



-Budc chi Hién phai thanh toan tra cho Ngan hang  theo hop dong tin dung
s6 0002/2014/HDDTD2 — OCEBANK.LLQ va khé wdc nhin ng clng ngay
06/6/2014 véi téng sb tién tinh dén ngay 26/4/2021 gdm:

No gbc: 641.347.126d6ng
No 13 trong han: 306.568.352d6ng
No 13i qua han: 137.065.551dong
Téng cong 1a 1.084.981.029d6ng

- K& tir ngay 27/4/2021, chi Hién tiép tuc phai chiu cac khoan tién 14i phat sinh
ctia sd tién ng gdc chua thanh toan theo mirc 13i sudt ma cac bén da thoa thuan trong
Hop dong tin dung, khé udc nhan no cho dén khi thanh toan hét ng géc cho Ngan hang.

3. Truong hop chi Chtt T H khong thuc hién hodc thyc hién khong dr:iy du
nghia vu thanh toan no thi Ngan hang D c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an ké
bién, phat mai tai san thé chap la quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc
thira dat s6 26 — to ban do sb 34 tai dia chi: Thon 3, xa V, huyén T, Ha Noi da duoc
UBND huyén Thanh Tri cap gidy ching nhan QSD dat s BC 563281, s vao so6 cap
gidy 334/2011/HDTP/CH00722 ngay 14/4/2011 dugc dang ky sang tén chi Chir T
H ngay 29/4/2014 theo hop ddong thé chap tai san ngay 05/6/2014, sb cong ching
2237.2014/HPTC tai Van phong cong ching Thang Long, Ha N1 gittra Ngan hang
TMCP bai Duong (nay la Ngan hang Thuong mai TNHH MGt thanh vién Dai
Duong) — Chi nhanh Thang Long — Phong giao dich Lac Long Quan v6i chi Cha T
H dé thu hdi no.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong sur.

Khong nhat tri véi ban an so thim nguyén don khang cio mot phan ban an
dan su so tham, bi don khang cdo toan bd ban an dan su so tham dé nghi Toa an cép
phuc tham tuyén hity toan bd ban an dan su so tham.

Tai phién toa phtic thAm nguyén don giir nguyén yéu cau khdi kién, yéu cau
khang cao dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xét chdp nhan toan bd yéu
cau khai kién ctia Oceanbank, bude chi Hién phai thanh toan ddi v6i khoan phat cham
tra 13i theo hop dong tin dung va dé nghi HDXX xem xét budc chi Hién thanh toan chi
phi xem x¢&t tham dinh tai chd chi Oceanbank da ndp cho Toa &n nhan dan huyén Thanh
Tri, tai don khang cdo Oceanbank khong khang c4o ndi dung nay vi vay dé nghi HDXX
xem xét, giai quyét theo quy dinh cta phap lut.

Bi don giit nguyén yéu cau khang céo dé nghi HDXX hily toan bo ban an dan su
so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri.

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cta bi don trinh chiy quan diém: Vé t6
tung, nam 2016 chi Hién két hon v&i 6ng Nguyén Tai Tri va hién nay dang trong thoi
ky hon nhan tuy nhién qué trinh giai quyét tai cip so tham, Toa an khong triéu tap chi
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Hién tham gia t6 tung véi tu cach nguoi o quyén loi nghia vu lién quan 13 vi pham thu
tuc tb tung.

Vé ndi dung hop ddng tin dung s6 002 c6 thoi han dén ngay 06/6/2024, trong
hop dong khong quy dinh cu thé sb tién no gdc, s tién 131 chi Hién phai tra hang thang,
hang ndm nén khong c6 cin ctr dé xac dinh sd tién dén han thanh toan, s6 ngay qua han
thanh toan, theo d6 khong cé can ctr dé chimg minh chi Hién vi pham nghia vu thanh
toan, chi Hién ciing chua nhan dugc bat ky théng bao nao ctia Ocean bank vé viée thu
héi no trudc han do vi pham hop dong vi vay dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia Ocean bank.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa c6 y kién:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir da tudn thu dung cac quy dinh
ctia phép luat t6 tung; cac duong sy da thyc hién diing va day du cac quyén va nghia
vu t6 tung ctia minh theo quy dinh cua phap luat;

- V& ndi dung khang cdo: Sau khi phén tich ndi dung vu 4n, Kiém sat vién
tham gia phién tdoa dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an dan sy so tham cia
Toa an nhan dan huyén Thanh Tri..

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao cac tai liéu, chimg cir d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Ngay 27/4/2021, Toa &n nhan dan huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha No1 xét
XU so thAm va tuyén an, ngay 11/5/2021 nguyén don 1a Oceanbank c6 don khang
c40, ban an duoc téng dat hop 18 cho chi Hién ngay 05/5/2021, ngay 15/5/2021 chi
Hién c6 don khang cdo. Oceanbank va chi Hién da nop tam tng an phi di voi yéu
ca khang céo nén viéc khang cdo ciia cac duong su 1 hop 1€, vu an duoc giai quyét
theo tha tuc phtc tham.

[2]. V& ndi dung vu an:

2.1. Xét yéu cau khoi kién, yéu cau khdng cdo cia nguyén don:

Ngay 06/6/2014, Oceanbank va chi Chir T H tu nguyén thoa thuan ky két hop
ddng tin dung s6 0002/2014/HDTD2 — OCEANBANK.LLQ. Hinh thirc, ndi dung
phtl hop véi cac quy dinh cia phép luat nén c¢6 hiéu luc thi hanh dbi véi cac bén.
Ngén hang d3 giai ngan du sd tién vay 700.000.000 dong tai khé udc nhan ng ciing
ngay 06/6/2014. Chi Hién trinh bay chi Hién chi duoc nhan 650.000.000 dong tuy
nhién khong c¢6 tai liéu chimg ctr chirng minh cho 101 khai cia minh, cac tai li€u lién

6



quan dén viéc giai ngan déu thé hién chi Hién duoc giai ngan sb tién vay la
700.000.000 ddng nén cé can cir xac dinh Ngan hang da giai ngan du sé tién
700.000.000 ddng theo hop dong tin dung cho chi Hién.

Thoa thuén trong hop dong tin dung bén vay phai thanh toan no gbc, 13i vao
ngay 20 hang thang. Lai suit trong 05 thang dau 1a 6,1%, tir thang tht 6 tro di 141 suat
duoc diéu chinh dinh ky 3 thang mot lan. Lai suat cho vay diéu chinh dugc tinh bang chi
phi von ctia san pham cho vay mua nha & dat ¢ cong bién d6 1,8%/nam nhung khong thap
hon mutc 13i suét cho vay t6i thiéu theo loai hinh cho vay twong tmg theo quy dinh ctia bén
cho vay tai thoi diém diéu chinh 13i suat. Lai sudt qua han bang 150% 13i suét trong han.
T thoi diém giai ngan, Oceanbank d3 4 1an diéu chinh 13i suat trong han, trong do
tir 06/6/2014 dén 06/11/2014 duy tri muc 1ai suit 6,1%/mam; tr 06/2014 dén
06/6/2020 4p dung muc lai suat 11,1%/nam, tir 06/6/2020 dén 26/9/2020 ap dung
muc 13i suat 10,55%/mam, tir 26/9/2020 dén 06/3/2021 ap dung muc 13i suat
10,6%/nam va tir ngay 06/3/2021 dén 26/4/2021 ap dung mirc 13i suat 10,3%/nam.

Do khoan vay cua chi Hién c6 ky han 120 thang (ky thanh toan cudi cting thang
6/2024) nén Ngan hang van ap dung muc 14i suat trong han, 13i suat qua han trén du
no phai tra caa ting ky thanh toan ma khong ap dung I4i suat qua han trén tong du
no goc con lai ké tir thoi diém qué han. Nhu vay, 13i suat cac bén thoa thuan theo
hop dong tin dung pht hop véi quy dinh caa Bo luat dan sy 2005, cach tinh 13i cua
Oceanbank 1a pht hop véi cac diéu khoan duoc thoa thuan trong Hop dong tin dung
va Khé uéc nhan ng, vi vay Hoi dong xét xtr so tham chap nhan yéu cau khai kién
cua Oceanbank la co6 cin cir, dung quy dinh caa phap luat.

Oceanbank va chi Hién déu xac nhan sau khi duoc giai ngan, chi Hién da
thanh toan dugc 58.652.874 ddng ng gdc, 77.405.849 dong 13i trong han, 6.223.710
dong 1ai trén no goc qua han va 15.333.663 dong phi phat cham tra 13i. Tir ngay
28/5/2015, chi Hién vi pham nghia vu khong thanh toan thém bat ky khoan tién nao
cho Oceanbank va ngay 24/8/2015 Ngan hang chuyén khoan vay cta chi Hién thanh
ng qua han. Tinh dén ngdy ngdy 26/4/2021, 1i trong han chi Hién phai tra 1a
383.974.201 ddng, di thanh toan: 77.405.849 dong, con phai tra 306.568.352 dong;
131 qua han 13 143.289.261 dong, da tra 6.223.710 dong, con phai tra 137.065.551
d6ng. Budc chi Hién phai thanh toan tra cho Ngan hang P theo hop ddng tin dung
s6 0002/2014/HDDTD2 — OCEBANK.LLQ va khé wdc nhian ng clng ngay
06/6/2014 véi tong sb tién tinh dén ngay 26/4/2021 gom:

No goc: 641.347.126 dong
No li trong han: 306.568.352 dong
No 1ai qua han: 137.065.551 déng
Téng cong la 1.084.981.029 ddng
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Xét yéu cau phat mai tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san gdn lién
Vvéi dat dé thu héi no ciia nguyén don:

Dé dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung néi trén, ngay 05/6/2014,
chi Hién d3 ky két hop ddng thé chap tai san tai thira dat s6 26 — to ban d6 s6 34 tai
dia chi Thén 3, xa V, huyén T, Ha Noi da dugc ding ky sang tén chi Hién ngay
29/4/2014. Ngudn gbc tai san thé chip 13 cta vo chong chi D3 T A, dng LAV K d3
chuyén nhugng cho chi Hién ngay 24/4/2014. Qua trinh giai quyét vu an phia chi
Hién, anh Khién va chi Anh khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét d6i voi hop
ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat giita cac bén nén Hoi dong xét xur phuc
thAm khong xét.

Hop dong thé chap tai san sb 0002/2014/HDTC-OCEANBANK.LLQ ngay
05/6/2014 ky giita Oceanbank va chi Hién dugc ky két trén co so tu nguyén, cac bén
tham gia giao dich c6 ddy du nang lyc hanh vi dan su, hinh thtrc ctia hop dong khdng
trai voi cac quy dinh cua phap luat, da duoc cong chung chirng thuc va dang ky giao
dich bdo dam tai co quan nha nuéc co tham quyén, ndi dung thoa thuan phu hop véi
quy dinh tai cac diéu 342, 343, 344, 355 va 721 BO luat dan sy 2005 nén phat sinh
hiéu luc phéap luat ké tir ngay ky két.

Vi vay Toa an cap so tham chap nhan yéu cau ciia nguyén don cho xir Iy phat
mai tai san dam bao 1a quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira sé 26,
t ban do s6 34 tai dia chi Thon 3, x4 V, huyén T, Ha Noi ding tén chi Chir T H dé
thu hdi no 1a phu hop véi quy dinh cia phap luat. Nhitng ngudi sinh séng trén dat
c¢6 nghia vu di chuyén dé dam bao thi hanh an.

Xét yéu cau khdng cdo ciia nguyén don:

Nguyén don khang cao dé nghi Toa an cip phiic thAm xem xét chap nhan yéu
cau khoi kién ctia Oceanbank d6i voi khoan tién phat cham tra 13i theo hop dong tin
dung 14 152.172.887 dong.

Hoi dong xét xir so tham khong chap nhan dbi véi yéu cau khoi kién nay cia
nguyén don 1a pht hop véi quy dinh tai khoan 2 diéu 305, khoan 4 diéu 474 Bo luat
Dan sy ndm 2005 quy dinh: “d6i voi truong hop vay c6 13i.... bén vay chi phai tra 13i
trén no gbe va 1ai suit no qua han”.

Oceanbank khang c4o vai ly do 1ai phat cham tra da dugc cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung tuy nhién thoéa thuan ctia cac bén khong phi hop voi quy dinh
cta phap luat dan sy nén khong cé hiéu lyc phap luat ddi vai cac bén. Vi vay, Hoi déng
xét x{r phuc tham khong ¢ can cir chap nhan déi v6i khang cao ndy ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham Oceanbank dé nghi bi don chi Chtr T H phai thanh toan
cho Oceabank 5.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd, tuy nhién yéu cau nay
ctia Oceabank vuot qua yéu cau khang cdo nén khong dwoc HDXX phuc tham chap
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nhan.

2.2. Xét yéu cdu khdang cdo ciia bi don:

- Thir nhét d6i v6i yéu cau triéu tip anh Nguyén Tai Tri 1a chdng chi Hién tham
gia tO tung tai Toa an: Xét thdy, hop dong tin dung ky két gitta Oceanbank ngay
06/6/2014, tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay 1a nha dit dugc ding ky sang
tén GCNQSDD cho chi Chtr T H ngay 29/4/2014.

Ngay 19/5/2016, chi Hién méi ding ky két hon voi ong Nguyén Tai Tri, vi vy
khoan vay va tai san thé chap cua chi Hién tir true thoi ky hén nhan khong lién quan
dén anh Tri. Can ct theo quy dinh tai diéu 37 Luat hon nhéan gia dinh nim 2014 day
khong phai khoan ng chung ciia v chdng chi Hién, tai cp so thdm chi Hién ciing
khong c6 yéu cau vi vy Hoi dong xét xtr khong chdp nhan yéu cau khang cdo nay
ctia chi Hién. Viéc chi Hién cho rang co thé sir dung tién vay dé duy tri, phat trién
khéi tai san chung, chi Hién c6 quyén khoi kién bang vu 4n tranh chap tai san chung
trong thoi ky hon nhan khi c6 yéu cau.

- Thtr hai: Chi Hién cho rang Hop dong tin dung khong quy dinh mdi thang,
mdi ndm chi Hién phai tra bao nhiéu ng gdc, bao nhiéu tién 14i va khong thong bao
cho chi Hién bang van ban vé viéc thu hdi ng trudc han: Xét thay, tai Didu 1, Didu 4
ctia Hop dong tin dung céc bén da thoa thuan veé thoi han cho vay va phuong thic tra
ng gbc, 13i vay va phi, cu thé: Thoi han vay 1a 120 thang, tra no gdc va l4i hang thang
theo nién kim cd dinh. Tai gidy nhan no cac bén thoa tuan khach hang tra gdc va lai
vao ngay 20 hang thang. Nhu véy, cac bén di thoa thudn rat cu thé vé viéc thanh toan
no gbc va I3i vay hang thang. Sau khi chi Hién vi pham nghia vy tra ng, Oceanbank
cling d3 c6 thong bao bang van ban giri chi Hién vé viéc dé nghi tit toan khoan vay
do khong thyc hién cam két nghia vu trd ng. Qua trinh t6 tung tai Toa an, chi Hién
ciing c6 16 khai thé hién do phai diéu tri bénh mot thdi gian dai va cong viée lam
an gap kho khan nén chi khong thuyc hién dugc nghia vu tra ng cho Ngan hang
theo ndi dung da cam két dan dén khoan vay bi qué han, nhu vay chi Hién cling
biét ndi dung khoan ng¢ cua chi bi qué han va theo théa thuan truong hop chi Hién
vi pham nghia vu tra ng thi Oceanbank c6 quyén thu hdi no trude han.

Tt nhitng phan tich nhan dinh trén, Ho1i déng x€t xur phuc tham khong co
cin ctr chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, bi don va giit nguyén ban
an so tham cta Toa an nhan dan huyén Thanh Tri.

[3]. V& an phi:
Nguyén don phai chiu an phi dan su so thim d6i v6i phan yéu cau khéi kién khong
duoc Toa an chap nhan.
Bi don phai chiu 4n phi dan su so thAm ddi voi phan yéu cau khéi kién ciia nguyén
don duoc Toa an chép nhan.
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Do giit nguyén ban an dan sy so tham nén cac duwong su khang céo phai chiu 4n
phi déan sy phuc tham,

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noéi phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur, nén duogc chép nhan.

Vi céc 18 trén;

QUYET PINH:

* Can clr vao:

- Diéu 148, Khoan 1 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Khoan 1 Piéu 281 va cac diéu 290, 342, 355, 715, 721 Bo luat dan sy nim
2005;

- Diéu 95 Luat cac t chirc tin dung ndm 2010; Quy ché cho vay cua td chirc
tin dung d6i v&i khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh s6 1267/2001/QD - NHNN
ngay 31/12/2001 ctia Thong déc Ngan hang nha nude Viét Nam);

- Nghj dinh s6 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich dam bao va Nghi dinh 11 stra d6i, b6 sung nghi dinh s6 163 vé giao dich dam bao;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
toa an;

* Xtr: Gilt nguyén ban an dan sy so tham ban an s6 49/2021/DS-ST ngay
27/4/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri, Thanh phd Ha Noi:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai TNHH
Mot thanh vién PBai Duong vé yéu cau thanh toan ng géc, no lai trong han, 1ai qua
han d6i v&i chi Chir T H. Budc chi Hién phai thanh toan trd cho Ngan hang D ng géc
va i theo hop dong tin dung s6 0002/2014/HDTD2 — OCEBANK.LLQ va khé uéc
nhan ng cing ngay 06/6/2014 vai tong s tién tinh dén ngay 26/4/2021 gom:

No géc: 641.347.126 dong
No ldi trong han: 306.568.352 dong
No 131 qua han: 137.065.551 déng
Téng cong la 1.084.981.029 dong

K& tir ngdy 27/4/2021, chi Hién tiép tuc phai chiu cac khoan tién 1ai phat sinh
ctia s tién no gdc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén da thoa thuan trong
Hop dong tin dung, khé udc nhan no cho dén khi thanh toan hét ng gdc cho Ngan
hang.

2. Truong hop chi Chu T H khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du
nghia vu thanh toan no thi Ngan hang D c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an ké
bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc
thira dat s6 26 — to ban d6 s6 34 tai dia chi: Thon 3, x3 V, huyén T, Ha Noi da duoc
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UBND huyén Thanh Tri cip gidy chimg nhan QSD dat s6 BC 563281, s6 vao so cap
gidy 334/2011/HDTP/CH00722 ngay 14/4/2011 dugc dang ky sang tén chi Chir T
H ngay 29/4/2014 theo hop ddng thé chap tai san ngay 05/6/2014, sb cong ching
2237.2014/HPTC tai Van phong cong ching Thang Long, Ha N§i gitra Ngan hang
TMCP bai Duong (nay la Ngan hang Thuong mai TNHH Mot thanh vién Dai
Duong) — Chi nhanh Thang Long — Phong giao dich Lac Long Quén v&i chi Chu T
H d¢ thu hoi no.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang D vé viéc yéu cau chi
Chu T H thanh todn 152.172.887 dong tién phat cham tra 1ai.

4. Vé an phi:

Ngan hang thuvong mai TNHH M6t thanh vién Pai Duong phai chiu 7.608.000
dong an phi dan sy so tham dugc trir vao sé tién 23.300.000 dong tam tng an phi da
nop theo Bién lai thu tién s6 AA/2016/0009368 ngay 04/11/2020 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Thanh Tri, Ha N§i. Hoan tra lai Ngan hang thwong mai TNHH
Mot thanh vién Pai Duong 15.692.000 dong an phi.

Chi Chir T H phai chiu 44.549.000 dong an phi dan sy so tham.

Ngan hang thuong mai TNHH Mot thanh vién Pai Duong phai chiu 300.000
dong 4n phi dan sy phuc tham, Ngan hang thuong mai TNHH Mot thanh vién Pai
Duong da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0062111 ngay 25/5/2021 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Tri.

Chi Chtr T H phai chju 300.000 ddng an phi dan su phic tham, chi Hién da
ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi s 0062113 ngay 25/5/2021 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Thanh Tri.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an.

Bén 4n phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

" Vien kiém sat nhan ddn thanh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
pho Ha Noi, .

- Toa an nhan dan huyén Thanh

Tri;

- Chi cuc Thi hanh an dan sw

huyén Thanh Tri;

- Cdc duong su; i )

- Luu ho so vu dn. Pang Manh Cam Yeén
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