TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 23/2023/DS-PT
Ngay 14 thang 03 nam 2023
V/V: “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA
- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Tram
Cac Tham phan: Ba Lé Thiy Phuong
Ong Nguyén Héng Tuan

- Thw ky phién toa: Ba Pham My Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién tda: Ba
Tran Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Ngay 09 va ngay 14 thang 03 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Khéanh Hoa xét xir phiic tham coéng khai vu an dan su thu 1y s: 110/2022/DS-PT
ngay 28 thang 12 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat” .

Do ban an dan sy so tham sd: 31/2022/DS-ST ngay 26/8/2022 cia Tda an
nhan dan thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 01/2023/QD-PT ngay 31/01/2023 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 19/2023/QD-PT ngay 17/02/2023 cta Toa an nhan
dan tinh Khanh Hoa gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Q, sinh nim 1968

bia chi: Thon H, xa C, thanh phé C, tinh K. Vrfmg mat.

Bi don: Ong Pham Thanh A, sinh nam 1970

Dia chi: Thon T, xa C, thanh phé C, tinh K. C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Lé Van T — VPLS

V thudc Poan luat su tinh Khanh Hoa. C6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi C, sinh nim: 1967

Pia chi: Thon H, xa C, thanh phé C, tinh K. Véng mat.

2. Ong Nguyén Tir Anh Chau, sinh nim: 1973

Dia chi: Thon S, xa C, thanh phé C, tinh K. C6 mat.

Nguoi lam chung:



1. Ba V6 Thi Kim C, sinh nam: 1982

Dia chi: Thon S, xa C, thanh phé C, tinh K. Véng mat.

2. Ong Pham D, sinh nam: 1966

Pia chi: T6 2, 4p 1A, X, huyén X, tinh B. C6 mit.

3. Ong Cao Xuan T, sinh nam: 1962

Dia chi: Thon H, xi C, thanh phd C, tinh K. C6 miit.

4. Ong Ngo Puc V, sinh nim: 1968

bPia chi: Thon S, xa C, thanh phé C, tinh K. C6 mat.

5. Ong Nguyén Vin L, sinh nim: 1964 Dia chi: Thén H, xa C, thanh phé C,
tinh K. C6 mat.

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Thanh A
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tw khai, bi don trinh bay, bién ban hoa gidi va qua
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

Chung t6i 1a chu sir dung dat d6i voi céac thira dat 660, 661 td ban do 31, thon
Thon H, xa C, thanh phd C. Thira 661 to ban d6 31, Thén H, xa C, thanh phd C ¢6
téng dién tich 1a 6710,3m* da duogc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat ddi véi
phan dién tich 3342,2m?. Phan dién tich con lai cua thira 661, dugc ky hiéu tam 1a
thira 661-2, t& ban d6 s6 31 c6 dién tich 3368,1m? chua cp dugc gidy chimg nhén
quyén str dung dat do bi ong Pham Thanh A 14n chiém va tranh chap. Cu thé: 6ng
Pham Thanh A di tu y mé duong dé khai thac cat trai phép; xay dung trai phép 1
lan trai va t6 chirc khai thac cét trai phép trén dién tich dat 3368.1m?* cua toi duoc
ky hiéu 661-2, t& ban dd sd 31. Viée lam trén dd duoc chinh quyén dia phuong can
thiép va hoa giai ngay 17/6/2021 va do v& phan dat tranh chip (ban vé& ngay
16/6/2021) nhung hai bén khong thé hoa giai duoc va UBND x3 Cam Thinh Péng
da c6 cong van s6 175/UBND ngay 21/02/2022 tra 16i huéng dan t6i khoi kién toi
Toa an.

Chung t6i xac dinh phan dién tich dit tranh chap giita cac bén 1a: 3368,1m?
thudc mot phan thira 661 (ky hiéu tam 1a 661-2 theo phiéu xac nhan két qua do dac
hién trang thira dat ngay 21/7/2021) va nay la thira s6 752, to ban d6 s6 31, dia chi:
thon H (trudc day 1a thon G), xd Cam P, thanh phd C, trén dat c6 01 trai tam dién
tich 29,3m? (nén xi ming, vach ton, mai ton) thé hién tai Manh trich do dja chinh sb
1322022 ngay 17/6/2022 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai Cam Ranh.

Ngudn gbc dit tranh chdp thuoc mot phan thira 661 (ky hiéu tam 13 661-2
theo phiéu x4c nhan két quéa do dac hién trang thira dat ngay 21/7/2021 kém theo
Manh trich do dia chinh s6 134-2021 ngay 21/7/2021 ciia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai Cam Ranh), nay 1a thira s6 752, t& ban do s6 31 (thé hién tai
Manh trich do dia chinh s6 132-2022 ngay 17/6/2022 cua Chi nhanh vian phong
dang ky dat dai tai Cam Ranh), dia chi: thon H (trudc day 1a thon G), xa C, thanh



phé C do vo chong chung t6i khai hoang mé rong thém cung véi phan dién tich mua
ctia ba Cam Thi H.

Phéan dién tich dat ching t6i mua cua ba Cam Thi H d3 duoc cip cac Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat sb
DC 482759, s6 vao s6 cAp GCN:CS09704 ddi véi thira dat sd 660, to ban do sb 31,
dia chi: Thon H, xa C, thanh phé C, dién tich 1533,4m’ va Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sé DC 482758, sb vao so
cap GCN:CS09703 ddi véi thira dat s6 751 (mdt phan thira dat 661, ky hiéu tam Ia
661-1), to ban dd sb 31, dia chi: thon H, xa C, thanh phd C, dién tich 3342,2m°
Pung ra ching t6i da duoc cip Gidy chimg nhan ca phan dién tich dat tranh chap
nhung do ong A tranh chip nén xi dimg viéc cap gidy ching nhan phan dit dang
tranh chip cho chung t6i. Toan bo 3 phan dit nay déu nim trong mot khdi théng
nhat, lién nhau duoc ching t6i khai thac, quan 1y str dung tir trude dén nay.

Vo chong ching toi sir dung dién tich dat trén tir nam 2000 dén nay va ding
ky ké khai tir nim 2014 d6i v6i toan bd dién tich dang tranh chap. Ngay 22/4/2014
UBND xa Cam Phuéc Pong da 1ap Trich do dia chinh thira dat cho chiing t6i c6 xac
nhan cia Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phé Cam Ranh ngay
29/4/2014. Trich do dia chinh thira dat ngay 22/4/2014 dbi véi thira 661, to ban d6
s6 31, dién tich 6710,3m? bao gdm ca 3368,1m* dang tranh chap.

Ong Pham Thanh A, trong dan hay goi 1a Hum beo 1a ngudi ¢ noi khéac toi
lan chiém dat va khai thac cat trai phép. Tir viéc khai thac cat trai phép chuyén
thanh viéc chiém dét, tranh chip dat dai nhung dia phuong khong xu 1y duoc va
moi vat va lai do 1én dau dan thuong chung toi. Hanh vi ciia 6ng A va ngudi cia
ong ay khién ba con trong thon rét birc xac. Ong Nguyén Tir Anh C 1a dong bon cua
ong A va hop thic cho ong An bang mdt gidy viét tay. Thuc chit 6ng An, 6ng
Nguyén Tir Anh C, 6ng Cao Xuan T va ong Pham D khong sir dung dat ngay nao,
khong c6 mét can cwr, gidy to nao dé chimg minh quyén str dung dat nhung van 1én
Toda khai gian 14 ban cho nhau. Kiéu 1am cta may ngudi ndy ma duoc phéap luét
cong nhan thi dat & Cam Ranh ctia ho hét. Ké ca may ngudi 1am chimg ciing khai
gian doi, khong c6 co sd. Ba V& Thi Kim C (v 6ng Ngb P V) ky giap ranh cho
t6i tai Trich do dia chinh thira dat ngay 22/4/2014 nhung gid 6ng V lai di khai 1a dt
cua ong A.

T6i khai kién yéu cau Toa an xac dinh phan dién tich dat 3368,1m? thudc mot
phﬁn thtra 661 (ky hi¢u tam la 661-2 theo phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang
thira dat ngay 21/7/2021) va nay la thira sb 752, to ban d6 sd 31, dia chi: thon H
(true day 1a thon G), xi C, thanh phd C, trén dat c6 01 trai tam dién tich 29.3m?
(nén x1 mang, vach ton mai ton) thé hién tai Manh trich do dia chinh s 132-2022
ngay 17/6/2022 cua Chi nhanh van phong ding ky dat dai tai Cam Ranh 13 cta
chung t61. Bugc 6ng Pham Thanh A phai thdo d& lan trai trai phép. Viéc mé duong



va khai thac cét trén dién tich dat dang tranh chap hién tai khong con nita nén toi
khong yéu cau gi vé van dé nay.

Vé chi phi do v€, dinh gid to1 tu nguyén chiu va khong yéu cau Toa an giai
quyét ddi véi chi phi nay.

Tai ban ti khai, bién ban hoa gidi, va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don trinh
bay:

Xéc dinh phéan dién tich dat tranh chap gifta cac bén 1a: 3368.1m2 thudc mot
phan thira 661 (ky hiéu tam 1a 661-2 theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang
thira dt ngay 21/7/2021) va nay 1a thtra s6 752, t& ban dd s6 31, dia chi: thon H, x4
C, thanh phé C, trén dét ¢6 01 trai tam dién tich 29.3m2 (nén X1 mang, vach ton, mai
t6n) thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 132-2022 ngay 17/6/2022 cta Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai tai Cam Ranh.

Nguodn gbc phan dién tich dat dat tranh chap: Ngudn gdc dat tranh chap 1a cua
6ng Cao Xuan T khai hoang nam 1990 (khong c6 gidy to gi chimg minh viéc khai
hoang va st dung), do diéu kién khé khin nén chua ding ky vao so dia chinh, sb
muc ké tai dia phuong ciing nhu chua diang ky tai co quan quan 1y dat dai nao, ciing
khong déng thué. Sau d6, nam 1993 ong Cao Xuan T ban cho 6ng Pham D dugc
xé4c nhan bang gidy viét tay ngay 02/3/2020 khong c6 chtng thuc, cong ching. Nam
2019 ong Pham P ban cho ong Nguyén Tir Anh C bang gidy viét tay ngiy
20/5/2019 khong c6 chirng thuc, cong chirng. Nam 2021 6ng Nguyén Tir Anh C ban
cho ong Pham Thanh A bang gidy viét tay ngay 03/4/2021 khong cé ching thuc,
cong chimg. Qua trinh sir dung ching t6i déu chua ding ky vao sb dia chinh, sb
muc ké tai dia phuong cling nhu chwa dang ky tai co quan quan 1y dt dai nao, ciing
khong dong thué. Viéc mua ban déu viét tay va chua duoc céng ching chimg thuc.
Cho dén nay quyén str dung dién tich dat trén hoan toan thudc vé toi va khong lién
quan gi dén nhitng ngudi chi trude day, chung toi da thuc hién xong viéc mua ban.
Dién tich dat 3368,1m* thudc mot phan thira 661 (ky hiéu tam 1a 661-2 theo phiéu
xac nhan két qua do dac hién trang thira dit ngay 21/7/2021), t& ban do s6 31 thon
H, xd C, thanh phé C khong phai cta vo chong 6ng Nguyén Q. Ong Nguyén Q chi
1a nguoi str dung dat ciia 3342,2m? thuoc mot phan thira 661 (ky hiéu tam 1a 661-1
theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thtra dat ngay 21/7/2021), t& ban dd
s6 31 thon H, xa C, thanh phd C da dugc cap Gidy chiung nhan quyén st dung dat.
Vi¢c mo duong va khai thac cat trén dién tich dat dang tranh chép hién tai chung t61
da khong thyc hi¢n nira.

T6i x4c dinh toan bo dién tich dat 3368.1m* thudc mot phan thira 661 (ky
hiéu tam la 661-2 theo phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
21/7/2021) va nay la thira s6 752, to ban do s6 31, dia chi: thon H, xa C, thanh phd
C, trén dat c¢6 01 trai tam dién tich 29,3m2 (nén x1 mang, vach ton, mai ton) thé hién
tai Manh trich do dia chinh sé 132-2022 ngay 17/6/2022 ctia Chi nhanh vin phong



dang ky dat dai tai Cam Ranh thudc quyén quan 1y, sir dung t6i nén dé nghi Toa in
béac don khoi kién cua nguyén don. Toi khong co yéu cau phan td trong vu an.

Ngoai nhitng ngudi lam ching 14 cac 6ng: Nguyén Tir Anh C; Pham B; Cao
Xuan T; Ngé Puc V; Nguyén Vin L va ba V6 Thi Kim C, t6i khong yéu ciu triéu
tap nguoi lam chig nao khéc.

Ngoai 03 Gidy sang nhuong dat viét tay (ban phd t6) ngay 03/4/2021; ngay
02/3/2020; ngay 20/5/2019 t6i khong con tai liéu chimg cr ndo khac dé chirng minh
ngudn gbc dat 13 cua toi. D& nghi Toa 4n cin clr vao cac gidy mua ban viét tay néu
trén va 101 khai ctia nguoi 1am ching dé bac don khai kién ctia 6ng Nguyén Q.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai nguoi cd quyén loi, nghia lién quan ba
Nguyén Thi C trinh bay: Thong nhat 101 trinh bay cua nguyén don, khong co yéu
cau ddc lap trong vu an.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong

Nguyén Tir Anh C trinh bay: Thong nhat 10i trinh bay cta bi don, khong c6 yéu cau
doc 1ap trong vu an.

Ban 4n so tham sd: 31/2022/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2022 cta Toa an
nhan dan thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

Can cur:

Cac Dicu 166 va Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013;

Cac Diéu 11, 163, 164, 169 B luat dan sy 2015;

Dicu 26, 27 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Q.

Ong Nguyén Q va ba Nguyén Thi C duoc quyén quan 1y, st dung dién tich
dat 3368.1m” thudc mot phan thira 661 (ky hiéu tam 13 661-2) va nay la thira sb 752,
td ban d6 sb 31, dia chi: thon H, xd C, thanh phd C, tinh K. Ong Nguyén Q, ba
Nguyén Thi C dugc quyén lién hé cac co quan nha nude c6 thim quyén dé dugc cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién véi dat
theo quy dinh.

Budc bi don 6ng Pham Thanh A phai thdo d& 01 trai tam dién tich 29.3m*
(nén xi mang, vach tn, mai ton) trén phan dat tranh chép.

Dién tich, vi tri dt va cac tai san gan lién voi dat dugce thé hién tai Manh
trich do dia chinh s6 132-2022 ngay 17/6/2022 ctia Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai tai Cam Ranh (kém theo ban an).

Ngoai ra ban 4n dan sy so thim con tuyén vé &n phi, trach nhiém cham thi
hanh va quyén khang céo theo quy dinh.



Ngay 30/8/2022, bi don 6ng Pham Thanh A c6 don khang céo toan bd ban an
so tham.

Tai phién toa phiic tham, bi don ong Pham Thanh A yéu cau Hoi dong xét xir
tam ngumg phién toa dé giam dinh chir ky ciia ba Cam Thi H trén Gidy ban dat ngay
05/02/2000 vi ba Cam Thi H khong biét chit nhung trén Gidy ban dit ngay
05/2/2000 lai c6 chir ky ciia ba H. Néu Hoi dong xét xtr khong nging phién toa dé
giam dinh thi yéu cau hiy ban 4n so thdm do vi pham t6 tung khong dua cac con
ctia ba Cam Thi H vao tham gia tb tung, chua diéu tra 1am rd dién tich, vi tri phﬁn
dat tranh chap.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don, luat su Lé
Van T: Bi don khang céo toan bo ban an dan su so thim. Ngudn gdc phan dit tranh
chap gitta 6ng Pham Thanh A 1a ctia 6ng Cao Van T ban cho 6ng Pham P. Sau d6
6ng P ban lai cho 6ng Nguyén Tir Anh C va dén nam 2021, 6ng Nguyén Tir Anh C
béan lai cho bi don 6ng Pham Thanh A. Céac 1an mua ban déu c6 gidy to kém theo
nhung khong c6 cong chimg, chimg thuc. Ban 4n dan su so thim cin ¢ vao gidy to
mua ban gitra ba Cam Thi H va 6ng Nguyén Q, ba Nguyén Thi C chip nhan yéu cau
ctia nguyén don 1a khdng c6 cin ct. Vi gidy mua ban nay ciing khong duoc Co quan
nao xac nhan. Dién tich theo gidy mua ban 1 6410m* nhung sau d6 nguyén don
duoc cdp hai gidy ching nhan quyén st dung dat va dién tich tranh chap la
8243,7m?. Dién tich chénh 1éch hon 2000m? 1a khéng nam trong thoa thudn mua ban
giita 6ng Q va ba H. Viéc mua ban giira 6ng Q va ba H khong rd rang vi gidy ban
dat ngay 05/02/2000 c6 chit ky ba H, con Gidy xac nhan sang nhuong dat va nhan
tién phan dau co néu “toi tén 1a Cam Thi H..” nhung lai khéng c6 ba H ky, lin tay.
Vé nam sinh, bd Cam Thi H sinh ndm 1947, trong khi gidy ban dat 1a sinh nim
1941. Nhu vy, viéc mua ban nay 1a c6 dau hiéu gian dbi nén bi don dé nghi Hoi
ddng xét xtr tam nglng phién toa giam dinh chir ky cta ba Cam Thi H trén gidy ban
dat ngay 05/02/2000 dé lam rd c6 hay khong viéc ban dat cho nguyén don 1a ¢6 co
sO.

Néu Hoi dong xét xir khong chap nhan nging phién toa thi yéu cau huy ban
an so tham vi: Cip so tham ciing bo sét ngudi tham gia to tung 14 cac con cua ba
Cam Thi H. Theo bién ban hoa giai tai xd Cam Phudc Dong ( But luc s 30,21) 1a
can cir khoi kién xac dinh phan dién tich dat bi don tranh chap khong nam trong
phan dién tich dat nguyén don mua ctia ba H. Theo bién ban kiém tra thuc dja (Bt
luc sb 80) thi dién tich dét cua nguyén don tang so vdi dién tich mua cua ba Hai, vi
tri dat ciing thay do6i so voi trude ddy nhung cap so tham chua lam rd.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu: Viéc tuan theo
phap lut cia Tham phén trong qué trinh giai quyét vu an, cuia Hoi dong xét xir, thu
ky phién toa déu thyc hién ding cac quy dinh cua B luat tb tung dan sy.



Vé ndi dung vu an: Nam 2000, 6ng Q, ba C c¢6 nhan chuyén nhuong cua ba
Cam Thi H phan dién tich dat 6410m?® thuoc thon H (truée day la thén G), xa
C,thanh phd C (dat da duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho hd ba Cam
Thi H). Pén nam 2021, ong Q, ba C dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 DC 482758, thira dét s6 751 dién tich 3342,2m” va DC 482759, thira dét s6 660,
dién tich 1533,4m?. Theo bién ban x4c minh ngay 28/02/2022 cua Uy ban nhan dan
xa Cam Phuéc Pong, phan dat tranh chap ky hiéu 661-2 theo Manh trich do dia
chinh 14p ngay 07/6/2022 (nay 1a thira 752) ¢6 dién tich 3368,1m? 1a do 6ng Q, ba C
khai hoang va mot phan dién tich dat mua cta ba H. Phan dat nay nguyén don da sir
dung 6n dinh tir ndm 2000 va c6 ké khai nam 2014 duoc Vin phong dang ky dét dai
xac nhan nim 2014. Bi don cho rang phan dat ndy bi don mua ctia dng C nim 2021
nhung gidy t& mua ban pho to, khong ghi s6 thira dat, vi tri nén khong duoc xem la
chtng ctt. Ong A, ong C, ong D ciing khong ké khai d6i voi phan dat nay. Tai phién
tdoa phuc tham, bi don 6ng An khai phan dat 6ng mua cta 6ng C 1a thudc thon S, xa
C nhung thuc chit dat tranh chép thudc thon H, xa C. Bi don va nhitng nguoi lién
quan déu khong xac dinh duoc vi tri phan dat minh da chuyén nhuong. Tai phién
tdoa phic tham, bi don yéu cau tam ngimg phién toa dé giam dinh chit ky ba Cam
Thi H. Nhén thay theo 10i khai ctia nguyén don hién ba Cam Thi H d3 chét, ba Cam
Thi H d3 chuyén nhugng dat cho dng Q, ba C, Ba H va cé4c con ba H khdng lién
quan dén viéc tranh chap dat gitta 6ng Q va ong A nén khong c6 cin cir dé tam
ngimg phién toa va cling khdng cé cin cir dé chap nhan khang céo cta bi don hiy
ban an so tham. Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham cian ct khoan 1 Piéu 308
BLTTDS, bac khang céo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét cdc tai liéu, chirng cit c6 trong hé so vy dn da dwoc tham tra
tai phién toa; can cir vao két qud tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhdn
thdy:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta bi don 6ng Pham Thanh A con
trong han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Nguyén don 6ng Nguyén Q va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi C c6 don yéu cau xét xir vang mat, ngudi 1am ching ba Vé Thi Kim C
vang mit nén can cir Dicu 228 B luat t tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét
Xt ving mat éng Q, ba C, ba C.

[2] Tai phién toa, bi don 6ng Pham Thanh A yéu cau Hoi dong xét xtr nging
phién toa dé giam dinh chir ky ciia ba Cam Thi H trén “Gidy ban dat”. Xét thay ba
Cam Thi H hién da chét, cac con ba Hai khong tranh chap vé viéc chuyén nhuong
dat gitta ba Cam Thi H va 6ng Nguyén Q nén khong c6 cin cir dé tam nging phién
toa.



[3] Xét khang céo cua bi don 6ng Pham Thanh A yéu cau hay ban an so
tham:

[3.1] Bi don 6ng Pham Thanh An cung cdp 01 gidy sang nhuong dat ngay
03/4/2021 c6 noi dung: dng Nguyén Tir Anh C c6 sang nhuong cho 6ng Pham
Thanh A 01 manh dét dién tich khoang 1500m? thudc khu vuc S nhung khong ghi
sb thira, vi tri dat, va s tién chuyén nhuong. Ong C trinh bay, thura dét cua ong ban
cho 6ng A 14 do 6ng Pham P sang nhuong cho ong theo Gidy sang nhugng ngay
20/5/2019. Ong D trinh bay phan dit 6ng ban cho 6ng C 1a do 6ng nhan chuyén
nhuong cua ong Cao T vao nam 1993 theo gidy sang nhugng ngay 02/3/2020 do
6ng Pham D tu viét va ky c6 ndi dung xac nhan nim 1995 6ng Cao T cb sang
nhuong phan dat thudc khu vuc dap S véi dién tich khoang 1500m®. Xét thay, cac
gidy to mua ban, sang nhuong dat nay déu 1a gidy pho to, khong dugc céng chimg,
chtng thuc, khong ghi r so thira, vi tri, dién tich dat, khong co chit ky ngudi ban. ..
nén khong dugc xem la chuing ctr theo khoan 1 Diéu 95 Bo luat td tung dan sy dé
xéac dinh nguoén gbc dat cua bi don. Tai phién toa phiic tham, bi don xac dinh phan
dat mua cua 6ng C 1a thudc thon S, xa C, thanh phd C nhung phan dat hién nguyén
don tranh chap véi ong A 1a thudc thén H (trude day 1a thon G), xa C, thanh phd C.
Ong C, 6ng b va dng A ciing khong xac dinh dugc phan dat ma cac ong di chuyén
nhuong theo c4c gidy to mua ban trudc diy 1a phin nao trén Manh trich do dia
chinh s6 132-2022 ngay 17/6/2022 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai
Cam Ranh. Theo bién ban xac minh cta Uy ban nhan dan xd Cam Phudc Pong
ngay 28/7/2022 ho so dia chinh qua cac thoi ky thé hién 6ng Pham Thanh A, 6ng
Nguyén Tir Anh C, Cao Xuan T va Pham P khéng ké khai déi véi dién tich dat
tranh chap. Nhu vay, khong cd cin cir dé xac dinh phan dat tranh chap c6 mot phan
dién tich la cua bi don.

[3.2] Theo Bién ban xac minh ngay 28/7/2022 ctia Uy ban nhan dan xa Cam
Phu6c Dong thi ngudn gbe phan dién tich dit tranh chap 3368,1m® (ky hiéu tam 1a
661-1 tai Manh trich do dia chinh 132-2022 gay 17/6/2022), nay la thtra sb 752, to
ban d6 s6 31, dia chi: thon H, xa C, thanh phd C dugc 6ng Nguyén Q va ba Nguyén
Thi C khai hoang m¢ rdng thém cung voi mdt phr:?m dién tich dat mua ctia ba Cam
Thi H. Ong Q va ba C 1a ngudi st dung dét tir nam 2000 va ding ky ké khai tir nim
2014. Uy ban nhan dan xi Cam Phudc Pong di lap Trich do dia chinh thira dat
ngay 22/4/2014 c6 xac nhan cua Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd
Cam Ranh ngay 29/4/2014. Theo Bién ban kiém tra thuc dia ngay 19/7/2021 vé viéc
kiém tra hd so do dac cta 6ng Nguyén Q thi theo ban d6 VN2000 (Vlap) duoc do
dac thudc thira 660, dién tich 1533,4m? va thira 661, di¢n tich 6710,3m’, t& ban d6
31. Vé ranh gidi thira dat 6n dinh, qué trinh sir dung khong 1an chiém cua ai. Céc
thira dat néu trén du diéu kién cip gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
tai khoan 5 Piéu 98 Luat dat dai nam 2013. Dén ngay 08/10/2021, Uy ban nhan dan
thanh phd Cam Ranh c6 cép gidy ching nhan quyén si dung dat s6 DC 482758,



thira dét s6 751 dién tich 3342,2m? va sé DC 482759, thira dat s6 660, dién tich
1533,4m’ cho 6ng Nguyén Q va ba Nguyén Thj C. Phan dat thudc thira 661-1 (nay
la 752) chua dugc cp s6 do c6 tranh chap.

Nhu vay, theo bién ban xac minh, bién ban kiém tra thuc dia cling nhu 101
trinh bay ciia nguyén don 6ng Q ¢ can cir xac dinh phan dat 3368,1m* thudc mot
phan thira 661, nay 1a thira s6 752, to ban d s6 31 1a do 6ng Q va ba C khai hoang
nim 2000 va mot phan mua cta ba Cam Thi H ndm 2000. T nim 2000 dén nim
2021, 6ng Q, ba C truc tiép st dung 6n dinh, cd canh tic hoa mau. Piéu nay phu
hop véi 10i khai ctia ngudi 1am chimg 1a 6ng Ngo Pic V ¢ thdy nguyén don sir
dung dat khoang 3 nim sau khi 6ng D bo khong canh tic trén phan dit tranh chap
(khoang nam 1997, 1998). Pén nim 2021, dng A ty ¥ md duong cho xe di qua phan
dat tranh chdp dé vao sudi khai thac cat va xay dung lan trai trén phan dat thudc
thira dat 752 nay 1a xAm pham quyén loi cta 6ng Q, ba C.

Do d6, cap so tham giao 6ng Q, ba C duoc quyén quan 1y, st dung dién tich
dat 3368,1m? thudc mot phan thira 661, nay 1a thira s 752, to ban d6 s6 31 va budc
bi don 6ng Pham Thanh A phai théo d& 01 trai tam dién tich 29,3m? trén phan dat
tranh chap 13 c¢6 can ci.

[3.3] Xét thay nhu phén tich tai myc [3.2] thi phan dat tranh chap c6 ngudn
gbc do 6ng Q va ba C khai hoang nim 2000 va mot phan mua cia ba Cam Thi H
nam 2000. Pay 1a viéc chuyén nhuong gitta ba Cam Thi H va nguyén don khéng
lién quan dén viéc tranh chap dat giita nguyén don véi bi don. Cac con ctia ba Cam
Thi H ciing khong tranh chdp vé viéc chuyén nhuong dat nay nén cac con ba H
khong lién quan dén vu an. Hon nita, phan dat mua ctua ba Cam Thi H c6 gidy to
sang nhuong, Uy ban nhan dan ciling da cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong Nguyén Q, ba Nguyén Thi C d6i véi mot phan dat thudc thira 330, to ban d6 15
mua ctia ba H. Do d6, cap so tham khong dua ba H va cac con ba H vao tham gia t6
tung 1a ¢ cin ctr, dung phap luat nén khong chap nhan khang co cua bi don huy
ban an so thAm.

Tur nhitng phan tich trén can bac khang cdo cua bi don va giit nguyén ban an
so tham.

[4] Vé an phi dan su phlc tham: Do khang céo cta bi don khdng dugc chap
nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Vé an phi dan su so tham: do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh.

Vi céc € trén.

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luét to tung dan su, bac khang cao cta bi don va
giit nguyén ban an so tham.

Céac biéu 101, 166 Luat Dat dai nam 2013;



Céc Piéu 11, 163, 164, 169, 221 B6 luat dan su 2015;

Piéu 26, 27 ‘Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi toa an;

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Q.

1.1.0ng Nguyén Q va ba Nguyén Thi C dugc quyén quan 1y, st dung dién
tich dat 3368,1m’ thudc mot phan thira 661 (ky hiéu tam 1a 661-2) va nay 1a thira sb
752, t& ban d6 s6 31, dia chi: Théon H, xa C, thanh phé C, tinh K.

1.2.Budc bi don 6ng Pham Thanh A phai thao d& 01 trai tam dién tich 29,3m2
(nén xi ming, vach tOn, mai ton) trén phan dat tranh chép.

Dién tich, vi tri dt va cac tai san gin lién voi dat duoc thé hién tai Manh
trich do dia chinh s6 132-2022 ngay 17/6/2022 ctia Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai tai Cam Ranh (kém theo ban an so tham).

Ong Nguyén Q, ba Nguyén Thi C dugc quyén lién hé cac co quan nha nudc
c6 thim quyén dé duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san gan lién voi dat theo quy dinh.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan sy so tham: Ong Pham Thanh A phéi chiu 4n phi dan su so
tham 1a 600.000d0ng. Hoan lai cho 6ng Nguyén Q 2.500.000d0ng (hai triéu nim
tram ngan dong) tién tam Ung an phi dan su so tham da ndp theo bién lai thu tién s6
AA/2021/0006873 ngay 12/4/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Cam
Ranh.

2.2. An phi phtic tham: Ong Pham Thanh A phai nop 300.000d6ng &n phi dan
su phiic thim nhung duoc trir vao 300.000d6ng tam tng an phi phuc thim d3 nop
theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0007331 ngay 13/9/2022 cua Chi cyc thi hanh an
dan su thanh phé Cam Ranh. Ong A d ndp di an phi phuc tham.

3. V& chi phi té tung: Nguyén don ty nguyén ndp chi phi té tung

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Khanh Hoa; Tham phan - Chi toa phién toa

- Chi cuc THADS Tp. Cam ranh;

- TAND Tp. Cam Ranh;

- Nhitng ngudi tham gia tb tung khac;

- Luu ho so; An van; Vian phong.
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